Styrelsehandling nr 6

Forvaltnings AB Framtiden Ggg F ra m-t i d en 2023-02-08

Vi bygger det hdllbara samhdillet for Framtiden

Protokoll (11)
Fort vid styrelsesammantride
Sammantridesdatum: 2022-12-14

Tid: k1. 09:00 — 12:10
Plats: Burgédrdens konferenscenter

Ledaméter

Kjell Bjorkqvist (L) ordforande (via teams)
Stefan Svensson (M) 1:e vice ordférande
Johan Svensson (V) 2:e vice ordforande
Kurt Eliasson (S) ledamot

Martin Nilsson (MP) ledamot

Lars Kérla (D) ledamot

Claudia Nistor-Pedrini (S)  ledamot (via teams)
Tamara Nesic (S) ledamot

Erik Woxlin (KD) ledamot
Suppleanter

Tove Krabo (D) suppleant

Daniel Augustsson (C) suppleant nv. §§ 8-25
Gunnar Ekeroth (MP) suppleant
Arbetstagarrepresentanter

Per-Ake Westlund LO

Simon Kappelmark LO

Camilla Claesson LO

Goran Helgegren PTK (via teams)
Annika Berndtsson PTK

Ej Niérvarande:

Niklas Nordell PTK

Jeta Ibishi (M) suppleant

Erica Friberg (V) suppleant

Ovriga

Terje Johansson VD

Lena Hagenfeldt VD-assistent

Anna Staxédng kvalitetschef

Lars Just ekonomichef

Helene Blomberg chef boendeutveckling
Dan Sandén VD Byggutveckling

Nina Jacobsson Stalheim  utvecklingschef ekologisk hallbarhet, §§ 15-16
Mohamed Hama Aldrin chefsjurist
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Underskrifter

Justé¢rande

Svensson

Stefan Svensson
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§ 1

Sammantriadets 6ppnande

Stefan Svensson utses till motesordforande, hilsar alla vilkomna
och forklarar styrelsemétet Sppnat.

§ 2

Upprop
Upprop genomfors.

§ 3

Fraga om jav

Stefan Svensson stéller frigan om nigon jdvssituation kan forekomma utifran
foredragningslistans drenden. Inget javsforhallande foreligger.

§ 4

Val av protokolisjusterare

Johan Svensson utses att jimte Stefan Svensson justera protokoliet.

§5
Faststillande av dagordning

Dagordningen faststélls enligt paragraferna nedan.

§ 6

Foregaende motesprotokoll

Protokoll frén styrelsens sammantride den 18 och 30 november 2022 laggs till
handlingarna utan synpunkter.

§ 7

VD-rapport

VD ldmnar rapport enligt utsénd handling och uppehaller sig ddrutéver i huvudsak till
foljande punkter;

- Helene Blomberg deltar i foredragningen om intern omflyttningsplats.
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- Dan Sandén deltar i féredragningen om markforvéarv.

Beslut

Styrelsen beslutar att anteckna informationsrapporten.

§ 8

Omvirildsanalys

Lars Just redogor for omvérldsanalys.

Beslut

Styrelsen beslutar att anteckna informationsrapporten.

Affarsplan 2023-2025
Anna Staxédng redog0r for affdrsplan 2023-2025 i enlighet med utséind handling.

Johan Svensson yrkar att drendet ska aterremitteras (protokollsbilaga I).

Stefan Svensson meddelar att ingen invindning foreligger mot en aterremiss,
stallningstagande till drendet sker nér det dterkommer for behandling pa det extrainsatta
styrelsemoétet den 21 december 2022.

Beslut

Styrelsen beslutar att terremittera drendet.

§ 10
Budget 2023

Lars Just redogdr for budget 2023 for moderbolaget och koncernen.
a. Budget moderbolaget
Johan Svensson yrkar att drendet ska aterremitteras (protokollsbilaga 1).

Stefan Svensson meddelar att ingen invindning foreligger mot en terremiss,
stdllningstagande till drendet sker ndr det aterkommer for behandling pé det extrainsatta
styrelsemotet den 21 december 2022.

Beslut

Styrelsen beslutar att dterremittera drendet.

b. Budget koncernen
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Johan Svensson yrkar att drendet ska aterremitteras (protokollsbilaga I).

Stefan Svensson meddelar att ingen invandning foreligger mot en terremiss,
stdllningstagande till drendet sker nir det aterkommer for behandling pa det extrainsatta
styrelsemoétet den 21 december 2022.

Beslut

Styrelsen beslutar att dterremittera drendet.

§ 11

Ram fér finansiering 2023

Lars Just redogor for ramar for finansiering Framtidenkoncernen 2023 i enlighet med
utséind handling.

Beslut
Styrelsen beslutar:

1. att uppdra at verkstéllande direktSren, eller den han stter i sitt stille, att (i) inom
ramen for och med ett belopp motsvarande maximalt befintlig 1dnevolym besluta
om refinansiering av befintliga 14n, samt (ii) besluta om nyupplaning med 1000
miljoner kronor - genom upptagande av 14n fran Goteborgs Stad.

2. att uppdra 4t verkstéllande direktoren, eller den han sitter 1 sitt stille, for bolagets
rikning underteckna samtliga de handlingar och vidta de dtgérder i Gvrigt som
krévs for upptagande, sikerstéllande, vidareutlaning, administration och
vidmakthallande av finansieringarna.

§ 12
Langsiktig finansiell prognos 2023-2033

Lars Just redogér for 14ngsiktig finansiell prognos i enlighet med utsdnd handling.
Johan Svensson yrkar att drendet ska aterremitteras (protokollsbilaga 1).

Stefan Svensson meddelar att ingen invédndning foreligger mot en aterremiss,
stéllningstagande till drendet sker ndr det dterkommer for behandling pa det extrainsatta
styrelsemotet den 21 december 2022.

Beslut

Styrelsen beslutar att aterremittera drendet.
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§13
Uppféljning av samlad riskbild och intern kontrollplan 2022

Anna Staxdng redogdr for uppfoljning av samlad riskbild och intern kontrollplan 2022, i

enlighet med utsdnd handling.

Beslut

Styrelsen beslutar att anteckna uppfoljning av bolagets samlade riskbild med beslutade
atgirder samt uppfoljning av bolagets interna kontrollplan for ar 2022.

§ 14
Samlad riskbild och intern kontrollplan 2023

Anna Staxdng redogor for samlad riskbild och intern kontrollplan 2023, i enlighet med
utsédnd handling.

Beslut

Styrelsen beslutar att faststdlla samlad riskbild och intern kontrollplan for ar 2023.

§ 15

Aterrapportering av uppdrag i affarsplan om att identifiera
outnyttjade byggratter

Handling med fOrslag till beslut har varit utsint.

Beslut

Styrelsen beslutar att bordlagga drendet f6r behandling pa ndstkommande sammantride.

§ 16

Investeringsarende

Nina Jacobsson Stalheim redogor for nedanstiende investeringsirende i enlighet med
utsdnd handling.

a. Befintligt bestind, genomgripande renovering, Anggarden — etapp 1

Beslut

Styrelsen beslutar att godkdnna investering i klimatskal, el ventilation, stambyte med
mera pa Lillingsgatan 1, 3,4, 5 och 7 i Anggarden.
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§ 17

Revidering av bolagsordning fér Fastighetsbolaget Bredfjill
AB

Handling med forslag till beslut har varit utsént.

Beslut

Styrelsen beslutar:

1. att kommunfullméktige foreslas faststilla forslag till reviderad bolagsordning for

Fastighetsbolaget Bredfjill AB.

2. att kommunfullméktiges valberedning foreslés att Fastighetsbolaget Bredfjall
ABs styrelse ska utgdras av tjdnstepersoner anstdllda inom Goteborgs Stads
bostadsaktiebolag, i form av ledaméterna VD Kicki Bjoérklund, ink6pschef Ulf
Westerlund och distriktschef Oster Jonathan Sewger Kvist.

3. att forslaget i punkt 1 och 2 dversénds till Géteborgs Stadshus AB for yttrande
samt for vidarebefordran till kommunfullméktige for stillningstagande.

§ 18

Nominering av styrelseledaméter till dotterbolag

Handling med forslag till beslut har varit utsént.

Beslut

Styrelsen beslutar att nomineringar av ledaméter och suppleanter till styrelserna for
Gérdstensbostdder AB, Framtiden Byggutveckling AB och Storningsjouren i Goteborg
AB godkinns enligt utsént forslag.

§19

Uppfdljning av strategin fér utvecklingsomraden

Arendet foredrogs under styrelsens strategidagar. Handling med forslag till beslut har
varit utsént.

Beslut

Styrelsen beslutar att anteckna uppfoljning av strategin for utvecklingsomriden hosten
2022.
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§ 20

Skriftlig redovisning till Stadshus AB av genomférda
dagardialoger 2022

Handling med fOrslag till beslut har varit utsént.

Beslut

Styrelsen beslutar att anteckna redovisning av genomforda dgardialoger med dotterbolag

2022 och 6versénda handlingen till Stadshus AB.

§ 21

Forteckning éver koncerngemensamma styrande dokument

Anna Staxéng redogdr for styrande dokument 2022 i enlighet med utsind handling.

Beslut

Styrelsen beslutar att anteckna forteckningen ver styrande dokument 2022.

§ 22

Anmalan moéten/konferenser

Stefan Svensson:
25 november

5 december
29-30 november
7-8 december

Kjell Bjorkqvist
29-30 november

Johan Svensson
29-30 november

Martin Nilsson
29-30 november
7-8 december

Gunnar Ekeroth
29-30 november

Kurt Eliasson
29-30 november

Claudia Nistor-Pedrini

29-30 november

Erica Friberg

Egnahemsbolagets smahusseminarium
Revisionsutskottet

Styrelsens strategidagar

Motesplats Allménnyttan

Styrelsens strategidagar

Styrelsens strategidagar

Styrelsens strategidagar
Motesplats Allmédnnyttan

Styrelsens strategidagar

Styrelsens strategidagar

Styrelsens strategidagar
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29-30 november Styrelsens strategidagar

Tove Krabo
29-30 november Styrelsens strategidagar

Daniel Augustsson

29-30 november Styrelsens strategidagar
Lars Kérla
29-30 november Styrelsens strategidagar

Tamara Nesic
29-30 november Styrelsens strategidagar

§ 23

Ovriga fragor
Kallelse till extra bolagsstimma

Mohamed Hama Aldrin redogér for kallelse till extra bolagsstimma med anledning av
reviderat dgardirektiv for Forvaltnings AB Framtiden.

Beslut
Styrelsen beslutar:

1. att kalla till extra bolagsstimma per capsulam vid tillfidlle som passar dgarens
ombud for att anta reviderat dgardirektiv for Forvaltnings AB Framtiden (dnr
0068-22 § 5), faststillt av Kommunfullmiktige den 24 november 2022,

2. att forklara beslutet omedelbart justerat.

§ 24

Styrelsens utvérdering av sitt eget och VD:s arbete

Sedan samtliga tjdnstepersoner ldmnat sammantridet genomfor styrelsen en utvardering
av sitt eget och VD:s arbete.

Beslut

Styrelsen beslutar att anteckna utvdrderingen av styrelsens och VD:s arbete.

§ 25

Sammantradet avslutas

Stefan Svensson fOrklarar sammantriadet avslutat.
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Protokollsbilaga 1 (2022-12-14)

Aterremissyrkande 2022-12-14
Avser var och en av drendena: §9, §10a, §10b och §12.

Arendet dterremitteras med inriktningen att malet for koncernen sitts till 2 300 firdigstillda
bostéader per &r under 2025-2028. Vi dterkommer med beslut om mal for fardigstillande efter

2028. Vi ser att detta kan komma att foranleda en 6versyn av malsittningarna gillande
soliditet och sjdlvfinansieringsgrad av investeringar.

Johan Svensson (V)

4 [



Forvaltnings AB Framtiden

*Framtiden

Vi bygger det hallbara samhdliet for Framtiden

Tid: kl. 09:10 — 09:40
Plats: Teamsmote

Ledamaéter

Kjell Bjorkqvist (L)
Stefan Svensson (M)
Johan Svensson (V)
Kurt Eliasson (S)
Martin Nilsson (MP)
Lars Kérla (D)
Tamara Nesic (S)
Erik Woxlin (KD)

Tjénstgérande suppleant

Gunnar Ekeroth (MP)

Suppleant
Jeta Ibishi (M)

Arbetstagarrepresentanter

Per-Ake Westlund
Simon Kappelmark
Niklas Nordell

Ej Niirvarande:

Claudia Nistor-Pedrini (S)

Tove Krabo (D)

Erica Friberg (V)
Daniel Augustsson (C)
Camilla Claesson
Goran Helgegren
Annika Berndtsson

Ovriga

Terje Johansson

Lena Hagenfeldt

Anna Staxdng

Lars Just

Mohamed Hama Aldrin

ordférande

1:e vice ordforande
2:e vice ordférande

ledamot
ledamot
ledamot
ledamot
ledamot

suppleant

suppleant

ledamot
suppleant

suppleant
suppleant
LO

PTK
PTK

VD
VD-assistent
kvalitetschef
ekonomichef
chefsjurist
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Underskrifter

ellBj vist

Justerande

.~ Johaf Svensson
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§ 1

Sammantradets 6ppnande

Ordforanden hélsar alla vilkomna och férklarar styrelsemdtet Oppnat.

§ 2

Upprop
Upprop genomfors.

§3

Fraga om jiv

Ordféranden stiller frigan om nagon jivssituation kan forekomma utifran
foredragningslistans drenden. Inget javsforhallande foreligger.

§ 4

Val av protokollsjusterare

Johan Svensson utses att jamte ordforanden justera protokollet.

§5
Faststéllande av dagordning

Dagordningen faststills enligt paragraferna nedan.

§6

VD-rapport

VD lamnar rapport enligt utsind handling och uppehaller sig darutéver i huvudsak till
foljande punkter;

- Langsiktig finansiering
- Uppstartsfinansiering, GU Ventures

Beslut

Styrelsen beslutar att anteckna informationsrapporten.
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§7
Affarsplan 2023-2025

Handling med forslag till beslut har varit utsént.

Johan Svensson, Martin Nilson och Kurt Eliasson yrkar bifall till VD:s forslag.

Beslut
Styrelsen beslutar:

1. att godkénna forslag till Framtidenkoncernens afférsplan 2023-2025.

2. att presidiet bemyndigas att for styrelsens rékning tillstyrka dotterbolagens
verksamhetsplaner for 2023.

3. att VD bemyndigas att géra erforderliga foljdéndringar i de koncerngemensamma
styrande dokument som péverkas av beslut om affirsplan 2023-2025.

Kjell Bjorkqvist, Stefan Svensson, Erik Woxlin och Lars Kérla anmiler att M, L, KD och
D inte deltar i beslutet (protokollsbilaga 1).

Budget 2023
Handlingar med forslag till beslut har varit utsént.

a. Budget moderbolaget

Johan Svensson, Martin Nilsson och Kurt Eliasson yrkar bifall till VD:s forslag.

Beslut
Styrelsen beslutar att godkénna budget 2023 for moderbolaget.

Kjell Bjorkqvist, Stefan Svensson, Erik Woxlin och Lars Kérla anmiler att M, L, KD och
D inte deltar i beslutet (protokollsbilaga 1).

b. Budget koncernen

Johan Svensson, Martin Nilsson och Kurt Eliasson yrkar bifall till VD:s forslag.

Beslut

Styrelsen beslutar att godkénna budget 2023 for koncernen.

Kjell Bjorkqvist, Stefan Svensson, Erik Woxlin och Lars Kérla anméler att M, L, KD och
D inte deltar i beslutet (protokollsbilaga 1).
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§9

Langsiktig finansiell prognos
Handling med forslag till beslut har varit utsint.

Johan Svensson, Martin Nilsson och Kurt Eliasson yrkar bifall till VD:s forslag.

Beslut

Styrelsen beslutar att faststélla 1angsiktig finansiell prognos for aren 2023-2033.

Kjell Bjorkqvist, Stefan Svensson, Erik Woxlin och Lars Kérla anmler att M, L, KD och
D inte deltar i beslutet (protokollsbilaga 1).

§ 10

Framtidenkoncernens strategi for lokala torg i
utvecklingsomraden

Anna Staxéng redog6r for Framtidenkoncernens strategi for lokala torg i
utvecklingsomriden.

Beslut
Styrelsen beslutar:

I. att nuvarande begrénsning av nedskrivningsvolym som tillfélligt inte balanseras
av Overviérden utSkas med 250 mnkr - reserverade for investeringar pé eller i
nédrheten av de lokala torgen i utvecklingsomradena - i syfte att generera hogre
fastighetsvirden p4 langre sikt.

2. attivarje kommande investeringsbeslut pa eller i ndrheten av de lokala torgen i
utvecklingsomréden ska det dokumenteras hur virdeskapande stadsutveckling har
tillimpats.

3. att som f6ljdandring godkénna att Framtidenkoncernens Strategi for
investeringar i nyproduktion 2020-2030 uppdateras gillande begrinsning av
nedskrivningsvolym som tillfélligt inte balanseras av Svervirden, i enlighet med
vad som anges i beslutspunkt 1.

4. att Framtidenkoncernens strategi for utvecklingsomrdden 2020-2030
kompletteras med foreliggande strategi for lokala torg i utvecklingsomraden, som
en bilaga.

5. att aterrapportering av uppdrag fran kommunfullmiktige i budget 2022 om att
beakta de positiva erfarenheterna kring arbetet med Vardeskapande
stadsutveckling i den framtida stadsplaneringen av stadens utsatta omraden och
att komplettera strategin forutvecklingsomraden med detta, godkénns och
uppdraget betraktas som fullgjort.
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§ 11
Aterrapportering av uppdrag i affirsplan om att identifiera
outnyttjade byggrétter

VD och Anna Staxiéng redogér for dterrapportering av uppdrag i affirsplan 2022 om att
identifiera outnyttjade byggritter, i enlighet med utsind handling.

Beslut

Styrelsen beslutar att dterapportering av uppdrag i Framtidenkoncernens affirsplan 2022-
2024, riktat till de bostadsfdrvaltande bolagen om art utifran identifierade outnyttjade
byggrditer dterkomma med vilka byggritter i stadens utsatta omréden som skulle vara
mdjliga att sdlja for dndamdlet smdhus och bostadsreitter, godkénns och betraktats som
fullgjort.

Lars Kérla anméler yttrande fran D (protokolisbilaga 2).

§ 12

Markforvarv

Handling med forlag till beslut har varit utsént avseende investeringsirende, kép av
fastighetsbolag med byggratt vid Danaplatsen, Sannegérden 26:1.

Beslut

Styrelsen beslutar:

I. att godkénna investeringsérende - kép av fastighetsbolag med byggritt vid
Danaplatsen, Sannegarden 26:1.
2. att forklara drendet omedelbart justerat.

§13

Rapport om trygghetsskapande och brottsférebyggande
arbete december 2022

Anna Staxing redogdr for rapport om trygghetsskapande och brottsforebyggande arbete,
december 2022 i enlighet med utséind handling.

Beslut

Styrelsen beslutar att anteckna informationsrapporten.

§14

Ovriga fragor
Inga &vriga fragor foreligger. (

o S 4_/_
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§ 15

Sammantradet avslutas

Ordf6randen tackar styrelsen och personalen for goda insatser under &ret och dnskar God
Jul och Gott Nytt Ar.

Ordféranden forklarar sammantridet avslutat.
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Protokollsbilaga 1 (2022-12-21)

Anmilan om avstdende frin att delta i beslut
Forvaltnings AB Framtidens styrelsemote 2022-12-21

Avser var och en av drendena: §7, §8a, §8b och §9.
Kjell Bjorkqvist, Stefan Svensson, Erik Woxlin och Lars Kérla anmler att L, M, KD och D

inte deltar i besluten med hénvisning till egen budget i kommunfullmiktige, bl.a. &r malet om
2 300 bostdder i produktion per ar fran 4r 2025 orealistiskt.

Kjell Bjorkqvist (L) Stefan Svensson (M)

Erik Woxlin (KD) Lars Kérla (D)



Protokollsbilaga 2
Demokraterna

Yttrande D
Forvaltnings AB Framtiden 2022-12-21

Yttrande rérande handling 11, - Aterrapportering av uppdrag i affirsplan 2022
om att identifiera outnyttjade byggriitter

Uppdraget att identifiera outnyttjade byggritter i utsatta omraden &r genomfort.

Det ligger ett dvergripande planprogram ute p& samrad for Tynnered: Program for
Tynnered Inom stadsdelarna Tynnered och Jirnbrott 2022-11-01.

".ﬁ"i"hieho ;
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I detta vil genomtinkta forslag foreslds en typ av fortétning i vilket byggnation pa
platsen som nu dterrapporterats som mdjlig inte finns markerad. Programmet belyser
vikten av att utvecklingen av Tynnered bor flja en viss utbyggnadsordning, och ske
etappvis.

Byggritten i friga gick igenom 1965. Ursprungligen var planen ritad 1963, men
ritades om efter de topografiska forhallanden som rdder, med branta bergviggar och
dd platsen var svir #ndrades planen; byggnation pa platsen for byggritten
genomfGrdes aldrig. Framtidens utbyggnad i utsatta omriden ska f6lja en
sammanhdllen plan, i synnerhet en helt nyligen genomarbetad sidan som just haft
som syfte att fSrbéttra omradet utifran dess nuvarande status som utsatt omride. En
strategiskt hdllbar utbyggnad av de utsatta omradena, som Program for Tynnered tagit
fram, ska ges hogre prioritet #n kortsiktiga volymmal.

Forslaget bor tillstyrkas under fOrutsittning att de synpunkter som framfors hir
beaktas.
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