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Villkorat investeringsbeslut avseende tillfallig
markparkering vid Polstjarnegatan

Forslag till beslut
| styrelsen for Goteborgs Stads Parkeringsaktiebolag

Styrelsen beslutar genomfdra en investering om totalt 26,5 mnkr i en tillféallig
markparkeringsanlaggning vid Polstjarnegatan pa Lindholmen och ge VD i uppdrag att
genomfdra upphandling samt fardigstélla projektet under forutsattning att:

1. Ansokan om bygglov 5 ar beviljas och vinner laga kraft
2. Arrendeavtal med loptid om fem ar upprattas med fastighetskontoret for aktuella
ytor

Sammanfattning

Goteborg har inlett sitt storsta stadsutvecklingssprang i modern historia. Precis som i
staden i dvrigt finns pa Lindholmen ett antal byggprojekt i olika faser vilka paverkar
parkeringssituationen och darmed tillgéngligheten till Lindholmen med bil for besokare,
verksamma och boende. Férutom kontors- och infrastrukturprojekt, &r Karlastaden och
Lindholmshamnen exempel pa tva bostadsomraden som &r under byggnation och kommer
att bidra med ett vasentligt tillskott av bostader. Fram till 2027 planeras for totalt 2700
nya bostader och 3500 arbetsplatser pa Lindholmen.

For att méta en del av det parkeringsbehov som uppstar har ytor vid Polstjarnegatan
identifierats som lampliga for en tillfallig markparkeringsanlédggning.

Mot bakgrund av detta foreslas styrelsen fatta ett villkorat investeringsbeslut avseende
byggnation av en markparkeringsanldggning omfattande ca 400 parkeringsplatser.

Upprattad I6nsamhetskalkyl visar att investeringen beréknas ge en avkastning om ca 9%
over en kalkylperiod om fem ar.

Beslutet foreslas villkoras av ett beviljat och lagakraftvunnet bygglov pa fem ar och av att
arrendeavtal med I6ptid om fem ar upprattas med fastighetskontoret for aktuella ytor.
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Investeringen finansieras med egna medel. Projektet ingar i bolagets 10-ariga
investeringsplan.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension

Beddmning ur ekologisk dimension
Bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension

Beddmning ur social dimension
Bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension

Bilagor
1. Lonsamhetskalkyl
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Arendet

Arendet ror ett villkorat investeringsbeslut avseende en tillfallig markparkering vid
Polstjarnegatan pa Lindholmen. Beslutet innebér vidare ett uppdrag till bolaget att
genomfdra upphandling och fardigstélla projektet. Beslutet &r villkorat av ett
lagakraftvunnet bygglov pa fem ar, att arrendeavtal med 16ptid om fem ar upprattas med
fastighetskontoret for aktuella ytor.

Beskrivning av arendet

Bakgrund och parkeringsbehov

Goteborg har inlett sitt storsta stadsutvecklingssprang i modern historia. Precis som i
staden i 6vrigt finns pa Lindholmen ett antal byggprojekt i olika faser vilka paverkar
parkeringssituationen och darmed tillgangligheten till Lindholmen med bil for besdkare,
verksamma och boende. Férutom kontors- och infrastrukturprojekt, & Karlastaden och
Lindholmshamnen exempel pa tva bostadsomraden som &r under byggnation och kommer
att bidra med ett vasentligt tillskott av bostéder. Fram till 2027 planeras for totalt 2700
nya bostader och 3500 arbetsplatser pa Lindholmen.

Bolaget arbetar for att uppratthalla en god tillganglighet med bil till Lindholmen aven
under en tid nar omradet utvecklas och bebyggs. Det stora antalet pagaende och planerade
byggprojekt innebar att manga parkeringsytor tas i ansprak. Harutover beraknas flera
detaljplaner aterstarta inom Lindholmen varvid fler centrala parkeringsytor tas i ansprak
och ytterligare behov av tillfallig parkering uppstar.

Markytor vid Polstjérnegatan har identifierats som lampliga for en tillfallig
markparkeringsanlaggning for att mota en del av det parkeringsbehov som uppstar.

| arbetet med planprogram for Lindholmen planeras for tre storre parkeringsnoder inom
omradet pa lang sikt, en i ster, en i norr och en i vaster. Tills dessa kommer pa plats
behdver vi arbeta med olika I6sningar 6ver tid for att mota det behov av parkering som
finns. En tillfallig parkering vid Polstjarnegatan bidrar till att etablera vanan att parkera i
utkanten av omradet istéllet for att bidra till soktrafik och trangsel i centrala Lindholmen.

Projektet

En forstudie genomfordes under varen 2021 vilken visade pa mojligheten att kunna
tillskapa ca 400 parkeringsplatser pa av staden arrenderade ytor, bada med forvantad god
beldggning.

Ett tillfalligt bygglov soks for den planerade parkeringsanldggningen mot bakgrund av
det parkeringsbehov som bolaget ser finns under en tid framdver. Ett tillfalligt bygglov
innebar mojlighet till forlangning givet att behovet av parkeringsplatserna finns kvar.

Bada ytorna projekteras med god belysning, viss grénska och for att upplevas trygga och
sakra med god koppling till gang- och cykelbana. Den ena markparkeringsytan har
sarskilt goda forutsattningar for bade cykelparkering, cykelservice och for att kunna
inrymma en station for poolcyklar (Styr&Stall, i samarbete med trafikkontoret). Genom
att erbjuda goda mojligheter att ga och cykla till och fran parkeringsytorna finns det
forutsattningar for fler att parkera sin bil en bit fran malpunkten och pa sa satt framja ett
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okat hallbart resande. Parkeringsytorna far initialt drygt 50 elladdplatser med méjlighet
till utékning med fler.

Behovsanalysen for projektet pekar pa att flera typer av parkeringskunder kommer
samnyttja parkeringsplatserna och tillsammans kommer sta for en relativt hig
belaggningsgrad. Parkeringskunderna forvantas besta av savél boende, besokare som av
verksamma.

Miljoaspekter

Parkeringsytorna uppfors inom ett omrade dar marken innehaller fororeningar vilket
innebar sarskilda krav och medfér hantering av férorenade massor. Planerat utférande
begransar schaktning och massahantering sa mycket som majligt for att begransa
byggprojektets transporter och skapa forutsattningar for ekonomisk genomférbarhet.

Planerad dagvattenlGsning innebér att verksamheten kan bedrivas utan att tillfora nagra
fororeningar till mark.

| samband med att parkeringsytan anldggs kommer viss méngd av de mest fororenade
massorna att transporteras bort. Detta far som foljd att markens fororeningshalt kommer
att vara lagre nar den temporédra markparkeringen i en framtid kommer att rivas och tas
fran platsen.

Projektet foljer i ovrigt bolagets miljo- och héllbarhetsprogram.
Samverkan

Planerings- och projekteringsarbetet har krévt ndra samverkan med bland annat
trafikkontoret som kommer bygga Nya Polstjarnegatan, ett projekt som i hég grad
paverkar Parkeringsholagets markparkeringsprojekt. Goda kontakter har upparbetats
vilket ger goda forutsattningar for ett fortsatt gott samarbete under genomférandefasen.

Vidare finns sedan lange ett etablerat samarbete med Alvstranden Utveckling AB nar det
géller parkering inom Lindholmen och bolagen har en samsyn kring lampliga I6sningar
for tillfalligt parkeringsbehov dar detta projekt fyller ett viktigt behov i manniskors
vardag.

Tidigare beslut och tidplan

Baserat pa genomford forstudie fattade bolaget beslut i oktober 2021 om att
fortsétta med projektering inklusive genomlysning av forutséttningar for ett
genomfdrande.

Oversiktlig tidplan:

Q1-Q2 2022 Projektering, forberedelser infor upphandling mm
April 2022 Investeringsbeslut for produktion

Q3 2022 Byggstart

Q12023 Slutbesikting och driftsstart

Lonsamhetsanalys
Investeringen beraknas ge en avkastning pa 9,9% G6ver en kalkylperiod pa 5 ar.
Investeringen finansieras med egna medel.
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Intakterna baseras pa en val genomarbetad behovsanalys som pekar pa god efterfragan pa
parkering bade fran naraliggande verksamheter och boende samt fran parkeringskunder
vars malpunkter ligger pa nagot langre avstand.

Den totala projektkostnaden berdknas uppga till 26,5 Mnkr inklusive rivning i samband
med att anldggningen upphor och bolagets parkeringsinventarier (elladdstolpar mm). Den
for ett markparkeringsprojekt relativt hoga kostnadsnivan berér i hog grad pa
markmiljorelaterade kostnader. Osékerheten i markmiljokostnaden har hanterats dels
genom att projektkostnaden innehaller en storre riskpost, dels genom en val utarbetad
upphandlingsstrategi.

Upphandlingsstrategin hanterar risken genom att bestallaren har ratt att hava avtalet i sin
helhet, saval fast som rérlig del i det fall budget inte motsvarar bestéllarens forvantningar
och projektets totalkostnad 6verstiger den investeringskostnad bestéllaren faststéllt
genom styrelsebeslut

Se dven bilaga 1, Kalkyl

Riskanalys/Oséakerhetsfaktorer (inte enbart ekonomiska)

Ekonomiska mojligheter
e Forlangning bygglov med fem ar
Ekonomiska risker

e Markmiljokostnader
e Utdragen bygglovsprocess
e Beldggning, intdktsbeddmning

Forseningar

e Utdragen bygglovsprocess
e Anbud som dverskrider investeringsbeslutets villkor

Hanna Munde Kristina Rejare

Avdelningschef vd
Marknad och affarsutveckling
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