Foérvaltnings AB Framtiden % Fl'a mt|d en

Vi bygger det hallbara samhallet for Framtiden

Styrelsehandling nr. 11 Handlaggare
Utfardat 2022-12-21 Nina Jacobsson Stalheim
Diarienummer:2022—-0403 Telefon:031-773 75 75

E-post: nina.jacobssonstalheim@framtiden.se

Aterrapportering av uppdrag i affarsplan 2022
om att identifiera outnyttjade byggratter

Forslag till beslut

Styrelsen for Forvaltnings AB Framtiden:

Aterapportering av uppdrag i Framtidenkoncernens affarsplan 2022-2024, riktat till de
bostadsforvaltande bolagen om att utifran identifierade outnyttjade byggréatter
aterkomma med vilka byggratter i stadens utsatta omraden som skulle vara méjliga att
salja for andamalet smahus och bostadsratter, godkanns och betraktats som fullgjort.

Sammanfattning

Foreliggande drende innehaller en aterrapportering av det uppdrag som Forvaltnings AB
Framtiden gett till de bostadsforvaltande bolagen i koncernen i den koncerngemensamma
affarsplan for 2022-2024 om att utifran identifierade outnyttjade byggratter aterkomma
med vilka byggratter i stadens utsatta omraden som skulle vara mojliga att salja for
andamalet smahus och bostadsrétter.

Samtliga bolag har inkommit med utredningar av identifierade outnyttjade byggratter i de
berérda omradena och sammantaget identifierat 27 markomraden i form av befintliga
eller blivande fastigheter som skulle vara méjliga att sdlja for andamalet. Av de har sju
markomraden bedémts vara bade majliga och lampliga att salja for andamalet.

Bolagets bedomning é&r att dotterbolagens omhéndertagande och aterrapportering har
genomforts i enlighet med det uppdrag som givits och darmed kan betraktas som
fullgjort.

Arendet bordlades pa Forvaltnings AB Framtidens styrelsesammantrade 2022-12-14 for
behandling pa nastkommande sammantrade.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa frgan utifran denna dimension.

Beddmning ur ekologisk dimension
Bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa frgan utifran denna dimension.

Beddmning ur social dimension
Bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.
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Samverkan
Arendet har inte varit foremal for samverkan.
Expedieras

Bostadsbolaget, Familjebostader, Gardstenshostader och Poseidon.

Bilagor

1. Protokollsutdrag och handlingar fran Bostadsholagets styrelseméte 2022-
06-08, 89

2. Protokollsutdrag och handlingar fran Familjebostaders styrelsemote 2022-
06-02, 818

3. Protokollsutdrag och handlingar fran Gardstensbostaders styrelsemote
2022-06-09, §9a

4, Protokollsutdrag och handlingar fran Poseidons styrelseméte 2022-06-07,

814a
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Arendet

Foreliggande drende innehaller en aterrapportering av det uppdrag som Forvaltnings AB
Framtiden gett till de bostadsforvaltande bolagen i koncernen i den koncerngemensamma
affarsplan for 2022-2024 om att utifran identifierade outnyttjade byggratter aterkomma
med vilka byggratter i stadens utsatta omraden som skulle vara méjliga att salja for
andamalet smahus och bostadsrétter.

Beskrivning av arendet

Kommunfullméktige beslutade den 28 oktober 2021 i samband med behandling av
Handling 2021 nr. 165 - Hemstallan fran Forvaltnings AB Framtiden om forslag till
styrning och organisation i utvecklingsomraden bland annat om foljande uppdrag:

e Forvaltnings AB Framtiden far i uppdrag att vaga in forséljning av byggratter
for smahus och bostadsrétter i stadens utsatta omraden for att 6ka antalet
aktorer. Intdkterna ska delvis utgéra finansieringen av bolagets sociala insatser.

I kommunfullmaktiges budget for 2022 anges ocksa som inriktning for koncernen att
fortsatta att utveckla och forbattra byggnation av bostadsratter, hyresratter, smahus och
stadsradhus. Utifran inriktningen i fullmaktiges budget och det sérskilt riktade uppdraget
till bolaget som anges ovan beslutade Forvaltnings AB Framtidens styrelse att i
Framtidenkoncernens affarsplan 2022-2024 inarbeta féljande uppdrag:

e De bostadsforvaltande bolagen far i uppdrag att utifran identifierade outnyttjade
byggréatter aterkomma med vilka byggratter i stadens utsatta omraden som skulle
vara méjliga att salja for &ndamalet smahus och bostadsrétter, Uppdraget ska
aterrapporteras skriftligt senaste 2022-06-30.

Till stadens utsatta omraden har bolaget raknat med de omraden som aterfinns pa polisens
senaste lista (fran hosten 2021) som sarskilt utsatta, riskomraden samt utsatta omraden:

e Bergsjon

e Biskopsgarden

e Hammarkullen

e Hijallbo

o LOvgardet

e Tynnered/Frolunda Torg
e Backa

e Gardsten

De bostadsforvaltande bolagen har identifierat outnyttjade byggratter i ovanstaende
omraden och har i bilagda utredningar aterkommit till moderbolaget med vad de kommit
fram till. Arendena behandlades i respektive dotterbolags styrelse under sommaren 2022.

Chalmers genomforde, pa uppdrag av moderbolaget, under 2020 en inventering av alla
byggrétter inom Framtidenkoncernen. Utredningen har legat till grund for dotterbolagens
omhéndertagande av foreliggande uppdrag. Sammantaget har dotterbolagens utredningar
identifierat 27 markomraden i form av befintliga eller blivande fastigheter som skulle
vara mojliga att salja i de utsatta omradena. Av de har 20 bedémts vara olampliga att sélja
for andamalet utifran olika skal som exempelvis att det skulle krava planandring, avser
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parkeringsanlaggningar som bedéms behdvas for befintligt bestand samt bedéms
innebédra komplexa 3D-bildningar som kan skapa otydliga fastighetsgranser.

| nedanstaende tabell framgar antal identifierade markomraden i form av befintliga eller

blivande fastigheter per bolag.

Bolag

Antal identifierade
markomraden som
teoretiskt skulle vara
mojliga att salja for
andamalet smahus och

Varav
markomraden som
av olika skal
beddémts vara
olampliga att sélja

bostadsratter. for andamalet.
Bostadsbolaget 1 0
Familjebostader 8 7
Gardstensbostader 3 3
Poseidon 15 10
Summa 27 20

Sju markomraden har i bilagda utredningar identifierats som majliga och lampliga att
salja for andamalet smahus och bostadsréatter. Utredningarna har inte djupare vérderat
lampligheten och praktiska eller ekonomiska forutséttningar for en eventuell forséljning
vilket hade kravt vidare utredningar.

Bolagets beddmning

Bolagets bedomning é&r att dotterbolagens omhéndertagande och aterrapportering har
genomforts i enlighet med det uppdrag som givits i den koncerngemensamma
affarsplanen och darmed kan betraktas som fullgjort.

Datum

Underskrift

Namnfértydligande

Terje Johansson
VD Koncernchef

Anna Staxang
Kvalitetschef
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Styrelsehandling nr 11
Bilaga 1
BOStadS Utdrag ur protokoll fort vid styrelsesammantriide f6822-12-21
bo I aget Goteborgs Stads Bostadsaktiebolag 2022-06-08

Vid protokollet:

Mohamed Hama Ali

Justeras:

Margita Bjorklund Peter Nédslund
Ordf6rande Ledamot

§9
Aterrapportering av uppdrag i Forvaltnings AB Framtidens
affarsplan for ar 2022

Magnus Adamsson redogdr for aterrapportering av uppdrag i Forvaltnings AB Framtidens affarsplan
for 2022, 1 enlighet med utsénd handling.

Beslut

Styrelsen beslutar:

1. att aterrapportering av uppdrag avseende nyproduktion, ndjda hyresgéster och attraktiv
arbetsgivare riktat till Bostadsbolaget i Framtidenkoncernens affarsplan for ar 2022 godkénns
och uppdraget betraktas som fullgjort.

2. att drendet hemstélls till styrelsen for Forvaltnings AB Framtiden for vidare hantering.



Goteborgs stads bostadsaktiebolag

Styrelsehandling nr 9 Handlaggare
Datum 2022-06-08 Namn: Magnus Adamsson
Diarienummer BB2022-0414 Telefon: 031-731 50 30

E-post: magnus.adamsson@bostadsbolaget.se

Aterrapportering av uppdrag i Férvaltnings
AB Framtidens affarsplan for ar 2022

Forslag till beslut

Styrelsen Goteborgs stads bostadsaktiebolag:

Aterrapportering av uppdrag avseende Nyproduktion, Nojda hyresgister och Attraktiv

arbetsgivare riktat till Bostadsbolaget i Framtidenkoncernens affarsplan for ar 2022
godkénns och uppdraget betraktas som fullgjort.

Arendet hemstills till styrelsen for Forvaltnings AB Framtiden for vidare hantering.

Sammanfattning
De bostadsforvaltande bolagen har uppdrag att;

1) utifrén identifierade outnyttjade byggratter aterkomma med vilka byggrétter i stadens
utsatta omraden som skulle vara mdjliga att sélja for &ndamalet sméhus och bostadsritter.
2) ta tillvara de mojligheter som koncernens policy och regler for uthyrning av bostéder

ger avseende att bidra med bostdder for de som utsétts for vald i nira relation.
3) ytterligare forstarka medarbetares sdkerhet mot vald, hot och olovlig paverkan.

Uppdragen ska éterrapporteras skriftligt senast 2022-06-30 genom hemstéllan till
styrelsen for Forvaltnings AB Framtiden for vidare hantering.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Bolaget inte har funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifrdn denna dimension.

Bedomning ur ekologisk dimension
Bolaget inte har funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrén denna dimension.

Beddmning ur social dimension
Bolaget inte har funnit nagra sdrskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension
géllande uppdrag 1 och 3.

Gillande uppdrag 2 dr beddmning att nuvarande uthyrningspolicys ger tillricklig
mojlighet att bidra till bostiader for de som utsétts for vald i néra relation.

Samverkan
Arendet har inte bedomts vara foremal for samverkan.

Bostads
bolaget
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Bilagor

1. Outnyttjade byggritter i stadens utsatta omraden Bostadsbolaget
2. Rutin hot och vald, fortur Bostadsbolaget
3. Bostadsbolagets systematiska personsékerhetsprogram

Beskrivning av drendet

Nyproduktion: Bostadsbolagets fastighetsbestidnd ar vl utnyttjat utifran
detaljplanesituationen. Bolaget har analyserat gillande detaljplan i bolagets omraden
vilka klassas som utsatta omraden. De omréden som varit aktuella for analys ar
Biskopsgarden, Tynnered samt Hammarkullen. Analysen ger att en (1 st) outnyttjad
byggritt finns, vilken skulle vara mgjlig att silja for &andamalet smahus eller bostadsritt,
inom aktuella omraden, med hénvisning till bilaga 1.

Nojda hyresgaster: Nuvarande styrdokument dr Framtidenkoncernens policy och regler
for uthyrning av bostider, beslutad 2020-04-02. I dokumentet ges mdjlighet for VD i
respektive bolag att fatta beslut om avsteg som ska redovisas till styrelse i enlighet med
arbetsordning. Inom ramen for avsteg ges mojlighet att fatta beslut som bidrar med
bostéder for de som utsitts for véld. Till stdd for bedomning om avsteg for valdsutsatta
anvénds rutinen fortur med anledning av hot och vald for forvaltande bolag inom
Forvaltnings AB Framtiden, med hénvisning till bilaga 2.

Attraktiv arbetsgivare: Under hosten 2021 har Bostadsbolaget haft fokus pé
personsékerhet och genomfort ett antal aktiviteter inom omrédet. Mélet med arbetet ar att
implementera en personsdkerhetsprocess, skapa medvetenhet kring otillaten paverkan,
utbilda alla medarbetare i [A-appen (ett incidentrapporteringssystem som infordes 2019)
samt f6lja upp de hot- och véldshiandelser som intrdffat under aret. Totalt har 24
kombinerade riskanalyser och utbildningsinsatser genomforts. Utdver dessa kombinerade
riskanalyser och utbildningar inom personsékerhet har alla chefer varit inbjudna till en
chefsutbildning med fokus pa chefens ansvar. Aven bolagets skyddsombud har utbildats i
IA-systemet. Under hosten 2021 genomfordes dven en sirskild medarbetarundersdkning
med fokus pa personsékerhet, med hinvisning till bilaga 3.

Bolagets bedomning

Ar att uppdragen som r riktade till Géteborgs Stads Bostadsaktiebolag i
Framtidenkoncernens afférsplan for &r 2022 dr aterrapporterade, godkénda och att
uppdragen betraktas som fullgjorda per 2022-06-30.
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2022-06-08

Underskrift
Namnfortydligande

.................................. Kicki Bjorklund

VD
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Styrelsehandling nr 9
Bilaga 1

Bostads 2022-06-08
bolaget

Aterrapportering av uppdrag fran Forvaltnings AB Framtiden
avseende outnyttjade byggratter i stadens utsatta omraden

Goteborgs stads bostadsaktiebolag

Bakgrund

De bostadsforvaltande bolagen har fétt i uppdrag att utifran identifierade outnyttjade byggritter
aterkomma med vilka byggrétter i stadens utsatta omraden som skulle vara mojliga att sdlja for
dndamalet sméhus och bostadsritter. Uppdraget ska aterrapporteras skriftligt senast 2022-06-30.

Sammanfattning

Sammanfattningsvis kan ségas att bolagets fastighetsbestand ar vil utnyttjat utifran
detaljplanesituationen.

Bolaget har analyserat géllande detaljplan/er i bolagets omraden vilka klassas som utsatta omréden. De
omraden som varit aktuella for analys dr Biskopsgarden, Tynnered samt Hammarkullen. Analysen ger
att en (1 st) outnyttjad byggritt finns, vilken skulle vara mgjlig att sélja for &ndamalet sméhus eller
bostadsratt, inom aktuella omraden.

Outnyttjade byggratter i bolagets utsatta omraden
En outnyttjad byggritt om ca 5 000 kvm BTA finns inom omradet Tynnered, Topasgatan. Se ytan
markerat med rétt nedan.

A % // //¢

______




Bostads
bolaget

Topasgatan.

Byggritten dr sammankopplad med intilliggande byggnad i norr. Som framgér av situationsplanerna
ovan ligger byggritten inom ett kuperat omrade som bestar i huvudsak av berg.

For att kunna silja denna del av fastigheten behover fastigheten avstyckas och separat fastighet
behover bildas. Utdver fastighetsbildningsatgérder finns ett flertal fragor att utreda s som hantering
av avfallsmojligheter och parkeringar mm vilka kopplas till den nya fastigheten.

Camilla Hallquist
Chef Fastighetsutveckling



Styrelsehandling nr 9
Bilaga 2

Bostads 2022-06-08
bolaget

Rutin fortur med anledning av hot och vald for forvaltande bolag
inom Forvaltnings AB Framtiden

Bostadsbolag inom Framtiden /socialtjanst /Kunskapscentrum /polis kontaktar négot av de
forvaltande bostadsbolagens uthyrningschefer.

o Kommer forfragan fran en annan kommun hanterar Fastighetskontoret drendet, enligt rutin
hotérende annan kommun.

e ] de fall drendet berér ett bolag som har mdjlighet att 16sa det inom eget besténd beslutar
bolaget pa egen hand om eventuell fortur. Vid behov sker samarbete med socialtjanst, polis
och andra myndigheter/forvaltningar.

e Avser drendet ett fall dér flera bolag kan bli berdrda kallar den uthyrningschef som forst fick
arendet till ett mote med berdrda uthyrningschefer inom koncernen. Vid behov kallas dven

socialtjdnst, polis och andra myndigheter/forvaltningar.

e P4 motet gas drendet igenom. Hushéllets egen formaga att sjélv 19sa sin bostadssituation ska
alltid provas.

e Varje drende hanteras individuellt utifrén de specifika forutsittningarna.

e For att kunna vara aktuell for fortur till en ldgenhet ska personen ha bott och varit folkbokford
i Goteborg.

e Skyddade eller bevis pa ansékan om skyddade personuppgifter ar ett krav.
e Nagon form av intyg eller rapport fran polisen som bekréftar hotbilden &r ett krav.
e Endast ett erbjudande lamnas motsvarande en likvardig ldgenhet i ett likvardigt omréde.

e Beslut att bevilja fortur till byte fattas ytterst av berort bostadsbolag som kan tillhandahalla
lagenhet.

e Viktigt att beakta lagar och forordningar avseende sekretess.

e Anteckningar tas vid métet som underlag till avsteg fran uthyrningspolicy.

e Det ar viktigt att podngtera att bostadsbolaget/ hyresvérden inte kan sékerstélla skyddsbehovet
ndr personen har flyttat in i den anvisade ldgenheten efter ett fortursbeslut. Det gors inte heller

ndgon uppfoljning av hur det har gatt i det nya boendet och det sker ingen samverkan kring
insatser for personer fran bostadsbolagets/ hyresvirdens sida.

Kari Sternebratt
Uthyrningschef



Styrelsehandling nr 9
Bilaga 3

Bostads 2022-06-08
bolaget

Bostadsbolagets systematiska personsakerhetsprogram

Bostadsbolaget ingér i Framtidenkoncernen och dr en del av Goteborgs Stad. I enlighet med Goteborg
Stads sdkerhetspolicy ska sdkerhet vara en del av verksamhetens riskhantering.

Under 2019 tog Framtidenkoncernens sidkerhetsrad fram styrdokument inom personsikerhet och
inforde ett incidentrapporteringssystem (IA). Sékerhetsansvaret foljer linjeansvaret, vilket innebér att
respektive chef dr riskdgare for risker som kan uppsta nér medarbetare utfor sina arbetsuppgifter.

Trygghet och sdkerhet for bade medarbetare och hyresgéster har alltid varit ett prioriterat omrade for
Bostadsbolaget. Med start i rekrytering av en ny sdkerhetschef i borjan av 2021 lyftes dock
sikerhetsarbetet till en ny och mer strategisk och langsiktig niva.

Syftet med Bostadsbolagets sdkerhetsarbete &r att minska risken for att oonskade negativa handelser
intréffar samt om s& dnda sker minimera konsekvenserna framfor allt for manniskor men ocksé for
egendom, bolag och miljé.

Fokus pa personséikerhet bland medarbetarna

Under hosten 2021 har Bostadsbolaget haft fokus pé personsidkerhet och genomfort ett antal aktiviteter
inom omradet. Malet med arbetet ar att implementera en personsikerhetsprocess, skapa medvetenhet
kring otillaten paverkan, utbilda alla medarbetare i IA-appen (ett incidentrapporteringssystem som
infordes 2019) samt f6lja upp de hot- och valdshidndelser som intraffat under &ret. Totalt har 24
kombinerade riskanalyser och utbildningsinsatser genomforts.

Utover dessa kombinerade riskanalyser och utbildningar inom personsékerhet har alla chefer varit
inbjudna till en chefsutbildning med fokus pa chefens ansvar. Totalt har tre chefsutbildningar
genomforts. Aven bolagets skyddsombud har utbildats i IA-systemet. Skyddsombudets roll #r att g&
igenom hanteringen av hot- eller valdshdndelser. Innan skyddsombudet har godként hanteringen
inklusive atgéird och uppfoljning av hiandelsen kan héndelsen inte klarmarkeras.

Under september manad genomfordes dven en sdrskild medarbetarundersokning med fokus pa
personsdkerhet. Fragorna omfattade liknande fragestillningar som den érliga riskanalysen inom hot
och vald, vilket gor att det nu finns mojlighet att analyserna och jamfora de olika resultaten for att
sdkerstilla att det inte uppstar en sa kallad tystnadskultur inom organisationen, eller att hot- och
valdssituationer normaliseras och inte rapporteras som de ska.

Forebyggande arbete viktigt

Det ar viktigt att det finns medvetenhet och beredskap hos bade medarbetare, chefer och ledning for att
forebygga och hantera otillaten padverkan men ocksa for att skapa trygghet hos medarbetare och chefer
att agera mot kriminell verksamhet genom att till exempel polisanméla och vittna.

Genom riskanalysarbetet har vi identifierat och dokumenterat olika typer av risksituationer, platser och
tidpunkter och kan utifrén detta jobba forebyggande for att minska sannolikheten att den hér typen av
situationer uppstar.

Vi har dven identifierat behov bland medarbetarna for att minska risken for hot och vald och
sammanstéllt en handlingsplan for att sékerstélla att behoven tillmotesgés.

Fakta om personsikerhetsarbetet
Personsikerhetsarbetet utgér fran koncerngemensamma och dvergripande forhéllningssétt som ska
genomsyra alla delar i verksamheten:

e Nolltolerans: alla former av trakasserier, hot och véld och otillaten paverkan &r helt

oacceptabelt, ingen personal ska behdva utséttas for detta i sitt tjédnsteutdvande.



Bostads
bolaget

Stod: alla medarbetare ska fa det stod som den enskilde 4r i behov av utifran vad som
intréffat.

Rapportera: alla hiandelser/incidenter/tillbud ska rapporteras och lagévertradelse ska
polisanmadlas.

Rutiner: alla ska kénna till och kidnna sig trygga med Bostadsbolagets och hela
Framtidenkoncernens forhéllningssétt, rutiner och arbetssétt avseende personsédkerhet. Alla
rutiner har till syfte att minska risken for att handelser intraffar och i forekommande fall
minimera konsekvenserna av intridffade handelser.

Ekonomi: alla medarbetare ska hallas ekonomiskt skadeslosa for hdandelser kopplad till det
egna tjansteutdvandet.

Utover forhallningssétten bestar personsdkerhetsprocessen av fyra grundpelare:

Kompetens/utbildning: All personal ska ha den utbildning och kompetens som krivs utifran
var och ens ansvar och roll. Varje medarbetare ska ha kunskap om och formaga att kunna
hantera hot- och véldssituationer som trots forebyggande dtgirder kan uppsté dé arbetet utfors.
Riskanalyser: Lopande ska sa kallade situationsanpassade riskanalyser genomforas infor
potentiella och/eller intrdffade situationer i syfte att kunna vidta rétt skyddsatgérder. Utdver
detta ska det arligen goras riskanalys innefattande genomgéng och analys av de senaste 12
manadernas hindelser/incidenter kopplade till hot- och véldssituationer. Det 4r ndrmaste chef
som ansvarar for att riskanalyserna och dess atgirder, sikerhetschef och HR-chef finns som
stod.

Atgirdsprogram: Trots forebyggande atgirder kan risk for ho- och vald aldrig helt
elimineras. Vid hindelse av hot- och/eller véldssituationer ska Framtidenkoncernens
atgirdsprogram aktiveras, for att sékerstilla att situationen hanteras pa ett sa bra sétt som
mojligt.

Incidenthanteringssystem (IA): Alla hot och valdssituationer som intraffar ska rapporteras i
koncernens gemensamma incidentrapporteringssystem — [A-systemet. Handelser 1 IA -
systemet ska utredas, atgérdas och foljas upp.

Sara Fischer
Sdkerhetschef



Styrelsehandling nr 11

Bilaga 2

- . . N— 2022-12-21
Familjebostader i Goteborg AB 'F Familjebostdder

Utdrag ur protokoll fort vid styrelsesammantrade
for Familjebostader i Goteborg AB 2022-06-02

Vid protokollet:

Mohamed Hama Aldrin

Justeras:

Magnus Nylander Ulla Ekman

§18
Aterrapportering, Framtidens uppdrag, byggratter

VD redogir for terrapportering avseende uppdrag om att identifiera byggriitter i utsatta
omriaden i enlighet med utséind handling,

Beslut
Styrelsen beslutar:

1. att dterrapportering av uppdrag om att identifiera outnyttjade byggriitter i stadens
utsatta omraden riktat till Familjebostdder i Framtidenkoncernens afférsplan for
2022 godkiinns och betraktas som fullgjort.

2. att hemstiilla drendet for vidare hantering (il styrelsen fir Férvaltnings AB
Framtiden.



N
Familjebostader i Goteborg F FamilebOStéder

i Goteborg
Styrelsehandling nr 18 Handlaggare: Anders Svensson
Datum: 2022-06-02 Telefon: 031-731 48 19
Diarienummer: FB2022-1345 E-post: anders.svensson@familjebostader.se

Aterrapport avseende uppdrag om att
identifiera byggratter i utsatta omraden

Forslag till beslut

Styrelsen for Familjebostéader i Goteborg AB:

1. Aterrapportering av uppdrag om att identifiera outnyttjade byggrétter i stadens
utsatta omraden riktat till Familjebostader i Framtidenkoncernens affarsplan for
2022 godkanns och uppdraget betraktas som fullgjort.

2. Arendet hemstalls till styrelsen for Forvaltnings AB Framtiden for vidare
hantering.

Sammanfattning

Forvaltnings AB Framtiden, nedan kallat moderbolaget, har fatt i uppdrag av
kommunfullmaktige att vaga in forsaljning av byggratter for smahus och bostadsratter i
stadens utsatta omraden for att 6ka antalet aktorer (2021-10-28, § 3). Moderbolaget har i
sin tur gett uppdrag till dotterbolagen att utifran identifierade outnyttjade byggratter
aterkomma med vilka byggratter i stadens utsatta omraden som skulle vara méjliga att
salja for andamalet smahus och bostadsratter. Uppdraget ska aterrapporteras skriftligt till
moderbolaget senast 2022-06-30.

Moderbolaget genomférde under 2020 en inventering av alla byggratter inom koncernen,
daribland dven Familjebostader (nedan kallat bolaget). Uppdraget genomférdes av
Chalmers pa uppdrag av moderbolaget och denna redan genomforda inventering ar nu
ocksa utgangspunkten for vidare analys inom ramen for detta uppdrag.

Den inventering som moderbolaget sammanstallde har nu vidare analyserats specifikt for
bolagets utsatta omraden, Bergsjon och Tynnered. Resultatet har sammanstallts i en
forteckning, bilaga 1.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Bolaget bedomer de ekonomiska konsekvenserna av forslagna méjliga forsaljningar av
byggratter som ringa och paverkar inte bolagets ekonomiska situation.

Beddmning ur ekologisk dimension
Bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Beddmning ur social dimension
Bolaget bedomer &rendet ur social dimension som positiv. Framtida forséljning av
identifierade byggratter till smahus och bostadsratter ar nadgot som bolaget ser kan fa
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positiv inverkan pa utvecklingen i utsatta omraden. Eventuella forsaljningar harmonierar
ocksa med 6vriga uppdrag som verkar i syfte att nd malet om inga sarskilt utsatta
omraden 2025. Har ser bolaget ingen konflikt utan ser positivt pa att eventuella
forséljningar av byggrétter bidrar till ett mer varierat utbud av boendemdjligheter, bidrar
till mer blandade upplatelseformer och kan bidra till att bryta den strukturella
segregationen.

Samverkan
Arendet har inte varit foremal for samverkan.

Expedieras
Forvaltnings AB Framtiden

Bilagor

1. Forteckning Over byggratter i Bergsjon och Tynnered

Familjebostader i Géteborg, beslutsarende
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Arendet

Moderbolaget fatt i uppdrag av kommunfullméaktige att vaga in forsaljning av byggratter
for smahus och bostadsrétter i stadens utsatta omraden for att 6ka antalet aktorer (2021-
10-28, § 3). Moderbolaget har i sin tur gett uppdrag till dotterbolagen att utifran
identifierade outnyttjade byggratter dterkomma med vilka byggrétter i stadens utsatta
omraden som skulle vara mojliga att salja for andamalet smahus och bostadsrétter.
Uppdraget ska aterrapporteras skriftligt till moderbolaget senast 2022-06-30.

Beskrivning av arendet

Chalmers genomférde under 2020, pa uppdrag av moderbolaget, en inventering av alla
byggrétter inom koncernen, daribland Familjebostader. Syftet var att identifiera teoretiskt
outnyttjade byggratter. Chalmers inventering har fungerat som utgangspunkt for
nuvarande uppdrag att identifiera outnyttjade byggratter i vara utsatta omraden.
Underlaget har vidare analyserats utifran byggbarhet och mojligheten att sélja till annan
aktor.

Bolaget har valt att redovisa analysen i form av en tabell dar totalt antal teoretiskt
outnyttjade byggratter framgar och redogdrelse kring vilka av dessa som skulle kunna
vara lampliga eller ej lampliga for forséljning. Da uppdraget avgransats till att utreda
tankbara byggratter till forsaljning inom bolagets utsatta omraden har omradena Tynnered
och Bergsjon analyserats.

Totalt redogér Chalmers tidigare uppdrag fran moderbolaget for ca 31 672 kvm
bruttoarea (BTA) med teoretiskt outnyttjade byggréatter. Av dessa bedéms 1084 kvm BTA
vara méjliga till forsaljning. Ovrig BTA byggratt bedoms som ej lamplig/méjlig att salja.

Resultatet har sammanstallts i en forteckning, bilaga 1.

Bolagets bedémning

Bolaget bedomer att uppdraget fran moderbolaget besvaras och fullgors i och med
redovisningen som framgar i bilaga 1.

Thorbjérn Hammerth Anders Svensson

VD Nybyggnadsansvarig

Familjebostader i Géteborg, beslutsarende
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Bilaga 1: Forteckning 6ver byggratter i Bergsjon och Tynnered

Moderbolaget har gett Familjebostader i uppdrag att identifiera vilka byggratter i stadens utsatta
omraden som skulle vara mojliga att salja for andamalet smahus och bostadsratter. Nedan
forteckning 6ver outnyttjade byggratter utgar fran material som togs fram inom ramen for det
uppdrag Chalmers genomférde under 2020. Det nu aktuella uppdraget att identifiera eventuella
byggratter till forsaljning berér endast utsatta omraden, varfor endast Tynnered och Bergsjon finns
atergivna nedan. Utgangspunkten for analysen har varit det material som Chalmers producerade
2020 som kompletterats med bolagets egen analys. Detta eftersom underlaget fran 2020 endast
genererats fran teoretiska data och pa distans.

Tabell 6ver outnyttjade byggratter, identifierade 2020.

Omrade Fast.beteckn. Byggratt | Kompletterande analys Bolagets
(BTA) (Familjebostader) bedémning
kvm

Bergsjon Bergsjon 2:38 933 Byggratt for centrumandamal, varfor Ej lamplig

planadndring kravs. Centrumytorna har
overkapacitet som det ar.

Fastigheten gar inte att pa lampligt satt
angora och bjalklag 6ver underliggande
garage tal inte 6kad belastning.
Bergsjon Bergsjon 38:1 3751 Ingar i befintligt arbete for ny plan for Ej 1amplig
Siriusgatan kopplat till nybyggnation av
bostadsratter och renovering av vart
befintliga bestand om 1208 Igh.
Bergsjon Bergsjon 39:6 5884 Ingar i befintligt arbete for ny plan for Ej lamplig
Siriusgatan kopplat till nybyggnation av
bostadsratter och renovering av vart
befintliga bestand om 1208 Igh.
Bergsjon Bergsjon 6:4 1084 Parkeringsgaraget ar utdomt och Lamplig
parkering sker idag endast pa ovre plan.
Outnyttjad byggratt om 1084 kvm avser
garagedandamal och medfoér att p-garage
kan utokas inom befintlig plan. EHAB har
tidigare visat intresse for vidareutveckla
hela eller delar av var fastighet (Bergsjon
6:4) och Familjebostader ser positivt pa
att mark kan avyttras i syfte att bygga
bostadsratt/smahus oavsett aktor, ndgot
som skulle tillféra positiv utveckling till
omradet. Ett arbete ihop med Tidiga
skeden pa Framtiden Byggutveckling ar
nyligen uppstartat i syfte att se pa
mojligheterna att bygga fler bostader
och utveckla platsen. Viktigt att
framgent sdkra parkering till fastighet
Bergsjon 6:1 och 6:3. En forséaljning
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skulle dven inverka positivt ekonomiskt
da bolaget inte skulle behova re-
investera i befintligt garage.

Bergsjon Bergsjon767:261 | 1677 Outnyttjade byggratt avser Ej lamplig
parkeringsanldaggning och behovs for att
betjana befintligt bestand.
Parkeringsdacken ar i behov av
renovering men kommer behova besta i
befintlig omfattning.

Tynnered | Tynnered 6:3 1020 Angransande kommunal mark i sdder av | Ej lamplig
fastigheten innehaller en butik som vi
inte har radighet 6ver. Vi hade gérna
sett att denna verksamhet franflyttar
omradet men krdver ny plan och
upphéavande av tomtratt. | ett sadant
lage hade vi kunnat tillféra del av egen
mark for att utveckla platsen med
tillkommande bostdder. Smahus hade
varit positivt och medfort ett Iagt
tillkommande parkeringsbehov. |
dagslaget bestar outnyttjade byggratt av
byggratt for skola, férskola eller
barnomsorg, varfor ny detaljplan kravs.
Tynnered | Onnered 45:1 7600 Av Chalmers identifierad BTA utgors av Ej lamplig
tidigare underjordiskt parkeringsgarage.
Detta garage ar sedan en tid borttaget
och byggratten finns ddrmed inte langre
fysiskt kvar. Pa fastigheten kan mojlighet
finnas att bygga tillkommande bostader
pa kvarvarande fria ytor i gardsmiljon,
men inte lampligt for bostadsratt da
fastigheten idag ar ett homogent kvarter
med hyresratter och inte lamplig att
dela upp.

Tynnered | Onnered 48:1 8750 Bjalklag far ej bebyggas. Ej lamplig
Byggrattsvolymen avser betradbart
dack/bjalklag fér underliggande
parkering. Bjalklaget far inte bebyggas.
Befintligt p-dack ar nyligen renoverat
och behovs for att sdkerstalla forsorjning
av p-platser till befintliga fastigheter i
naromradet (inkl. nybyggda hus langs
Grevegardsvagen)

Slutsats

Av ovan tabell framgar att 1084 kvm byggratt identifierats som lamplig att sélja till andamal
bostadsratt/smahus eller som komplement till sddan bebyggelse.
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o Bilaga 3
Gardstens 2022-12-21
DOStader Utdrag ur protokoll fort vid styrelsesammantride for

Gérdstensbostidder AB 2022-06-09
Vid protokollet:

Sara Biackstrom

Justeras:

Mohamed Hama Ali Marek Hom

§9

Uppdrag i affarsplan 2022 — aterrapportering till
moderbolaget

Jehan Mansour och Sara Bickstrom redogor for dterrapportering till
moderbolaget géllande uppdrag i affarsplan 2022 i enlighet forvéig utsdnd
handling.

Beslut
Styrelsen beslutar att

1. faststdlla uppdrag om att identifiera outnyttjade byggratter samt
hemstélla dterrapporteringen till Framtiden AB.



Gardstensbostader AB

Styrelsehandling nr 9 a) Handlaggare
Utfardat 2022-06-09 Jehan Mansour
Diarienummer GB2022-0082 Telefon: 031-332 60 26

E-post: jehan.mansour@gardstensbostader.se

Aterrapportering till Framtidenkoncernen
gallande uppdrag att identifiera outnyttjande
byggratter

Forslag till beslut

Styrelsen for Gardstensbostader AB beslutar att:

1. Identifierade byggritter ej ar lampliga att bebygga faststélles.

2. Bifalla forslaget om att erbjuda marken vid Ekgarden 39 till
lokalf6rvaltningen for byggnation av ett BmSS boende

3. Arendet hemstilles till styrelsen for Forvaltnings AB Framtiden for vidare
hantering.

Sammanfattning

De forvaltande bolagen har fétt i uppdrag, via affarsplanen 2022, att utifrén
identifierade outnyttjade byggritter aterkomma med vilka byggritter 1 stadens
utsatts omrdden som skulle vara mojliga att silja for &ndamalet smahus och
bostadsritter.

Som en f6ljd av framtidens affarsplan sé har mojliga byggrétter inventerats i
koncernen for att hitta ldmpliga byggprojekt alternativt mark att silja. I
Gardstensbostiders bestand har det identifierats tre (3) stycken byggritter.

Dessa ar:
1. Gardsten 1:4, Nedre Kanelgatan, bredvid Ekgarden 39 med en yta om 450
BTA, typ nybyggnad
2. Gardsten 10:10, Salviagatan, pdbyggnad dér vi har terrasserat, med en yta
om 2695 BTA, typ pdbyggnad
3. Gardsten 6:3, Gardstenscentrum, pabyggnad av centrum, med en yta om
923 BTA, typ pabyggnad

Beddmning ur ekonomisk dimension

Byggritten pa Gardsten 6:3 anses vara olamplig for byggnation pa grund av att
detta hade kapat all utsikt for de nybyggda husen Gster om centrum samt att
projektet skulle bli vdldigt oekonomiskt pa grund av att byggnation skulle krdava
omfattande forstarkningsarbete med befintlig byggnad.

Byggritten pa Géardsten 10:10 anses vara oldmplig for byggnation pa grund av att
byggritten dr dir Gardstensbostider har rivit lagenheter i projektet med
terrassering.

GARDSTENS

ER
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Byggritten pa Gardsten 1:4 anses vara olamplig for byggnation pa grund av att
ytan &r for liten och projektet skulle bli oekonomiskt. Forslag om att sdlja marken
till lokalforvaltningen for byggnation av ett BmSS boende.

Bedomning ur ekologisk dimension
Bolaget inte har funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrdn denna
dimension.

Beddmning ur social dimension
Bolaget inte har funnit nagra sérskilda aspekter pé fragan utifrdn denna
dimension.

Bolagets bedomning

Sammanfattat sa har bolaget bedomt att alla byggrétter inom vért bestand &r
oldmpliga att bebygga.

1. Gardsten 1:4, Nedre Kanelgatan, bredvid Ekgarden 39 — Byggritten pé
Gardsten 1:4 anses vara olamplig for byggnation péd grund av att ytan &r for
liten och projektet skulle bli oekonomiskt. Forslag om att sdlja marken till
lokalf6rvaltningen for byggnation av ett BmSS boende.

2. Gardsten 10:10, Salviagatan, pabyggnad dér vi har terrasserat - Byggrétten pa
Gardsten 10:10 anses vara oldmplig for byggnation pa grund av att byggrétten
ar dar Gardstensbostader har rivit ligenheter 1 projektet med terrassering.

3. Gardsten 6:3, Gardstenscentrum, pabyggnad av centrum - Byggritten pa
Gardsten 6:3 anses vara olamplig for byggnation pa grund av att detta hade
kapat all utsikt for de nybyggda husen 6ster om centrum samt att projektet
skulle bli véldigt oekonomiskt pd grund av att byggnation skulle kréva
omfattande forstarkningsarbete med befintlig byggnad.

Bilagor
1. Bilaga 1 Inledning
Datum 2022-06-09

Underskrift Namnfortydligande

Gardstensbostader AB, beslutsédrende
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Bilaga 1

Inledning

De forvaltande bolagen har fatt i uppdrag, via affarsplanen, att utifran identifierade outnyttjade
byggrétter dterkomma med vilka byggritter i stadens utsatta omrdden som skulle vara mdjliga att sélja
for andamalet sméhus och bostadsritter.

Som en foljd av framtidens affarsplan sa har mdjliga byggritter inventerats i koncernen for att hitta
lampliga byggprojekt alternativt mark att sdlja. I Gardstensbostdders bestand har det identifierats tre
(3) stycken byggritter.

Dessa ér:
1. Gérdsten 1:4, Nedre Kanelgatan, bredvid Ekgarden 39 med en yta om 450 BTA, typ
nybyggnad
2. Gérdsten 10:10, Salviagatan, pdbyggnad dér vi har terrasserat, med en yta om 2695 BTA, typ
pabyggnad
3. Gardsten 6:3, Gardstenscentrum, pabyggnad av centrum, med en yta om 923 BTA, typ
pabyggnad

Bedomning av byggratternas lamplighet

Sammanfattat sa har vi bedomt att alla byggrétter inom vart bestand &r oldmpliga att bebygga.

1. Gardsten 1:4, Nedre Kanelgatan, bredvid Ekgarden 39 — Byggritten pa Gérdsten 1:4 anses vara
oldmplig for byggnation pa grund av att ytan ar for liten och projektet skulle bli oekonomiskt.
Forslag om att sélja marken till lokalforvaltningen for byggnation av ett BmSS boende.

2. Gérdsten 10:10, Salviagatan, pabyggnad dér vi har terrasserat - Byggritten pa Gérdsten 10:10
anses vara olamplig for byggnation pé grund av att byggrétten ar dir Gardstensbostéder har rivit
lagenheter i projektet med terrassering.

3. Gérdsten 6:3, Gérdstenscentrum, pabyggnad av centrum - Byggritten pd Gardsten 6:3 anses vara
olamplig for byggnation pa grund av att detta hade kapat all utsikt for de nybyggda husen dster om
centrum samt att projektet skulle bli vildigt oekonomiskt pa grund av att byggnation skulle kriava
omfattande forstarkningsarbete med befintlig byggnad.

Forslag till beslut

Mot bakgrund av ovanstdende beskrivning foreslés styrelsen besluta att

e ta stdllning om att alla identifierade outnyttjade byggritter inom Géardstensbostéder bestand &r
olampliga att bebygga.

o Dbifalla forslaget om att erbjuda marken vid Ekgéarden 39 till lokalforvaltningen for byggnation
av ett BmSS boende

e Arendet hemstilles till styrelsen for Forvaltnings AB Framtiden for vidare hantering.
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Bilaga 4
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Utdrag ur protokoll fort vid styrelsesammantrade for Bostads AB Poseidon
2022-06-07

Sekreterare

Mohamed Hama Ali

Ordférande Justerande
Ake Fransson Calle Jershed
814

Aterrapportering av uppdrag i Framtidens affarsplan

a. Nyproduktion

Markus Svedberg redogor for aterrapportering av uppdrag i Framtidenkoncernens
affarsplan, nyproduktion — outnyttjade byggratter i utsatta omraden majliga att sélja for
andamalet smahus och bostadsratter, i enlighet med utséand handling.

Beslut

Styrelsen beslutar:

1. att godkéanna och betrakta aterrapportering av uppdrag i Framtidenkoncernens
affarsplan for 2022 som fullgjort avseende att utifran identifierade outnyttjade
byggratter aterkomma med vilka byggrétter i stadens utsatta omraden som skulle
vara mojliga att salja for andamalet smahus och bostadsrétter.

2. att hemstalla till styrelsen i Forvaltnings AB Framtiden att vidare hantera drendet.

Bostads AB Poseidon, protokoll 2022-06-07 - utdrag 1(1)



Bostads AB Poseidon

Styrelsehandling nr 14 a Handlaggare: Markus Svedberg
Datum 2022-06-07 Telefon: 031-332 10 00
Diarienummer P0O2022-0022 E-post: markus.svedberg@poseidon.goteborg.se

Aterrapportering av uppdrag i Framtidens affarsplan,
nyproduktion - Outnyttjade byggratter i utsatta
omraden mojliga att salja for andamalet smahus och
bostadsratter

Forslag till beslut
Styrelse for Bostads AB Poseidon:

1. Aterrapportering av uppdrag avseende att utifran identifierade outnyttjade byggritter
aterkomma med vilka byggritter i stadens utsatta omraden som skulle vara mdjliga att sélja for
dandamalet smahus och bostadsritter i Framtidenkoncernens affarsplan for 2022 godkénns och
uppdraget betraktas som fullgjort.

2. Arendet hemstills till styrelsen for Forvaltnings AB Framtiden for vidare hantering.

Sammanfattning

De bostadsforvaltande bolagen, déribland Poseidon, har i Framtidenkoncernens affirsplan for 2022
fétt i uppdrag att utifran identifierade outnyttjade byggritter aterkomma med vilka byggrétter i stadens
utsatta omraden som skulle vara majliga att sélja for &ndamalet sméhus och bostadsritter.

Totalt i Poseidons fem utsatta omréden finns det 15 outnyttjade byggrétter. Utifran beddmning vilka
som dr mojliga for att sélja for &ndamalet sméhus och bostadsrétter har Poseidon funnit fem
byggritter, vilka ar: Kyrkbyn 125:1, Jarnbrott 166:2, Hjéllbo 7:7, Géardsten 62:3 och Gardsten 62:6.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Bolaget bedomer att drendet inte kommer ge nigra ndmnvérda ekonomiska konsekvenser. Respektive
projekt méste dock bedémas ur den denna dimension vid respektive investeringsérende.

Beddomning ur ekologisk dimension

Bolaget bedomer att drendet inte kommer ge nagra naimnvérda ekologiska konsekvenser. Respektive
projekt méaste dock beddmas ur den denna dimension vid respektive investeringsérende.

Bostads AB Poseidon, beslutsdrende 1(4)



Bedomning ur social dimension

Att utfora forsédljning av Poseidons outnyttjade byggritter i utsatta omraden fér byggnation av sméhus
och/eller bostadsritter kommer med storsta sannolikhet ha positiva konsekvenser for dessa omraden
genom att det blir en storre blandning av 4gandeformer.

Samverkan

Arendet har inte bedomts vara foremal for samverkan.

Expedieras

Forvaltnings AB Framtiden

Arendet

De bostadsforvaltande bolagen, ddribland Poseidon, far i uppdrag att utifrén identifierade outnyttjade
byggritter &terkomma med vilka byggrétter i stadens utsatta omrdden som skulle vara méjliga att sélja
for andamalet smahus och bostadsritter.

Beskrivning av arendet

Framtidenkoncernen utredde tillsammans med sina bostadsforvaltande dotterbolag, daribland
Poseidon, under hosten 2020 var och hur ménga outnyttjade byggrétter som fanns totalt i respektive
bolag. Respektive bolag gjorde dérefter en bedomning av vilka av de funna outnyttjade byggratter som
kunde vara lampliga for bostader. Utifran denna utredning har Poseidon for detta drende gjort en ny
bedomning vilka outnyttjade byggritter i utsatta omraden som kan vara lampliga att sélja for
dndamalet sméhus och bostadsritter.

Inom Poseidon har vi fem utsatta omraden, Backa, Biskopsgérden, Frolunda Torg, Hjéllbo och
Lovgérdet, och i alla fem har vi outnyttjade byggratter. Totalt i dessa utsatta omrdden har Poseidon 15
outnyttjade byggrétter och utifran ny bedomning har Poseidon kommit fram till att det finns fem som
kan vara mojliga att sélja for &ndamélet sméhus och bostadsritter.

Foljande bedomning har Poseidon gjort av de 15 outnyttjade byggrétterna.

3 . Maijligt for
BYA |V BTA
Distrikt Fastighet Adress {koem) a.:;:lng} {koem) Typ av byggratt Poseidons beddmning bus;badsriterf
smahus
Att s3lja pabyeeda plan pa befintligt
Julias Pibvesnad oy hus genom t.ex. 30-bildning Sr
Backa Backa 75:2 517 2| 1034 _\'r‘“f komplext och kan skapa otydliga MNej
Gata befintliga punkthus. . _ .
fastighetsgranser inom t.ex
installationer.
Utbygznad av Att z8lja utbyged .I:|E| !}5 I:iefintligt hus
Julias befintlies lamellhus genom t.ex. 30-bildning &r komplext
Backa Backa 7%:3 123 4 a4sz2] = ' |och kan skapa otydlizga MNej
Gata tva hus byges samman . ~ .
L. fastighetsgranser inom t.ex
ivinkel. . .
installationer.
Utbygznad av Att z8lja utbyged .I:|E| !}5 I:iefintligt hus
Julias befintlies lamellhus genom t.ex. 30-bildning &r komplext
Backa Backa 7%:3 143 34| B2z = ' |och kan skapa otydlizga MNej
Gata tva hus byggs samman . B .
L. fastighetsgranser inom t.ex
ivinkel. . .
installationer.
Att s31ja utbyged del pa befintligt hus
Utbyeznad av ! \'r"'”_ p ~ =
Jlacohs befintlies lamellhus genom t.ex. 30-bildning &r komplext
Backa Backa 72:5 122 4 4s8| = ' |och kan skapa otydlizga MNej
Gata tva hus byggs samman . B .
L. fastighetsgranser inom t.ex
ivinkel. . .
installationer.




Dristrikt

Fastighet

Adress

BYA
(v}

Vanings-
antal

BTA
[kwm}

Typ av bygeritt

Poseidons beddmning

Mijligt fir
bostadsriter [/
smahus

Backa

Backa 755

Blendas
Gata

123

4582

Utbygegnad av
befintliga lamellhus,
twa hus byggs samman
ivinkel.

Att =8lja utbyged del pE:| befintligt hus
genom t.ex. 30-bildning &r komplext
och kan skapa otydliga
fastighetsgranser inom t.ex
installationer.

Nej

Backa

Backa 79:9

Blendas
Gata

143

3-4

Utbyggnad av
befintliga lamellhus,
twa hus byges samman
ivinkel.

At s3lja utbyeed del pd befintligt hus
genom t.ex. 30-bildning &r komplext
och kan skapa otydliga
fastighetsgranser inom t.ex
installationer.

Nej

Biskopsgarden |
Jattesten

Kyrkbyn 125:1

Jattestens
gatan

490

980

Majlig farandring av
detaljplan for
befintligt hus.

Om Poseidon bestdmmer sig for att
befintligt hus ska innehalla
|Sgenheter kan detta potentiellt vara
|Smpligt for bostadsratter. Aven nya
hus i ny detaljplan kanvara lampliga
for bostadsratter dock bar
undersokas hur fordelning mellan
hyresratter och
bostadsritter/ganderstter ser ut.

la

Fralunda Targ

Rud 5:2-5

GE:mgIE:lten

6292

6292

Pabyggnad av
befintliga hus.

Att =dlja pabygeda plan pa befintligt
huz genom t.ex. 30-bildning 8r
komplext och kan skapa otydliga
fastighetsgranser inom t.ex
installationer.

Nej

Frélunda Torg /
Tofta

Jlarnbrott 166:2

larnbrotts
Prastvag

2415

16830

Stort markomrade vid
Fralunda kyrka.

FBU har arbetat med denna
detaljplan under ett antal ar dock Sr
den just nu pausad pga att man har
svart att komma fram i forskolefragan.
Enligt nytt program far Fralunda ligger
det Sven ett jdrnvagsreservat over
fastigheten vilket kan gora att
detaljplanen helt blir stoppad. Om
forskolefragan och jSrnvigsreservat
gar att fordndra Sr detta en majlig
bygeratt for smahus och/eller
bostadsratter.

la

Hjdllba

Hjallbo 7:7

Sand-
sparet

2274

2274

Majlig forandring av
detaljplan for
befintligt mark.

Poseidon och FBU arbetar i nuldget
med att ny detaljplan ska medge
bostadsratter och Sganderdtter for
att efter detaljplanen vunnit lagakraft
kunna s&lja byggratter.
Ezgnahembolaget och Boklok (Skanska)
grdelaktiga i detaljplanearbetet och
gr potentiella kopare.

la

Hisllbo

Hjéllbo 9:4

Hjgllbo
Lillgata

1350

2780

Pabygenad av
befintliga hus.

Att s3ja pabygeda plan pa befintligt
hus genom t.ex. 30-bildning ar
komplext occh kan skapa otydliga
fastighetsgranser inom t.ex
installationer.

Nej

Hjllbo

Hjdllbo 9:4

Hjdllbo
Lillgata

E59

1318

Féb\,rggn ad av
befintliga hus.

Att s3ja pabygeda plan pa befintligt
hus genom t.ex. 30-bildning ar
komplext och kan skapa otydliga
fastighetsgranser inom t.ex
installationer.

Nej

Hjdllbo

Hjdllbo 9:4

Hjgllbo
Lillgata

B39

1278

Pabyggnad av
befintliga hus.

Att =dlja pabygeda plan pa befintligt
huz genom t.ex. 30-bildning 8r
komplext och kan skapa otydliga
fastighetsgranser inom t.ex
installationer.

Nej

Lovgsrdet

Gardsten £2:3

Rosmaring
atan

635

5715

Outnyttjad byggratt for
punkthus.

FBU driver detta projekt for
hyresratter men skulle kunna var
majlig att farandra till bostadsratter.

la

Lovgardet

Gardsten 62:6

Paprikaga
tan

&0

5940

Outnyttjad byggratt for
punkthus.

FBU driver detta projekt for
hyresratter men skulle kunna var
majlig att forandra till bostadsratter.

la




Utfallet fran denna bedomning &r att fem befintliga och kommande byggritter & mojliga att sdlja for
dndamalet smahus och bostadsritter.

Bolagets bedomning

Bolagets beddmning r att drendet bidrar i hog grad till koncernens mal.

Datum: 2022-06-07

Underskrift Namnfortydligande

.................................. Lena Molund Tunborn

VD
Bostads AB Poseidon

.................................. Markus Svedberg

Chef Fastighetsutveckling
Bostads AB Poseidon
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