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Beslutsarende — budget planeringsskede
utfylinad Lundbybassangen

Forslag till beslut

e Styrelsen for Norra Alvstranden Utveckling AB beviljar for dotterdotterbolaget
Goteborgs Frihamns AB 11 miljoner kronor inklusive moms for projektet
”Utfyllnad Lundbybassdngen”.

Sammanfattning

Utredningarna om att fylla ut Lundbyhamnen startade 2021. Syftet med utfyllnaden &r att
skapa mark for framtida stadsutveckling 2035 och framat i huvudsak for bostdder och
stadsdelspark.

Bolaget har genomfort utredningar och planering. I samband med att drendet var ute pa
samrad visade Goteborgs Hamn stort intresse for bolagets utfyllnadsprojekt. Goteborgs
Hamn planerar i nértid for ett muddringsarbete med syfte att fordjupa farleder. Att ta
tillvara deras muddermassor skulle kunna ge stora ekonomiska fordelar for bade
Alvstranden Utveckling och Géteborgs Hamn.

Alvstranden Utveckling och Géteborgs Hamn har dirfor gemensamt kommit fram till att
det dr gynnsamt for béda parter att utreda denna mojlighet. Nya utredningar och miljo-
domsarbeten behover darfor uppdateras efter de nya forutsdttningarna. Nytt samrad maste
genomforas. Arbete med denna uppdatering uppskattas ta drygt 1 ar till en kostnad av 11
mnKr.

Askandet avser planering av projektet och arbeten for att erhdlla miljodom for
utfyllnaden. Den totala budgeten uppgar till 17 mnkr och inkluderar tidigare upparbetade
kostnader om 6 mnkr som finansierats genom av styrelsen tidigare beslutad rambudget
for Frihamnen 2020-04-20, SH15. I beslutet dr inte genomférandekostnader inkluderade.

Bedomning av arendets principiella beskaffenhet

Bolaget bedomer att drendet inte 4r av principiell beskaffenhet.

Samverkan

Partssamverkan eller information har inte varit nédvandig med de fackliga
organisationerna.

Alvstranden Utveckling AB
Lindholmsallén 10 info@alvstranden.goteborg.se 031-368 96 00
Box 8003, 402 77 Goéteborg www.alvstranden.com



Alvstranden Utveckling AB

Olika dimensioner

Beddomning ur en ekonomisk dimension

Projektet har initialt kostnader, men bidrar pé langre sikt till l1dgre kostnader for bolaget i
genomforandeskedet genom att Géteborgs Hamn star for stor del av genomforande-
kostnaderna.

Bedomning ur en ekologisk dimension

Projektet mojliggdr en storre exploatering av stadsdelspark. Projektet kan kopplas till
Vision Alvstadens ambitioner att skapa ett levande dlvrum med métesplatser vid vattnet,
samt starker kérnan i Géteborg och underlittar for innerstaden att vixa over dlven.

Beddmning ur en social dimension

Projektet mojliggor en storre exploatering av bostdder och stadsdelspark. Projektet kan
kopplas till Vision Alvstadens ambitioner att skapa ett levande dlvrum med métesplatser
vid vattnet, samt stirker kdrnan i Goteborg och underléttar for innerstaden att vixa dver
alven.

Expedieras

Styrelsesekreteraren diariefor och lagger ut handlingen tillsammans med protokoll inom
tva veckor efter avslutat styrelsesammantrdade pa goteborg.se.
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Arendet

Budget for projektplanering av utfyllnad av Lundbybassingen med muddermassor fran
Goteborgs Hamn for att erhéalla miljodom.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Utredningarna om att fylla ut Lundbyhamnen startade 2021. Atgirden 4r grundad i
”Planeringsforutsittningar for Frihamnen” beslutad i Byggnadsndmnden 2019 och
”QOversiktsplan for Goteborg” beslutad av Kommunfullmiktige 2022. Syftet med
utfyllnaden é&r att skapa mark for framtida stadsutveckling 2035 och framét i huvudsak for
bostéder och stadsdelspark. For att ge tid for séttningar att utvecklas innan byggnation
och anldggande av park behover arbetet med utfyllnad av Lundbyhamnen ske i nértid.

Bolaget har genomfort utredningar och planering infor genomforandet av utfyllnaden
samt haft ett samrad infor planerad tillstindsansdkan for utfyllnad av Lundbyhamnen och
omledning av Kvillebdcken. En utredning om hur, nér och till vilken kostnad som
Lundbyhamnen kan fyllas ut och Kvillekanalen ledas om har genomforts. I arbetet deltog
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bland andra Fastighetskontoret, Miljéforvaltningen och Trafikkontoret. Upparbetade
kostnader for genomforda arbeten dr 6 mnkr och har finansierats genom av styrelsen
tidigare beslutade medel for Frihamnen.

I samband med att drendet var ute pa samrad visade Goteborgs Hamn stort intresse for
bolagets utfyllnadsprojekt. Goteborgs Hamn planerar i nértid for ett muddringsarbete med
syfte att fordjupa farleder inom projektet Skandiaporten. Dessa muddermassor skulle
kunna nyttjas for utfyllnaden av Lundbybassidngen. Detta alternativ skulle kunna ge stora
ekonomiska fordelar for bade Alvstranden Utveckling och Goteborgs Hamn i
genomforandeskede. Det skulle dven kunna ge stora ekologiska fordelar genom ldgre
klimatpéverkan och légre belastning pa den starkt begréinsade deponikapaciteten.

Alvstranden Utveckling och Géteborgs Hamn har gemensamt kommit fram till att det &r
gynnsamt for bada parter att utreda denna mojlighet. En avsiktsforklaring planeras darfor
att tecknas mellan parterna. Som en konsekvens av de nya forutsittningarna behover
utredningar och miljddomsarbeten uppdateras med nya forutséttningar. Nytt samrad
maste genomforas, arbete med denna uppdatering uppskattas ta drygt 1 ar och kostnaden
uppskattas till 11 mnkr.

Arendets historik
2022-11-28: Informationsdrende styrelsen.

Tidplan for Genomforande
2021-11  Start av utredningar.

2022-04- 2022-07 Samradsprocess.
2023-09  Ansokan till Mark- & Miljédomstolen.
varen 2024  Domstolsforhandling.
2025 Byggstart

Bolagets bedomning

Ekonomi

Upparbetade kostnader for hittills genomforda arbeten dr 6 mnkr och har finansierats
genom av styrelsen tidigare beslutade medel for Frihamnen.

Uppdaterad planering och nytt samrad for att erhalla miljddom med de nya
forutsittningarna med nyttjande av muddermassor fran Goteborgs Hamn beddmer bolaget
ta drygt 1 ar och kostnaden uppskattas till 11 mnkr.

En tidig bedomning av genomforandekostnaden enligt ursprunglig metod for utfyllnad
beddmer bolaget enligt nedan.

Total kostnad for staden: 475 mnkr.
Alvstranden Utveckling 285 mnkr (60 %).
* Fastighetskontoret 190 mnkr (40 %).

Fastighetskontoret dger 40 % av vattenfastigheten och en storre del av kajerna.
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Risker

Bolaget ser inga risker for sjdlva planeringsarbetet. Daremot finns det risk for sa kallad
forgdveskostnad om:

e Planeringsarbetet visar att en ansdkan om miljodom inte &r mgjlig.

e Miljodomstolen avslar miljoansdkan.

Olika dimensioner

Beddomning ur en ekonomisk dimension

Projektet har initialt kostnader, men bidrar pa langre sikt till 1agre kostnader for bolaget i
genomforandeskedet genom att Géteborgs Hamn star for stor del av
genomforandekostnaderna.

Beddomning ur en ekologisk dimension

Projektet mojliggdr en storre exploatering av stadsdelspark. Projektet kan kopplas till
Vision Alvstadens ambitioner att skapa ett levande dlvrum med métesplatser vid vattnet,
samt starker kdarnan i Goteborg och underlattar for innerstaden att vixa 6ver dlven.

Bedomning ur en social dimension

Projektet mojliggor en storre exploatering av bostdder och stadsdelspark. Projektet kan
kopplas till Vision Alvstadens ambitioner att skapa ett levande dlvrum med métesplatser
vid vattnet, samt stirker kdrnan i G6éteborg och underléttar for innerstaden att vixa dver
lven.
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