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Beslutsarende — tecknande av avsiktsforklaring (LOI)
med Goteborgs Hamn om utfylinad Lundbyhamnen

Forslag till beslut

e Styrelsen for Norra Alvstranden Utveckling AB godkinner att det genom
dotterdotterbolaget Goteborgs Frihamns AB tecknas en avsiktsforklaring med
Goteborgs Hamn om utfyllnad av Lundbyhamnen.

Sammanfattning

Utredningarna om att fylla ut Lundbyhamnen startade 2021. Syftet med utfyllnaden &r att
skapa mark for framtida stadsutveckling 2035 och framat i huvudsak for bostdder och
stadsdelspark.

Bolaget har genomfort utredningar och planering. I samband med att &rendet var ute pa
samrad visade Goteborgs Hamn stort intresse for bolagets utfyllnadsprojekt. Goteborgs
Hamn planerar i nértid for ett muddringsarbete med syfte att fordjupa farleder. Att ta
tillvara deras muddermassor skulle kunna ge stora ekonomiska fordelar for bade
Alvstranden Utveckling och Géteborgs Hamn.

Alvstranden Utveckling och Géteborgs Hamn har dirfor gemensamt kommit fram till att
det dr gynnsamt for bada parter att utreda denna mojlighet. Nya utredningar och milj6-
domsarbeten behover darfor uppdateras efter de nya forutsdttningarna. Nytt samrad maste
genomforas. Arbete med denna uppdatering uppskattas ta drygt 1 &r till en kostnad av

11 mnkr. De ska fordelas mellan Alvstranden Utveckling och Géteborgs Hamn dér
respektive part star for sin egen kostnad. Hur stor andel som bolaget ska sta for ar i
nulédget inte helt klarlagt och darfor har bolaget tagit hojd for totalbeloppet.

En avsiktsforklaring dnskas dirfor tecknas mellan parterna. Ett utkast finns framtaget och
diskuteras mellan parterna. En uttalad mélséttning ar att avtalet ska signeras fore jul 2022.

Om resultaten fran de utredningar och studier som genomfors i enlighet med denna
avsiktsforklaring visar sig vara helhetsméssigt gynnsamma for bada parter, ar parterna
Overens om att i nésta steg, efter erhallen dom om miljétillstand, uppritta avtal for
genomforande.

Bedomning av arendets principiella beskaffenhet

Bolaget bedomer att avsiktsforklaringen inte &r av principiell beskaffenhet.

Alvstranden Utveckling AB
Lindholmsallén 10 info@alvstranden.goteborg.se 031-368 96 00
Box 8003, 402 77 Goéteborg www.alvstranden.com
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Samverkan

Partssamverkan eller information har inte varit nédvandig med de fackliga
organisationerna.

Olika dimensioner

Beddomning ur en ekonomisk dimension

Projektet har initialt kostnader, men bidrar pé langre sikt till l1dgre kostnader for bolaget i
genomforandeskedet genom att Goteborgs Hamn star for stor del av genomforande-
kostnaderna.

Bedomning ur en ekologisk dimension

Projektet mojliggdr en storre exploatering av stadsdelspark. Projektet kan kopplas till
Vision Alvstadens ambitioner att skapa ett levande dlvrum med métesplatser vid vattnet,
samt stdrker kdrnan i Goteborg och underlittar for innerstaden att vixa over dlven.

Beddmning ur en social dimension

Projektet mojliggor en storre exploatering av bostdder och stadsdelspark. Projektet kan
kopplas till Vision Alvstadens ambitioner att skapa ett levande dlvrum med métesplatser
vid vattnet, samt stirker kdrnan i Goteborg och underléttar for innerstaden att vixa dver
alven.

Expedieras

Styrelsesekreteraren diariefor och lagger ut handlingen tillsammans med protokoll inom
tva veckor efter avslutat styrelsesammantrdade pa goteborg.se.



Alvstranden Utveckling AB

Arendet

Godkénna att en avsiktsforklaring tecknas med Goteborgs Hamn om utfyllnad av
Lundbyhamnen.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Utredningarna om att fylla ut Lundbyhamnen startade 2021. Atgirden 4r grundad i
”Planeringsforutsittningar for Frihamnen” beslutad i Byggnadsndmnden 2019 och
”QOversiktsplan for Goteborg” beslutad av Kommunfullmiktige 2022. Syftet med
utfyllnaden é&r att skapa mark for framtida stadsutveckling 2035 och framét i huvudsak for
bostéder och stadsdelspark. For att ge tid for séttningar att utvecklas innan byggnation
och anldggande av park behover arbetet med utfyllnad av Lundbyhamnen ske i nértid.

Bolaget har genomfort utredningar och planering infor genomforandet av utfyllnaden
samt haft ett samrad infor planerad tillstindsansdkan for utfyllnad av Lundbyhamnen och
omledning av Kvillebdcken. En utredning om hur, nér och till vilken kostnad som
Lundbyhamnen kan fyllas ut och Kvillekanalen ledas om har genomforts. I arbetet deltog
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bland andra Fastighetskontoret, Miljéforvaltningen och Trafikkontoret. Upparbetade
kostnader for genomforda arbeten dr 6 mnkr och har finansierats genom av styrelsen
tidigare beslutade medel for Frihamnen.

I samband med att drendet var ute pa samrad visade Goteborgs Hamn stort intresse for
bolagets utfyllnadsprojekt. Goteborgs Hamn planerar i nértid for ett muddringsarbete med
syfte att fordjupa farleder inom projektet Skandiaporten. Dessa muddermassor skulle
kunna nyttjas for utfyllnaden av Lundbybassdngen. Detta alternativ skulle kunna ge stora
ekonomiska fordelar for bade Alvstranden Utveckling och Goteborgs Hamn i
genomforandeskede. Det skulle dven kunna ge stora ekologiska fordelar genom ldgre
klimatpéverkan och légre belastning pa den starkt begrénsade deponikapaciteten.

Som konsekvens av de nya forutsédttningarna behdver utredningar och miljodomsarbeten
uppdateras med nya forutsattningar. Nytt samrad maste genomforas, arbete med denna
uppdatering uppskattas ta drygt 1 ar och kostnaden uppskattas till 11 mnkr.

Avsiktsforklaringen mellan bolaget
och Goteborgs Hamn

Alvstranden Utveckling och Géteborgs Hamn har gemensamt kommit fram till att det &r
gynnsamt for bada parter att utreda denna mojlighet. En avsiktsforklaring 6nskas darfor
tecknas mellan parterna. Ett utkast finns framtaget och diskuteras mellan parterna.

Avsiktsforklaringens syfte ar att tydliggora:

1. Parternas mal och intentioner avseende nyttiggdrandet av sprangstens- och
muddermassor.

2. Ansvarsfordelning for det fortsatta utredningsarbetet, inklusive tillstdnd for
vattenverksamhet enligt miljobalken.

Styrande forutsittningar for det fortsatta utredningsarbetet och genomforandet.

4. Synliggora de ekonomiska och miljomaissiga vinsterna (Win-Win-Win)

Parternas intentioner och motiv

Helhetsmissigt dr motivet att finna losningar som for parternas projekt ssmmantaget ger
bittre resultat sett till klimatkalkyl och ekonomisk kalkyl, &n om parterna hade hanterat
projekten var for sig. Mer specifikt bestér nyttorna frémst i att:

1. Genom att fylla ut Lundbyhamnen tillskapas cirka 100 000 kvm markyta i
centrala Goteborg, som planeras att anviandas for park och byggnader i enlighet
med Goéteborgs Gversiktsplan.

2. Genom att fylla ut Lundbyhamnen undviks behovet av att renovera eller bygga
nya kajer och tryckbankar for de cirka 800 meter kaj som omger Lundbyhamnen.

3. En etappvis utfyllnad av hamnbassdngen skulle kunna mojliggdra en
miljoméssigt mer héllbar 16sning for grundforstérkning for den planerade
sparvégen parallellt med Lundbyleden.

4. Genom att med springsten — som ska betraktas som en resurs — fran projekt
Skandiaporten anldgga den nddvindiga spréngstensvallen vid Lundbyhamnen,
nyttiggors sprangstenen istillet for att dumpas till havs.
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5. Genom att med muddermassor som direkt eller indirekt genereras inom
Goteborgs Hamn genomfora utfyllnaden av Lundbyhamnen, uppnas ett
miljomaéssigt sdkert och effektivt sitt att omhadnderta muddermassor som inte far
dumpas till havs. Pa detta sétt nyttiggdrs de muddermassorna istillet for att
laggas pa deponi, vilket &r det sista steget i avfallshierarkin, samt att omfattande
och klimatpéverkande lastbilstransporter undviks.

Avsiktsforklaringens innehall

Mot bakgrund av dessa nyttor och samordningsvinster r parterna verens om att
genomfora utredningar for att klargora forutsittningarna inom flera omréden, vilket
Oversiktligt beskrivs i §5:

Teknisk 16sning

Logistisk 10sning

Miljotillstand

Ansvarsfordelning vid ett genomforande
Ekonomi

Klimatkalkyl

AN

7. Tidsmaéssiga forutsédttningar

Avsiktsforklaringen giller fram till dess att den ersitts av ett undertecknat avtal for
genomforande. Om parterna, som senast 2025-12-31, inte tecknar avtal f6r genomférande
kommer denna avsiktsforklaring inte lingre vara gillande.

Arendets historik

2022-11-28: Informationsdrende styrelsen.

Tidplan for Genomforande
2021-11  Start av utredningar.

2022-04- 2022-07 Samradsprocess.
2023-09  Ansokan till Mark- & Miljodomstolen.
varen 2024  Domstolsforhandling.
2025 Byggstart

Bolagets bedomning

Ekonomi

Uppdaterad planering och nytt samréd for att erhalla miljddom med de nya
forutsittningarna med nyttjande av muddermassor fran Goteborgs Hamn beddmer bolaget
ta drygt 1 &r och kostnaden uppskattas till 11 mnkr.

Beslut om dskande av medel for genomforande av de i avsiktsforklaringen beskrivna
arbetena fattas i annat drende.
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Risker

Bolaget ser inga risker for sjdlva planeringsarbetet.

Olika dimensioner

Beddmning ur en ekonomisk dimension

Projektet har initialt kostnader, men bidrar pé langre sikt till 1agre kostnader for bolaget i
genomforandeskedet genom att Géteborgs Hamn star for stor del av genomforande-
kostnaderna.

Beddomning ur en ekologisk dimension

Projektet mojliggdr en storre exploatering av stadsdelspark. Projektet kan kopplas till
Vision Alvstadens ambitioner att skapa ett levande dlvrum med métesplatser vid vattnet,
samt starker kdrnan i Goteborg och underlattar for innerstaden att vixa 6ver dlven.

Bedomning ur en social dimension

Projektet mojliggor en storre exploatering av bostdder och stadsdelspark. Projektet kan
kopplas till Vision Alvstadens ambitioner att skapa ett levande dlvrum med métesplatser
vid vattnet, samt stirker kdrnan i G6éteborg och underléttar for innerstaden att vixa dver
dlven.
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