En del av Géteborgs Stad

Styrelsehandling 10

Norra Alvstranden Utveckling AB Sekretessbelagda uppgifter i styrelsehandling

Diarienummer 0595/21 Bolaget bedémer att det i styrelsehandlingen finns uppgifter

2022-12-19 som omfattas av sekretess enligt Offentlighets- och

Handliggare: sekretesslagen (2009:400). Dessa uppgifter har darfor

Lena Baeza, Programledare maskerats. Fragor kring utidmnande av allmanna
handlingar kan stéllas till info@alvstranden.goteborg.se.

Beslutsdrende - tillaggsaskande genom-
forande av Keillers kaj etapp 1, for nytt
farjelage

Forslag till beslut
e Styrelsen for Norra Alvstranden Utveckling AB godkénner ett dskande pa
43 mnkr exklusive moms for att genomftra upprustningen av Keillers kaj,
etapp 1.

Sammanfattning

I genomfdrandet av detaljplanen Verksamheter vid Pumpgatan” 2019 har bolaget i
exploateringsavtalet med staden avtalat att std f6r upprustning av befintlig kaj, Keillers
kaj enligt beslut i Kommunfullméktige fran 2010. Dock tillférdes inga medel da.

I november 2021 beviljade styrelsen medel fér projektering av etapp 1, vilken &r
fardigstitld och entreprenaden planeras att upphandlas i januari 2023.

Linsstyrelsen har dock @nnu inte godként den anmélan om arbete i vatten som gjordes i
juni 2022, utan har forlingt handldggningstiden till 31 januari. Ett godkédnnande av
anmilan inklusive en insind dispensansdkan dr en f6rutséttning for att starta arbetet.

Bolaget bedomer att drendet har hog prioritet dé stadens arbete pagar for att kunna starta
trafikering till ett nytt farjeldge/-héllplats under tredje kvartalet 2023 och ddrmed gora
Lindholmen mer tillgdngligt for besdkare, studenter, arbetande och boende pé
Lindholmen.

Stadens forvaltningar och Vésttrafik #r informerade om att lénsstyrelsens handlidggning
och godkénnande kan inverka menligt pa tidplanen.

Olika dimensioner
Bed6mning ur en ekonomisk dimension
Detta atagande for Alvstranden Utveckling fanns med redan i exploateringsavtalet fran

2019, men omfattningen var inte kiind och inga medel avsattes da.

Bedomning ur en ekologisk dimension
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For genomforandet av etapp 1 krévs ett godkénnande fran Linsstyrelsen, vilket &nnu inte
har kommit. Linsstyrelsen har forldngt handldggningstiden till 31 januari 2023. Dock
behdvs ingen separat vattendom.

Beddmning ur en social dimension

Bolaget beddmer att tillskapandet av ett férjeldge vid Keillers kaj starkt bidrar till
omrédets attraktivitet samt kad tillgdnglighet till Lindholmen och Frihamnen samt
intilliggande delar av Norra Alvstranden.

Expedieras

Styrelsesekreteraren diariefor och lagger ut handlingen tillsammans med protokoll inom
tva veckor efter avslutat styrelsesammantrdde pa goteborg.se.

Bed6mning av arendets principiella beskaffenhet

Bolaget bedomer att drendet inte &r av principiell beskaffenhet.
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Arendet

Askande for att genomf6ra upprustning av Keillers kaj, etapp 1.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

For genomforandet av detaljplanen ”Verksamheter vid Pumpgatan” fran 2019, som
framst avser Geelys etablering, ingar enligt exploateringsavtalet med staden en
upprustning av befintlig kaj, Keillers kaj. Medel for denna upprustning avsattes dock inte
da. I november 2021 beviljade styrelsen medel for projektering av etapp 1 och en
forstudie for etapp 2.

Kajen dr uppdelad i tva etapper, 1 och 2, se bild nedan.

Efter genomford projektering finns nu ett forfrégningsunderlag framme for genomforande
av etapp 1.

Kostnaderna for att projektera och genomfora etapp 2 kommer i ett senare skede.
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Anmilan for arbete i vatten for etapp 1 gjordes i juni 2022, men ldnsstyrelsen har, pa
grund av hog arbetsbelastning, tvé génger forlingt handlaggningstiden for detta drende.
Senaste datum for godkénnande av anmélan &r nu satt till 31 januari 2023.

Anmilan har ocksa kompletterats med en dispensansokan for arbete i vatten under fiskars
lekperiod april — september och behandlas tillsammans med anmélan.

Ett godkinnande av anmilan 4r en forutséttning for att entreprenaden ska kunna pabdrjas.

Forfragningsunderlag for entreprenaden gér ut pa anbudsrékning inom kort. Anbud for
entreprenaden forvintas inkomma i mitten av januari, med kontraktsskrivning snarast
efter liansstyrelsens godkdnnande och foreliggande beslut i styrelsen.

3 (6)



Alvstranden Utveckling AB

Forvéntad byggstart r i borjan av mars 2023 och fardigstallandet beréknas till tredje
kvartalet 2023.

Arendet har hog prioritet di Visttrafik planerar att starta trafikering till en ny fdrje—
hallplats under tredje kvartalet 2023 och ddrmed géra Lindholmen mer tillgangligt for
arbetande, studenter, boende och bestkande. Utbyggnaden av etapp 1 4r en forutsittning
for detta.

Stadens forvaltningar och Visttrafik 4r informerade om att lansstyrelsens handldggning
och godkiinnande kan inverka menligt pa tidplanen.

Arendets historik
Tidigare fattade styrelsebeslut for Keillers kaj:

e 2019-04-16 godkinde styrelsen exploateringsavtalet med Fastighetskontoret for
Detaljplanen “verksamheter vid Pumpgatan” med ett exploateringsbidrag om 20
mnkr inklusive moms for att finansiera kommunaltekniska anldggningar vid
genomforande av detaljplan Pumpgatan.

I detta beslutsirende beskrevs ocksa ett dtagande géllande befintlig kaj, Keillers
kaj som omfattas av beslut i kommunfullmaktige 2010 och som ska tas Sver av
Goteborg stad efter utforda atgarder. En grov uppskattning pd 15-20 mnkr
angavs, men atgardsforslag samt kalkyl var inte pabdrjat och nagot beslut om
tilldelning av medel togs ej vid denna tidpunkt

e 2021-11-22 Godkinde styrelsen 4,4 mnkr till fSrstudiearbete fér upprustning av
Keillers kaj etapp 1 och ytterligare 1,6 mnkr for etapp 2. Styrelsebeslutet uppgick
totalt till 6 mnkr f8r projektering.

e 2022-04-25 Informationsirende for genomforande av Keillers kaj, etapp 1.

Sammanhang

Under 2020 beslutade Visttrafik att etablera en ny héllplats for férja, Pumpgatan, vid
Keillers kaj. Nagon exakt tid for trafikstart har inte kommunicerats, men enligt uppgift
fran Trafikkontoret fSrvintas trafiken komma i gang Q3, 2023 och for detta krévs att
angoringen mot del av Keillers kaj mojliggors.

Fér denna angdring krévs det att kajen 4r &tgérdad av Alvstranden Utveckling samtidigt
som Trafikkontoret arbetar med byggnationen av en flytbrygga som ska angdra mot
kajen. Aven Park- och Naturférvaltningen planerar att anléigga en mindre park ndrmast
kajen, vilket nu dr i projekteringsstadiet.

Det fanns inga krav pa anpassning till firjelige i exploateringsavtalet, men Alvstranden
Utveckling vill givetvis bidra till att trafikstart mojliggrs si snart som mdjligt.
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Bolagets bedémning
Ekonomi

Askade medel for etapp 1:
Nedanstaende budget baseras pa en kalkyl av forfrigningsunderlaget och fordelar sig
enligt foliande:

Verklig kostnad for entreprenaden blir kénd forst vid anbudsoppning i januari.

Tidigare beslutade medel for projektering av etapp 1 &r 4,4 mnkr.

Risker

Foljande risker #r identifierade for projektet. Flera av riskerna har med
firdigstédllandetiden att gora.

o Risk finns att lansstyrelsen foridnger sin handlaggningstid ytterligare och dé finns
ingen mdjlighet att bli klara till Q3, 2023.

e Risk att begéird dispens for arbete under fiskars lekperiod april — september inte
beviljas.

e Risk att dispens ges, men med s& omfattande &tgérder att tids- och kostnadsramar
inte kan innehallas.

e Risk att vi inte fir in anbud eller att anbuden #r orimligt hoga pé grund av
omvirldslaget.

Kopplingar till Vision Alvstaden och dess strategier

Det 4r av stor vikt att kunna anligga ett nytt firjeldge pa Lindholmen, vilket starkt Skar
tillgéngligheten till omradet, g&r Lindholmen till en del av stadens kérna och tydligt kan
kopplas till Vision Alvstaden; ”Alvstaden, Sppen for virlden” med strategierna “Mdta
vattnet” och ”Hela staden”.
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Inom omrédet for Pumpgatan har kommunfullméktige 2021 tagit beslut om
genomforandet av en GC-bro Sver dlven som kommer att ansluta néra Keillers kaj. P4 sikt
kommer denna bro att stirka stadens kiirna och att 14ta innerstaden vixa dver dlven.

Olika dimensioner

Ekonomisk dimension
Detta 4tagande for Alvstranden Utveckling fanns med redan i exploateringsavtalet fran
2019, men omfattningen var inte kénd och inga medel avsattes dé.

Farjeliget far en mycket strategisk placering i omedelbar anslutning till Geelys nya
etablering och medfor en avsevirt forbittrad tillganglighet till Lindholmen. Detta
kommer att paverka vérdet pa framtida byggrétter i omradet.

Ekologisk dimension

For genomforandet av etapp 1 kréivs ett godkénnande frdn Lansstyrelsen, vilket dnnu ej
har erhallits. Lansstyrelsen har forlangt handlidggningstiden till 31 januari 2023. Dock
behovs ingen separat vattendom.

Social dimension

Bolaget bedomer att tillskapandet av ett firjeldge vid Keillers kaj starkt bidrar till
omrédets attraktivitet samt dkad tillgénglighet till Lindholmen och Frihamnen samt
intilliggande delar av Norra Alvstranden.
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