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Styrelsen 2022-12-14 Telefon:031-368 53 05
Beslutspunkt (15) E-post: fredrik.setterberg@higab.se

Ersattning for tomtrattsavgalder i Fiskhamnen samt
forvarv av tomtratter i Slakthusomradet samt

- o
Partl h a n delsom radet Sekretessbelagda uppgifter i styrelsehandling Bolaget gor bedomningen att

. . offentlighets- och sekretesslagen (2009:400).
ForSIag tl" beSIUt Dessa uppgifter har darfér maskerats.

1 styrelsen for ngab AB: Fragor kring utldmnande av allménna handlingar kan stéllas till
info@higab.se.

det i styrelsehandlingen finns uppgifter som omfattas av sekretess enligt

1. att ge VD i uppdrag att 6verlata avgalder for tomtrétter i Fiskhamnen enligt bilaga 1 mot en erséttning
om .

2. att ge VD i uppdrag om att forvérva 14 tomtréttsupplatna fastigheter redovisade i bilaga 2 for ett
betopp on RN

Sammanfattning

Med anledning av uppdrag fran kommunfullmaktige under 2018 avseende Fiskhamnens framtida
anvindning har Higab tillsammans med bland annat fastighetskontoret utrett forutsittning fér och
alternativ till en framtida utveckling av Fiskhamnen. Arbetet har resulterat i en rapport som legat till
grund for en ny dversiktsplan dér Fiskhamnen anges som utredningsomréde for blandad stadsbebyggelse.
Higab ser inte detta som sitt huvuduppdrag att driva en sddan utveckling utan ar 6verens med
fastighetskontoret dver att Higabs markinnehav i Fiskhamnen bor 6verga till kommunen. Under varen
2023 beréknas dven drende om att kvarvarande fastigheter i Fiskhamnsomradet dverlatas till kommunen
till en marknadsmassig erséttning foredras for styrelsen och erhallas beslut om.

Utover de fastigheter Higab dger berdrs ocksa 10 tomtrattsupplatna fastigheter i Fiskhamnen dar Higab
verkat och agerat som fastighetséigare men det legala dgandet ligger p4 kommunen. Bakgrunden till detta
ar att tomtratterna upplatits av tidigare kommunal forvaltning som Svergatt till att bedrivas i bolagsform
via Goteborgs Saluhallsaktiebolag. I samband med dvergangen ersatte bolaget kommunen for
verksamhetens alla tillgangar. De tomtréttsupplatna fastigheterna déremot 14t man kommunen kvarsta
som dgare till dd uppfattningen vid tidpunkten var att en tomtrétt inte kan dgas dn annan an stat eller
kommun.

Da det nu ar klarlagt att ett bolag kan éga en tomtréttsuppléaten fastighet foreslas nu 6verforingar
genomforas for att renodla dganderétterna. Forutom i Fiskhamnen aterfinns &ven motsvarande upplagg i
Slakthusomréadet och Partihandelsomradet som da ocksa foreslas renodlas dar Higab Gvertar det legala
dgandet da fastigheterna bedoms ligga inom bolagets uppdrag.

Detta innebér att:

- Higab overlater ritten till att uppbéra tomtrattsavgélder for Fiskhamnsomrédet till kommunen
mot erséttning om
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- Higab 6vertar 14 tomtrattsupplatna fastigheter i Partihandelsomradet samt Slakthusomradet for

ett symboliskt virde orn- per fastighets dvs totalt-.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Affiren beréknas ge en engangsintékt om- och ge en arlig nettoresultateffekt pa knappt-
genom minskade avgéldsintidkter och forbattrat rdntenetto.

Bedomning ur ekologisk dimension

Beddmning ur social dimension

Samverkan

Bilagor
1. Sammanstillning tomtrétter Fiskhamnen.
2. Sammanstillning tomtratter Slakthusomradet och Partihandelsomradet.

Expediering

Goteborgs Stad, Higab AB, beslutsunderlag 15 2(7)



Bakgrund

Kommunfullmiktige beslutade 2018-10-25 § 19 att ge Higab tillsammans med byggnadsndmnden,
fastighetsndmnden och trafikndmnden i1 uppdrag att i samverkan med berérda intressenter ta fram ett
forslag for Fiskhamnens framtida anvéindning med inriktningen att fiskenéringen, med besoksnéringen
inkluderad, ar viktig for Goteborg och Goteborgsregionen. Ovanstaende uppdrag har sammanstéllts i en
rapport daterad 2020-10-16. Sammanfattningsvis ger rapporten svaret att hela Fiskhamnen &r i behov av
utveckling. Lokaler anses uttjdnta, séttningar i marken himmar trafik samt att vissa kajer ér avstingda pa
grund av uteblivet underhéll. Omradet har problem med 6versvdmningar och ett hdgvattenskydd behdver
tillskapas for att minska risker for fastigheterna. Verksamhetsutovarna inom Fiskhamnen ser att en
utveckling i samarbete med Staden dr 6nskvart.

Higab har tillsammans med fastighetskontoret enats i en bedémning om att kommunen bor vara den part
som driver utvecklingen av Fiskhamnen. For att fa en béttre framdrift i frdgan ser Higab och
fastighetskontoret att kommunens dgande av mark i omradet behdver 6kas samt att Higab for egen del
inte ser behov av att vara kvar som markégare i en kommande stadsutvecklingsprocess.

For att detta ska komma till stdnd kravs att ett flertal tomtréttsupplatna fastigheter hanteras. Dessa
hanteras i dag med ett speciellt upplédgg som har sin grund i kommunfullméktiges beslut 1986-10-30 22§
att fr o m 1987-01-01 &verfora Saluhallsndmndens verksambhet till det nybildade Goteborgs
Saluhallsaktiebolag. Da vid tidpunkten av forvérvet var uppfattningen att tomtrétter enbart kunde upplatas
av stat och kommun vilket inneburit att kommunen enbart kvarstitt som lagfaren dgare medan Goteborgs
Saluhallsaktiebolag agerat som en faktiskt lagfaren dgare genom fastighetsforvaltande verksamhet som
bland annat inneburit att uppléta tomtratter mot avgilder, utveckla mark och anlédggningar. Vid
overforingen av verksamhet och anldggningar ersattes kommunen for de tomtrattsupplatna fastigheterna.

For Fiskhamnens del 6verlits dessa fran Hamnstyrelsen till Goteborgs Hamn AB med samma upplédgg
som beskrivits ovan och dessa forvarvade Higab rétten till avgélderna fran Goteborgs Hamn under 1990.

Motsvarande uppldgg som beskrivits ovan foreligger dven i Slakthusomradet och Partihandelsomradet
med totalt 14 stycken tomtréttsupplétna fastigheter.

Mot bakgrund av ovan har Higab och Fastighetskontoret enats om att

- Higab overlater ritten till att uppbéra tomtrattsavgilder for Fiskhamnsomrédet till kommunen
mot ersittning.
- Higab 6vertar 14 tomtrattsupplatna fastigheter i Partihandelsomrédet samt Slakthusomradet.

Under varen berdknar dven bolaget dterkomma till styrelsen med beslut om att avyttra kvarvarande
fastigheter i Fiskhamnen till kommunen till en marknadsmaéssig ersittning.

Arendet

Att Overlata avgalder for tomtrétter i Fiskhamnen enligt bilaga 1 samt att forvarva 14 tomtrattsupplatna
fastigheter redovisade i bilaga 2 fran kommunen.

Ekonomi

Erséttning for att uppbéra tomtrattsavgélden for de fastigheter, enligt bilaga 1, baseras p& nuvarande

avgild med en direktavkastning pa mellan- vilket ger ett véirde om_.
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Ersdttningen for de 14 tomtrattsfastigheterna i Slakthusomradet och Partihallarna, enligt bilaga 2 som
foreslas overtas ersétter Higab kommunen med 140 000 kr. Detta ér baserat pa en symbolisk summa med
10 000 kr per fastighet.

Affaren berdknas fa en realisationsvinst om- och det arliga resultatet paverkas netto om-

Nuvarande driftnetto per ar

Nytt indirekt driftnetto per ar

Alternativintékt (langsiktig alternativ- kalkylrénta 2,5%)

Netto

Riskanalys/Osékerhetsfaktorer (inte enbart ekonomiska)
Vi ser inga sérskilda risker eller osékerhetsfaktorer kring en dverlételse.

Bedomning av drendets principiella beskaffenhet

(KL 10:3)

Arendet bedoms inte vara av den karaktiren att den behdver provas utifrdn kommunlagen 10:3 om
principiell beskaffenhet.
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Bilaga 1 — Sammanstillning tomtritter Fiskhamnen

(MEferne 22857

-_,Vd‘
e

X
Fiskhamnsmotet

A .- ANEfe V22

Megorne V1%

Cemla Varvsparken

Mefome 72080

Ao 228210 o~

e (Rl €A BVED

et
A€

o e e Ve g el

Fastighet Avgild  Varde
Majorna 223:1
Majorna 223:2
Majorna 223:3
Majorna 223:4
Majorna 223:5
Majorna 721:75
Majorna 721:78
Majorna 721:80
Majorna 721:81
Majorna 721:88
Summa
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Bilaga 2 — Sammanstillning tomtriitter Slakthusomradet och Partihandelsomradet

Fastighet Nuvarande avgild som bibehalls

Gamlestaden 39:9 ]
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Bilaga 2 — Sammanstillning tomtriitter Slakthusomradet och Partihandelsomradet, forts

'Fastighet
Olskroken 35:10
Olskroken 35:11
Olskroken 35:12
Olskroken 35:13
Olskroken 35:14
Olskroken 35:15
Olskroken 35:16
Olskroken 35:17
Olskroken 35:18
Olskroken 35:3
Olskroken 35:6
Olskroken 35:7
Olskroken 35:9

Cllaslen 87

»

Olskroken

Nuvarande avgald som bibehalls

Summa
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