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Investeringsarende Kronans Bryggeri

Sekretessbelagda uppgifter i styrelsehandling Bolaget goér beddmningen att
. . det i styrelsehandlingen finns uppgifter som omfattas av sekretess enligt
FOI’S Iag tl " beSIUt offentlighets- och sekretesslagen (2009:400).

Dessa uppgifter har darfér maskerats.

Fragor kring utlamnande av allménna handlingar kan stéllas till

I styrelsen for Higab AB: info@higab.se.

1. Attbesluta om utékad investeringsram for ombyggnation av Kronans Bryggeri
till frén ett belopp om hogst [ tilt tt velopp om NN

Sammanfattning
Arendet avser ett investeringsbeslut for utokad investeringsram for anpassning av
Miljoférvaltningens lokaler pd Kronans Bryggeri.

Investeringen ska sakerstilla att Miljoforvaltningen efter grundforstarlaning av fastigheten
kan aterflytta till lokaler anpassade efter deras 6nskemal. Investeringen finansieras genom
ett nytt hyresavtal med ny bashyra. Projektering av anpassningen &r fardigstélld och
grundforstarlningen inleddes under april manad 2022. Delar av anpassningen kan ske
parallellt med grundforstarkningen.

De kostnadsohnin gar som bedoms 1 projektet dr foretrddesvis hanforliga till:

-dyrare material
-Aterstillning ska
-Tillkommande arbet ep
-Uppgradering kyla

Beddmning ur ekonomisk dimension

Bedomd investering, med utokad investeringsram, efter genomford projektering uppgéar
till och finansieras i sin helhet genom ett nytt hyresavtal med ny bashyra.
Nedshrivning 4r inte aktuellt

Beddmning ur ekologisk dimension
Finns inga tydliga ekologiska dimensioner.

Bedémning ur social dimension

Investeringen sikerstéller att Miljoforvaltningen far lokaler anpassade efter deras
onskemal vilket bor bidra till en vil fungerande Miljoforvaltning 1 Goteborgs stad.
Miljoforvaltningen 4r betydelsefull bl.a. ur en social dimension i staden.

Samverkan
Projektet innebar inte ndgon sarskild samverkan.
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Bilagor

Expediering

Arendet
Investeringen om totalt- ska sdkerstilla att Miljoforvaltningen efter

grundforstarkning av fastigheten kan aterflytta till lokaler anpassade efter deras 6nskemal.

Investeringen finansieras genom ett nytt hyresavtal med ny grundhyra.

Bakgrund

Pé Kronans Bryggeri (Loa: 4125) hyr Milj6forvaltningen idag kontorslokaler pa 3890
kvm. Higab har under flera ar planerat och projekterat for en grundforstirkning som
paborjats under april manad 2022. Eftersom Miljoforvaltningen evakuerats (Gardavagen
2) under grundforstarkningen har de framfort en malséttning om att fa flytta tillbaka till
lokaler anpassade efter deras 6nskemal. Higab har utifran Miljoforvaltningens 6nskemaél
latit utféra en projektering av onskade atgarder och uppskattar nu kostnaden for dessa till

Investeringen pa finansieras genom ett nytt hyresavtal med ny grundhyra.
Hittills finns (projekteringskostnader) upparbetat i projektet vilket kommer
belasta hyresgisten som en del av projektet om det blir av och annars betalas mot faktura.

Om det blir ett projekt s& kommer Miljoforvaltningen dven att hyra resterande yta om 325
kvm i huset som en del av deras kontor. De kommer da ha for sin verksamhet anpassade
lokaler och sannolikheten till ett fortsatt langt hyresforhéallande ar god.

Om det déremot inte blir ett projekt s& f&r Higab aterstélla entréplanet i huset till
Miljoforvaltningen som da flyttar tillbaka till lokaler som inte ar anpassade for
verksamheten vilket innebér att hyresgisten sannolikt flyttar till andra lokaler sa snart
som mdjligt. Vidare s& kommer 325 kvm i huset da fortfarande vara vakanta.

Genomforande

Tidplan for projektet anpassning av Miljoforvaltningens lokaler dr ca 14 manader med
start under september 2022. Detaljprojektering ar fardigstalld. Malsdttningen ar att
Miljoforvaltningen ska kunna flytta tillbaka till anpassade lokaler under hosten 2023.

Investering
Investeringen uppgar till - och avser en lokalanpassning vilken finansieras
genom en hogre hyra i nytt hyresavtal.

Marknadens forvintade avkastningskrav éir- och Higabs direktavkastningskalkyl vid
en investering om ger en direktavkastning pé h givet en bashyra i nytt
hyreskontrakt pa 1850/kvm.
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Finansiering

Hyresavtal

Anvindning: Kontor

Area: 4 215 kvm LOA

Hyrestid: 5ar

Hyra: 1 850 kr/kvm exkl. vdrme, kyla, el och fastighetsskatt

Index: Hyresavtalets belopp indexeras till 100 % i enlighet med KPI

Virde innan investering - -

Investering

Totalt virde efter investering

Beriknat nytt driftnetto efter investering per ar
Direktavkastning (enl finansiering ovan)
Marknadens forvantade avkastningskrav

Bedomt marknadsvérde efter investering

Konsekvens vid ej beslut

Om projektet inte genomfors sa far Higab aterstélla lokalerna efter grundforstarkningen
och hyresgisten flyttar da tillbaka till lokaler som inte dr anpassade for verksamheten.
Sannolikheten att hyresgésten flyttar vid hyresperiodens utgang &r da att betrakta som
hog.

Sammanfattande bedomning

Kronans Bryggeri hyrs idag av Miljoforvaltningen. Da fastigheten nu grundforstarks och
Miljoforvaltningen evakuerats sa har de uttryckt 6nskemal om en anpassning av lokalerna
infor aterflytt. En anpassning av lokalerna skulle ge goda forutséttningar for ett langt och
gott fortsatt hyresforhallande.

For Higab ar det angelédget att kunna forse Miljoforvaltningen — som en viktig del av
staden — anpassade lokaler och ddrmed forutséttningar for ett langsiktigt samarbete.

Higab AB, beslutsunderlag 3(3)





