Higab AB

Beslutsunderlag Handlaggare: Annika Janson, Affarsutvecklare
Styrelsen 2022-12-14 Telefon:031-368 53 55
Beslutspunkt (14) E-post: annika.janson@higab.se

Slakthuset hus B, Investeringsbeslut

Sekretessbelagda uppgifter i styrelsehandling Bolaget gor bedémningen att

FOfS|ag tl" beSIUt det i styrelsehandlingen finns uppgifter som omfattas av sekretess enligt

I styrelsen for ngab AB: offentlighets- och sekretesslagen (2009:400).
’ Dessa uppgifter har darfor maskerats.

Fragor kring utlamnande av allménna handlingar kan stéllas till
info@higab.se.

1. Att besluta om en upprustning av Slakthuset hus B innehéllande investering, underhall
och omstéllningskostnader. Total proj ektvolym_.

Arendet

Arendet avser investering hus B (fordelade pa fyra lokaler) innan avtal tecknats med
hyresgéaster. Byggnaden har en central plats i Slakthuset och ska sté kvar dver tid.
Investeringen avser iordningstéillande av lokaler for inflyttning av hyresgéster pé lang sikt
i enlighet med Slakthusets vision. Investeringen ligger till grund for en langsiktig hyra.

Investeringen motsvarar- direktavkastning.

Byggrittsvardet pa fastigheten bedoms 6ka 6ver tid i samband med ny detaljplan for
omradet.

I den tid som rader, dr byggprojektets kostnadslégen hoga. I detta projekt har
projektledare, genomforande entreprendren och affarsutvecklare samverkat for att fa ner
totala kostnadsbudget for byggprojektet.

Avsteg har gjorts frén ursprunglig utformning, bl a minskat antal lokaler, anslutning for
kyla finns forberett i fasadliv (ingér i annat projekt), lokalerna uppfyller sédkerhetsklass 1
(kan kompletteras av hyresgisten) avsteg, till viss del, frdn Higabs allménna anvisningar
avseende styrning och regler av drift (sammanstéllning ska godkénnas av Higab)

Syfte:

2014 skickade Higab begéran om planbesked, foranlett av en 6nskan om adndrad
detaljplan (industriplan till centrumplan) Fastigheten har sedan 2017 varit med i
Stadsbyggnadskontoret lista géllande start av produktionsplan for ny detaljplan.

Parallellt med denna process utvecklar Higab omréadet for att skapa flexibla och
dndamalsenliga lokaler i enlighet med framtagen vision for Slakthuset.

Sarskild budget gillande omstillningskostnader finns beslutad.

Beskrivning av arendet
Lige:
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Slakthuset har ett bra lage i staden (Gamlestaden) ndra knytpunkt med bra
kommunikationer. Slakthuset bestér av flera byggnader och tanken é&r att skapa en
destination i enlighet med framtagen vision for mat och dryck, konst och kultur.

Har erbjuds tilltrade till unika lokaler pa ett omrade med en industrihistoria, som dven har
arkitektonisk och estetisk betydelse for staden.

Genomforande:

Higab har en uppréttad ombyggnadsplan for Slakthuset ddr Hus B har en central plats.
Investeringen mojliggor uthyrning som &r forutséttning for den underliggande visionen
for Slakthuset.

Hus B kommer att innehéalla blandat utbud med olika verksamheter som kommer
levandegora omradet.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Slakthuset &r en fastighet under utveckling. I forldngningen, med ny detaljplan kommer
fastigheten fortétas med ca ytterligare 45 000 kvm lokalyta. Slakthuset och Gamlestaden
bedoms vara en attraktiv plats i staden med bra lage och bra kommunikationer vilket
bedoms generera goda hyresintékter for framtiden.

Investeringen &ar och finansieras av langsiktigt hyresuttag pa lokalerna,
direktavkastningen Totala ombyggnationen &
- inkl investering, planerat underhall, omstéllningskostnader.

Underhéllsatgarder om_ finansieras utdver ordinarie budget for planerat
underhéll. Kostnaden for omstéllning om_ ar tidigare beslutad (redovisas
16pande)

Bedomning ur ekologisk dimension

Higab foljer stadens miljomal genom att miljoplaner, avfallshanteringsplan och Sunda
Hus f6ljs, vilket bland annat innebar medvetna materialval och cirkulért byggande i
mojligaste mén.

Beddmning ur social dimension

Tanken éar att locka besokare till omradet som framjar mangfald och jamstélldhet.
Etablering av fler verksamheter med ett publikt utbud, med 6ppna verksamheter dag och
kvillstid o6kar flode av ménniskor till Slakthuset, vilket skapar fldden som bidrar till att
den upplevda tryggheten 6kar for bade boende, verksamma och besokare.

Genom samverkan med andra fastighetsdgare i omradet (Gamlestan) BID, YesBox
(BRG) med flera samarbetar vi ocksa for ett tryggare och attraktivare Géteborg.

Samverkan
Ingen samverkan har skett med de fackliga organisationerna.
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Bilagor

Expediering

Sammanfattande bedomning

Higab har goda forutsattningar att fortsétta arbetet att skapa en destination i enlighet med
visionen for Slakthuset. Investeringen skapar forutsittningar for &ndamalsenliga lokaler i
hus B. Investeringskalkylen visar pa avkastning -%, véar beddmning dr att i
kommande utveckling och i ny detaljplan 6kar fastighetens totala virde. Investeringen
beddms Gver tid mota marknadens forvéntningar.
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