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en ny Kretsloppspark i Hogsbo under forutséttning att ett preliminért hyreskontrakt for
anlaggningen tecknas mellan Higab och Kretslopp och vatten

Sammanfattning

Higab har pa uppdrag av Kretslopp och vatten genomfort en forstudie avseende etablering
och byggnation av en ny kretsloppspark i Hogsbo. Nésta steg i genomforandet ar att fatta

investeringsbeslut for fortsattning av projektet. Beslutet omfattar faserna projektering och
produktion (genomforande).

Beddmning ur ekonomisk dimension

Beslutet betyder att en investeringsvolym om max _ kommer att belasta
Higab, fordelat pa ca tre ar. Da hyresavtalskonstruktionen med Kretslopp och vatten
baseras pa en produktionsbaserad hyra betyder det minimal affarsrisk for Higab da
hyresgésten bér risken for kostnads- och ranteférandringar. Driftskostnaden for
anldggningen i form av hyra belastar Kretslopp och vattenndmnden.

Bedomning ur ekologisk dimension

Kretsloppsparken ska bidra till att gbteborgarna lattare kan gora ritt med sitt avfall.

Forstudien visar pa hur kretsloppsparken bidrar till att mer avfall kan aterbrukas och
forberedas for &terbruk genom att skapa mojligheter for kad cirkularitet — bade for

produkter och material.

Anliaggningen ska mdjliggora att avfall lyfts hogre upp i avfallstrappan och ha stort fokus
pa aterbruk. Byggnaderna ska i sa stor utstrickning som mdjligt bestd av aterbrukat
material som ska lyftas fram pa ett sitt som synliggdr potentialen av aterbruksmaterial
och inspirera besokarna. Mélséttningar mot Miljobyggnad Silver géller for kontorsytorna
och parken kommer vara sjélvforsdrjande pa energi genom en kombination av
solhybridceller, bergviarme och med en batterilosning for mojlighet till lagring.

Forstudiens bedomning ar att placeringen av kretsloppsparken inte kommer att paverka
luftmiljon i omradet. Transporterna till och fran kretsloppsparken kommer inte att oka 1
relation till vad de &r idag och kretsloppsparkens placering gér den ocksd mojlig att na for
besokare i det framtida ndromradet bade till fots, med cykel och lokaltrafik.
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Planerade gronytor och planteringar inom kretsloppsparken ska bidra till bade trivsel och
lugn for besdkarna i parken och till mal om biologisk mangfald genom att attrahera
pollinatérer och insekter.

Nybyggnationen innebdr en miljobelastning i form av material, transporter och framtida
drift vilket paverkar mdjligheten till maluppfyllnad avseende klimatpéverkan fran
investeringar i stadens miljo- och klimatprogram. Verksamheten kommer att bli
tillstandspliktig eftersom den mellanlagrar farligt avfall och kommer darfor miljoprovas
och drivas utifran uppsatta miljovillkor.

Forstudien visar pé 16sningar som kan gora anléggningen till storsta delen
sjalvforsorjande pa el genom installation av solceller i kombination med batterilagring
(aterbrukade batterier).

Beddmning ur social dimension
Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Samverkan
I forekommande fall ange att samverkan har skett med de fackliga organisationerna.

Bilagor

1. Forstudie Kretsloppspark i Hogsbo dat 2022-10-25
Expediering

Mottagare

Higab AB, beslutsunderlag 2 (3)



Arendet

Beskrivning av arendet

Staden har under en léngre tid arbetat med stadsomvandling i Hogsbo industriomrade,
samtidigt som det finns ett stort behov av att etablera en vélfungerande avfallshantering i
sydvistra Goteborg. Savil gillande fordjupad oversiktsplan for Fassbergsdalen som
pagéende Oversiktsplanearbete redovisar att befintligt verksamhetsomréade pé sikt ska
omvandlas till blandstad. Kretslopp och vatten har fatt i uppdrag fran kommunfullmaktige
att tillsammans med fastighetskontoret hitta en lokalisering for en ny kretsloppspark i
sydvéstra Goteborg som ska ersitta nuvarande atervinningscentral i Hogsbo. Genom en
overgripande gemensam lokaliseringsutredning mellan fastighetskontoret och Kretslopp
och vatten har ett lage hittats for en mgjlig kretsloppspark i Hogsbo ster om A Odhners
gata. [ och med att omradet ska omvandlas till en blandstad med intilliggande bostéder
och skola behdver kretsloppsparken darfor utformas pa sddant sétt att den kan integreras i
omradet. Kretslopp och vatten och fastighetskontoret har undertecknat en
avsiktsforklaring avseende inriktningen for en kretsloppspark. Det ar av yttersta vikt att
en etablering av en sddan anldggnings 14ngsiktiga existens och utvecklingsmdjligheter
sker pa ett sddant sitt att det inte dventyrar framtida stadsutveckling i ndiromradet.

Higab och Kretslopp och Vatten tecknade i september 2021 ett forstudieavtal. Forstudien
tog sin utgangspunkt i Kretslopp och vattens 1dé- och behovsprogram dér behov och krav
for den nya kretsloppsparken framgar. Krav foreligger att kretsloppsparken ska utformas
sd att den kan integreras 1 omradet som enligt 6versiktsplanen ska omvandlas till
blandstad med bostéder i ndrheten. Forstudien presenterar utformningsforslag som
mojliggdr detta samt méter Kretslopp och vattens behov avseende funktion. Dartill
redovisas kostnader, lamplig genomférandeform samt tidplan.

Higab har inom ramen for forstudien bland annat utrett genomforbarheten utifrén tekniska
aspekter sa som trafikforhallanden, konstruktion, akustik, brand och sékerhet. Higab har
utifran detta justerat tidigare layout for anpassning till detaljplan samt justerat gang- och
cykelbanan vid A Odhners gata for att mojliggéra nya utfarter. Higab och ocksa
tillsammans med Kretslopp och vatten haft inledande dialog med fastighetskontoret,
stadsbyggnadskontoret och trafikkontoret for att forbereda for projektets senare faser

Den nya anldggningen planeras bli ca 16 500 m?, innehédller ca 7 500 m2 BTA lokaler och
avser inrymma Aterbruket, sorteringshall, dtervinningscentral och méjlighet for
ytterligare aterbruksverksamheter. Enligt forslaget 1 forstudien bygger och dger Higab
anlidggningen och Kretslopp och vatten blir hyresgést vilket innebar att Higabs
investering faktureras Kretslopp och vatten i form av produktionsbaserad hyra. Higab
arrenderar fastigheten av Fastighetskontoret.

Kalkylerad total projektkostnad: _
Hyresniva: _ 1,46 % rénta)

Naésta steg ar att styrelsen for Higab AB fattar beslut om investering for projektet.
Beslutet omfattar faserna projektering och produktion (genomférande). Parallellt med
investeringsbeslut i Higabs styrelse kommer Kretslopp och vattenndmnden fatta beslut
om inhyrning av anldggningen. Beslutet i Higabs styrelse villkoras av att preliminért
hyresavtal for anldggningen tecknas mellan Higab och Kretslopp och Vatten.
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Forstudie som utreder de tekniska forutsattningarna for den nya stadsintegrerade kretsloppsparken vid Hogsbo i Goteborg
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Forstudie - Kretsloppspark HOGSBO
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Uppdraget

Bakgrund

Staden har under en langre tid arbetat med stadsomvandling i
Hogsbo industriomrade, samtidigt som det finns ett stort behov av
att etablera en valfungerande avfallshantering i sydvastra
Goteborg. Saval gallande fordjupad 6versiktsplan for Fassbergs-
dalen som pagaende 6versiktsplanearbete redovisar att befintligt
verksamhetsomrade pa sikt ska omvandlas till blandstad.
Kretslopp och vatten har fatt i uppdrag fran kommunfullmaktige
att tillsammans med fastighetskontoret hitta en lokalisering fér en
ny kretsloppspark i sydvastra Géteborg som ska ersatta
nuvarande atervinningscentral i Hogsbo.

Genom en 6vergripande gemensam lokaliseringsutredning mellan
fastighetskontoret och Kretslopp och vatten har ett lage hittats for
en mojlig kretsloppspark i Hogsbo dster om A Odhners gata.

| och med att omrédet ska stadsomvandlas till en blandstad med
intilliggande bostader och skola behdver kretsloppsparken darfor
utformas pa sadant satt att den kan stadsintegreras i omradet.

Kretslopp och vatten och fastighetskontoret har undertecknat en
avsiktsforklaring avseende inriktningen for en stadsintegrerad
kretsloppspark och framtida stadsbebyggelse.

Det ar av yttersta vikt att en etablering av en sadan anlaggnings
langsiktiga existens och utvecklingsmajligheter sker pa ett sadant
satt att det inte aventyrar framtida stadsutveckling i ndromradet.

Avsiktsférklaring:

Fastighetskontoret bereder Kretslopp och vatten méjlighet att
arrendera den sa kallade Bergstomten vid Hogsbo 757:332.
Vidare ska samexistensen med kommande bebyggelse inom
blandstaden i méjligaste man beaktas vid miljdprévningen av
kretsloppsparken, sa att risker och olagenheter fér omgivningen
begransas.

Kretslopp och vatten &r inforstddda med att det relativt korta
avstandet till bostader och skolor kan medféra krav pa skydds-

atgarder eller andra begransningar i verksamheten vilket Kretslopp

och vatten, i rollen som huvudman och verksamhetsutovare, tar
ansvar for enligt gallande lagstiftning.

Kretslopp och vatten har arbetat med planeringen av kretslopps-
parken under manga ar innan denna forstudie.

Infér starten av forstudien har férvaltningen tagit fram dels ett
idé- och behovsprogram samt ett visionsprogram.

Kretslopp och vatten och Higab har tecknat ett forstudieavtal i
september 2021. Higab ansvarar for att leda forstudien samt om
ytterligare beslut fattas efterféljande projektskeden.

Projektet har en hog ambitionsniva for hallbarhetsfragorna i alla
avseenden, hos bade byggherren och hyresgasten.

Syfte

Denna forstudie gar ut pa att ta fram férutsattningarna sa att Higab
ska kunna tillhandahalla &ndamalsenliga lokaler och anlaggningar
till versamheten for Kretsloppsparken pa ett hallbart satt.

Forstudien ska belysa hur en ny kretsloppspark i Hogsbo ska
kunna stadsintegreras. Bostader och skola ska kunna finnas pa
andra sidan gatan utan att paverkas negativt av parken och dess
verksamhet. Denna forstudie ar framst en teknisk kontroll av att
tidigare framtagen layout ska kunna fungera pa den féreslagna
tomten. Justeringar av layouten ska utforas sa att aktuella tekniska
aspekter ar beaktade under denna forstudie.

Avgransning

Forstudien ar begransad till del av Hogsbo 757:332 enligt bilaggd
fastighetskarta samt vid adressen A Odhners gata i Hogsbo.
Naturomradet p& Anggéardsberget antas idag inte kopplas samman
med kretsloppsparken. En eventuell entré till naturomradet antas
istallet skapas i framtiden av staden, bredvid kretsloppsparken.

Fastighetsdata

Stadsdel HOGSBO
Fastighetsbeteckning Hoégsbo 757:332
Gatuadress A Odhners gata
Markareal 16 507 m2

Projektorganisation och samrad
Forstudien har arbetats fram i en projektorganisation bestaende av
en styrgrupp samt en konsultgrupp.

Styrgrupp:
Foljande har medverkat i styrgruppen som har haft évergripande
ansvar for arbetet och projektets olika delar:

Hilda Kraamer KoV
Nike Vallstrom KoV
Mattias Lysell KoV
Helena Bengtsson KoV
Johan Karlsson Higab
Fredrik Davidsson Higab
Eva Edgren Higab
Konsultgrupp:
Foljande konsulter har varit delaktiga i forstudien:
Torstensson Arkitekt
Atkins Trafik + Landskap
Norconsult Konstruktion + Geo
Sakerhetspartner Brand
WSP Akustik
cowl Luft + Lukt
Technology Infrast. VVS
TRIBUS EL
CA Kalkyl

KARTA OVER TOMTEN VID A ODHNERS GATA OCH OMRADET | HOGSBO. BILD FRAN GOOGLE MAPS
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Information och dialog om forstudiearbetet har skett med stads-
byggnadskontoret, fastighetskontoret och trafikkontoret.

Foljande kontakter har tagits under forstudiearbetet:
Stadsbyggnadskontoret Niklas Kallgvist
Jenny Ténnberg
Fastighetskontoret Ebba Fredlund
Mattias Junemo
Josefine Johansson

Sasson Marcuson
Bjorn Berle

Trafikkontoret

Forstudiearbetet har letts av
Eva Edgren, projektledare tidiga skeden hos Higab.

Hyresgastrepresentanter under forstudien har varit
Emma Persson, projektledare hos Kretslopp och vatten och
Nike Vallstrom, strateg hos Kretslopp och vatten.
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Forutsattningar

Fastigheten

Bergstomten ar lokaliserad i Hogsbo industriomrade i vastra
Géteborg, och ligger dér granne med Anggéardsbergen.

Berget som skarmar av fastigheten mot sydoést blir en tydlig
avgransning mot naturomradet.

Lokaliseringen av Kretsloppsparken ar lamplig har eftersom den
naturligt kan ersatta den befintliga atervinningscentral som idag
finns pa motsatt sida av A Odhners gata.

Befintlig detaljplan, se nedan, fungerar for kretsloppsparkens
verksamhet och har verksamhetsbeteckningen J, industri.

En fordjupad oversiktsplan ar pagaende for omradet hos Stads-
byggnadskontoret och férhandskontakter ar tagna med dem och
med bygglovshandlaggare. Omradet planeras for att bli en bland-
stad varfor kretsloppsparken planeras for att vara stadsintegrerad
och kunna moéta dessa krav.

Goteborgs fastighetskontor ager marken idag och Higab kommer
att arrendera marken av dem.

GRONMARKERAD DEL AV FASTIGHETEN HOGSBO 757:332 SOM FORESLAS FOR LOKALISERING AV KRETSLOPPSPARKEN, BILD FRAN DETALJPLANEN 1996-01-12.
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Markmiljon

Berget

Flera utredningar har gjorts pa berget under denna forstudie,
inmatning/scanning for att bestdmma det exakta laget, radonmat-
ning, hallfasthetsmatning samt dagvattenmatning.

Detta beskrivs senare under avsnittet Genomférbarhet samt
utredningarna bilaggs denna forstudie.

Goteborgs fastighetskontor har ocksa gjort undersékningar av
berget med hjalp av BERGAB Berggeologiska Understkningar
AB, dessa bilaggs denna forstudie.

Befintliga féroreningar i mark

Tidiga kontakter har tagits med fastighetskontoret for att reda ut
vilka markféroreningar som belastar fastigheten. Vem som ska
gora eventuell provtagning och marksanering av fastigheten
avtalas i arrendeavtalet mellan fastighetskontoret och Higab.

Myndigheter

Stadsbyggnadskontoret

Tomten ar idag betecknad som industritomt i gallande detaljplan.
Den kretsloppspark som planeras kommer att rymmas inom
bestammelserna for industritomt, vi behéver darmed inte andra
detaljplanen for detta andamal.

Forhandskontakter ar tagna med SBK och méte holls 5 maj dar
projektet gicks igenom. Stadsbyggnadskontoret hade synpunkter
pa att prickmark inte far bebyggas samt att verksamheter innehal-
lande forsaljning inte kan férekomma inom bestammelsen J pa
fastigheten. Fragan behdver diskuteras vidare mellan KoV och
Higab i nasta fas av projektet, projekteringen.

Trafikkontoret

Vi har under férstudien haft fyra sammankomster med trafik-
kontoret varav sista métet med trafikkontorets bygglovs-
handlaggare. De har haft svart att ge sina synpunkter pa var
planering eftersom vi ligger langt fére stadbyggnadskontorets
planering med de nya detaljplanera fér omradet.

Efter sista motets justeringar var alla parter dverens om en
gangbar 16sning for framforallt gang- och cykelbanan samt utfar-
terna. Se trafikforslag pa sidan 20.

Kretsloppsparken medfér tre nya in- och utfarter till A Odhners
gata. Synpunkter som framkom fran trafikkontoret var bland annat
att infarten vid cirkulationen dar cykelbana gor en ordentlig svang
ar trafiksdkerhetsmassigt besvarligt med tanke pa att det ar sa kort
rak del innan cirkulationen.
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Hallbarhet i projektet

Higabs och Kretslopp och vattens hallbarhetsmal i detta projekt
innebér ett stort fokus pa aterbruk och att félja den cirkuléra
ekonomins principer och avfallstrappan.

Projektets vision kan ni Idsa om pa nasta sida och projektets mal
ska bland annat vara att “de byggnader som utgér kretslopps-
parken ska i sa hég omfattning som méjligt besta av aterbrukat
material”, bada &r hamtade fran det stora férarbetet i Bilaga 3.

Det féradlade materialen ska lyftas fram pa ett innovativt satt fér
att synliggéra potentialen av aterbruksmaterial fér besékare,
sasom exempelvis aterbrukade fénster i olika storlekar och former.
Byggnadskonstruktionen som till stérsta delen &r aterbrukad
méjliggdr dven denna ett enkelt aterbruk av materialen som
tillexempel vid en framtida demontering - istéllet for rivning.

Vi ska anvanda flexibla I6sningar for att félja samhallsutvecklingen
sa langt det gar, anldggningen ska kdnnas modern dven om 20 ar.

Byggnaderna ska genomsyra en anda av kretslopp och cirkularitet
fér att skapa en réd trad genom hela anlaggningen och knyta an till
dess karnverksamhet.

Kretsloppsparken ska vara sjalvférsérjande pa energi om méjligt.

Byggnadsmaterial

Byggnadsmaterial som anvands i projektet ska i férsta hand vara
aterbrukade produkter utan att géra avkall pa slutproduktens
kvalité. Det ar viktigt att i projektet komma éverens om hur och nar
kvalitetskontroller ska utféras och dokumenteras fér att séakra upp
slutproduktens kvalité. En stor del av projekttiden forflyttas darfor
fran projekteringen till entreprenadskedet for att d& utgéra tid fér
kvalitetskontroller och anpassningar, detta eftersom materialen
inte &r kidnda tidgare. Att i férsta hand inrikta sig pa de produkter
som sparar mest energi sasom tra och stal &r bra samt vid behov
av betong vélja prefab som kan demonteras om mgjligt.
Byggnadsmaterial som anvands i projektet ska vara godkénda
enligt Sunda Hus, vid avsteg motiveras och dokumenteras detta.

Processen - metoden

De integrerade vardena i visionen och malen fér projektet tas med
som en ingrediens och ledstjarna i projektet, en féljsamhet och
férstaelse for alla anpassningar som kravs ar viktigt i projektet.
For att knyta till sig den senaste kompetensen och erfarenheten
som finns inom hallbarhetsomradet sa féreslas att redan i tidig
projekteringsfas knyta till sig en hallbarhetssamordnare. Denna
ska inga i projektet och vara operativt ansvarig fér hallbarhets-
arbetet och tillsammans med projektledaren styra projektet.
Hallbarhetssamordnaren tar fram ett Hallbarhetsprogram samt
bedémer om handlingarna &r enligt byggherrens visioner och mal.
Alternativt anlitas en Aterbrukssamordnare och da haller Higabs
projektledare samman de évergripande hallbarhetsfragorna i
projektet.
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| projekteringen féreslas att en systemhandling tas fram for
projektet. Hallbarhetsprogrammet faststills med hjélp av projekt-
érerna. Projektledaren fattar alla hallbarhetsbeslut och prioriterar
hallbarhet i alla forum med stéd av hallbarhetssamordnaren.

Upphandling av entreprenér gérs pa systemhandlingen.
Produktionen leds av projektledaren med stéd av hallbarhets-
samordnaren. Projektledaren, byggledaren och hallbarhets-
samordnaren ronderar, bevakar och informerar under entre-
prenadskedet med férslag om hallbara férbattringar som fokus i
alla led. En entreprenér med partneringuppldgg och

incitament féreslas vara ett bra projektupplégg fér denna typ av
byggnad och process. Att handla upp en erfaren entreprenér med
hallbarhetsfokus och cirkuldrt tank &r av stérsta vikt i detta projekt.

Att ta fram relationshandlingar for projektet kan ses som extra
viktigt da man jobbar med aterbrukade produkter, eftersom det kan
vara svart att fa fram specifikationer, drift och underhallsinstruk-
tioner. Ju mer kdnnedom som finns om byggnaden ju lattare ar det
att aterbruka den i framtiden.

Myndigheter

Férhandskontakter ar tagna med SBK betraffande hur ett bygglov
ska kunna sékas nar vi inte vet vilka material vi har att jobba med.
SBK vill att vi tar fram ett bygglov som visar s& som vi vill att
byggnaderna ska se ut. Nar vi sedan vet mera om de material som
vi ska jobba med och bygga in sa far vi revidera bygglovet i basta
samférstand med SBK. | ansékan om bygglov maste det vara klart
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TAKYTOR FOR SOLHYBRIDPANELER SOM UTVARDERATS, TORSTENSSON ART & DESIGN AB

2022-04-27

och tydligt att detta &r ett aterbruksprojekt och att vi séker ett
samarbete med SBK.

Inriktningsbeslut fér Energi i projektet

Ambitionen &r att bli sjalvférsérjande pa energi fér anlaggningen.
For att sékerstalla anlaggningen drift gérs dessutom elanslutning
till Géteborg Energi elnét i tva punkter, en priméranslutning for
fastighetsel samt en anslutning fér verksamhetens elanvandning.

Solhybridpaneler som producerar bade el och varme kopplat till en
bergvarmepump installeras pa taken.

Bergvarmepumpen installeras fér uppvarmning och varmvatten-
produktion samtidigt som anl&dggningens borrhalen anvands fér att
kyla sol- cellerna som pa detta satt far en hdgre verkningsgrad.
Borrhalen aterladdas sésongsvis med varme svilket gér att det
ocksa fungerar som ett varmelager.

Ett batterilager installeras for att lagra dygnsvariationerna med upp
till 70% av solcellsproduktionen under en veckas tid.

Takytorna i bilden ovan har utretts fér solhybridpanelernas plac-
ering, vilka ger olika sjélvférsérjandegrader. Installeras den bla +
réd + gula samt del av grénlagd yta pa huvudbyggnadens takyta
enligt skiss ovan innebér det en sjélvférsérjandegrad av solel pa
upp till 100%.

Se vidare information pa sida 27 samt Bilaga 11.

Kontorsytorna ska projekteras for att motsvara kraven fér

Miljobyggnad silver. °higab
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Framtida verksamhet

Foreslagen verksamhet

Vision

Den nya Kretsloppsparken ar en smart anldggning med innovativa
I6sningar fér manniskor, miljé och verksamhet.

Det finns ett flyt och en logik i hela parken och det &r helt enkelt I4tt
att férsta och enkelt att gora rétt.

Det &r ocksa en anldggning som &r schysst — mot manniskor, miljé,
staden och framtiden.

Och det som ér coolt, det &r nar det smarta, schyssta och innova-
tiva inte bara ger hopp och visar framtiden pa ett inspirerande sétt,
utan ocksa utmanar vart sétt att ténka.

En viktig férutsattning ar att lokalbehoven inom kretsloppsparken
kan a@ndras 6ver aren beroende pa stadens framtida avfalls-
inriktning. Det &r darfor viktigt att lokalerna utformas pa ett sadant
satt att de enkelt gar att anpassa och eventuellt bygga till eller om
for att mojliggora framtida verksamheter. Exempel pa framtida
verksamheter kan vara: verkstader, kafé/restaurang, lokaler for
forsaljning, utrymme for digital forsaljningsverksamhet med
utldamningsstalle med mera.

Lokalbehoven i detta program baseras pa ett estimerat besoks-
antal pa ca 500 bilburna personer per dag och en personalstyrka
for AVC pa 15 personer. Utdver detta tillkommer personal fran
eventuell kringverksamhet samt bestkare som kommer gaendes
eller med cykel.

Verksamheten beskrivs ingaende i Bilaga 2 - Idé- och Behovs-
program.

Den viktigaste punkten att beakta i denna forstudie ar att krets-
loppsparken ska vara stadsintegrerad. Vidliggande kommande
bostader och skola/férskola ska inte paverkas negativt av sin
granne.

Trafiken in och ut fran anlaggningen ska paverka naromradet sa
lite som mojligt. Besdkarna till kretsloppsparken ska enkelt kunna
svanga in till parken via den befintliga rondellen och ut fran an-
laggningen via de tva utfarterna. Val inne i anlaggningen behover
det finnas tillrackligt stora kdmagasin till AVC-delen for att inte
riskera att bilkdn nar ut till rondellen och paverkar trafiken. Krets-
lopp och vatten estimerar ett bestksantal pa ca 500 bilburna
personer per dag (ca 70 besdkare/timme) till den nya krets-
loppsparken. Vid enstaka dagar sa som mellandagar och paskhelg
forvantas kretsloppsparken ta emot upp till 840 bilburna besokare
per dag och behdver da anpassas for att inte paverka trafiken pa
A Odhners gata. Se layout pa sida 8.

Kretsloppsparkens framsida ar en évergang fran stadsmiljo till
kretsloppspark/AVC, denna yta sétter tonen for kretsloppsparken
och miljon runt omkring. Det ar darfor av yttersta vikt att denna blir
inbjudande och inspirerande, se bilaga 3 - Visionsprogram.

Med omradets framtidsplaner om en blandstad &r det rimligt att
anta att antalet bestkare som kommer gaende eller med cykel i
framtiden kommer att vara betydande men att stérre delen fortsatt
kommer att vara besdkare med bil.

Férmodligen kommer det darmed bli tatare besék men med mindre
mangd avfall per besok. En viktig anpassning fér denna malgrupp
ar att skapa en trevlig och saker miljé dar det ar enkelt att lamna
sitt avfall. For att tillgodose detta ser Kretslopp och vatten att en
mini-AVC finns pa framsidan av kretsloppsparken. Pa sé vis
behover inte icke bilburen trafik konkurrera om utrymmet uppe pa
rampen tillsammans med bilar och slap. Da Géteborgs Stads
AVCer aven samlar in férpackningar under producentansvar bor
plats for en atervinningsstation AVS finnas intill mini-AVCn, sérskilt
anpassad for gaende och cyklister. Se layout pa sida 8.

De verksamheter som ligger utmed gatan i de mindre bygg-
naderna har sina entréer och angoéringar inifran parken, inga bilar
ska stanna pa A Odhners gata for att besdka dessa.

Tre in/utfarter for bilar finns till omradet och en in/utfart for gadende
och cyklister.

PARKEN SEDD FRAN A ODHNERS GATA,
BILD AV TORSTENSSON ART & DESIGN AB 2021-10-26.

VISIONSBILD PA PARKEN SEDD FRAN A ODHNERS GATA, BILD AV TORSTENSSON ART & DESIGN AB 2021-10-26.
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Sektioner
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FASADER HUVUDBYGGNAD MED TILLHORANDE MATERIALBESKRIVNING, TORSTENSSON ART & DESIGN AB 2022-06-16

FORKLARINGAR

¥iskikt pd fasaden:

Fnster:

Aleramnen Iripansl, sthende, malad.

Adervunnen irdganel. Varierande
bredd. Sidendes, mitad

Atenaumnat fusigult tegel

Strickmedallvigy av Absrwennet
maberial,

Sockel av helong

Pidtfasad av Stervunnen aluminium.
Ancdiserad.

Wiertikal tridghrd.

Betongsodie| bekiadd med metallskrot

Koden galler ior alia fanster i vAggen

F1

F2

Adsranvant irifGnsier. Enkelglas. Ofika
shoriekar, M3tad karm,

Aseranmvint energiefaklivt idfGnster
alternalivi 2 ager IrifGnsler. O
shorekar, Malad kam.
Anpassningsbitar byggs i trd och
miblas i samema fang sam fGnstral

F3 Aseranvint energiefaklivt irdfSnster, 2
Il Ca 15150 Malad kamm.

Fd Ateranvant irifinster, 2 . Ca
15150, Malad kami.

F5 Aseranviant energiefeklivt idfSnster, 3
lufl. Ca 27160, Malad kamm.

Clasparti:

GP Glasparii enligl ritning

Diarrar:

oSt Aseranvand déer av metall. Milad.

Portar:

Pi Aderanvand garagepoet | metall
4000x3000mm. Malas | samma fg
som fasaden.

P2 Aseranvand vikport | metall
40004 500mm. Malas | samma fag
som fasaden.

P3 Aperanvand parl | melall
4000x3000mm. Malas | samma g
soen fasaden,

Pd Aderanvand porl | metall
3500:2500m m. Malas | samma fég
som fasaden.

HANVISNINGAR

Se planritning A-01-1-100
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HUS 1 - Fasad mot nordost

1:200

P3

C A A A A E
D A ] ]
— ]
HUS 1 - Fasad mot nordost HUS 1 och HUS 2 - Fasad mot sydost
1:200 1:200

FASAD MOR BERGET SE TILLHORANDE MATERIALBESKRIVNING PA SIDA 10, TORSTENSSON ART & DESIGN AB 2022-06-16

*higab

n



Forstudie - Kretsloppspark HOGSBO

F3 F3

0 0 0
m 0 0 o

Fasader

|

I

|
= []

HUS 3, HUS 4, HUS 5 - Fasad mot sydvast

i;%ﬁ,ﬁ E#E.—:E-q
e g m |0 |
m'm| m o ‘

HUS 5 - Fasad mot nordvast HUS 5 - Fasad mot sydost
1:200 1:200

F3

HUS 4 - Fasad mot nordvast

1:200

HUS 4 - Fasad mot sydost

1:200

FASADER SMAHUSEN SEDDA FRAN A ODHNERS GATA, SE TILLHORANDE MATERIALBESKRIVNING PA SIDA 10, TORSTENSSON ART & DESIGN AB 2022-06-16

F3

HUS 3 - Fasad mot nordvast
1:200

*higab



Forstudie - Kretsloppspark HOGSBO

Fasader

F2 GP GP GP F2 GP GP F2 F2 oGP F2 GP F2  GP F2 GP

— ‘____________._-—-—J—i
| (s | TS y= [yl ] el N
TR THTH BH T = | e M L |
o s s Y 0 de ==.q 5 10N e == Al T
A 1 1l B L1 | L] 1l 11 T L1l [y LA I U
HUS 3, HUS 4 och HUS 5- Fasad mot nordost
1:200
F3_ F3_ Fz_ GP_ F3_
C H H C A E C
= - et =l
(0 00 (0|01 0 Il [ [

HUS 6 - Fasad mot nordvast HUS 6- Fasad mot sydvast HUS 6 - Fasad mot sydost HUS 6- Fasad mot nordost
1:200 1:200 1:200 1:200

FASADER SMAHUSEN SEDDA INIFRAN PARKEN, SE TILLHORANDE MATERIALBESKRIVNING PA SIDA 10, TORSTENSSON ART & DESIGN AB 2022-06-16

“higab



Forstudie - Kretsloppspark HOGSBO

Situationsplan

— — ——-

| ]| T —
| | |

Aterbrukslager

A:1037

g 14
HUS51

SN IAIIIIIIIE

P
5 ‘\\_

! Matsal wng ot e el I e ol +,3.E.L4,r.n...,.._____ ; ko e I:E:I -
' A 9T m’ i ] HUS 3 -Verks e F 4
....... Plack fi& kg Pl
m? : ’ vk :.IEHLIE
A: 162 e 3 L A 120y z
a1
- eronuket
B 6 m— e iy _—
"y e T ; ) TR e e AR o
1 = ;_'I_— ey = = = - e -_ = | —
L o TR, e, L.

14

SKAL

Plan 0 HUS 5

1:500

o |
METI

UPPFORSTORAD SITUATIONSPLAN DEL 1AV 2, TORSTENSSON ART & DESIGN AB 2022-06-16

“higab



Forstudie - Kretsloppspark HOGSBO

Situationsplan

+3150m

Markfraktic
A: 182 m?

_A 1:500(A1) SKALA 1:1000 (A3)

Lppppl i | L |
IIIII‘I I r r I
*higab

UPPFORSTORAD SITUATIONSPLAN DEL 2 AV 2, TORSTENSSON ART & DESIGN AB 2022-06-16



16

Forstudie - Kretsloppspark HOGSBO

FLYGBILD OVER KRETSLOPPSPARKEN TAGEN FRAN NORDVAST, STUDIO 3D 2022-09-07
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Genomforbarhet

Teknisk genomforbarhet

Den tekniska genomférbarheten har bedomts utifran trafikférhal-
landen, konstruktionsforhallanden, akustik, klimat, brand, el och
sakerhet.

Forstudiens layout pa sidan 8 anser vi ar tekniskt genomférbar vid
fastigheten Hogsbo 757:332.

| nasta skede for projektet, i projekteringen, bér vi undersoka
marken for att kartlagga hur geotekniken ser ut under byggnaden
och pa vilket djup berget ligger. Under forstudien hade vi inte
mojlighet att veta mera an vad ritningar och uredningar kunnat ge
oss. Norconsult har uppskattat mangden berg till 550 m3 som vi
antagit ska tas bort, detta bor utredas mera noggrant.

Det bor aven planeras for en miljoteknisk markundersokning
eftersom fastigheten anvants som upplagsyta av flera olika
foretag, detta enligt overeskommelser med fastighetskontoret.
Denna utredning bor goras sa snart det beslutats att projektet ska
genomforas.

Hallbarhet

Fysisk planering

De nya detaljplaner som ska tas fram for omradet bér omfatta aven
var fastighet och méjliggéra fér omdaning och aterbruk.

Aven de verksamheter som var kretsloppspark omfattar bér
planlaggas for i de nya detaljplanerna, allt for att tillgodose de goda
miljo- och klimataspekterna.

Aterbruksprojekt

Nar projekteringen startas sa kan vi paborja arbetet med att leta
material att bygga med. Kanner vi till byggnader som ska rivas i
narheten? Natverkande inom detta kunskapsomrade kan vara en
framgang. Leta efter produkter och material pa stallen som: till
exempel marknadsplatserna for aterbrukade produkter sasom:
Centrum for Cirkulart Byggande

Kompanjonen

Bratténs Aterbruk

Aterbruksbyran i Frihamnen

Hittar vi anda inte ratt produkter kan en efterlysning goras till
exempel via CC-Build eller med hjalp av aterbrukskonsulten.

Det fortsatta projektet behdver belysa foljande:
- Klimatberakningar

- Materialminimering och optimering

- Aterbrukat och atervunnet material

- Biobaserade material

- Avfallsminimering

- Energianvandning med lag klimatpaverkan

- Fossilfria transporter och maskiner

For ett fortsatt framgangsrikt och hallbart projekt kravs att sam-
ordning och kravstallning utfors i byggprocessens samtliga skeden
samt att klimatberdkningar anvéands som beslutsunderlag.

Praktiskt tillvdgagangssatt

Hallbarhetsprogrammet ska beskriva hur malsattningar, ambitioner
och kravstaliningar ska foljas upp av bestallaren samt hur dessa
ska styrkas i projektet.

Hallbarhetssamordnaren som foreslas vara bestallarens konsult
ska halla ihop helheten med hjalp av bla Hallbarhetsprogrammet.
Entreprendren ska kravstallas vid upphandlingen sa att hallbar-
hetsfragorna prioriteras, de ska bla ha en person som ar ansvariga
for klimatberakning, uppféljning och rapportering av hallbarhets-
fragor samt aterbruksfragor.

Klimatkompensering

Om man inte lyckas fa ner vissa forutsatta hallbarhetsmal i
projektet kan man funder pa om klimatkompensering kan vara
aktuellt.

Klimatberdkningar

Den stdrsta klimatbelastningen i en byggnad sitter vanligen i
klimatskalet, grunden och stommen. For att jamfora olika
systemval ur ett klimatperspektiv ska man anvanda sig av klimat-
berakningar. Berakningarna goérs ofta med “generiska data”

(= genomsnittsdata som ar representativa) och uppskattade
mangder.

Materialminimering och masshantering

Planering av materialminimering och optimering ska utféras
tillsammans med aterbruks/hallarbetssamordnaren. De massor
och material som kan ateranvandas inom fastigheten bor planeras,
allt for att minimera transporter och onédiga avfallsmassor.

Aterbrukat och atervunnet material

Stal och tra ar material som lampar sig val for aterbruk. Fonster
och dorrar ar ocksa bra att aterbruka men det kan vara svarare
med skivelement och metervaror. For att berdkna och visualisera
cirkulariteten for en byggnad kan tillexempel verktyget CIX
anvandas. Tank pa att valja aterbrukat och begagnat i férsta hand,
sedan atervunnet eller atervinningsbart.

Biobaserade material
Utbyte till biobaserade alternativ kan minska en byggnads klimat

paverkan. Att anvanda trd som byggprodukt sa langt det ar majligt
ar en bra utgangspunkt. Detaljplaner och brandkrav kan begransa
anvandningen da tillexempel tjockare bjalklag kravs vid trabjalklag.

Avfallsminimering

Att véalja standardmatt sparar material och bestall inte mera an vad
som behdvs. Undvik onddiga férpackningar och underlatta
sortering pa arbetsplatsen.

Energianvdndning med lag klimatpaverkan
Forutsattningar for solceller ar redan skapade i projektet samt
beslutade mal for energianvandningen, se Bilaga 11.

Fossilfria transporter och maskiner

Infér upphandling av entreprendr ska man kravstalla typ av trans-
portslag och bréansle som ska anvandas. Underlatta om mgjligt for
de som ska ta sig fran/till byggarbetsplasen med kollektivtrafik.

Se vidare information i Kallhanvisningar och Referenser pa sida 3.

Byggatgarder

Den storre byggnaden rekommenderas att byggas med stal-
stomme och grundlaggas med platta pa mark och palade funda-
ment, alternativt fundament direkt mot berg. Plattan rekommend-
eras att kombineras med ett undre lager av foamglas och en
pagjutning av betong. Bjalklagen rekommenderas att utféras med
forspanda haldack hd/f.

De mindre byggnaderna rekommenderas att utforas i tra eller
lattare stomme och grundlaggas med platta pa mark.

Samtliga delar i stommen skall vara nedmonteringsbara, samtliga
fastpunkter skall darfér vara bultade och svets skall undvikas dar
det inte ar orimlig.

Takstommen i den stdrre byggnaden rekommenderas till fackverk i
stal med tvarsgaende sekundarbalkar i form av stalprofiler.

| de mindre byggnaderna rekommenderas takkonstruktioner i tra.
Somtakmaterial rekommenderas plattak eller sedumtak med installations-
mojligheter for solceller och varmepaneler.

For ljusnedslapp i den stora byggnaden har ritats taklanterniner
som ocksa kan nyttjas som underlag for solceller.

For vattenavrinning foreslas tre dréaneringssystem for att kunna
separera vatten fran byggnaderna med vattnet fran berget och

ovriga ytor sadsom tillexempel atervinningscentral och trafikytor.
Norconsult har tagit fram laster for vidare projektering.

Se vidare information i Bilaga 8.
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FASTIGHET OCH BERGSLANT - VY MOT NORDVAST, NORCONSULT 2022-06-09

Arkitektur

Anlaggningens malsattning ar att bli

“Smart pa ett snyggt, designat och omtéanksamt satt”.

Har finns bade spannande I6sningar for framtiden och en stor
mangd framtidshopp. Arkitekturen ar formad som en mussla dar
Overraskningen finns pa insidan for att anpassas till den dvriga
stadsbilden. For att bryta upp den langa fasaden mot A Odhners
gata sa har arkitekten jobbat med flera mindre byggander med
olika kulérer, material, taklutningar och storlekar.

Sorteringshallen

Hjartat i hela verksamheten ar Sorteringshallen. Har samlas bland
annat aterbruk in. Vi foreslar att fasaden uppfors i ljust gult tegel,
liknande Feskekorka. Gult tegel ar ett viktigt karaktarsdrag som
syns redan pa 1700-talet i Kronhusomradet, pa 1800-talet

bland annat i Sahlgrenska huset och Smedjegatan 5.

Da fasaden inte har behov av fonster ar det viktigt att skapa

en levande och intressant yta med hjalp av murningen.

Det kan ske genom mdnstrade murverk och i valet av tegel.

Smahusens fasadfédrgséttning mot garden

Pa garden ar upplevelsen livligare. Rampfasaden har en
sofistikerad fargsattning med dampade farger, inspirerade av
Gamlestadens nybyggda bostadshus. Fonsterbagarna bliri en
nagot klarare kulér. Smahusens fasader mot garden har den nagot
klarare kuléren i de atervunna fonsterbagar och karmar som
skapar fasaderna. Det ger ett uttryck i egen stil.

*higab

De klarare kulérerna aterkommer pa smahusens / butikernas
fasader av aterbrukade fonster, som i bilden nedan ses rakt
framifran.

Kanslan av kvalitet ar helt avgoérande for férandringen av synen pa
aterbruk. Det ar viktigt med en hog kvalitet i genomférandet.

Det ska inte kdnnas som aterbrukade produkter utan visa pa hur
hog kvalitet ett aterbrukat material kan ha.

En hdg kvalitet pa genomférandet &r avgérande for att bidra till
upplevelsen av materialets forflyttning.

Helheten med aterbruksmaterialen, byggtekniken, kvalitet och
aterbruksbutik kommer att skapa ett omrade som andas kreativitet.
Det ar smart och det har ar framtiden.

Se vidare i Bilaga 3.

ATERBRUKADE FONSTER, TORSTENSSON ART & DESIGN AB 2022-06-16

Tillganglighet

Kretsloppsparken ska vara tillganglig ur alla perspektiv.
Overgripande krav pa tillganglighet finns i plan- och bygglagen
(PBL) samt plan- och byggférordningen (PBF).

Till grund for lagstiftningen ligger FN:s konvention om rattigheter
for personer med funktionsnedsattning som Sverige ar juridiskt
bunden att folja. Tillampningsforeskrifterna till lagen och férord-
ningen finns i Boverkets byggregler (BBR). Avsteg fran till-
ganglighetskraven kan goras dar dessa ar svara eller omojliga att
utfora i denna anlaggning, utreds vidare under projekteringsfasen.

Syftet med reglerna om tillganglighet ar att s& manga som mgjligt
ska kunna delta i samhallet pa lika villkor. Den byggda miljon ska
kunna anvandas bade av personer som har full rérlighet och
personer som anvander till exempel rullstol, rullator eller kapp.
Aven personer som har nedsatt syn, nedsatt hérsel eller ned-
sattning av andra orienteringsférmagor ska kunna anvanda den
byggda miljon. Foreskrifterna galler fullt ut nar man bygger nytt, att
kraven uppfylls prévas i bygglov. Okade krav pa tillganglighet
medfor aven krav pa utrymningssakerhet for rorelsehindrade sa
kallad franganglighet.

Utformningskrav avseende tillgénglighet och anvdndbarhet
Tillganglighet och anvandbarhet fér personer med nedsatt rérelse
eller orienteringsférmaga ska tillampas till och inom lokalerna och
anlaggningen.

For publika lokaler och arbetslokaler galler dimensionerande matt
enligt BBR, rullstol for utomhusbruk med vandradie 1,5 meter.
Ramper vid nivaskillnader ska vara i lutning max 1:12 och om
mojligt flackare.

| forstudien for Kretsloppsparken HOGSBO ska tillganglighet och
anvandbarhet for alla vara en grundlaggande forutsattning.
Detta ska utredas vidare i projekteringsskedet.

Forstudien visar pa mojligheter att uppna god tillgénglighet och
anvandbarhet for storre delen av lokalerna och anlaggningen.

FASADER FRAN A ODHNERS GATA OCH FASADER FRAN GARDEN - SMAHUSEN, TORSTENSSON ART & DESIGN AB 2022-06-16
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Forstudie - Kretsloppspark HOGSBO

Landskap och Trafik

Kretslopp och vatten har uppskattat att det kan komma ca 500
bilburna personer per dag (ca 70 besdkare/timme) till den nya
kretsloppsparken. Vid enstaka tillfallen, sa som vid paskhelg och
mellandagar, kan det bli uppemot 840 bilburna besdkare per dag.
Det innebar att det finns risk att det stundvis kan bildas kder

om sorteringshallen &r full - eller om manga besdkare kommer
samtidigt for att slanga ris och tradgardsavfall.

Det &r darfoér avgdrande att fa ett bra fléde inne i anldggningen.
Inne i kretsloppsparken kommer det att finnas ett ca 300 m langt
kdmagasin till sorteringshallen.

Onskemal om 30-40 singelparkeringsplatser finns fran Kretslopp
och vatten. | trafikforslaget finns redovisat 34 parkeringsplatser for
normala personbilar, med slap minskar det antalet.

Gang- och cykeltrafik kommer ha tva vagar in till anlaggningen, dels
via infarten vid cirkulationsplatsen dar det kommer anordnas en
separerad gang- och cykelbana in till anlaggningen, dels fran
GC-banan i mitten pa anlédggningen dar det kommer finnas en
separat entré till en Mini-AVC. Vid infarten till och fran Mini-AvVCn
foreslas att gang- och cykeldverfarten hastighetssakras genom en
férhojning dér den korsar utfartsgatan.

Vid bada entréerna kommer det att anordnas cykelparkering.

For att uppfylla visionsprogrammets idéer och samtidigt ta hansyn
till nya trafikldsningar har vaxtligheten koncentrerats till storre 6ar
eller sammanhangande planteringar.

Genom att anvénda gemensamma vaxtbaddar for trad och buskar
Okar det forutsattningarna for vegetationen att ta sig och trivas.

Eftersom gras i armering kan komma att slitas mycket pa denna typ
av plats, som frekvent kommer anvandas av besotkare bade med bil
och cykel samt till fots, foreslas armering. Forslagsvis valjs en
munksten med fyll med grus for att skapa ett renare utseende pa
platsen. Annars finns det stor risk att graset inte tar sig och att
platsen upplevs som eftersatt i stallet for frodig och grén. De grus-
férsedda fogarna mellan plattorna blir en drédnerande infiltrationsyta
for dagvattnet. Kérbanan som ar asfalterad kommer tydligt att
urskilja sig fran parkeringsytorna pa omradet.

Detta bidrar till strukturen i denna del av kretsloppsparken.

Bilvéagen inne pa anldggningen och gang- och cykelbanan utanfor
skiljs av med en smalare remsa pa cirka en meter. Ett récke blir
avskiljare dar som en typ av vaxtskarm dar det kan klattra nagot
gront sa som exempelvis murgréna som aven ar vintergron.

Bullerplank ut mot vagen utformas foérslagsvis enligt visions-
programmet med en 3D effekt som anspelar pa berget bakom
fastigheten. Bullervdggen/gabioner mot berget i séder utformas
som en vaxtvagg. Ett skalskydd ska ocksa finnas runt anlaggningen.
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TRAFIKFORSLAG KRETSLOPPSPARK HOGSBO, ATKINS SVERIGE AB 2022-06-09

Ytan mellan gangbana och ldngsgaende parkeringsplatser kan i
man av plats utformas for 6ppna dagvattenlosningar - exempelvis i
form av rannor eller galler, beroende pa vilken tillgdnglighet som
onskas. Den tilltankta dammen i nordvast ar placerad pa den lagre
delen av tomten dit dagvatten kan ledas antingen ovan eller under
mark.

Kretsloppsparkens vegetation ska aterkoppla till parkens syfte
genom att pavisa det naturliga kretsloppet.

Detta gbrs genom att plantera en artrik vegetation med arter som
lockar pollinatérer och insekter. Variationen i artrikedomen ska
tillfora varden under alla arstider - genom att tillféra varblommande
|6kar, blomstrande sommarvaxter, praktfulla héstfarger samt
vintergréna och karaktaristiska arter som pryder platsen dven under
de kalla vintermanaderna.

Se vidare information i Bilaga 4.

il : Ay

PLANTERING MED DAGVATTENHANTERING OCH BRADDAVLOPP, ATKINS SVERIGE AB 2022-06-09
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Forstudie - Kretsloppspark HOGSBO

Akustik
Utredningen géller externt industribuller och vagtrafikbuller infér = g e e s S S B S S S T S Rmsw: =
! &, T T ) ] Y Y n ——— £ a2im
x

planeringen av en ny Kretsloppspark i Hogsbo, dar det pa vastra x

beddémas enligt riktvarden angivna for bostader.

Utredningen visar att kretsloppsparken med avseende pa trafik-
och industribuller kan uppféras pa fastigheten utan att stéra dessa
befintliga bostader.

. - . : .. ! m /7 .
sidan om A Odhners gata dar det i framtiden planeras for bade v X / = —
bostader och skola. \ B SO Ramp / lager | | i—
i | W N ;. % ¢ e m— — _‘ \ ’ D
! RUSSYSevgtog X eSS ) . -
Narmast befintliga granne ar en kriminalvardsanstalt som bor N T T e |

Bullersituationen ar en utmaning fér mojligheten att uppfora
bostader och skola pa tomten vaster om A Odhners gata.

Vid stadsplaneringen behdver sarskild hansyn tas till buller genom
att skapa bullerskdrmade kvarter, sa att uteplatser och friytor far
en god ljudmiljé och att bostader far en ljuddampad sida.

For framtida bostader och skola behdver man aven ta hansyn

till externt industribuller fran dvriga verksamheter i omradet, vilket

. . o . - . //
inte ingatt i denna forstudie. \ Ry \\:\ \\ "R \,ﬁ\d’/
Utredningen visar att bostader, med hansyn till externt buller fran \ \\ \ \ ‘ ]

kretsloppsparken, kan uppféras i enlighet med Boverkets riktlinjer l
med de férutsattningar som &r kénda idag. Atgardsforslag ges,
som syftar till att minska risken att bullerstérningar uppstar, bade E-iﬂ%
internt inom verksamheten for besdkare och personal, men ocksa L

externt mot ndrmsta omgivningen.

PLANERAD BULLERSKARM | BLATT, WSP AKUSTIK 2022-08-30

Merparten av denna
bullerutredning bygger pa
uppskattade ljudnivaer
ifran liknande tilltankta
arbetsmoment.
Onskemal fran kundens
sida har varit att sa
mycket som majligt ska
efterstravas vara elektri-
fierade maskiner sdsom
Figur 7. Inbyggnad av markfraktion. traverser och fordon.

+350m
4-

Indata har behovt uppskattas utifran liknande maskiner.

Om det visar sig senare i projektet, att mer fordjupade detaljer tas
fram kring maskinpark - driftstider eller placering, ser vi det som en
nodvandighet att revidera utférda berakningar och bedémningar
tilhérande denna rapport for att resultaten ska ses som tillférlitliga.

- -~

Bullerskiirm enl, akustik Nrindportc akustik
; L__‘\ —

REREINANE

Markfraktianer
\\A: 182 m? (1

— v

For vidare information se Bilaga 5. PLANERAD BULLERVALL MOT BERGET | GRONT, WSP AKUSTIK 2022-08-30
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Forstudie - Kretsloppspark HOGSBO

Brand

Férstudien omfattar en évergripande bedémning av krav pa bland
annat brandcellsindelning och krav kopplade till hantering av @
brandfarliga varor fér parken.
Ytterligare krav kan tillkomma som en del av vidare projektering i g
kommande skede.

Byggnadsklass Huvudbyggnad: Br1 ﬂ
Byggnadsklass Smahus: Br2 och Br3

Verksamhetsklass: 1 & 2A D:I
- LI T

Brandteknisk klass (Barférmaga): Huvudbyggnad R60
Brandteknisk klass (Barférmaga): Smahus R30
Byggnaderna utférs i brandceller om maximal 1250 m2.

Genom analytisk dimensionering kan i kommande skede verifieras
att huvudbyggnaden utférs med stérre brandceller &n 1250 m2.
De minsta eller lagsta utrymmena som kan utféras i gemensam
brandcell &r Ramp/Travers/Extra lageryta.

Fran lokaler d&r manniskor vistas mer &n tillfalligt ska generellt
finnas tillgang till tva av varandra oberoende utrymningsvagar.

| lokaler som utfors tillgangliga fér personer med nedsatt rérelse-
férmaga ska méjlighet till tillganglig utrymning sakerstéllas.

Omraden dér farligt avfall hanteras eller férvaras ska skyltas,
avser:

- Mottagningshall

- Sorteringshall

- Mellanlagring

- Containrar for farligt avfall

- Uppstallningsplats

- Brandklassade skap fér gas

Klassade zoner ska skyltas, avser preliminart:

- Avstéllningsbank i mottagningshall

- Sorteringsytan med LOTS-behallare/transportboxar/containrar/
Oppna fat

- Containrar fér mellanlagring av farligt avfall

- Brandklassade gasskap (om ej mekanisk ventilation)

Gasskap ska skyltas med piktogram for farlig gas samt mérkning

fér brandfarlig vara och risk fér explosiv atmosfar.

Brandklassade skap fér gasférvaring ska vara ventilerade (ej krav

pa mekanisk ventilation). —

|
Sorteringshallen bedéms vara sa éppen att ingen extra ventilation Prrre b r

kravs. Notera dock att klassad zon férekommer.
Inom Ex_klassade zoner fér endast korrekt klassad elektronlk BRANDCELLSINDELNINGAR PLANT1,2 OCH 3, SAKERHETSPARTNER NORDEN AB 2022-08-31

férekomma.
Tattingar ska finnas fér brunnar dér spill fran brandfarlig vara kan

férekomma, framférallt tattingar/brunnstatningar vid dagvatten-
brunnar fér slackvatten. Fér vidare information se Bilaga 6.

*higab
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Luft och Lukt miljo

Miljopaverkan pa luftkvaliteten fran kretsloppsparkens verksamhet
beddms harstamma framst fran tva kallor:

» utslapp till luft fran transporter

» utslapp till luft fran avfall

Verksamhetens geografiska placering ar den samma som tidigare
atervinningscentral, pa andra sidan gatan av A Odhners gata, sa
framtiden bor utvisa pa forbattrade varden i form av minskade
luftféroreningar fran fordon trots att anlaggningen till storlek blir
stdrre. Framtida fordon utvecklas till framfdrallt eldrift och den
forbattrade logistiken inom parken kommer medféra mindre
kobildning jamfort med dagens forutsattningar.

Framsta risken for utslapp till luft i form av kolvaten (exempelvis
farg, lack och Idsningsmedel) fran kretsloppsparken ar fran
avfallet.

For att undvika utslapp till luften bor darfor detta avfall hanteras
enligt givna rekommendationer, alltsa i slutna karl.

Den samlade bedémningen ar, pa grund av lag trafikalstring samt
att avfall med I6sningsmedel kommer att hanteras varsamt, att
risken ar lag for éverskridande av miljokvalitetsnormen MKN eller
miljokvalitetsmalen pa grund av den framtida verksamheten.

Kretsloppsparken kommer inte att kompostera/réta matavfall eller
annat organiskt material. Tradgardsavfall kommer samlas in, men
férvaring och hantering av det materialet ar inte férknippad med
luktolagenhet. Darfor bor risken for luktolagenhet vara lag.

For vidare information se Bilaga 7.

KRETSLOPPSPARKENS LAGE IFORHALANDE TILL TANKTA BOSTADER OCH SKOLA, STUDIO 3D 2022-09-07

KRETSLOPPSPARKENS VALKOMNANDE GARD MED BUSKAR, TRAD OCH GRONA YTOR, TORSTENSSON ART & DESIGN AB 2021-10-26

*higab
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Konstruktion, travers och geoteknik

Kretsloppsparken planeras att besta av en stérre byggnad med
insamling av aterbruksmaterial, farligt avfall och grovavfall samt
personallokaler. De mindre byggnaderna planeras for separata
mindre verksamheter.

Den storre byggnaden rekommenderas att byggas med stal-
stomme och grundlaggas med kombinerat platta pa mark och
palade fundament, alternativt fundament direkt mot berg.
Stommaterialet skall i storsta mojliga man besta av atervunnet
material. Samtliga delar i stommen skall vara nedmonteringsbara,
sa samtliga fastpunkter skall vara bultade och svets skall undvikas
dar det inte ar orimlig.

Plattan rekommenderas att kombineras med ett undre lager av
foamglas och en pagjutning av betong. Bjalklagen rekommenderas
att utféras med forspanda haldack hd/f.

Taket rekommenderas till fackverk i stal med tvarsgaende skundar-
balkar i form av stalprofiler. Ovrigt tak rekommenderas till plattak
med installationsmojligheter for solceller och varmepaneler.

De mindre byggnaderna rekommenderas att utféras i tra eller
lattare stomme och grundldggas med platta pa mark. Likt den
stérre byggnaden sa skall de mindre byggnaderna planeras for att
byggas med ateranvant material for de delar dar det ar mojligt.

For vattenavrinning skall tre draneringssystem utféras for att kunna
separera vatten fran aterbruket och byggnaderna med vattnet fran
berget och 6vriga ytor.

Norconsult har tagit fram aktuella laster for vidare projektering.

Traverser

Den for verksamheten vitala funktionen fér hantering av continers
kommer att styras av en traversbana med tva traverser. Travers-
banorna vilar pa den vertikala stommen. Traversen i sig skall klara
ett lyft pa 15 ton. Vajern till traversen skall vara forstarkt for att
kunna klara repeterade slapp med en vikt pa ca 2 ton for att kunna
komprimera innehallet i containrarna.

Traversanordningen skall ha tva separata traversbalkar sa det inte
blir stillestand i verksamheten vid service eller annat stopp.

Traverser pa Lindholmen har utretts for aterbruk.
Statusbesiktningen och dess utredning visar att byggnaden och
dess gjuteriet ar byggt 1973 och att de da anvant SS44 stal och
inte dagens hoghallfaststal.

Dessa traverser har darfor passerat sin livslangd och gar inte att
aterbruka.

*higab

Offert fran JJ Gruppen har tagits in av Norconsult for leverans och
montage av 2 st nya traverser med strémbana.

Se vidare information i Bilaga 8.

Geoteknik

Vidare utredningar for berget bade till lage, mangd och hallfasthet
maste goras i kommande projektering.

Sprickmatningar med tillhérande kilanalys tyder inte pa nagon risk
som paverkar byggbarheten. Berget bedéms kunna stéllas i brant
lutning och bergférstarkning i form av selektiv bultning med berg-

bult anvisad av bergsakkunnig bor vara tillrackligt.

Berakningar efter utférda gammaspektrometermatningar visar pa
laga radiumhalter och samtliga matresultat hamnar inom risk-

klassen lagradon.

For vidare information se Bilaga 8.

TRAVERSER PA LINDOLMEN SOM UTRETTS FOR ATERBRUK, HIGAB 2022-06-20
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Figur 9 - Grundléggning den stérre byggnaden

GRUNDLAGGNINGSPRINCIP FOR DEN STORRE BYGGNADEN, NORCONSULT 2022-06-10
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VVS och Energi

Varmekalla for den stadsintegrerad kretsloppsparken har bestamts
till borrhallslagring och varmepump. Anslutningskostnaden for
fijarrvarme ar for tillfallet inte ekonomiskt forsvarbar. En avgérande
anledning till detta beslut ar det Ianga avstandet fran befintlig
fijarrvarmehuvudledning till anlaggningen.

Forsorjning av dricksvatten sker fran befintlig kommunal vatten-
ledning belagen i Hégsbo.

Byggnaden ska anslutas till det kommunala avloppledningsnatet.
Varmvattenberedning sker centralt i mediacentralen genom
varmepumpar. For att skapa ett stabilt varmvattenflode anvands
aven ackumulatortankar.

Omhandertagande av dagvatten ska ske lokalt i utjamnings-
magasin och avrinning via braddavlopp till recipient parallellt med
A Odhners gatan.

En principlésning for varme- och kylsystemet ar borrhalslagring,
varmepump och hybrid solceller.

P& sommaren mojliggor systemet att fa fram koldbarare till kyl-
enheter och pa vintern hamtas varme for uppvarmning av anlagg-
ningen. Kylningen av solhybriderna bidrar till att 6ka el- produk-
tionen enlig tillverkaren.

Utrymmen med krav pa laga inomhustemperaturer ska férses med
varmeslingorigolv franreturledningen samtvid behov vattenburen flaktluft-
varmare. Utrymmen med héga temperaturer kan utrustas med
rums- varmande enheter som radiator, konvektorer, flaktluftvar-
mare, etc.

Kylkapaciteten for borrhal ar normalt mindre an varmekapaciteten
vilket innebar att om dimensionerande varmeeffektbehov minskar
sa minskar ocksa kylkapaciteten. Ett alternativ kan vara att istallet
anvanda kylmaskin beroende pa hur temperaturkraven efterlevs.

Borrhal som ska leverera varmeeffekten behdver placeras i
narheten av mediacentral/teknikrum belaggen i huvudbyggnaden.
Vid flera borrhal ska avstandet mellan halen vara minst 15 m.

Antal hal i kombination med djup avgors av geologiska egenskaper
for marken.

Travershallen pa plan ett och extra lagerytan ska ventileras fran
fordonsavgaser. Avgasevakuering sker med hjalp av axialflaktar
som placeras i taket med sugsidan riktad mot koérbana.

Det optimala ar att anvanda samma flaktstorlek. En takflakt for
kérbanan med den mindre arean och tre takflaktar for kérbanan
med den stdrre arean.

Samtliga uppvarmda lokaler férses med mekanisk ventilation av
typ FTX. Atervinning av ventilationsluften sker med roterande
vaxlare.

EL, Solceller och Hiss

Inkopplingen av en ny elservis for Kretsloppsparken gors fran en
transformatorstation séder om fastigheten, natagare ar Géteborg
Energi Nat AB.

Beroende pa kapacitetsbehov kan en ny transformatorstation
behova byggas.Fiberleveransen sker fran en ny fiberservis som
ansluts fran narliggande fiberskap, Natagare ar Gothnet.

Nya elcentraler satts upp inom Kretsloppsparken vilka monteras i
teknikrummen i respektive byggnad. Férsdrjningen av kontorsytor
sker via nya gruppcentraler placerade i narheten sasom i korrdorer
eller liknande utrymmen.

2st huvudmatare for kretsloppsparken utfors i serviscentralen:
- Hyresgastforbrukning Kretslopp och vatten
- Fastighetsel Higab

For belysnings- och ljussystem, i storre hallar sasom verkstad och
aterbruket, tands och slacks dessa pa inbrottslarmet.

For samtliga rum med dagsljus sa tands belysningen via "aktivt
val” med strombrytare men slacks via narvarodetektor eller
strombrytare.

Vid utomhusbelysning under tak anpassas belysningen med
dagsljusstyrning. | rum utan dagsljus tands belysningen via
narvarodetektor. | métesrum dimmras belysningen steglost i

forinstallda scener. Belysning utomhus styrs av astrour.

For parkering av bil sa installeras laddstationer med mdjligheter till
8 st anslutningar, placeringar enligt handlingar fran Mark/
Landskap. Forberedelser for laddmajligheter gors aven pa 20% av
resterande parkeringsplatser.

Laddsystemet for verksamhetens fordonspark skall inga i ackumul-
eringen av el fran dverproduktionen av solcellsanlaggningen.

Inom fastigheten installeras ett strukturerat fastighetsnat samt Wifi
med full tAckning.

Ett automatisk brandlarmsystem som integrerat med utrymnins-
larmet installeras, enligt myndighetskrav och brandskyddsdoku-
mentation. Mot inbrott skyddas fasaderna fyra meter fran markniva
av rorelsedetektorer som installeras. Inbrottslarmet integreras i
passerkontrollsystemet. Larm fran elstangsel ska integreras i
inbrottslarmet.

En solcellsanlaggning monteras pa taken enligt foreslagen
placering och omfattning i Inriktningsbeslut Energi. For att ljamna
ut elanvandningen kombineras solcellerna med energilagring
genom tillexempel aterbruksbatterier och batterier i fordon.

For vidare information se sidan 27 och Bilaga 11.

ERFARENHETER FRAN MEDELSTORA SOLCELLSINSTALLATIONER PA BYGGNADER, ENERGIFORSK AB 2015
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Forstudie - Kretsloppspark HOGSBO

Inriktningsbeslut Energi och Energilagring

KBMATA
COLCRAL

En beslutad férutsattning i projektet har varit att anlaggningen ska ’“i\

vara sjalvférsorjande pa el. Detta ska kunna genomféras med att 3 /
installera solceller samtidigt som maskinparken bestar av elfordon/
maskiner som drivs av el. For att kunna hantera sasongsvariation-
erna sa kravs att anlaggningen ska vara ansluten for hela den
dimensionerade eleffekten uppdelat pa tva uttagspunkter till
Goteborg Energis elnat: En anslutning for fastighetsel samt en
anslutning for verksamhetens elanvandning.

Solhybridpaneler, solceller/solfangare, installeras pa taken.
Panelerna bestar av en kall solcellspanel som producerar bade el
och varme kopplat till en bergvarmepump.

Den bla/réd/gula ytan installeras samt del av gronlagd yta pa
huvudbyggnadens takyta enligt skissen bredvid vilket innebar en
sjalvforsorjandegrad av solel pa ca 100%.

Ett batterilager installeras som kan klara att lagra dygnsvariation-
erna till 70% av solcellsproduktionen under en veckas tid.

For uppvarmning installeras en bergvarmepump. Denna star for
uppvarmning och varmvattenproduktion fér alla byggnader sam-
tidigt som borrhalen anvands for att kyla solcellerna som pa detta
satt far en hogre verkningsgrad. Borrhalen aterladdas sésongsvis
med varme som pa detta satt ocksa fungerar som ett varmelager.

oy SOLL Pt
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mmn M-r—"ﬂ""_.ﬂﬂ [
LW =

Alla byggnader inom fastigheten ansluts till den centrala
varmecentralen fér varmesystem och varmvatten. Varmesystemet - {
dimensioneras for laga systemtemperaturer for att ha en hog ’
systemverkningsgrad tillsammans med installerad varmepump. )
TAKYTOR FOR SOLCELLER INOM KRETSLOPPSPARKEN, TORSTENSSON ART & DESIGN AB 2022-04-27

For vidare information se Bilaga 11.

Energilagring

En batterildsning med aterbruksbatterier for lagring av el ger hogst
resultat enligt var utredning, foljt av vatgas och PHEV. Plug-in
Hybrid Electric Vehicles, eller El-hybridbilar ses alltmer som en bra
och flexibel I6sning nar det kommer till att lagra 6verskottsel.

Det ar kombinationen av genomférbarheten och hallbarheten som
gor att batterildsningen star hogst upp pa listan av I6sningar, trots
den laga innovationspoangen. PHEV fungerar utmarkt som en
dellésning och kan inkorporeras som avlastning.

Denna I6sning ger det basta och mest flexibla energilagrins-
alternativet for projektet.

For vidare information se Bilaga 11.

ATERBRUKSBATTERIER FOR LAGRING AV OVERSKOTTSEL, GOOGLE 2022-08-31 ATERBRUKSBATTERIER FOR LAGRING AV OVERSKOTTSEL, GOOGLE 2022-08-31
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Ekonomi & genomforande

Preliminar huvudtidplan

Vi har i férstudien uppskattat att den mest passande entreprenad-
formen for uppdraget ar en totalentreprenad med partnering-
upplagg. Detta ar baseras pa att det ar en nybyggnation som ska
utféras med aterbruksmal som ar hogt stallda. Byggnaderna i sig
ar inte sa kansliga ur detalj- eller arkitektonisk synvinkel utan har
ar det det praktiska och mest hallbara som ska styra projektet.

Systemhandlingar och bygglovshandlingar féreslas tas fram av
Higab. Systemhandlingarna anvands som upphandlingsunderlag
for att handla upp entreprendren.

Totalentreprendren tar sedan dver och fortsatter projekteringen till
klara bygghandlingar och arbetsritningar.

| fortsatta avtal mellan Higab och Kretslopp och vatten involveras
hyresgasten i fortsatta arbeten i basta samférstand mellan
parterna.

Higab tecknar hyresavtalet med Kretslopp och vatten som ar den
enda hyresgasten pa fastigheten.

Higab arrenderar fastigheten av fastighetskontoret.
Marksaneringsatgarderna som fastigheten ar betungad av utférs
antingen av FK eller av Higab, kostnaderna ar FKs.

Detta 6verenskommes i avtal vid tecknandet av arrendeavtalet.

Efter fardigstalld entreprenad behéver KoV tid for att kunna inreda
och flytta in i lokalerna.

Preliminara projekttider

Forstudieskede 9 man

Beslutsskede 1 5 méan

tid mellan férdig férstudie och projektering inklusive upphandling fér projekteringen
Projekteringsskede 9 man

Beslutsskede 2 4 man

tid mellan férdig projektering och produktionsstart inklusive upphandling fér produktion
Produktionsskede 20 méan

TOTAL PROJEKTTID 47 man fran start forstudie till éverlimnande

Overgripande tidplan

Den dvergripande prelimindra huvudtidplanen har intill visar
nyckelaktiviteter i projektet pa bade byggherrens och hyresgastens
sida samt myndighetskontakter.

Kretslopp och vatten kan enligt dessa tider preliminart flytta in i
nya kretsloppsparken och bdrja inreda i borjan av januari 2026.

Beslutsprocess
Higab + KoV

Kalkylavstamning

SBK, stadsbyggnadskontoret

Marksaneringsatgarder

Processaktiviteter Higab

Processlinje

Riskworkshop

Kretslopp och Vatten,
miljotillstandsansokan

Kretslopp och Vatten,
hyresgastanpassningar
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Forstudie - Kretsloppspark HOGSBO

Entreprenadform

Projektet antas utféras som en totalentreprenad med partnering-
upplagg.

Det forvantas vara en fordel i detta projekt med ett partnering-
upplagg eftersom ett tatt samarbete mellan alla inblandade parter
maste ske dar hallbarhetsfokuset ar ett viktigt omrade i projektet.
Byggherren far i denna arbetsform en stérre majlighet att
tillsammans med entreprendren paverka projektets utférande och
innehall, i forhallande till de ekonomiska ramarna.

Investeringskostnad

Investeringskostnaden innefattar entreprenadkostnad och bygg-
herrekostnad, samt konstnarlig utsmyckning. Projektosédkerheten
ar satt till 20% eftersom detta ar ett aterbruksprojekt.

Kostnader for eventuella arkeologiska fynd ingar inte i kalkylen.
Kostnader for miljésaneringar har inte tagits med i kalkylen.
Verksamheternas investering ingar ej.

Spann total investeringskostnad for projektet
300 - 349 mnkr

Ytuppgifter BTA
7672 m2

Ytuppgifter LOA
6 138 m2

Spann Investeringskostnad/LOA
48,9 - 56,9 kkr/m2

Hyresniva

Hyresavtalet grundar sig pa en produktionsbaserad hyra.

Enligt modellen for produktionsbaserad hyra hamnar den
indikativa arshyran innom spannet 20,6 - 23,6 mnkr med rantelage
2022-10-01 - ranta 1.46%.

Eftersom rantelaget idag ar osakert uppskattar vi att hyran hojs
med 3,5 miljoner vid varje procentenhets férandring.

Gransdragningar

En utformning av en gransdragningslista for uppdelningen av
respektive parts investeringar, mellan hyresgast och hyresvard,
har tagits fram for projektet.

| nasta skede projekteringen kommer aven en gransdragningslista
att tas fram for forvaltningsskedet.

For vidare information se Bilaga 13.

“higab

Risker och osakerheter

En riskworkshop har genomférts for att identifiera risker och
forutsattningar férknippade med ett genomférande av forstudien.
Under workshopen identifierades flera risker forknippade med
projektet. Nagra av dessa bedémdes ha hég sannolikhet (réda i
Risklistan) som skulle kunna medféra allvarliga konsekvenser, och
behdver darfér hanteras vidare i projektet.

| projekteringsskedet gors en ny riskworkshop och uppféljning av
de risker som vi nu hittat for att om mgjligt eliminera dem.
Riskerna som har hég sannolikhet ar kostadssatta dar sa gari
kalkylen och vid svarbedémda risker inte prissatta.

De storsta riskerna for projektet ar:

Myndigheter - Nekad bygglovsansdkan och att vi inte far anvanda
prickmarken sa som diskuterats under forstudiens kontakter med
SBK. Undviks genom 6kad kommunikation med SBK for att
forankra besluten sa att omtag och férdyringar undviks.
Forseningar och problem med miljétillstdndsansdkan skulle ocksa
kunna bli aktuella.

Aterbruk - Att det blir svart att hitta aterbrukade byggprodukter och
att dessa darfor blir allt for dyra. Att kvalitén pa det aterbrukade
byggproduktena inte kan sakerstallas och att kunden inte blir ndjd.
Undviks genom goda aterbrukskontakter och kvalitetssakring.

Mark och Geoteknik - Att det finns mer berg an férvantat och att
berget har samre kvalitét an forvantat. Att fastigheten ar férorenad
fran tidigare markagare och verksamheter.

Undviks genom utredningar av marken och berget i projekterings-
skedet samt genom avtalsskrivning vid arrendering av marken.

Akustik - Att bullret fran verksamheten inne pa parken blir stérre an
forvantat. Undviks genom uppféljning och anpassningar allt
eftersom man marker olagenheter fran verksamheten.

Verksamheten - Att verksamhetens maskinpark och containers blir
dyrare an forvantat och att effektbehovet blir stérre an férvantat.
Undviks genom god planering av effektbehovet och buffert i
ekonomin for Kretslopp och vatten.

EL och Energi - Osakerheter kring framtida energikallor och priser
pa elmarknaden. Undviks genom uppféljning och genom att
sakerstalla sa att anlaggningen blir sjalvforsorjande pa el.

Riskerna ovan har storst konsekvens med avseende pa ekonomi
och férseningar/tider, risker for personskador ska elimineras under
projekteringen.

Se vidare information i risklistan, Bilaga 12.

Sammanfattning

Forstudien syftar till att utreda om planerad byggnation vid
HOGSBO 757:332 kan utféras stadsintegrerat utan negativ
paverkan for vidliggande befintliga och planerade verksamheter.

Forstudien har utrett de viktigaste tekniska aspekterna for att
projektet ska kunna verkstallas pa ett tekniskt och hallbart satt.
Forstudien visar hur en ny kretsloppspark i Hégsbo kan stads-
integreras och utféras for att uppfylla alla tekniska krav och lagar.
Bostader och skola ska kunna finnas pa andra sidan gatan utan
att paverkas negativt av parken och dess verksamhet.

Fastigheten ar lang och smal och vi har under férstudien justerat
den tidigare layouten med avseende pa bredden pa byggnaderna
och parkeringen, detta for att anpassa layouten till detaljplanens
och fastighetens forutsattningar. Vi har lagt till ett avstand pa 1,5 m
mellan berg och fastighet for fastighetsskotsel och drénering av
bla vatten som kommer ur berget och uppe fran Anggardsbergen.

Gang- och cykelbanan vid A Odhners gata har justerats och en ny
utfart for bilar fran parken har planerats in. Svangradier for fordon
inne pa parken och radier pa in- och utfarter har justerats.
Gronytor inom parken har justerats jamfért med den tidigare
layouten till fordel for drift och skotsel, vilket ar viktigt vid denna typ
av verksamhet.

En ny grén akustikvagg har planerats in mot berget vid rangerytan
vilken framjar bade gronytan, prickmarken i detaljplanen och
akustiken i projektet.

Vi har haft méte om projektet hos stadsbyggnadskontoret och med
bygglovshandlaggare och deras synpunkter har beaktats.

Fragor kvarstar med avseende pa de verksamheter som planeras
inom parken eftersom detaljplanen endast tillater J idag.

Flera moéten har hallits med trafikkontoret for att planera in
kresloppsparken i deras framtida trafikplaner for omradet.
Ovanstaende behdver bearbetas vidare i det kommande projektet
med stadsbyggnadskontoret och trafikkontoret och tas upp nar ny
detaljplan och trafikplan tas fram for omradet.

Forstudien visar att det gar att utfora kretsloppsparken pa ett
hallbart satt utan att paverka den narmaste omgivningen negativt.
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