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Forfragan om forvarv av fastigheten Majorna
401:1 for ombildning till bostadsratt

Styrelsen Familjebostader i G6teborg AB:
1. Avvisa forfragan om forvarv for ombildning av fastigheten Majorna 401:1.
2. Oversanda beslutet till Forvaltnings AB Framtiden i enlighet med bolagets
agardirektiv.

Sammanfattning

Arendet avser forfragan fran Bostadsrattsforeningen Amiralitetet om forvary av
fastigheten Majorna 401:1 for ombildning till bostadsréatt. Bolaget har beddmt &rendet
utifran bolagets beslutade regelverk for fortsatt arbete med ombildning till bostadsrétt.

Ansokan uppfyller de formella krav som stallts upp. Fastigheten ligger i ett stadsomrade
dar andelen hyresrétter ar 61 %. Da detta inte Gverstiger 65%, som anges i det beslutade
regelverket, och fastigheten inte ligger i ett utvecklingsomrade har bolaget bedomt att
fastigheten inte &ar aktuell for ombildning.

Beddmning ur ekonomisk dimension

En eventuell forsaljning gors pa marknadsmassiga villkor vid ombildning till bostadsrétt.
Priset blir betydligt hogre an bokfort vérde, vilket innebar en reavinst forsaljningsaret.
Langsiktigt innebar forsaljningen att driftnettot for aktuell fastighet forsvinner langsiktigt.

Beddmning ur ekologisk dimension
Bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Beddmning ur social dimension
Da fastigheten inte ligger i ett utvecklingsomrade har bolaget inte funnit nagra sarskilda
aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Samverkan
Arendet har inte varit foremal for samverkan.

Expedieras
Forvaltnings AB Framtiden

Bilagor
1. Forfragan fran Bostadsrattsféreningen Amiralitetet
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Arendet
Foreliggande arende hanterar forfragan fran Bostadsrattsforeningen Amiralitetet om
forvarv av fastigheten Majorna 401:1 for ombildning till bostadsratt.

Beskrivning av arendet

Utokat uppdrag att genomfora ombildningar dar hyresréatten ar dominerande
Kommunfullmaktige beslutade 2021-10-28 att ge Familjebostéder i uppdrag att dka
arbetet med ombildningar i omraden dar hyresratten &r dominerande. Fullméaktiges beslut
innebar ocksa att bolagets dgardirektiv skulle andras. Nytt dgardirektiv faststalldes vid
extra bolagsstdmma 2022-02-10.

Moderbolagets beslutade hanteringsordning

Framtidens styrelse beslét 2022-06-07 om en hanteringsordning for kommunfullmaktiges
ombildningsuppdrag. Beslutet innebér att stadens definierade stadsomraden ska vara
styrande vid beddmning av dominerande stéllning. Hyresratten anses ha en dominerande
stallning om andelen hyresritter i stadsomradet Gverstiger 65 procent.

Av beslutet framgar ocksa att tidigare beslut vad galler arbetet med ombildningar i
utvecklingsomraden inte paverkas av beslutet.

Bolagets regelverk for uppdraget att genomféra ombildningar
Familjebostaders styrelse faststallde 2022-06-30 regelverk for fortsatt arbete med
ombildning till bostadsrétt. Regelverket innebér féljande hantering av ansokningar:

1. Forutsattning for en ombildning till bostadsratt &r att det finns en registrerad
bostadsrattsforening med boende i fastigheten.
2. Det ska finnas en aktuell intresseanmélan om forvarv for ombildning till
bostadsratt registrerad hos Inskrivningsmyndigheten.
3. Forfragan till bolaget om forvarv for ombildning till bostadsratt ska vara
undertecknad av behdriga foretrédare for bostadsrattsforeningen.
4. Om en ansokan inte &r fullstandig tar bolaget kontakt med bostadsrattsféreningen
och informerar om bristerna.
5. Ar ovanstéende krav uppfyllda bedéms forfragan ur dessa aspekter:
a. Andelen hyresratter som finns i stadsomradet dar fastigheten &r belagen.
b. Om forfragan avser en fastighet i ett utvecklingsomrade.
c. Om synnerliga skal talar for att en ombildning inte ar lamplig
6. Arendet forelaggs styrelsen som fattar beslutet om en process rérande ombildning
ska inledas eller om forfragan ska avslas.
7. Om styrelsen avslar forfragan expedieras arendet till Framtiden.

Regelverket anger dessa kriterier for nar en komplett forfragan kan beviljas:

1. Forfragan om ombildning avser hel registerfastighet.

2. Fastigheten ar belagen i ett stadsomrade dar andelen hyresratter Gverstiger 65
procent

3. Fastigheten ar belagen i ett av bolagets utvecklingsomraden och anses vara
lamplig att ombilda enligt tidigare beslutad modell.

4. Inga synnerliga skal finns som gor fastigheten olamplig fér ombildning.
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Forfragan rérande fastigheten Majorna 401:1

Bolaget fick 2022-10-18 in en forfragan fran Bostadsrattsféreningen Amiralitetet
(769641-2894) att fa forvarva fastigheten Majorna 401:1 for ombildning till bostadsrétt,
bilaga 1. Ansokan ar undertecknad av behdriga foretradare for féreningen.

Bostadsrattsforeningen Amiralitet registrerades 2022-05-31. FOreningen har 2022-08-22
fatt en intresseanmalan om forvarv for ombildning till bostadsratt registrerad hos
Inskrivningsmyndigheten.

Ansokan avser hel registerfastighet. Fastigheten ligger inte i ett utvecklingsomrade.

Pa fastigheten finns en gammal byggnad med 9 bostadslagenheter och 115 kvm lokalyta,
som hyrs ut till ett café. Fastigheten &r utpekad i kommunens bevarandeprogram som
kulturhistoriskt véardefull bebyggelse och ingar i riksintresse for kulturmiljovarden.

Fastigheten ligger i stadsomrade Centrum dér andelen hyresratter ar 61 %.
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Fastighet: Majorna 401:1
Adress: Allmanna vagen 11/Djurgardsgatan 16

Primaromrade: 104 Stigberget

Stadsomrade: Centrum

Séderlingska Tradgarden

Centrum o

Bolagets beddmning
Bolaget har bedomt ansdkan utifran det av styrelsen beslutade regelverket for uppdraget
att genomfora ombildningar.

Bostadsrattsforeningen uppfyller kraven som stallts upp for ansékan och anstkan avser
hel registerfastighet. Fastigheten ligger inte i ett utvecklingsomrade.

Fastigheten ligger i stadsomrade Centrum dar andelen hyresrétter r 61%. Da andelen
hyresratter darmed inte éverstiger 65% beddmer bolaget att det inte ska startas en process
rorande ombildning av fastigheten Majorna 401:1.

Thorbjérn Hammerth UIf Berglund
VD Chef Administrativt stod
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