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Informationsarende

Styrelsen Gardstensbostader AB foreslas besluta att
anteckna informationsérendet gidllande PWC-revisionen

Arendet

Arendet avser ldgesrapport frin PWC avseende rekommendationer till forstirkning och
effektivisering av intern kontroll samt Early Warning avseende vésentliga redovisnings-
och revisionsfragor.

Bedomning ur ekonomisk dimension
Bolaget har inte funnit nagra sdrskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Bedomning ur ekologisk dimension
Bolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pé fragan utifrdn denna dimension.

Bedomning ur social dimension
Bolaget har inte funnit nigra sirskilda aspekter pa frégan utifrdn denna dimension.
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Lagesrapport avseende rekommendationer till forstarkning och effektivisering av intern kontroll samt
Early Warning avseende vasentliga redovisnings- och revisionsfragor.

Vi har under hdsten 2022 genomfort férberedande granskning av styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning och den I6pande redovisningen fér tiden
fram till 2022-09-30. Syftet med var granskning ar att férbereda och planera for var revision av bolagets arsredovisning och styrelsens forvaltning, inte att
genomfora en sjalvstandig granskning och uttalande avseende bolagets interna kontroll. Var I6pande granskning ar inte en full revision varfér det inte kan

Daniel Larsson uteslutas att det vid senare tillfallen kan framkomma férhallanden som hade kunnat identifieras tidigare om vi hade gjort en fullstandig revision.
Huvudansvarig revisor
daniel.s.larsson@pwc.com Var granskning har omfattat bolagets system och processer for:

+46 (0) 10 212 44 62 _
Hyresintakter

Driftskostnader, ink&p och utbetalningar

Underhalls- och nybyggnadsprojekt

Loner, skatter och avgifter

Lépande bokfdring inklusive uppfdljning av attest- och avstdmningsrutiner
Bokslut och rapportering

O O O O O O

| samband med var férberedande granskning har vi gjort vissa noteringar och iakttagelser dar atgarder skulle kunna forstarka och effektivisera den interna
kontrollen i bolaget, samt identifierat redovisnings- och revisionsfragor som boér atgardas infor arsbokslutet, vilkka sammanfattas i bifogade brev.

For ytterligare forklaringar och kommentarer star vi givetvis till férfogande.

Med vanliga halsningar,

Huvudansvarig revisor Granskningsledare
Daniel Larsson Anders Dahlberg

PwC, 405 32 Géteborg, Sweden
T: +46 (10) 213 10 00, www.pwc.se

Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB
Sate/Reg Office: Stockholm
Org nr/Reg No: 556029-6740




Forvaltning och intern kontroll

Vara lakttagelser

Var rekommendation

Bolagets kommentar

Intéktsredovisning

Vid genomgang av rutin for intdktsredovisning avseende
aviseringslistor med aviserade objekt som kan tas ut fran
FAST2 manatligen , har vi noterat foljande:

- Glapp i nummerserien = Beror pa parkeringsplatser som ej
kommer med pa samma aviseringslista som for bostader. Pa
grund av systemuppgradering fran tidigare ar har bolaget inte
kunnat komplettera med listor for parkeringsplatser.
Problematiken kvarstar i ar.

Var rekommendation ar att bolaget:

- Tillsammans med systemleverantéren
sakerstaller att glappen i avinumren korrigeras for
att bolaget ska kunna forvissa sig om
fullstandigheten i aviseringen alternativt

- Genomféra en kompenserande avstamning for
p-platser for att sakerstalla att alla avinummer
kommer med sa att aviseringslistan blir fullstandig

Vi kommer att vid arsbokslutsgranskningen
stdmma av status kring fragestallining och
komplettera var granskning avseende
fullstandigheten i aviseringen.

Lagenheter och P-platser stélls av och kan aktiveras
pa nytt. Darav far nya objekt nytt objektsnummer i
[6pnummerordning.

For att sakerhetsstalla fullstdndig avisering tas
rapport "Debiteringslista” samt "vakanskdrning” ut
varje manad.

Gardstensbostader AB
PwC




Redovisnings- och revisionsfragor- Early Warning

Vara lakttagelser

Var rekommendation

Bolagets kommentar

Bedomningar i pagaende nybyggnationsprojekt

Vasentliga byggnationsprojekt pagar. Vi noterar vikten av att infor
bokslutet uppdatera och dokumentera status och uppskattningar
avseende produktionskostnader och kalkyler for dessa projekt och att
uppdatera nedskrivningar i enlighet med gallande prognos.

Vi noterar vikten av att infor bokslutet uppdatera
och dokumentera status och uppskattningar
avseende produktionskostnader och kalkyler for
dessa projekt och att uppdatera nedskrivningar i
enlighet med gallande prognos.

Vi rekommenderar att uppfdljning och
dokumentation sker avseende projekten
3D-fastighet och Kontor Centrum for att
sakerstalla att berdknade produktionskostnader
och nedskrivningsbehov baseras pa uppdaterade
belopp.

Information gallande detta erhalls fran
Framtidens Byggutveckling manadsvis.

Betraffande 3D-fastigheten och kontor
centrum: kvartalsvis avstdmning med extern
projektledare for Gardsten nar det galler
beraknad produktionskostnad och hittills
upparbetad kostnad.

Ny extern vardering gjord for 3D-fastigheten
den 8 juni 2021 (Newsec). Ny extern vardering
ar gjord 4 november 2022 for Nya kontoret.

Gardstensbostader AB
PwC




Forvaltning och intern kontroll

Atgirdat sedan foregiende ar.

Vara lakttagelser

Var rekommendation

Bolagets kommentar

Notering féregaende ar:

Genomgang av behorigheter i FAST2

Vid genomgang av rutiner och processer for
behdrigheter i system som anvands har vi noterat att
bolaget var 6:e manad sager sig folja upp |6pande
forandringar i FAST2, dock sker det ingen arlig
uppféljning av anvandarnas behérigheter i FAST2.

Uppdaterad kommentar:

Numera genomfor bolaget en attest av aktiva
behorigheter och for nyanstallda arsvis. Granskat
for 2021 ej genomfort an 2022.

Tidigare rekommendation:

Vi rekommenderar att bolaget:

- | samband med genomgang av loggarna | FAST2
aven gor en arlig uppfoljning av anvandare och
deras behorigheter i systemet (for att pa sa satt
sakerstalla att alla anvandare har ratt niva av
behdrighet | systemet)

- Att denna kontroll attesteras av VD

Uppdaterad kommentar:
Sammanstallning ver aktiva behdrigheter tas ut for signering
av VD arsvis.

Tidigare &rs kommentar:
En arlig uppfoljning av anvandare och deras behdrigheter
kommer att goras. Den kommer att attesteras av VD.

Gardstensbostader AB
PwC
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