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Bolagskonferens i Varberg — kort rapport

Bolaget genomforde sin planerade bolagskonferens i Varberg 25-26 oktober.
84 medarbetare deltog. De fick bland annat:

e Enuppskattad resa bakét i tiden med anledning av att bolaget firar 25 ar.

e Enintressant dragning av tre reprsentanter frén Varbergs kommun som
pratade stadsutveckling ur olika infallsvinklar.

e Ett studiebesok i Varbergs centrum, hamnen, som stér infor en stor
ombyggnad och exploatering.

e En gruppdvning med humoristiskt anslag med hjilp av inhyrd skadepelare
kring bolagets utveckling och verksamhet.

e En ny, uppskattad grupp6vning som heter Open space diar medarbetarna sjélva
fick foreslé och diskutera verksamhetsknutna &mnen som berér dem.

e Framfor allt fick medarbetarena en mdjlighet att l1ara kdnna varandra 6ver
avdelningsgrinser.

Pa det hela taget var det en lyckad konferens dér det sammatagna intrycket &r att vi
lyckades uppné de syften vi hade satt upp for konferensen.

Alvstranden Utveckling firade 25 ar.

Torsdag 17 november samlades nuvarande och tidigare anstillda, styrelseledamoter
och konsulter for att fira bolagets forsta 25 verksamhetsar.

Over 120 personer hade anmilt sig till firandet och det var tringt, stojigt och festligt
nér vi triffades vid modellen i Alvrummet. Rune Arnesen, Rickard Eriksson och var
mangérige medarbetare Johan Ekman holl tal.

Gisterna minglade och tog del av fotoutstillningen som speglar Alvstranden
Utvecklings forsta 25 ar.

Nyrekryteringar
e Hakan Kjellberg, Projektledare.

Alvstranden Utveckling AB
Lindholmsallén 10 info@alvstranden.goteborg.se 031-368 96 00
Box 8003, 402 77 Gdéteborg www.alvstranden.com
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Remisser

Aktuella remisser

e Redovisning av uppdrag att utreda mojligheter for fler husbatsplatser i Géteborg.
e Fjarrvirmeledning DN500 MBA2-stammen Etapp 5:4.
e BEAst Foljesedel — Avtalsguide.

Besvarade remisser

e Program for raddningstjanst vid kdrnteknisk olycka med tillhérande delplaner.

e Remiss pad anmédlan om vattenverksamhet flytbrygga Lundbyvassen (dnr
21813-2022).

e Program for rdddningstjénst vid kirnteknisk olycka med tillhérande delplaner
dnr 452-24652-2022.

Direktupphandlingar

e Flipr AB (Dotterbolag till Maquire AB) 2022-10-25: 1 kr*
Direktupphandling har skett d& ramavtalsleverantdrer inte kunde leverera.
Upphandlingen ar korrekt konkurrensutsatt.

e WSP, 2022-09-28: 1 kr*
Processledare hallbarhet Skeppsbron.
Direktupphandling da ramavtal for tjansten saknades vid Inkopstillfillet.
Korrekt konkurrensutsatt direktupphandling

* Skélet till att beloppet dr angivet till 1 kr ar att det avser uppdrag som utfors pa
l6pande rédkning. Beddmningen &r dock att inkdpet héller sig inom ramen for en
tilldten direktupphandling.

Bilagor
Bilaga 1. Lagesrapport Portfolj Markutveckling.
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Bilaga 1. Lagesrapport Portfolj Markutveckling

Rapportens omfattning och struktur

Denna rapport redogdr for laget ur ett portfoljperspektiv. Rapporten innehaller de mest
prioriterade aktiviteterna i portf6lj Markutveckling och rapporteras per delomrade.

Nedan listas de program som rapporterar till portfdljigare Markutveckling, rapporten
foljer ordningen nedan.

e Omradesgemensamt.
e Sodra Alvstranden.

e Lindholmen.

e Frihamnen.

e Gullbergsvass.

e Eriksberg.

Lagesrapport omradesgemensamt

Resurssattning i Markutvecklingsportfdljen

Kritisk aktivitet: I det korta perspektivet ar projektverksamheten underbemannad pa
grund av hog personalomsittning 2022 i kombination med 6kade resursbehov i
projekten.

Situationen hanteras genom lopande prioritering och omfordelning av tillgdngliga
resurser samt att rekrytering och nyttjande av resurskonsulter.

Lagesrapport markutvecklingsprogram

Sédra Alvstranden/Masthuggskajen

Utbyggnad kvarter

Foljande byggnationer pagar: Balder (C3), Nordr (D2), NCC (E2), Riksbyggen (E3),
Poseidon (G1-b), P-bolaget (G2).

Foljande fastigheter dr férdigstdllda: Stena (E1, E6), NCC (D1, D3, D4).

Risk: Det rddande marknadsléget kan medfora forskjutning av investeringsbeslut hos
byggherrar vilket kommer innebér férlingning av tidplan for bolagets projekt, och
dédrav hogre totalkostnadsprognos for véara kostnader.

Utbyggnad allman plats

Avvikelse: Trafikkontoret har uppdaterat kostnadsprognos for utbyggnad allmén plats
som visar pa 0kade kostnader.
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Atgird: Ett drende rorande utdkad budget lyfts till Kommunfullmiktige. Innan detta
sker har Portfoljstyrgrupp Alvstaden gett huvudprogrammet i uppdrag att utvirdera
om nagra tidigare borttagna delar bor foreslés att lyftas tillbaka for att béattre uppfylla
kvalitetsmalen. Arendet redovisades i Portfdljstyrgrupp 2022-08-31. Trafiknimnden
informerades 2022-09-22. Ett extra huvudprogramstyrgruppsmote ar bokat 2022-11-
09 for att arbeta med drendet.

Kommersen

Kritisk aktivitet: Arbete pagar med att utarbeta ett hyresavtal for lokaler i Gula
Huset, Karlavagnsgatan 13 Lindholmen. Hyresgdsten behover utreda vilken
verksamhet som ska bedrivas innan hyresavtal kan tecknas.

Halvon
Viktig hiindelse: Byggnation pagar och spontning for Halvon pabdrjades i oktober.

Kvarter G

Viktig hindelse: Markarbeten pa Poseidons fastighet (G1b) har pabdrjats och
byggstart planeras under 2023.

Sodra Alvstranden/Skeppsbron

Genomforande Skeppsbron

Viktig hiindelse: Mark och Miljodomstolen kungjorde beviljande av en forléngning

av gillande vattendomen med 6 ar (férlangd till 10 juni 2030). Denna dom blev sedan
Overklagad av privatpersoner. Det dr endast garaget som ar 6verklagat. Vad detta kan
fa for konsekvens pa tidplan &r i dagslaget oklart. Nu invéntas besked fran domstolen.

Viktig hiindelse: Bolaget har erhallit ett positivt planbesked for 6kad exploatering pa
den sé kallade Triangeltomten avsedd for bostader. Planbeskedet omfattar upp till 13
vaningsplan vilket dr tva plan farre dn planerat i tidigare kommunfullméktige beslut.
Avvikelse: Begriansningen i planbeskedet medfor en ldagre intdkt vilket resulterar 1
lagre exploateringsdverskott.

Atgiird: Arbete pagar nu med att analysera konsekvenserna.

Viktig hiindelse: Den 30 oktober meddelade Stadsbyggnadskontoret att arbetet med
en ny frimarksplan for Triangeltomten inte &r aktuell i startplanen for 2023 pa grund
av prioritering av andra detaljplaner.

Skeppsbrons bottenvaningskoncept

Viktig hiindelse: Bolagets ledningsgrupp godkénde i slutet av september affdrsplanen
for bottenvaningskonceptet med vissa medskick. Bottenvaningarna ska bidra till malet
att gora ”’Skeppsbron till géteborgarnas nya motesplats” och samtidigt vara en hallbar
affar for bolaget.

Viktig hiindelse: En temagrupp &r startad tillsammans med konsortieparterna for att
samverka utifrén ingdngna avtal samt tillkommande forutséttningar och behov.
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Lindholmen

Pumpgatan Keillers kaj

Kommande viktig hiindelse: Visttrafik planerar att etablera en hallplats for férja vid
Pumpgatan. Férjetrafiken mellan Stenpiren och Pumpgatan forvantas vara i gang
sommaren 2023. Bolaget arbetar for att mojliggora ett farjeldge i tid.

Kritisk aktivitet: Projektering for upprustning av kajen for att mojliggora nytt
farjeldge pagér och forfragningshandling planeras att skickas ut i november/december.

Kommande viktig hiindelse: For genomforandet av Keillers kaj, etapp 1 planeras ett
styrelsedskande i december.

Risk: Anmélan om vattenarbete skickades till Lansstyrelsen i juni och Lénsstyrelsen
har nu f6rldngt handlaggningstiden till 2023-01-31 vilket kan forsena fardigstillandet.
Projektet har ocksé ansokt om dispens for arbete i vatten under april—september 2023
och detta drende kommer att behandlas tillsammans med anmélan.

Atgiird: Staden ir informerad om risken for forsening.

Lindholmsplatsen

Viktig hiindelse: Arbete med uppdatering av Alvstrandens affirsplan dr klar och ska
beslutas inom bolaget. Nyrekryterad projektledare tar arbetet vidare.

Kommande viktig hiindelse: Ett informationsidrende om medel for pagdende
detaljplaneskede planeras att lyftas till styrelsen i december.

Skola och verksamheter vid Gotaverksgatan

Kommande viktig hindelse: Ett signerat foravtal mellan Fastighetskontoret och
Alvstranden krivs for att detaljplanearbetet ska g& vidare. Arendet bordlades i
Fastighetsndmnden 2022-10-24.

Kommande viktig hiindelse: Konsekvenserna av de nya forutsittningarna med en
storre detaljplan tillsammans med fler intressenter behover utredas.

Kommande viktig hiindelse: Ett informationsdrende infor dskandet i december-
kommer att redovisas i styrelsen 2022-11-28.

Frihamnen

Planarbete Frihamnen

Viktig hiindelse: Enligt beslutad ekonomisk atgérdsplan ska Frihamnens inre delar
utvecklas. Bedomningen ér att arbetet med planprogram aterupptas under 2023 medan
detaljplan 1 och 2 forvintas dterupptas tidigast 2024.

Utfylinad Lundbybasséngen

Kommande viktig hiindelse: Fastighetskontoret ar fastighetséigare i omrédet och
maste dér med vara medsokande eller 1dmna radighetsmedgivande i tillstdndsansdkan
om miljodom for utfyllnaden. Diskussioner pagar i fragan om kommande finansiering
av utfyllnaden.

Viktig hiindelse: Fastighetsnimnden medgav 2022-10-24 att Alvstranden Utveckling
AB ansoker om planbesked for upphévande av géllande detaljplaner inom del av
kommunens fastighet Lundbyvassen 736:155.
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Kommande viktig hiindelse: Samradssvar for miljodomsansokan ska presenteras och
beslut fattas om fortsatt process.

Viktig hiindelse: Goteborgs Hamn har i samband med samrédet visat ett stort intresse
for projektet. Ett arbete startas for att utreda mdjligheten att ta emot massor fran
hamnprojektet. Arbetet med tillstdndsansdkan avvaktas tills detta &r utrett.

Temporara bostader
466 lagenheter har fardigstéllts. Ca 570 bostdder bedoms klara och inflyttade till Q1
2023. Totalt planeras for ca 900 ldgenheter.

Viktig hiindelse: Alvstrandens styrelse godkinde forslag om utdkad budget 2022-09-
26.

Magasin 113

Viktig hindelse: PEAB som har forvirvat fastigheten fran Alvstranden Utveckling
har lamnat in bygglov for om- och tillbyggnad avseende kontor, restaurang och arena.

Gang- och cykelstrak (GC-strak)
Viktig hiindelse: Byggnation av ett GC-strak (pendelcykelstrak) fran Hisingsbron

genom Frihamnen till Kvillepiren startade i september. Straket genomfors och
finansieras av trafikkontoret.

Sparvag Frihamnen-Lindholmen
Viktig hiindelse: Detaljplan for sparvég Frihamnen—Lindholmen antogs i
Kommunfullméktige 2022-10-27.

Kommande viktig hindelse: Alvstranden arbetar nu med att teckna fastighets-
reglerings- och servitutsavtal med Fastighetskontoret under andra halvan av 2023.
Avtalen ska lyftas till bolagets styrelse infor signering.

Gullbergsvass

Alvstaden Gullbergsvass

Viktig hiindelse: En ledningsgrupp och en styrgrupp for Gullbergsvass inom
Alvstaden har etablerats. Syftet ar att bevaka omradets intressen och fokus ligger inte
pa att starta ny planering.

Eriksberg

Farjenasparken
Viktig hiindelse: Diskussioner om finansiering av sista etappen (2b) med Park- och
naturforvaltningen pégar.

Kommande viktig hindelse: Ett drende lyfts till Alvstrandens styrelse nér Park- och
naturforvaltningen har en fardig kalkyl for etapp 2b.

Inre Dockan

Kommande viktig hiindelse: Bolaget och Fastighetskontoret skickade in en
gemensam ansdkan om planbesked till Stadsbyggnadskontoret i december 2021. For
att & planbesked kommer Alvstranden Utveckling och Fastighetskontoret att
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bemota/bearbeta Park och naturforvaltningens och Stadsbyggnadskontorets
synpunkter kring det intrang som planforslaget gor i Krokdngsparken. Besked om tid
for planstart invéntas.

Saterigatan

Viktig hiindelse: Alvstranden Utveckling sélde i oktober en byggritt vid Siterigatan
pa Eriksberg till JM AB {or ett véirde av 161 miljoner kronor. Koparen tilltradde
marken i oktober 2022 och ska uppfora cirka 130 bostdder samt verksamhetslokaler i
entréplan. I november tecknades ett Gverlatelseavtal om 171 mnkr avseende den véstra
byggrétten pé Saterigatan. KSparen dr Nordr AB ska uppritta cirka 100 bostidder med
krav pé lag klimatpaverkan ur ett livscykelperspektiv.

Celsiusgatan

Avvikelse: Kretslopp och vatten har ytterligare en gang aviserat 6kade kostnader for
borrning/ledningsdragning.

Atgiird: Projektet har stoppat betalningen av fakturor och arbetar vidare med att
utreda orsak till kostnadsdkning samt om kostnaden ska belasta bolaget.

Kommande viktig hiindelse: En ny prognos tas fram av Trafikkontoret for
utbyggnaden av allmén plats i samband med férdigstélld projektering under slutet av
2022.

Prioriterade arbetsomraden for portfoljledningen

Portfoljen arbetar med en prioriteringslista som stdndigt uppdateras.

For nérvarande prioriteras omfordelning av resurser till kritiska projekt.
Portfoljledningen stottar bland annat projekt och programmen i Gullbergsvass och
Frihamnen genom att portfoljagaren har rollen som programledare.

Utover detta prioriteras projektet med att utveckla bolagets ekonomistyrning samt stéd
i kritiska projektfragor.
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