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Handldggare: Lena Baeza, Programledare

Informationsarende — Detaljplan for skola och
verksamheter vid Gotaverksgatan; askande
for fortsatt arbete

Arendet avser att informera om kommande budgetiskande i styrelsen for det fortsatta
arbetet med “detaljplan skola och verksamheter vid Gétaverksgatan.”

e Askandet bedoms till cirka 14—18 mnkr for det fortsatta arbetet framat med ny
detaljplan.

e Askandet kommer ocksé att innehélla ett godkinnande av 8 mnkr for detaljplan
for M1, vilket Ledningsgruppen beviljade 2019-04-03 eftersom M1 inte ldngre
ska hanteras som en egen detaljplan.

Sammanfattning

Detaljplanearbetet behdver genomforas for att mojliggora avstyckning av byggnaderna
M1 och Centralstationen som Alvstranden Utveckling silde till Atrium Ljungberg under
2019. Bada byggnaderna ar beldgna pa fastigheten Lundbyvassen 4:6. Affaren ar
villkorad med ett tidsberoende som innebar att en detaljplan skyndsamt behover starta.

Arbete med planen har skett i olika kontext och med delvis olika geografiska omraden
sedan 2017.

Denna detaljplan for skola och verksamheter utgjorde ursprungligen etapp 3 1
detaljplanen Pumpgatan, men knoppades av 2020 for att genomforas som egen plan.
Omradet &r sillsynt starkt fororenat vilket foranleder hoga kostnader for sanering.

Stadsbyggnadskontoret har meddelat planstart under Q4 2022 och tidplanen uppskattas
till tre ar.

Projektet avser att dterkomma till styrelsen med ett beslutsdrende vid nédsta
styrelsesammantrade 1 december for 4skande av medel.

Bedomning av arendets principiella beskaffenhet

Bolaget bedomer att drendet inte 4r av principiell beskaffenhet.

Samverkan

Ingen samverkan &r aktuell.

Expedieras

Styrelsesekreteraren diariefor och lagger ut handlingen tillsammans med protokoll inom
tva veckor efter avslutat styrelsesammantriade pa goteborg.se.

Alvstranden Utveckling AB
Lindholmsallén 10 info@alvstranden.goteborg.se 031-368 96 00
Box 8003, 402 77 Goteborg www.alvstranden.com
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Beskrivning av arendet

Bakgrund

Detaljplan Gotaverksgatan skola och verksamheter har sin upprinnelse i ett fran staden
uttalat underskott av grundskoleplatser pa Lindholmen samt for att mojliggora
avstyckning av byggnaderna M1 och Centralstationen som egna fastigheter for
Alvstranden utveckling. Dessa byggnader séldes av Alvstranden Utveckling 2019 till
Atrium Ljungberg, men affaren dr villkorad med ett tidsberoende som innebér att en
detaljplan skyndsamt behdver starta.

Arbetet med planen har skett i olika kontext och med delvis olika geografiska omraden
sedan 2017. Stadsbyggnadskontoret har nu meddelat plantstart under Q4 2022 {or
omradet enligt karta nedan och har samtidigt beslutat att utvidga detaljplanen med
intilliggande omréde for vilket Atrium Ljungberg har fatt planbesked.

Prelimindrt planomrdde i heldrage

For Alvstranden Utvecklings del omfattar planomradet byggnaderna Maskinverkstad 1
(M1), Centralstationen (Rockverket), kvarteren véster och dster om Regnbagsgatan (nya
byggritter for grundskola och kontor/bostdder) samt ytan séder om M1/Anders Carlssons
gata dér ett behov finns av ett skyfallsmagasin i park.

Detaljplanen (DP) inkluderar dven Atrium Ljungbergs byggnader kallade Maskinverkstad
2 (M2), Citadellet samt Atrium Ljungbergs planerade fastighetsutveckling av ”Tornen”.
Atrium Ljungberg kommer séledes att inkluderas i planarbetet.

Eventuellt kommer dven Gothiahuset inkluderas, vilket gor att d&ven Castellum kommer
att delta i arbetet.
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Tidplan

Tidplanen for detaljplanen satts av Stadsbyggnadskontoret. Utifran erfarenhet fran
tidigare detaljplaneprocesser dr den uppskattade tidplanen tre &r; Q4 2022—2025.

Omfattning/budgetposter

Denna detaljplan for skola och verksamheter utgjorde ursprungligen etapp 3 1
detaljplanen Pumpgatan, men knoppades av 2020 for att genomféras som egen plan.

Planerat dskande for arbetet med planprocessen inkluderar foljande poster:

Projektledning (inkl. planstod samt processledare héllbarhet).
Planavgift.

Utredningar som krévs for detaljplanearbetet.

Arkitekter.

Markanvisningsprocess.

Affarsanalys

I arbetet med affarsanalysen for detaljplanen Gotaverksgatan skola och verksamheter (for
Alvstranden Utvecklings del) har en exploateringskalkyl tagits fram under 2022.

Berakningar har gjorts bade med skola kombinerat med kontorsfastighet och skola
kombinerat med bostadsfastighet. Oavsett vilket alternativ som genomfors blir det ett
negativt exploateringsnetto till f6ljd av de stora féroreningarna.

Fortsatt hantering av arendet

Projektet avser att aterkomma till styrelsen med ett beslutsérende vid nista
styrelsesammantrade for dskande av medel.
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