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En del av Géteborgs Stad

Styrelschandling 11 Sekretessbelagda uppgifter i styrelsehandling
D‘a"e’!.“lmmer 0121722 i Bolaget bedémer alt det i styrelsehandlingen finns uppgifter
12‘1(;’2‘;31/? ‘2’58“"“‘1“'“ Utveckling AB som omfattas av sekretess enligt Offentlighets- och

I . sekretesslagen (2009:400). Dessa uppgifter har darfor
Handldggare: Magnus Casperson, Chef Fastighet maskerats. Fragor kring utlimnande av allmanna
handlingar kan stéllas till info@alvstranden.goteborg.se.

Beslutsdrende — hyresgastanpassning i Aran

OBS! Anbudsgenomgdng pdgdr. Bolaget kan ddrfor inte ange beloppen i handlingen med
hdnsyn till sekretessreglerna. Ytterligare information kommer vid presentationen pd
styrelsesammantrddet.

Forslag till beslut

e Styrelsen fr Norra Alvstranden Utveckling AB beviljar XX miljoner kronor for
en hyresgéstanpassning av tva vaningsplan i byggnaden Aran.

Sammanfattning

Lokalforvaltningen hyr sedan tidigare lokaler i byggnaden Aran som #r beligen pa
fastigheten Lindholmen 6:9. Utbildningsforvaltningen som #r anviindare av lokalerna
behdver méta behovet av nya utbildningsplatser inom hgskoleférberedande program och
dé Lindholmens Tekniska Gymnasium flyttar in i nybyggda lokaler, uppstar en outnyttjad
lokalyta i Aran,

Nu 6nskar Lokalfrvaltningen hyresgéstanpassa plan tre och fyra i fastigheten som
Lindholmens Tekniska Gymnasium tidigare anvént for sin verksamhet som bestar av
yrkesutbildningar. Tanken #r att Polhemsgymnasiet ska flytta in hésten 2023 och de ska
bedriva utbildningar inom ekonomi, naturvetenskap, samhéllskunskap och teknikprogram
vilket stéller andra krav pd utformningen av lokalen. Fér att hyresgéstanpassningen ska
hinna bli klar fore skolstarten hosten 2023 maste ombyggnaden komma igéng snarast.

Eftersom det 4r en nskad hyresgéstapassning kommer hela investeringen att finansieras
av Lokalférvaltningen.
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Beddmning av drendets principiella beskaffenhet
Bolaget bedomer att drendet inte &r av principiell beskaffenhet.

Bedémning ur en ekonomisk dimension

Kostnaden finansieras i sin helhet av hyresgésten Lokalforvaltningen under en
hyresperiod pé tio &r.

Beddmning ur en ekologisk dimension

I samband med hyresgéstanpassningen planerar bolaget att byta tva ventilationsaggregat
vilket r budgeterat i underhallsramen. De nya ventilationsaggregaten har en avsevirt
hogre &tervinningsgrad vilket minskar energiférbrukningen med cirka 450 000 kW/h.

Bedémning ur en social dimension

Projektet bidrar till att skolverksamheten far mdgjlighet till bra funktionella lokaler for att
fortsétta utbilda ungdomar.

Samverkan

Samverkan har genomf6rts med Lokalférvaltningen och Utbildningsférvaltningen samt
de fackliga organisationerna.

Expedieras

Styrelsesekreteraren diariefor och ldgger ut handlingen tillsammans med protokoll inom
tvé veckor efter avslutat styrelsesammantréde pd goteborg.se.
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Arendet

Arendet handlar om en hyresgistanpassning av vaning tre och fyra i Aran. Lokalerna hyrs
av Lokalférvaltningen och sedan bedriver Utbildningsférvaltningen gymnasieverksamhet
i lokalerna.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Lindholmens Tekniska gymnasium lamnar Aran och flyttar in i sin nybyggda fastighet.
Dérmed uppstér en outnyttjad lokalyta i Aran for véar hyresgist som #r Lokal-
forvaltningen. Utbildningsforvaltningen vill dock genom Lokalforvaltningen fortsitta
hyra plan tre och fyra i Aran for att mota behovet av nya utbildningsplatser inom
hogskoleforberedande program.

Hyresgistanpassningen avser en total renovering. Viggar maste flyttas for att fi en annan
planldsning, nytt ytskikt pa innertak, véiggar, golv och trappor, dorrar ska bytas ut, pentry-
och wc kompletteras, brandsldckningssystem och vattensprinkelsystem ska monteras med
hénsyn till de naturvetenskapliga utbildningslokalerna.

Efter ombyggnationen blir lokalerna dndamaélsenliga f6r cirka 800 elever. Den totala
ombyggnadsytan uppgar till 4 800 kvm,

Arendets historik
Styrelsen informerades om #rendet i Vd-rapporten 2022-02-07.

Bolagets bedémning

Ekonomi

En forstudie har tagits fram av Alvstranden Utveckling tillsammans med Lokal-
forvaltningen och Utbildningsforvaltningen. Ombyggnaden 4r en hyresgistanpassning
och Lokalf6rvaltningen kommer att finansiera hela ombyggnaden under en hyresperiod
pé tio ar.

Upphandlingen dr villkorad med ett beslut fran bolagets styrelse. Med hinsyn till pé-
gaende konjunkturosikerhet ville bolaget ta in anbuden frin marknaden innan dskande av
medel hos styrelsen.

I samband med hyresgéstanpassningen planerar bolaget att byta tva ventilationsaggregat
vilket ingér i underhéllsbudgeten for 2023. De nya ventilationsaggregaten har en avsevirt
hoégre atervinningsgrad vilket minskar energiférbrukningen med cirka 450 000 kW/h och
dr helt i linje med stadens proaktiva arbete f6r energibesparingsatgirder.

Kalkyler for projektet kommer att visas pa styrelsemd&tet med hédnsyn till pdgdende
upphandlingsfsrfarande.

Risker och mdjligheter

Den storsta risken dr om hyresgéstanpassningen inte utférs och Lokalforvaltningen siger
upp avtalet vid nésta omférhandling och lokalen blir vakant.
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Med ett nytt férléingt avtal och en hyresgist med dndamalsenliga lokaler 6kar
mdjligheterna att fortsatt utveckla omridet med n6jda hyresgister.

Den afférsmassiga risken bedomer vi som lag.

Olika dimensioner

Ekonomisk dimension

En forstudie har tagits fram av Alvstranden Utveckling tillsammans med Lokal-
forvaltningen och Utbildningsforvaltningen. Beddmd investering efter inkomna anbud pa
ombyggnaden uppgér till XX mnkr och finansieras i sin helhet genom hyresgésten under
kommande hyresperiod pa tio ar. Nagon nedskrivning till f5ljd av investeringen 4r inte
aktuell.

Upphandlingen 4r villkorad med ett beviljande frédn vér styrelse. Med hiinsyn till pa-
gdende konjunkturosikerhet ville bolaget ta in anbuden innan vi dskade medel hos
styrelsen.

Ekologisk dimension
Att renovera och utnyttja befintliga lokaler 4r ekologiskt héllbart.

Social dimension

Projektet bidrar till att skolverksamheten far mojlighet till bra funktionella lokaler for att
fortsétta utbilda ungdomar.
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