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Yttrande avseende Goteborgs Hamn ABs forvarv av aktiebolag
innehéallande tomtratt

Forslag till beslut i styrelsen for Géteborgs Stadshus AB

1. Yttra sig Over Goteborgs Hamn ABs hemstallan i enlighet med vad som anges nedan
samt
2. Overlamna drendet till Kommunstyrelsen respektive Kommunfullméaktige

Sammanfattning

Styrelsen i Goteborgs Hamn beslutade 2016-09-26 att bevilja VD att forvarva aktiebolag som &ger
en tomtréatt pa fastigheten 764:725 inom Energihamnen for 13 mnkr. Dessutom beslutades att
hemstélla beslutet till Kommunfullmaktige for stallningstagande. Tomtratten ar upplaten pa
fastighet som dgs av Goteborgs Hamn AB och mojliggor positiva effekter for verksamheten i
energihamnen.

Forvarvet bedoms vara av sadan art att den enligt kommunallagens bestammelser 3 kap. 17§ om
arenden av principiell beskaffenhet jamte Riktlinjer och direktiv for Goéteborgs stads direkt och
indirekt &gda bolag ska understallas Kommunfullméktige for stallningstagande. Goteborgs
Stadshus AB (nedan Stadshus AB) har att yttra sig 6ver sadana arenden.

Stadshus AB gor bedémningen att Géteborgs Hamn AB:s beslut ar forenligt med dgardirektivet
och har inget att invanda mot Goteborgs Hamn AB:s beslutade forvarv av aktiebolag innehallande
tomtrétt.

Ekonomiska konsekvenser

Kopeskillingen for aktierna ar 13 mnkr och baserad pa en vardering utford av extern
fastighetsvarderare. Kopeskillingen har paverkats av eftersatt underhallsbehov med 0,4 mnkr.
Stampelskatt kommer att belasta transaktionen med 0,35 mnkr. Goteborgs Hamn AB har for avsikt
att efter genomford overlatelse upplosa tomtratten och kostnad for detta uppskattas till ca 0,05
mnkr. Total kostnad uppgar saledes till 13,4 mnkr.
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Stadshus AB har inte funnit nagra aspekter pa fragan utifran barnperspektivet

Jamstalldhetsperspektivet

Stadshus AB har inte funnit nagra aspekter pa fragan utifran jamstalldhetsperspektivet

Mangfaldsperspektivet

Stadshus AB har inte funnit nagra aspekter pa fragan utifran mangfaldsperspektivet

Miljoperspektivet

Stadshus AB har inte funnit nagra aspekter pa fragan utifran miljoperspektivet

Omvarldsperspektivet

Stadshus AB har inte funnit nagra aspekter pa fragan utifran omvarldsperspektivet

Goteborgs Stadshus AB - 556537-0888
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Bakgrund

Pa Goteborgs Hamn ABs fastigheter finns ett antal tomtratter vilka innehas av olika
verksamhetsutdvare med olika grad av koppling till verksamheter som bedrivs i Géteborgs hamn.
Inom energihamnen upplats en tomtrétt till Rodhe Fastighets AB pa fastigheten Arendal 764:725
vilken &gs av Goteborgs Hamn AB. Tomtréatten ar upplaten till r 2053. Pa fastigheten finns en
tvavanings kontorsbyggnad uppford 1971 och en industribyggnad i ett plan uppférd 2003.

Arendet

Styrelsen i Goteborgs Hamn beslutade 2016-09-26 att bevilja VD att forvarva aktiebolag som éger
en tomtrétt pa fastigheten 764:725 inom Energihamnen for 13 mnkr. Dessutom beslutades att
hemstalla beslutet till kommunfullméktige for stallningstagande.

Rodhe Fastighets AB innehar tomtratten pa fastigheten Arendal 764:725 och har for avsikt att
avyttra tomtrétten. Goteborgs Hamn AB 6nskar forvérva den aktuella tomtratten dels, i syfte att
undvika att en for omradet olamplig verksamhet etableras och dels, da maojligheter skapas till att
samlokalisera och expandera verksamhet i energihamnen med samordningsvinster som f6ljd.

Kopeskillingen ar 13 mnkr och baserad pa en vérdering utford av extern fastighetsvérderare. Rodhe
Fastighets AB har for avsikt att paketera tomtratten i ett nybildat aktiebolag och genomféra en
avyttring av naringsbetingade aktier. Kopeskillingen har paverkats av eftersatt underhallsbehov
med 0,4 mnkr. Stampelskatt kommer att belasta transaktionen med 0,35 mnkr. Géteborgs Hamn
AB har for avsikt att efter genomford dverlatelse upplosa tomtratten och kostnad for detta
uppskattas till ca 0,05 mnkr. Total kostnad uppgar saledes till 13,4 mnkr.

Enligt underhandskontakt med bolaget planeras att efter genomfard Gverlatelse och inforlivande av
fastigheten som en del i Skarvikshamnen genomféra en fusion av det forvéarvade bolaget och
Goteborgs Hamn AB. Hemstéllan till fullmaktige omfattar ej genomférande av fusion utan kréaver
sérskilt stallningstagande av kommunfullméktige.

Stadshus ABs beddmning

Stadshus AB gor beddmningen att Goteborgs Hamn ABs beslut &r férenligt med dgardirektivet och
har inget att invanda mot Goteborgs Hamn ABs beslutade forvarv av aktiebolag innehallande
tomtratt. Temporért tillkommer ett aktiebolag i koncernen. Enligt underhandskontakter med
Goteborgs Hamn AB kommer bolaget efter forvarv kommer att fusioneras med Goteborgs Hamn
AB.
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Bilagor

Bilaga 1 Beslutsérende och protokollsutdrag Géteborgs Hamn AB

Expedieras

1. Goteborgs Hamn AB
2. Kommunstyrelsen
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Datum 2016-09-26

Arenderubrik: Forvarv av tomtratt inom Energihamnen

Forslag till beslut

Styrelsen beviljar VD att forvarva Aktiebolag som &ger en tomtratt inom Energihamnen for 13 MSEK

Bakgrund

Inom Goteborgs Hamns omrade vid finns ett antal tomtratter. En tomtréatt &r en typ av besittningsratt
till jord, som infordes i svensk ratt genom lagen om nyttjanderatt till fast egendom 14 juni 1907. Idag
finns bestammelser om tomtratt i jordabalken. Tomtrétten ger besittningshavaren mycket starkare ratt
an vad nyttjanderatt gor utan att sjélva d4ganderatten gar fran upplataren.

Inom Energihamnen finns en tomtratt som innehas av Rodhe Fastighets AB. Tomtrétten kan till
skillnad fran évriga tomtratter i hamnen inte sagas upp for avflyttning vid tomtrattstidens utgang utan
att Hamnen ersétter tomtrattshavaren for vardet av byggnader och andra tillbehor till fastigheten.

Den aktuella verksamheten tillfor inte energihamnsklustret nagot varde och innehavaren av tomtratten

atnjuter fria nyttigheter i form av exempelvis bevakning och véaghallning. Den nuvarande innehavaren

har bedrivit en verksamhet som medfért inpassager till energihamnen som ar olampliga givet den hoga
skyddsklassen pa omradet.

Tomtréttsinnehavaren har for avsikt att salja tomtrétten och det ar Géteborgs Hamns dnskan att
forvarva den. Syftet ar att undvika att en, for omradet, olamplig verksamhet etableras samt att skapa
mojligheter att optimera utnyttjandet av energihamnen.

Tomtratten, och pa den beléagna, byggnader, gor det majligt att samlokalisera verksamheter fran
oljeverkstaden och anlaggningsverkstadens lager och kontor vilket har samordningsvinster for
underhall och drift av anldggningar inom hamnen. Anlaggningsverkstadens personal och verksamhet
ar idag belagen inom omraden och byggnader som behdvs for andra andamal for hamnutvecklingen.
Oljeverkstaden &r i behov av upprustning och en flytt av verksamheten Gppnar for expansion av
energiverksamheten inom det omrade dar verkstaden idag &r placerad. Anlaggningsverkstadens lager
ar beldgna dar den kommande Arken kombiterminal skall byggas.

Notera att detta drende endast ror forvarv av den aktuella tomtratten och inte sametablering av
oljeverksstaden och hundgarden. Forvarvet i sig mojliggor en sametablering som for med sig nyttor
for verksamheten. Ytor for sametablering av tidigare inventerats utan att finna lamplig lokaliseringen.
Denna lokalisering bedéms som lamplig.


https://sv.wikipedia.org/wiki/Besittningsr%C3%A4tt
https://sv.wikipedia.org/wiki/Jord_%28egendom%29
https://sv.wikipedia.org/wiki/Svensk_r%C3%A4tt
https://sv.wikipedia.org/wiki/Nyttjander%C3%A4tt
https://sv.wikipedia.org/wiki/Jordabalk
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Tomtratten(Se karta nedan)

Tomtréatten ags av Rodhe Fastighets AB och ar upplaten pa fastigheten Arendal 764:725 som &gs av
Goteborgs Hamn AB. Tomtarean ar pa 4 683 kvm pa vilken det &r uppfort en tvavanings kontors-
byggnad fran 1971 och en 1-plans industribyggnad uppford 2003. Byggnaderna omfattar totalt 1200
kvm ytor fordelade pa ca 550 kvm kontor och omkladning och ca 650 kvm verkstadslokaler.
Byggnaderna har nagot eftersatt skick. Detta har paverkat véardet negativt med ca 400 tkr.

Taxeringsvardet &r 9 787 000 kr fordelat pa ca 2 267 000 kr for mark och 7 520 000 kr for
byggnaderna.

Tomtrattsavgalden ar 145 tkr per ar (31kr/kvm tomtarea) och ar bunden till 2013-03-04.
Transaktion

Kopeskillingen ar 13 mkr och baserad pa en vardering utférd av Skoldeberg fastighetsvardering april
2016. Afféaren forutsatter att dgaren forst saljer dver tomtrétten till ett nybildat AB som Hamnen sedan
koper. (Saljaren vill silja bolag for att minska pa skatten och Hamnen vill inte kdpa ett gammalt
bolag). Stampelskatten for denna transaktion berdknas till 320 tkr och skall 1&ggas till kdpeskillingen
pa 13 mkr. (Stampelskatten vid en direktaffar av tomtratten ar 550 tkr). Efter att affaren ar genomford
kommer tomtrétten att uppldsas och bli en del av Skarvikshamnen. Kostnaden for detta uppskattas till
ca 50 tkr. Total kostnad for képet blir saledes ca 13,4 mkr.

Karta dver tomtratten markerade med blatt
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Goteborgs Hamn AB PROTOKOLL 6
Styrelsesammantride med Goteborgs
Hamn AB 2016-09-26

Tid: 13.10- 15.00
Plats: Amerikaskjulet, Goteborg
Nérvarande: Ulrica Messing ordférande
Ronnie Ljungh 1:e vice ordférande
Jan Hallberg 2:e vice ordférande
Jan Annerback ledamot
Eva Olofsson ledamot
Bertil Hallén ledamot
Cecilia Magnusson ledamot
Erling Bager ledamot
Ingela Ferneborg ledamot (n#rvarande p. 3-17)
Johnny Brondt suppleant
Johan Biiser suppleant
Carl Jansson arbetstagarrepr. Unionen
Julia Christensson arbetstagarrepr. SACO
Roger Skold arbetstagarrepr. Transport
Joachim Gunmalm arbetstagarrepr. SACO
Magnus Kérestedt VD
Johanna Nystrém sekreterare
Katarina Hagby ekonomichef
Ej nérvarande: Kerstin Alnebratt suppleant
Marcus Leijon suppleant
Helene Stiernstrand suppleant

Emma Hallberg Grimme suppleant

1. Motets 6ppnande och val av protokolljusterare

Ulrica Messing 6ppnade sammantrédet, valdes till métesordférande och hilsade
valkommen.

Jan Hallberg utsags att jimte ordféranden justera dagens protokoll.
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Foregaende motesprotokoll

Protokoll fran styrelsesammantrddena den 25 april och 23 maj 2016, godkéndes
och lades till handlingarna.

VD-kommentarer
VD-kommentarerna har varit utsdnda och rér nedan angivna rubriker:

Volymutveckling och marknadsutveckling 2016

o Styrelsen diskuterade vérdet av att Géteborgs Hamn tillsammans med t.ex.
BRG knyter kontakter med foretagsledare for foretag som dr viktiga for
Goteborgs Hamn. Detta kan goras genom att t.ex. att bjuda in till
frukost/lunch-seminarium.

o Styrelsen nskade ett fortydligande i tabellen for volymutveckling 2016
avseende punkten “Bilar”, sa att det framgér att ”Bilar” inte avser
transporter med bil, utan transport av nytillverkade bilar.

o Styrelsen 6nskade vidare att VD aterkommer med fértydliganden kring
volymminskningen, sdrskilt pa jarnvig, och att det undersdks vilka
alternativa férdsétt anvands i stéllet.

Marknadsobservationer

Lobbyarbetet kring farledsfordjupningen

Volvo Arendalsomréadet

Samverkan med Landvetter

Inga EU medel till landstromsanldggning i energihamnen
Stadens Kinaresa framflyttad

Gullbergsvass terminalen till ytterhamnarna
Ingenjorsdagen

Forsta LNG bunkringen

Tré och teknik i Gteborg

Personalldget anldggningsingenjérer

Ny hamnskyddsutredning och hamnskyddsplan godkénda
Koncession Logent

o Styrelsen dnskar att bolaget vid nytecknande/ forlédngning av
koncessionsavtalet sdrskilt beaktar erfarenheter av tidigare koncessionsavtal

och eventuella brister i dessa.

Informationen diskuterades i styrelsen och antecknades.
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Maluppfoljning

Magnus Karestedt redogjorde, i enlighet med till sammantrédet utsént material,
for bolagets mal 2016-2018 och status f6r dessa mal.

Styrelsen diskuterade mélet rérande klimatpaverkan. Styrelsen 6nskade en
utveckling av hur miljomalen &r berdknade, f6r bolaget och i férhéllande till
Goteborgs Stad i 6vrigt. VD fick i uppdrag att aterkomma om detta vid nésta
styrelseméte.

Informationen antecknades.

Ekonomisk rapportering

Katarina Hagby redogjorde, i enlighet med till sammantrddet utsént material for
- Delarsbokslut augusti

- Prognos 2 - 2016

- Rapportering till Staden; Uppfoljningsrapport 2 2016 Bolag

Styrelsen noterade att bolaget nérmare bor titta ndrmare pa hur
underhéllsbehovet ser ut framover 1 bolaget.

Informationen antecknades.

Presidiets forslag till Styrelsens inriktningsdokument

Magnus Karestedt gick igenom presidiets forslag till Styrelsens
inriktningsdokument.

o Styrelsen foreslog att féljande punkt ldggs till i inriktningsdokumentet:
Investeringar pa logistikfastigheter.

o Styrelsen foreslog att rubriken Farledsfordjupning placeras som férsta rubrik 1
de omradden som styrelsen sdrskilt lyfter i dokumentet.

Styrelsen beslutade:

att med ovanstaende justeringar anta foreslaget inriktningsdokument.
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Beslut om Hamntaxan 2017

Magnus Karestedt gick igenom, i enlighet med till sammantridet utsént material,
forslag till beslut om Hamntaxa 2017. Det noteras att taxan for 2017 ligger kvar
pa samma nivaer som 2016.

Styrelsen beslutade:

att faststilla f6rslag till Hamntaxan 2017.

Beslut — Vattendebitering till tankfartyg

Magnus Karestedt gick igenom, i enlighet med till sammantrddet utsdnt material,
forslag till vattendebitering till tankfartyg.

Styrelsen beslutade:

att debitering av firskvatten till tankfartyg ldggs in som en ordinarie del 1
fartygshamnavgiften med en 6kning om 3 6re/GT.

Forvirv av fastigheter vid Arendals Gard

Magnus Karestedt redogjorde, i enlighet med till sammantriadet utsdnt material,
for forslag till beslut om f6rvérv av fastigheter kring Arendals Gard. Kopet
omfattar tre fastigheter, Arendal 764:212, 255 & 263 och omfattar totalt 9 204
kvm mark.

Styrelsen beslutade:
1. att bevilja VD att férvirva fastigheterna Arendal 764:212, 255 & 263 vid
Arendals Gard for en kopeskilling om 7,5 MSEK, under forutséttning att

kopeskillingen stimmer vil med den vérdering som har gjorts.

2. att forklara paragrafen 6ver beslutet omedelbart justerad.

Forvirv av tomtritt inom Energihamnen

Magnus Karestedt redogjorde, i enlighet med till sammantrédet utsédnt material,
for forslag till beslut om forvérv av tomtrétt som innan férvéarvet ska ha paketerats
i ett AB. Tomtritten 4gs av Rodhe Fastighets AB och &r upplaten pa fastigheten
Arendal 764:725 som dgs av Géteborgs Hamn AB.
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Styrelsen beslutade:

1. att bevilja VD att férvirva Aktiebolag som #ger en tomtritt pa fastigheten
Arendal 764:725 inom Energihamnen for 13 MSEK,

2. att hemstélla beslutet till KF {or stdllningstagande.

Avtal med Stena avseende Majnabbe

Magnus Karestedt redogjorde, i enlighet med till sammantridet utsédnt material,
for gdllande villkor i avtalet med Stena for Majnabbeterminalen, samt forslag till
omf6rhandling av detta avtal.

Styrelsen beslutade:

1. att ge VD i uppdrag att forhandla ett nytt avtal med Stena f6r
Majnabbeterminalen. Avtalet skall bygga pé att Stena tar 6ver hela
underhallsansvaret och risken pa terminalen med tillhdrande kajer. Avtalet
skall ha en 6msesidig uppségningstid pd 24 manader med bortre gréns till
2035 d4 avtalet upphor. Avtalsvillkoren féar inte riskera att snedvrida
konkurrensen.

2. att hemstélla till KS att godkénna detta upplégg.

Utdelning ur J. A, Hertz donationsfond

Magnus Karestedt redogjorde, i enlighet med till sammantriddet utsint material,
for forslag till utdelning ur ovan ndmnd donationsfond. Enligt uppgift fran
Stadsledningskontoret finns for utdelning ar 2016 tillgéngliga medel uppgéende
till 36 705 kr. Beslutsforslaget innehaller f6ljande utdelningsforslag:

Stefan Westman 15 000 kr

Obetald praktikplats vid Svenska Handelskammaren i London (1 ar).
Kandidatuppsats inom

Internationell Handel (Handelshégskolan Goteborg)

Magnus Olsson 7 000 kr
Sjofart och Logistik Chalmers. Utbytestermin i Liverpool pa John Moores
University

Kim Gudmundsson, 7 000 kr
Sjofart och Logistik Chalmers. Utbytestermin i Liverpool pa John Moores
University

David Sparrefors, 7 000 kr
Sjofart och Logistik Chalmers. Utbytestermin i Liverpool pa John Moores University
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Styrelsen beslutade:

att faststélla beslut att tilldela ovanndmnda stipendiater 36 000 kr,
ur J. A. Hertz donationsfond.

Slutrapport Renovering Sddra Kajen kajplatserna 612-615 samt 640, och
Revisionsrapport: Granskning av rutiner for arvoden och
ersiittningar till fortroendevalda

Magnus Kérestedt redogjorde f6r slutrapport Renovering Sédra Kajen
kajplatserna 612-615 samt 640, och Revisionsrapport: Granskning av rutiner for
arvoden och

erséttningar till fértroendevalda, i enlighet med till sammantridet utsént material.

Informationen antecknades.

Val av styrelse Giteborgs Hamn AB Pensionsstiftelser

Magnus Kérestedt redogjorde, i enlighet med till sammantrédet utséint underlag
for forslag till beslut avseende val av ny styrelseledamot i Goteborgs Hamn AB
Pensionsstiftelser.

Styrelsen beslutade:

att vilja Katarina Hagby som ny ledamot i styrelsen for G6éteborgs Hamn AB:s
Pensionsstiftelse fér Tjinstemén och Pensionsstiftelse fér Arbetare och
Tjédnstemén.

Utredning varumiirket for hamnbolaget i relation till klusteridentiteten

Magnus Kaérestedt redogjorde, i enlighet med till sammantriidet utséint material,
foreslagna &tgérder rérande hambolagets varumiérke i relation till
klusteridentiteten.

Styrelsen beslutade:

att ge VD i uppdrag att utreda fragan pa nytt och aterkomma till styrelsen med
forslag pd hur namn och identitetsfragan skall hanteras for bolaget i relation till
klusteridentiteten. Aterrapport skall ske under varen 2017.
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16. Ovriga fragor
Styrelsen diskuterade:

o Nista mote/dialogmdte Stadsrevision; revisorerna deltar vid styrelsemétet den
28 oktober 2016 (k1. 11.00).

o Styrelsens utvirdering av sitt eget och VD:s arbete ska ske i slutet av 2016.
Ordféranden kommer att skicka ut underlag for fortsatta diskussioner i denna
fraga.

o Styrelsens resa 2017. Presidiet har diskuterat méjligheten for styrelsen att dela
upp sig och gora tva studieresor, dér hélften av styrelseledaméterna deltar pa
en av resorna vardera. Forslaget dr dock att bada resorna ska innehélla ett

besok i Bryssel. Forslag pa datum dr 2-3 maj respektive 28-29 augusti 2017.

o Styrelsens nista strategiméte dr bestéamt till den 19 juni 2017.
Informationen antecknades.

17. Matets avslutande.

Ordforanden avslutade sammantridet.

Vid protokollet

Johafina Nystrém

Justerat

M&Mb@

Ulrica Messing an Hallberg





