Familjebostader i Goteborg AB .E Familjebostdder

Styrelsehandling nr 9 Handlaggare: Anders Svensson
Datum: 2022-11-03 Telefon: 031-7314819
Diarienummer: FB2022-2655 E-post: anders.svensson@familjebostader.se

Beslut om forséaljning och forvarv av mark till
foljd av ny detaljplan for Siriusgatan

Forslag till beslut

Styrelsen Familjebostéader i Goteborg AB:

1. Godkanner forvarv av mark fran Fastighetskontoret, till foljd av ny detaljplan for
Siriusgatan.

2. Godkanner forsaljning av mark, del av Bergsjon 39:6, till Egnahemsbolaget for
byggnation av bostadsratter och &ganderétter till foljd av ny detaljplan for
Siriusgatan.

3. Godkanner forséljning av mark, del av Bergsjon 39:6 avsedd for BMSS, till
Fastighetskontoret till foljd av ny detaljplan for Siriusgatan.

Sammanfattning

Detaljplanearbete for Siriusgatan startade 2014 och den nya detaljplanen planeras tas upp
for antagande i byggnadsndmnden i december 2022. Familjebostéder och
Egnahemsbolaget har gemensamt ansvarat for planarbetet och genom den nya
detaljplanen ges Familjebostader mojlighet att renovera och utveckla befintliga
fastigheter samt dess utemiljo enligt planerade och beslutade atgarder.

Aven ca 100 tillkommande bostéder mojliggors i ett omrade med idag 100% hyresratter
och uppfdrs av Egnahemsbolaget. Nya bostader och upplatelseformer tillsammans med
planerad renovering och upprustning av befintligt bestand bidrar tillsammans kraftfull till
arbetet med att utveckla Bergsjon till en socialt mer hallbar och béttre integrerad del av
staden. Egnahemsbolaget har parallellt med detaljplaneprocessen projekterat sin
nybyggnation med planerad byggstart tredje kvartalet 2023 och fardigstéllande 2028.

De nya bostaderna kommer att uppféras pa saval Fastighetskontorets mark som
Familjebostaders nuvarande mark. Familjebostéder tecknar exploateringsavtal i egenskap
av nuvarande markégare och verlater exploateringsavtalet till Egnahemsbolaget efter att
nodvandig fastighetsbildning ar klar.

Familjebostader kommer som en del i den nya detaljplanen forvarva mark fran
Fastighetskontoret for att kunna atgarda utemiljon och l6sa angdringen till bolagets
fastigheter. For att mojliggora utbyggnad av allman platsmark kréavs ocksa att
markoverlatelser mellan Familjebostader och Fastighetskontoret genomfors.

Detaljplanen innehaller dven byggratt for byggnation av BMSS dar Familjebostader
kommer att salja mark till Fastighetskontoret for uppforande av BMSS.
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Beddmning ur ekonomisk dimension

For tillskapandet av byggréatter inom Familjebostaders mark uppdras Familjebostéder i
egenskap av mark&gare att teckna exploateringsavtal och genom exploateringsbidrag
medfinansiera utbyggnad av allméan infrastruktur som krévs for att forverkliga
detaljplanen. Exploateringsbidraget for exploatéren motsvarar 12 000 000 kr utifran
kommunens uppskattning.

Exploateringsekonomin &r hart anstrangd i Bergsjon dar exploateringsbidraget dverstiger
vardet pa marken i omradet. Gemensamma anstrangningar kravs av alla parter for att
mojliggora genomforandet av denna detaljplan i syfte att uppna nodvandig utveckling av
omradet. Egnahemsbolaget har skruvat ner sitt forvantade projektresultat genom
forankring i bade egen styrelse och moderbolag. Bade kommunen och Familjebostader
far ett underskott kopplat till utbyggnad av allmén infrastruktur och for bolagets del
uppnas inte full tackning for exploateringsbidraget. Efter att Egnahemsbolagets andel av
exploateringshidraget och bolagets intakter for markforsaljningar beaktats uppgar
bolagets underskott till 4 714 500 kr.

For det fall att det slutliga exploateringsbidraget 6verstiger 12 000 000 kr kommer
Egnahemsbolaget och Familjebostader att dela det Gverstigande beloppet sa att
Familjebostader tar 20% och Egnahemsbolaget 80%.

Utover ovan forvarvar Familjebostader allméan plats av kommunen for 1 329 840 kr.
Familjebostader séljer mark planlagd for BMSS till Fastighetskontoret for 1 980 000 kr.

Totala utgiften for Familjebostader uppgar till 4 064 340 kr

Trots ovanstaende ekonomiska konsekvenser ar bolagets bedomning att kostnaden
motiveras av den nytta som den nya detaljplanen medfér och att den nya detaljplanen
Over tid kommer att bidra till en till en positiv vardeutveckling. Den nya detaljplanen ar
en forutséttning for att den beslutade renoveringen kan genomforas samt att nyproduktion
av bostads- och aganderatter i omradet kan komma till stand.

Beddmning ur ekologisk dimension
Bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Beddmning ur social dimension

Bolagets bedomning ar att arendet starkt bidrar till omradets utveckling. Bolagets
renovering och den planerade nybyggnationen syftar tillsammans till att skapa trygga,
trivsamma och attraktiva boendemiljoer, nya bostader med blandade upplatelseformer
och ¢kad attraktivitet internt i omradet men &ven externt och med bibehallen identitet.

Samverkan
Arendet har inte varit foremal for samverkan.

Expedieras
Forvaltnings AB Framtiden

Bilagor
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1. Markoverlatelser inom detaljplan for Siriusgatan
2. Omradesindelning tillkommande byggratter

3. Allman platsmark som 6verlats till kvartersmark

4. Kvartersmark som overlats till allman platsmark
Arendet

Arendet behandlar de forvérv och forséljningar som féljer av den nya detaljplanen for
Siriusgatan.
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Beskrivning av arendet

Detaljplanearbete for Siriusgatan startade 2014 och den nya detaljplanen planeras tas upp
for antagande i byggnadsndmnden i december 2022. Familjebostader och
Egnahemsbolaget har gemensamt ansvarat for planarbetet och genom den nya
detaljplanen ges Familjebostader mojlighet att renovera och utveckla befintliga
fastigheter samt dess utemiljo enligt planerade och beslutade atgarder.

Aven ca 100 tillkommande bostider mojliggors i ett omrade med idag 100% hyresratter
och uppfdrs av Egnahemsbolaget. Nya bostader och upplatelseformer tillsammans med
renovering och upprustning av befintligt bestand bidrar pa ett kraftfullt satt till arbetet
med att utveckla Bergsjon till en socialt mer hallbar och béttre integrerad del av staden.
Egnahemsbolaget har parallellt med detaljplaneprocessen projekterat sin nybyggnation
med planerad byggstart tredje kvartalet 2023 och fardigstallande 2028.

De nya bostaderna kommer att uppforas pa saval Fastighetskontorets mark som
Familjebostaders nuvarande mark. Familjebostéder tecknar exploateringsavtal i egenskap
av nuvarande markégare och verlater exploateringsavtalet till Egnahemshbolaget efter att
nodvandig fastighetsbildning ar klar. Exploateringsavtalet innefattar bade ansvarsfragor
for exploatoren for sjalva genomforandet samt beskriver det kostnadsansvar som aligger
exploatdren att genom exploateringsbidrag delfinansiera den nédvandiga utbyggnaden av
allmén infrastruktur som kravs for detaljplanens genomférande.

Fastighetskontoret uppskattar kostnaden for utbyggnaden till ca 30 mnkr och dar
exploatérens andel &r 40%, motsvarande 12 mnkr i exploateringsbidrag. Genom att
exploateringsavtalet overlats till Egnahemsbolaget iklader sig Egnahemsbolaget det
exploatérsmassiga ansvaret under genomforandet.

Egnahemsbolaget férvarvar mark av Familjebostader samt erlagger del av
exploateringsbhidraget till Familjebostader och bolaget erhaller pa sa satt tackning till viss
del av det totala exploateringsbidraget.

Detaljplanen innehaller dven planlagd byggratt for BMSS pa Familjebostaders mark.
Denna byggratt séljer Familjebostader till Fastighetskontoret som bér ansvaret att uppfora
BMSS. Men denna byggratts andel av exploateringsbidraget aligger Familjebostader att
bekosta.

Familjebostader forvarvar mark fran Fastighetskontoret for att kunna atgarda utemiljon
och losa angdringen till bolagets fastigheter. Likasa kraver detaljplanen att
markoverlatelser mellan Familjebostader och Fastighetskontoret genomfars for att
mojliggora utbyggnad av allman platsmark. For Gverlatelse av mark till allméan plats utgar
ingen ersattning.

Markdverlatelser
Mark som overlats eller forvarvas beskrivs nedan och framgar av bilaga 1.

Priset for marken har faststallts utifran marknadsvardering.
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Overlatelse av mark, del av Bergsjon 39:6, till Egnahemsbolaget

Inom fastighet Bergsjén 39:6 medger den nya detaljplanen 4537 kvm byggrétt.
3547 kvm byggratter saljs till Egnahemsbolaget och delas upp i tre delomraden (se bilaga
2) och benamns omrade 3, omrade 5 och omrade 6.

Omrade 3:

Familjebostader ager 30% och kommunen 70%.
Familjebostader séljer 405 kvm byggrétt till Egnahemsbolaget
Kdpeskilling: 1 012 500 kr

Omrade 5:
Familjebostader saljer 1390 kvm byggrétt till Egnahemsbolaget
Kdpeskilling: 2 085 000 kr

Omrade 6:
Familjebostader saljer 1752 kvm byggrétt till Egnahemsbolaget
Kdpeskilling: 2 628 000 kr

Overlatelse av mark, del av Bergsjon 39:6 till Fastighetskontoret (BMSS)
Inom fastighet Bergsjon 39:6 medger den nya detaljplanen 4 537 kvm byggratt.

990 kvm byggratt saljs till Fastighetskontoret och avser omrade 4 (se bilaga 2)
Kdpeskilling: 1 980 000 kr.

Overlatelse av mark fran Fastighetskontoret till Familjebostader

5541 kvm mark fran Fastighetskontoret, markerad med bla linje pa den bilagda kartan
(se bilaga 3) fastighetsregleras till Bergsjon 38:1.

Kopeskilling: 1 329 840 kr

Overlatelse av mark till allméan plats, del av Bergsjon 39:6 till
Fastighetskontoret

3 624 kvm mark fran Familjebostader, markerad med rod begransningslinje pa den
bilagda kartan (se bilaga 4) 6verlats till kommunen.

For overlatelse av mark till allméan plats utgar ingen ersattning.

Ekonomisk sammanstéllning
De ekonomiska transaktionerna framgar av nedanstaende tabell:

Familjebostader betalar exploateringsbidrag till Fastighetskontoret -12 000 000
Familjebostader erhaller del av exploateringshidrag fran Egnahemsbolaget 1560 000
Familjebostader Gverlater mark till Egnahemsbolaget 5 725 500
Familjebostader 6verlater mark till Fastighetskontoret (BMSS) 1980 000
Familjebostader forvarvar mark fran Fastighetskontoret -1 329 840
Total utgift for Familjebostader -4 064 340

Bolagets beddmning

En ny detaljplan &r nédvandig for genomfdrande av den planerade och beslutade och
renoveringen av Familjebostaders fastigheter i omradet. Samverkan med
Egnahemsbolaget i denna detaljplan har haft som yttersta ambition att &ven mojliggora
for nybyggnation och dar de bade initiativen skapar synergieffekter bade mellan
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respektive projekt men framfor allt kopplat till omradets forutséttningar att utvecklas éver
tid. Renovering tillsammans med nybyggnation har hela tiden varit en grundpelare i den
gemensamma ambitionen att utveckla omradet, 6ka dess attraktivitet, bidra till ckad
trygghet och med bibehallen identitet. Egnahemsbolaget som samverkanspart i denna
samlade gemensamma ambition bedémer bolaget som positiv och nédvandig for att
tillsammans utveckla helheten i omradet.

Thorbjoérn Hammerth Sara Hamon

VD Fastighetsutvecklingschef
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