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Vd-rapport styrelsesammantrade 2022-10-24

Aterkoppling information till Higab

Pé styrelseammantradet 2022-09-26 beslutade styrelsen att bolaget skulle informera
Higab AB om aktiedgartillskottet till S6dra Alvstranden AB. 2022-09-29 mejlade
dérfor bolaget dels ett direktjusterat protokoll, dels en kort bakgrundsbeskrivning.
Mejlet adresserades till Per-Henrik Hartmann (Vd) och Fredrik Setterberg (Chef
Ekonomi/inkdp) Higab samt styrelsen for Alvstranden-koncernen.

Alvstadendagarna 2022
Arets Alvstadendagar genomfdrdes i Nordstan 6-8 oktober.

Nyrekryteringar
e Nazanin Nyberg, Service Manager
e Anna Nordlander, Projektledare
e Annelie Eriksson, Controller Affarsstyrning

e Andreas Jansson, Teknisk forvaltare
Remisser

Aktuella remisser
e Program for raddningstjéanst vid kdrnteknisk olycka med tillhérande delplaner.

e Redovisning av uppdrag att utreda mojligheter for fler husbatsplatser i Géteborg.

Besvarade remisser
e Forslag om ytterligare mal och atgédrder till Géteborgs Stads avfallsplan.

e Inbjudan till samrad enligt miljobalken, ansdkan om tillstand for
vattenverksamhet enligt 11 kap. miljobalken avseende renovering av
Packhuskajen.

Alvstranden Utveckling AB
Lindholmsallén 10 info@alvstranden.goteborg.se 031-368 96 00
Box 8003, 402 77 Gdéteborg www.alvstranden.com
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Direktupphandlingar

Luco KB, 2022-07-08, 1 900 000 kr Projektledare teknikansvarig Halvon,
konkurrensutséttning via ramavtal gav inga kvalificerade anbud varfor en
direktupphandling i konkurrens genomfo6rdes.

Provanum AB, 2022-08-22, 50 000 kr, usb-minnen med ritningsinformation,
uppdraget avser utredning av innehéllet pa usb-minnen.

BeTe Konsulttjanster AB, 2022-09-13, 130 000 kr, Teamutveckling och
Ledarcoachning, fortséttning pa tidigare utfort uppdrag.

PreOpening Management, 2022-02-06, 300 000 kr, Affarsanalys av
bottenvaningskoncept, direktupphandling i konkurrens da ramavtal saknas.

WSP, 2022-09-28, 1 kr, Processledare hallbarhet Skeppsbron,
direktupphandling i konkurrens da ramavtal saknades vid
upphandlingstillfallet, arbete sker pa 16pande rdkning dérav priset.

Vistkustens Anldaggning AB, 2021-08-05, 300 000 kr, Asfaltering parkering,
direktupphandlas i konkurrens d& ramavtalet annu inte trétt i kraft vid
upphandlingstillfallet.

Smyrnaforsamlingen i Goteborg, 2022-07-06, 135 000 kr, VA-anslutning
Frihamnskyrkan, entreprenaden utférs av kyrkans befintliga entreprendr pa
platsen, inte mojligt att vélja annan entreprendr av tekniska skal.

Bilagor
Bilaga 1. Lagesrapport Portfolj Markutveckling.
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Bilaga 1. Lagesrapport Portfolj Markutveckling

Rapportens omfattning och struktur

Denna rapport redogdr for lidget ur ett portfoljperspektiv. Rapporten innehéller de mest
prioriterade aktiviteterna i portfolj Markutveckling och rapporteras per delomrade.

Nedan listas de program som rapporterar till portfdljigare Markutveckling, rapporten
foljer ordningen nedan.

e  Omréadesgemensamt
e Sodra Alvstranden

e Lindholmen

e Frihamnen

e Gullbergsvass

e Eriksberg

Lagesrapport omradesgemensamt

Resurssattning i Markutvecklingsportfdljen

Kritisk Aktivitet: I det korta perspektivet ar projektverksamheten underbemannad
pga hog personalomsittning 2022 1 kombination med dkade resursbehov i projekten.
Situationen hanteras genom ldpande prioritering och omfordelning av tillgédngliga
resurser samt att rekrytering och nyttjande av resurs-konsulter planeras.

Lagesrapport markutvecklingsprogram

Sédra Alvstranden / Masthuggskajen

Utbyggnad kvarter
Byggnation pagar i 7 av 22 kvartersprojekt. 1 projekt ar fardigstallt.

Utbyggnad allman plats

Avvikelse: Trafikkontoret har uppdaterat kostnadsprognos for utbyggnad allmén plats
som visar pé 0kade kostnader. Avvikelsen &r rapporterad till fastighetsndmnden 2022-
05-23.

Atgird: Ett drende rorande utdkad budget lyfts till Kommunfullmiktige. Innan detta
sker har Portfoljstyrgrupp Alvstaden gett huvud-programmet i uppdrag att utvirdera
om nagra tidigare borttagna delar bor foreslés att lyftas tillbaka for att battre uppfylla
kvalitetsmalen. Arendet redovisades i Portfdljstyrgrupp 2022-08-31. Trafiknimnden
informerades 2022-09-22.
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Kommersen

Kritisk aktivitet: Arbete pagar med att utarbeta ett hyresavtal for lokaler i Gula
Huset, Karlavagnsgatan 13 Lindholmen, med forhoppning om att inga ett avtal inom
kort.

Halvon
Viktig hiindelse: Det symboliska forsta spadtaget holls 1 borjan av september.

Kommande viktig héindelse: Arbete med spontning for Halvon paboérjas i oktober.

Kvarter G

Viktig hiindelse: Den 1 september 2022 forvarvade Bostads AB Poseidon
Alvstranden Utveckling byggritten (G1b) som kommer att bebyggas med hyresrétter.
Framtiden Bygg-utveckling AB kommer att genomfora entreprenaden pa uppdrag av
Poseidon.

Kommande viktig hiindelse: Markarbeten pa Poseidons fastighet startar under hdsten
och byggstart planeras under 2023.

Soédra Alvstranden / Skeppsbron

Genomfoérande Skeppsbron

Viktig hiindelse: Forlangning av befintlig vattendom med 6 ar har beviljats av
Léansstyrelsen.

Viktig hiindelse: Bolaget har erhallit ett positivt planbesked for 6kad exploatering pa
den sa kallade Triangeltomten avsedd for bostader. Planbeskedet omfattar upp till 13
vaningsplan vilket ar tva plan farre dn planerat i tidigare kommunfullméktige beslut.
Avvikelse: Begransningen i planbeskedet medfor en ligre intékt vilket resulterar i
lagre exploateringsoverskott.

Atgiird: Arbete pagar nu med att analysera konsekvenserna.

Viktig hiindelse: En 6verenskommelse ar klar mellan stadens parter i projektet, om
hojdséttning av parkeringsgaraget.

Skeppsbrons bottenvaningskoncept

Viktig hiindelse: Bolagets ledningsgrupp godkénde i slutet av september affdrsplanen
for bottenvaningskonceptet med vissa medskick. Botten-vaningarna ska bidra till
malet att gora ”Skeppsbron till géteborgarnas nya métesplats” och samtidigt vara en
hallbar affar for bolaget.

Lindholmen

Aterstart av planprogram och detaljplaner

Viktig hiindelse: Stadsbyggnadskontoret har 1 augusti aterstartat planprogramsarbetet
for Lindholmen.

Kommande viktig hiindelse: Arbetet med detaljplan for skoltomten inklusive M1
aterupptas pa Stadsbyggnadskontoret i host.

Viktig hiindelse: Stadsbyggnadskontoret har aterstartat arbetet med detaljplanen for
Lindholmsplatsen.
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Pumpgatan Keillers kaj

Kommande viktig hiindelse: Visttrafik planerar att etablera en hallplats for férja vid
Pumpgatan. Férjetrafiken mellan Stenpiren och Pumpgatan férvantas vara i gang
sommaren 2023. Alvstranden arbetar for att mojliggora ett firjelige i tid.

Kritisk aktivitet: Projektering for upprustning av kajen for att mojliggora nytt
farjeldge pagar.

Kommande viktig hiindelse: For genomforandet av Keillers kaj, etapp 1 planeras ett
styrelsedskande i november.

Lindholmshamnen
Viktig hiindelse: Maskinparken invigdes i september.

Lindholmsplatsen

Viktig hindelse: Arbete med uppdatering av Alvstrandens affirsplan dr klar och ska
beslutas inom bolaget. Nyrekryterad projektledare tar arbetet vidare.

Frihamnen

Planarbete Frihamnen

Viktig hiindelse: Enligt beslutad ekonomisk atgérdsplan skall Frihamnens inre delar
utvecklas. Bedomningen &r att planprogrammet aterupptas under 2023.

Utfylinad Lundbybassangen

Kommande viktig hiindelse: Fastighetskontoret &r fastighetséigare i omrédet och
maste dar med vara medsokande eller lamna radighetsmedgivande i tillstandsansokan
om miljodom for utfyllnaden. Diskussioner pagar i fragan om kommande finansiering
av utfyllnaden.

Kommande viktig hiindelse: Fastighetskontoret maste limna medgivande till
planéndringar for befintliga detaljplaner. Tas upp i Fastighetsndmnden den 2022-10-
24,

Kommande viktig hindelse: Samradssvar for miljddomsansdkan ska presenteras och
beslut fattas om fortsatt process.

Viktig hiindelse: Goteborgs Hamn har i samband med samradet visat ett stort intresse
for projektet. Ett arbete startas for att utreda maojligheten att ta emot massor fran
hamnprojektet. Arbetet med tillstdindsansdkan avvaktas tills detta &r utrett.

Temporara bostader
466 lagenheter har fardigstillts. Ca 570 bostidder bedoms klara och inflyttade till
arsskiftet 2022/2023. Totalt planeras {for ca 900 lagenheter.

Viktig hindelse: Alvstrandens styrelse godkinde forslag om utdkad budget 2022-09-
26.

Magasin 113

Viktig hiindelse: PEAB som har forvirvat fastigheten frin Alvstranden Utveckling
har ldmnat in bygglov for om- och tillbyggnad avseende kontor, restaurang och arena.
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Gang- och cykelstrak (GC-strak)

Viktig hiindelse: Byggnation av ett GC-strak (pendelcykelstrak) fran Hisingsbron
genom Frihamnen till Kvillepiren startade i september. Straket genomfors och
finansieras av trafikkontoret.

Gullbergsvass

Alvstaden Gullbergsvass

Viktig hiindelse: En ledningsgrupp och en styrgrupp for Gullbergsvass inom
Alvstaden har etablerats. Syftet ér att bevaka omradets intressen och fokus ligger ej pa
att starta ny planering.

Eriksberg

Farjenasparken

Viktig hiindelse: Park och naturforvaltningen har aviserat 6kade kostnader for
genomforandet av Firjenisparken. Alvstranden Utveckling och park och
naturforvaltningen har kommit 6verens om hur stor andel av kostnaden bolaget tar for
nést sista etapp (2a). Diskussioner om finansiering av sista etapp (2b) pagar.

Kommande viktig hiindelse: Ett drende lyfts till Alvstrandens styrelse i host nir
Park- och naturforvaltningen har en fardig kalkyl for etapp 2b.

Inre Dockan

Kommande viktig hiindelse: Bolaget och fastighetskontoret skickade in en
gemensam ansokan om planbesked till stadsbyggnadskontoret i december 2021. For
att fi planbesked kommer Alvstranden och fastighetskontoret att beméta/bearbeta park
och naturforvaltningens och stadsbyggnadskontorets synpunkter kring det intrdng som
planforslaget gor i Krokéngsparken. Besked om tid for planstart invéntas.

Saterigatan

Kommande viktig hiindelse: Markanvisning pégar av byggritter inom detaljplanen.
Planen ér att signera overlatelseavtalen i oktober med de tvé vinnande anbudsgivarna
samt att tilltrdde sker under 2022.

Viktig hiindelse: I arbetet med uppfoljning av tidigare kostnads-bedémningar for
utbyggnad av allmén plats har tillkommande kostnadsposter identifierats och
exploateringskalkylen uppdateras.

Celsiusgatan

Avvikelse: Kretslopp och vatten har ytterligare en gang aviserat 6kade kostnader for
borrning/ledningsdragning.

Atgiird: Projektet stoppar betalningen av fakturor och arbetar vidare med att utreda
orsak till kostnadsdkning samt om kostnaden ska belasta bolaget.

Kommande viktig hiindelse: En ny prognos tas fram av trafikkontoret for utbygg-
naden av allmén plats i samband med férdigstilld projektering under slutet av 2022.
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Prioriterade arbetsomraden for
portfoljledningen

Portfoljen arbetar med en prioriteringslista som stdndigt uppdateras. For nirvarande
prioriteras omfordelning resurser till kritiska projekt. Portfoljledningen stottar bland
annat projekt och programmen i Gullbergsvass och Frihamnen genom att portfol;-
dgaren har rollen som programledare. Utover det prioriteras projektet kring att
utveckla bolagets ekonomistyrning samt stod i kritiska projektfragor.
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