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Beslutsarende —
investeringsbeslut Frihamnen

Forslag till beslut

e Styrelsen for Norra Alvstranden AB beviljar 50 mnkr exklusive moms, inklusive
upparbetade kostnader, for att finansiera nddvéndiga atgérder med att upprusta
omradet kring Bananpiren och straket mot Jubileumsparken i Frihamnen. Detta
for uthyrning till events och mer stadigvarande verksamheter samt kommande
Jubileumsfirande 2023.

Sammanfattning

Arendet avser en forfrégan om finansiering for att Géteborgs Frihamns AB, ett heldgt
dotterdotterbolag till Alvstranden Utveckling AB,

o dels ska kunna skapa ytterligare majligheter till langsiktig uthyrning av omradet,
vilket ger hyresintédkter till bolaget,

e dels ska kunna fullf6lja sitt KF-uppdrag att utveckla Frihamnen som en métes-
plats infor stadens jubileumsfirande &r 2023.

Omradet kring Bananpiren har under manga ar varit en attraktiv plats i staden att ordna
olika events pa. Detta omrade har nu i och med byggandet av nya Hisingsbron och
Jubileumsparken med hamnbad, fétt ett &nnu mer intressant lage.

Dock finns ett antal problem kopplade till omradet. Kajerna i omradet &r uttjénta,
ledningar i omréadet &r uttjinta samt &r inte dimensionerade for de behov som finns idag,
utan for det behov som fanns nir omradet var en Frihamn. Delar av omradet vid Nya
Hisingsbron réder inte bolaget over.

Bolaget har redan idag under 2022 ett 15-tal events pa omradet, for att ndmna nagra
Frihamnsdagarna och olika konserter i Kajskjul 105. Det finns ett stort intresse av att
forlagga evenemang till omradet.

Under sommaren och hdsten har dykundersokningar gjorts for att underséka Bananpirens
och Norra Frihamnspirens bérighet. Dessa har visat att de trdpalar som bér upp ett flertal
av kajerna &r mycket angripna av skeppsmask, vilket innebér att kajer behover spérras av.

Omradets mediaforsorjning ar bristfallig och det har under senaste aret varit ett stort antal
akuta och kostbara vattenlackor.

De atgérder som ska sékerstilla att omradet kan fortsétta att hyras ut och dka
mojligheterna till detta, foreslas i drendet vara reparation och forstirkt mediaforsorjning,
avsparrningar av uttjanta kajer, GC-strak, platsbyggnadséatgiarder samt dvriga nodvandiga
fastighetségaratgérder.

Alvstranden Utveckling AB
Lindholmsallén 10 info@alvstranden.goteborg.se 031-368 96 00
Box 8003, 402 77 Goéteborg www.alvstranden.com
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Bedomning av arendets principiella beskaffenhet

Bolaget bedomer att drendet inte ar av principiell beskaffenhet.

Olika dimension

Bedomning ur en ekonomisk dimension

Projektets investeringar ger mojlighet till mer intakter for bolaget.

Beddomning ur en ekologisk dimension

Kopplingar finns till stadens hallbarhets- och klimatarbete bland annat genom uthyrning
till musselodling.

Beddmning ur en social dimension

Projektet bidrar till att géra Alvstaden dppen for virlden, dels genom att aktivera platsen
och dirmed ta till vara en stor mojlighet att bygga samman staden,

Samverkan

Samverkan kring Jubileumsfirandet sker enligt uppdrag fran Kommunfullméktige med
Park- och Naturférvaltningen, Géteborg & Co, Stadsbyggnadskontoret, Trafikkontoret,
Fastighetskontoret, med flera.

Expedieras

Styrelsesekreteraren diariefor och lagger ut handlingen tillsammans med protokoll inom
tva veckor efter avslutat styrelsesammantrdade pa goteborg.se.
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Arendet

En forfragan om medel for att kunna skapa ytterligare mojligheter till 1&ngsiktig
uthyrning av omradet, vilket ger hyresintiikter till bolaget. Arendet syftar ocksa till
fullfélja bolagets KF-uppdrag att utveckla Frihamnen som en métesplats infor stadens
jubileumstfirande 2023.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Omradet kring Bananpiren har under méanga ar varit en attraktiv plats i staden att ordna
olika events pa. Detta omrade har nu i och med byggandet av nya Hisingsbron och
Jubileumsparken med hamnbad, fatt ett &nnu mer intressant lage. Dock finns ett antal
problem kopplade till omradet.

Kajerna i omrédet ar uttjénta, ledningar i omréadet ar uttjénta och inte dimensionerade for
de behov som finns idag, utan for det behov som fanns nar omradet var en Frihamn. Delar
av omradet vid Nya Hisingsbron rader inte bolaget 6ver. Det dr mark som tillhor
Fastighetskontoret och dr beldget dér den gamla Géta dlvbron fanns. Eftersom
anslutningar av vatten, avlopp och el gar 6ver Fastighetskontorets mark finns utmaningar
kopplade till detta.

Bolaget har redan i dag under 2022 ett 15-tal events pa omradet, for att nimna nagra
Frihamnsdagarna och olika konserter i Kajskjul 105. Det finns ett stort intresse av att
forlagga evenemang till omradet.
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Figur 1 Kartbild delar av Frihamnen. Fastighetsgrdns till Fastighetskontorets markerad med orange linje.
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Alvstranden Utveckling har i Géteborgs Stads budget for 2022 fétt ett uppdrag;

" Alvstranden fir i uppdrag att i samverkan med park- och natur och andra berérda
ndmnder och styrelser utveckla Frihamnen som en motesplats infor stadens
Jjubileumsfirande dar 2023.”

Bolagets uppgift ér framfor allt att sékerstélla radighet 6ver ytorna och kunna ta sitt
fastighetsdgaransvar samt att sdkerstélla att Frihamnen blir en vardig motesplats for
jubileumsfirandet. Jubileumsfirandet i Frihamnen planeras att pagé mellan den 2 juni och
3 september 2023. Métesplatsen ska framfor allt knyta ihop de stora investeringar som
staden gjort infor jubileet, det vill sdga Hisingsbron och Jubileumsparken, samt vara en
festplats for stadens 400-arsfirande.

Flera av atgarderna som behover utforas infor Jubileet dr av 1angsiktig karaktir och
kommer att bidra till utékade mojlighet f6r uthyrning och intékter pa omradet.

Under sommaren och hdsten har dykundersokningar gjorts for att undersdka Bananpirens
och Norra Frihamnspirens bérighet. Dessa har visat att de trdpalar som bér upp ett flertal
av kajerna dr mycket angripna av skeppsmask, vilket innebér att kajer behdver sparras av.

Omrédets mediaforsorjning ar bristfallig och det har under senaste aret varit ett stort antal
akuta och kostbara vattenldckor.

Arendets historik
2021-02-11 Beslut i ledningsgrupp om GC-strak i Frihamnen.

2022-02-11 Beslut i ledningsgrupp om samordning av aktiviteter i Frihamnen infor
Goteborgs Jubileumsfirande 2023.

2022-06-13 Information om &rendet i styrelsen.
2022-06-23 Beslut i ledningsgrupp om medel for dykundersdkningar.

2022-06-23 Beslut i ledningsgrupp om forstudie och inledande projektering av temporér
mediaforsorjning i Frihamnen.
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Figur 2 Aktiveringsomrdde Jubileumsfirande 2023.

Bolagets bedomning

Atgirder pa omradet

Forutom en genomgang av 6nskvard forstarkning for uthyrning har en inventering av
nodvindiga atgérder gjorts. Samverkan och dialog har ocksa skett med Géteborg & Co
samt ovriga samverkansorganisationer kring dnskemal f6r Jubileumsfirandet.

Det ér viktigt att pdpeka att forutsittningarna for omradet &r svara med bristfallig
dokumentation, daliga kajer, ledningar m.m. samt att hela omradet inte dgs av
Alvstranden Utveckling. Omradet ndrmast bron dgs av Fastighetskontoret.

Eftersom forutsittningarna dr svéra, finns det ddrmed osdkerheter kring oférutsedda
kostnader. Kostnaden for dessa ar déarfor tilltagna.

Mediaférsoérjning
Omradet har en bristande forsorjning av vatten, avlopp och el. Dessutom har ett stort
antal vattenldackor under det senaste aret orsakat akuta kostnader for 6ver 10 miljoner

kronor samt givetvis oldgenheter for befintliga hyresgéster. En huvudvattenledning gar
idag tvérs over evenemangsomradet, denna behdver bytas ut.

Forutom utbyte av ledningar, behdvs en utdkning och sékerstéllande av befintlig infra till
fyra punkter vid Bananpiren och langs straket mellan Hisingsbron och Jubileumsparken.

Provtagningar pa omrédet visar att marken ar fororenad. Detta kommer att innebéra
kostnader for sanering vid ledningsdragningar.

Det faktum att Frihamnens ledningar 4r gamla ledningar fran Frihamnstiden och dgs av

Alvstranden och att anslutningspunkter fran Kretslopp och vatten och Géteborg Energis
ledningsnét gar 6ver Fastighetskontorets mark, kan innebéra risk for ytterligare atgérder
med tillhérande kostnader.
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Kajer, stabilitet och sakerhet

Dykunderstkningar har gjorts som visar att bolaget behover stinga av kajerna langs
Bananpiren in mot dockan. Palar &r angripna av skeppsmask och klarar dérfor inte
belastning av verksamhet. En avspirrning i form av ett gestaltat staket behdver séttas upp
langs kajen.

Platsbyggnadsatgarder inklusive GC-strak

Ett GC-strak byggs fran Ringdn till Lindholmen. Alvstranden bekostar dragningen pa vér
mark ldngs evenemangsomrédet och straket mot Jubileumsparken. Léngs stréket aktiveras
ocksa platser och samverkan. Kostnader for detta delas med Géteborg & Co,
Stadsbyggnadskontoret, Park och naturforvaltningen och Trafikkontoret.

Ovriga fastighetségaratgarder

Diverse upprustningar behover ocksa goras. Exempelvis behover putsad fasad pé
Magasin D som vetter mot evenemangsomradet dtgérdas, Kajskjul 105 behdver rustas
upp vad géller sdkerhet, wi-fi och toaletter, paviljongerna pa Bananpiren behdver ses over
och rustas upp. Dessutom behovs diverse atgirder samt stidning goras pa omradet.

Figur 3 Fasad pa Magasin D som behover dtgdrdas.

Ekonomi

Atgiirderna bestér bade av investeringsmedel och resultatmedel, cirka 1/3 beriiknas
belasta resultatet. Nedanstéende tabell har utdkats med en budgetram pé grund av de stora
osidkerheter som finns kring ledningsdragningarna pé férorenad mark.
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Uppskattad kostnad Varav tidigare beslut LG

Atgirder (exklusive moms) (mnkr) (mnkr)
Mediaférsorjning 20 1,0
Kajer, undersdkningar och staket 5 1,8
GC-strak 4 3,6
Platsbyggnadsatgarder 1 -
Fastighetsagaratgarder 10 -
Summa 40 6,4
Of6rutsett 10
Totalt 50

Olika dimensioner

Ekonomisk dimension

Projektet innehéller nédvandiga kostnader for eftersatt underhéll samt kostnader for att
sdkerstélla sdkerheten 1 omradet. Med de dtgirder som foreslés, anviands investeringar for
langsiktig och utokad uthyrning av omrédet. Detta genererar framtida intdkter pé de
investeringar som gors. Dessutom kan ett vardigt firande for Jubileet 2023 ocksa goras.

Ekologisk dimension
Projektet kan kopplas till vision Alvstadens ambitioner att skapa ett levande dlvrum med
motesplatser vid vattnet.

Social dimension

Projektet bidrar till att géra Alvstaden dppen for virlden, dels genom att aktivera platsen
och dirmed ta till vara en stor mojlighet att bygga samman staden.
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