ALVSTRANDEN
UTVECKLING

En del av Géteborgs Stad

Styrelsehandling 8

Norra Alvstranden Utveckling AB
Diarienummer 0257/22

2022-10-24
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Beslutsarende — avsiktsforklaring med
Goteborgs Stad for overlatelse av Terminal-
fastigheten, Goteborg Gullbergsvass 703:17

Forslag till beslut

e Styrelsen for Norra Alvstranden Utveckling AB godkinner att Fastighets AB
Raila ingér avsiktsforklaring med Goéteborgs Stad genom dess Fastighetsndmnd
for overlatelse av Terminalfastigheten Goteborg Gullbergsvass 703:17.

Sammanfattning

For att mojliggéra genomforande av ny detaljplan skola och andra verksamheter vid
Gotaverksgatan har Norra Alvstranden Utveckling AB forklarat sig villiga att dverléta
terminalfastigheten, Goteborg Gullbergsvass 703:17, till Goteborgs Stad genom dess
Fastighetsndmnd.

Genom oGverlatelsen frigors ekonomiskt utrymme for att genomfora detaljplanen samtidigt
som Goteborgs Stad behaller radigheten 6ver stadsutveckling av fastigheten och omradet.

For att reglera kommande process foreslés att parterna ingér en avsiktsforklaring i
huvudsakligt syfte att fastslas principer, tider och kostnadsansvar for kommande
Overlatelseprocess.

Beddmning av arendets principiella beskaffenhet

Bolagets bedomer att styrelsen sjdlvstindigt kan fatta beslut om att ingé
avsiktsforklaringen.

Beddomning ur en ekonomisk dimension

Bolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa fragan ur denna dimension i samband
med att avsiktsforklaringen ingas. De ekonomiska dimensionerna realiseras forst i
samband med kommande fastighetsoverlatelse.

Beddomning ur en ekologisk dimension

Bolaget har inte funnit nagra sdrskilda aspekter pa fragan ur denna dimension.

Beddomning ur en social dimension

Bolaget har inte funnit nagra sdrskilda aspekter pa fragan ur denna dimension.

Alvstranden Utveckling AB
Lindholmsallén 10 info@alvstranden.goteborg.se 031-368 96 00
Box 8003, 402 77 Goteborg www.alvstranden.com
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Samverkan
Inte aktuellt for det aktuella drendet.

Expedieras

Styrelsesekreteraren diariefor och lagger ut handlingen tillsammans med protokoll inom
tva veckor efter avslutat styrelsesammantrdade pa goteborg.se.

Bilagor
Bilaga 1. Kartbild 1 Oversikt.

Bilaga 2. Kartbild 2 Detalj.
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Arendet

Fastighets AB Raila onskar styrelsens godkdnnande att ingé avsiktsforklaring med
Goteborgs stad genom dess fastighetsnamnd avseende dverlatelse av Terminalfastigheten
Goteborg Gullbergsvass 703:17.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Detaljplan Gotaverksgatan

Fastighets AB Fribordet, ett heligt dotterdotterbolag till Alvstranden Utveckling AB, har
2018-12-21 samt i komplettering 2019-09-19 erhallit positivt planbesked for att ta fram
ny detaljplan for skola samt andra verksamheter inom del av Lundbyvassen 4:6.

Under inledande del av detaljplanearbetet konstaterades att marken &r kraftigt fororenad
fran tidigare varvsverksamhet och att kostnad for sanering av marken vida 6verstiger
beddmda intdkterna frén forséljning av byggritterna.

Goteborgs Stad har flera ganger utrett fragan om lampliga ytor fér F-6 skolor i
naromradet men funnit att alternativa ytor inom Propelleromradet samt inom Frihamnen
kommer att exploateras forst i ett senare skede varfor behovet av en F-6 skola inom
Gotaverksomradet kvarstar.

For att kunna g Goteborgs Stad till motes om att etablera en skola inom
Gotaverksomradet och samtidigt hantera den negativa exploateringsekonomin har
Goteborgs stads fastighetskontor och Alvstranden Utveckling AB enats om att en méjlig
vig framat &r att overlata Terminalfastigheten i Gullbergsvass, fastigheten Goteborg
Gullbergsvass 703:17, till Goteborgs stad genom dess fastighetsnaimnd. Overlatelsen
skulle frigora ekonomiska medel for att genomfoéra ny detaljplan Gétaverksgatan och
samtidigt behélla radigheten 6ver utveckling av omradet inom staden.

For att inleda processen foreslér parterna att en avsiktsforklaring ingés i huvudsakligt
syfte att fastslas principer, tider och kostnadsansvar for kommande overlatelseprocess.

Avsiktsforklaringen

Parterna har enats om att fastigheten ska dverlatas pa marknadsmaéssiga villkor vilket
definieras som det mest sannolika priset som skulle betalas om fastigheten bjods ut pa en
fri och 6ppen marknad med tillrdcklig marknadsforingstid, utan partsrelationer och utan
tvang.

Parterna dr 6verens om att principen for faststillande av marknadsvirde ska baseras pa
fastighetens nuvarande kassafloden samt med beaktande av forvantansvérde for
kommande omvandling genom ny detaljplaneldggning.

Forvantansvirdet ska faststillas genom en beddmning av skiliga intikter frén en framtida
byggrittsforsiljning minus kostnader for att kunna exploatera fastigheten samt med
beaktande av en tidsfaktor.

For att faststdlla marknadsvérde ska parterna ta fram var sin vardering baserad pa
gemensamt framtagna varderings forutsattningar. For det fall de framtagna vérderingarna
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skiljer sig fran varandra mer &n 15 % skall en tredje gemensam vérdering tas fram for att
sakerstilla att fastigheten Gverlats pa marknadsmaéssiga villkor.

Slutlig kopeskilling ska utgdra en sammanvéagning av vérdering av kassaflode samt
vérdering av forvantansvérde.

Goteborg Gullbergsvass 703:17

Lagfaren dgare till fastigheten ar Fastighets AB Raila, ett heldgt dotterbolag inom
Alvstranden-koncernen. Den vistra delen av fastigheten omfattande i huvudsak
Terminalbyggnaden é&r ej planlagd, den Ostra delen omfattande i huvudsak kor- och
uppstéllningsytor omfattas av stadsplan beslutat 1963 med anvindning jarnvégstrafik.

Fastigheten omfattar cirka 189 000 kvm markareal. Delar av fastigheten dr bebyggd med
en terminalbyggnad for lager och logistikverksamhet. Byggnaden, som ursprungligen
uppfordes 1967, dr pa cirka 50 000 kvm uthyrningsbar area varav cirka 94 % ar uthyrt.

Ovrig ej bebyggd fastighet anviinds som koryta respektive arrenderas ut for parkerings-
och uppstéllningsytor.

Total hyres- och arrendeintékt uppgar for narvarande till cirka 17 mnkr/ar.

Hyres- och avtalsférhallande

Vid en fastighetsoverlételse tar koparen over samtliga rittigheter och skyldigheter
gentemot hyresgéster och arrendatorer.

Tidplan
Avsikten ar att overlatelsen ska ske under forsta halvaret 2023.

Avsiktsforklaringen géller till och med 2023-06-30 med mojlighet till forldngning.

Arendets historik
2022-10-13 informations i bolagets ledningsgrupp

Sammanhang

Bolagets bedomning &r att styrelsen kan fatta eget beslut i &rendet.

Ekonomisk dimension

Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan ur denna dimension.

Ekologisk dimension

Bolaget har inte funnit nagra sdrskilda aspekter pa fragan ur denna dimension.

Social dimension

Bolaget har inte funnit nagra sdrskilda aspekter pa fragan ur denna dimension.
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