= ALVSTRANDEN

e UTVECKLING
En del av Goteborgs Stad

Styrelsehandling 7 Sekretessbelagda uppgifter i styrelsehandling
Alvstrq_nden Utveckling AB Bolaget beddmer att det i styrelsehandlingen finns uppgifter
Norra Alvstranden Utveckling AB som omfattas av sekretess enligt Offentlighets- och ’
Diarienummer 0437/22 sekretesslagen (2009:400). Dessa uppgifter har dérfér
iﬁ,ﬁ;o-zaie- }Taskfarats, Fragor kring utldmnande av allménna

S Eﬁoﬂn, Transaktionsstrate andlingar kan stéllas till info@alvstranden.goteborg.se.

Beslutsarende — sanering av markmiljo-
fororeningar inom Platverkstaden,
Lundbyvassen 4:6

Forslag till beslut

e Styrelsen for Norra Alvstranden Utveckling AB beviljar 18 mnkr for sanering av
markmiljofororeningar infor kommande utveckling av Platverkstaden, Goteborg
Lundbyvassen 4:6. Totalsumman for projektet dr dédrfor 28 mnkr, varav 10 mnkr
sedan tidigare 4r beviljade av Vd.

Sammanfattning

Arendet avser en forfrigan om investeringsmedel for att Fastighets AB Fribordet, ett
helégt dotterbolag till Norra Alvstranden Utveckling AB, ska inleda en ombyggnad av
forvaltningsbyggnaden Platverkstaden beldgen inom Géteborg Lundbyvassen 4:6 genom
att sanera markmiljofororeningar inom huskroppen.

Atgirden dr n6dvindig for att byggnaden ska vara tjanlig for kontorsverksamhet.

Bedémning av drendets principiella beskaffenhet
Bolaget beddmer att drendet inte #r av principiell beskaffenhet.

Bedémning ur en ekonomisk dimension
Bolaget har inte funnit nigra sdrskilda aspekter pa drendet ur detta perspektiv.

Beddmning ur en ekologisk dimension
Bolaget har inte funnit ndgra sérskilda aspekter pa drendet ur detta perspektiv.

Beddmning ur en social dimension
Bolaget har inte funnit nigra sérskilda aspekter pa drendet ur detta perspektiv.

Samverkan
Inte aktuellt for det hir drendet.

Expedieras

Styrelsesekreteraren diariefor och ligger ut handlingen tillsammans med protokoll inom
tva veckor efter avslutat styrelsesammantride pa goteborg.se.

Alvstranden Utveckling AB
Lindholmsallén 10 info@alvstranden.goteborg.se 031-368 96 00
Box 8003, 402 77 Goteborg www.alvstranden.com



Alvstranden Utveckling AB

Arendet

Arendet avser en forfragan om investeringsmedel for att Fastighets AB Fribordet, ett
heldgt dotterdotterbolag till Alvstranden Utveckling AB, ska inleda en ombyggnad av
forvaltningsbyggnaden Platverkstaden belidgen inom Goteborg Lundbyvassen 4:6 genom
att sanera markmiljofororeningar inom huskroppen.

Beskrivning av drendet

Bakgrund

Ursprungligen uppfordes Platverkstaden 1949-1950 inom varvsomradets sddra del i
direkt anslutning till d4tidens stapelbdddar. Férutom verkstadsytor anvindes byggnaden
for mallforrad for de fartyg som byggts pa varvet.

Langst oster ut ligger en mindre huskropp i fyra vningar som anvénts som
personalbyggnad.

Platverkstadens véstra del &r uthyrd till Géteborgs stad for att anvindas till idrottshall —
Lundbystrandshallen. Dirintill &r byggnaden uthyrd till Géteborgs Curlinghall AB. Den
Ostra delen har i perioder hyrts ut f6r industri- och verkstadsdndamal. Idag 4r denna del

samt intilliggande personalbyggnad vakant.

I det program for kulturhistorisk miljo som tagits fram av stadsbyggnadskontoret pekas
Platverkstaden ut som sérskilt vérdefull att bevara.

Aktuell del av Platverkstaden och personalbyggnaden har ett ackumulerat
underhallsbehov.

Pl s

Skala 1:2500

1 100 m & A g .
ﬂ © Géteborgs Stad " . h % GOtebOl"gS

§© Lantm3teriet

Stad

”-

Bild 1. R6d markering runt aktuella byggnadsdelar
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Alvstranden Utveckling AB

2021-07-02 ingick Fastighets AB Fribordet ¢ _ $ ett projekteringsavtal vars
syfte var att regla ansvar och kostnad for att projektera samt kostnadsberékna en storre
hyresgéstanpassning for s rikning i de vakanta lokalerna.

I skrivande stund pagér férhandlingarna med om kommande hyresvillkor.

Befintlig bottenplatta samt underliggande jordlager #r starkt fororenade sen tidigare
varvsverksamhet och maste rivas respektive saneras for att byggnaden ska betraktas som
tjanlig for kontorsverksamhet.

For att pdborja en omvandling och virdeskning av byggnaden avser vi att nu paborja
sanering av markmiljéfsroreningar inom huskroppen. Tilldggas kan att oaktad utkomst av
forhandlingarna med ir det en aktivitet som &r tvingande for att kunna utveckla
byggnaden.

Arendets historik
2019-09-20  Information styrelsen om ny etablering Lindholmen.

2021-04-29  Information ledningsgrupp om att ingé Projekteringsavtal.

2021-04-19 Information styrelse om att ingd Projekteringsavtal.

2021-06-23  Beslut ledningsgrupp om att ingd Projekteringsavtal.

2021-10-18  Informationsdrende styrelsen Projekteringsavtal Alvstranden Utveckling AB.
2022-01-24  Beslut ledningsgrupp om tilliggsiskande for projektering

2022-04-25 Informationsdrende styrelsen status ombyggnad och anpassning

2022-10-13  Informationsédrende ledningsgrupp investering markmiljoéféroreningar

Sammanhang
Bolagets bedomning &r att styrelsen kan ta ett eget beslut i &rendet.

Bolagets bedémning

Ekonomi

Hittills upparbetade kostnader

Hittills har 10 mnkr upparbetats inom projektet. Varav 8 mnkr bedéms hérledas till
projektering av ombyggnad och hyresgiistanpassning samt 2 mnkr till bygglovsansdkan.

Kommande kostnader

Totalt berdknad kostnad for att riva bottenplatta samt for att sanera
markmiljéfororeningar beddms uppga till cirka 18 mnkr.

[ beloppet 4r medréknar 10% oftrutsedda kostnader.

Kostnad 4r baserad pd kalky] upprittat av extern part.
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Alvstranden Utveckling AB

Grundkalkylen &r i prisldge februari 2022 och anger da en kostnad f6r investeringen om
17 mnkr. Efter en genomgéang av index rérande de arbeten som skall utforas justeras
budgetposten med ca 800 000 som dr hinforligt i forsta hand pé kostnader som kopplar
till 6kade drivmedel priser och h6gre energipriser. Entreprendrer 4r idag villiga att ldimna
fasta priser pd ca 9 ménader for entreprenader liknande denna. Detta indikerar att riskerna
for prishdjningar av de ingéende arbetena &r pa en 1ag till medelniva.

Mervardesskatt

Kontorsverksamhet omfattas av reglerna om frivillig momsskyldighet for uthyrning av
lokaler. Beddmningen #r att moms inte kommer att belasta projektet som en kostnad.

Bygglov

For sanering av markmiljofSroreningar krivs godkénd ”Anmélan om avhjilpandeatgard
enligt §28 forordningen om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd (1998:899)”. Anstkan
ar inldmnad till milj6forvaltningen den 4 oktober.

Bygglov for ombyggnad och hyresgéstanpassning beviljades av Goteborgs stads
Stadsbyggnadsnimnd den 2022-10-03

Upphandling entreprenér

Entreprenaden for rivning samt sanering av markmiljoféroreningar handlas upp separat
fran resterande del av ombyggnad och anpassning av byggnaden.

Olika dimensioner

Péaverkan pé de olika dimensionerna intréffar forst i samband med att ombyggnaden och
hyresgistanpassningen genomfors i dess helhet.

Ekonomisk dimension
Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa #drendet ur detta perspektiv.

Ekologisk dimension
Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa drendet ur detta perspektiv.

Social dimension
Bolaget har inte funnit n&gra sérskilda aspekter pa #rendet ur detta perspektiv.
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