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Vd-rapport styrelsesammantrade 2022-09-26

Status bolagets flytt till nya lokaler

Styrelsen har nu fatt en ny adress for véra styrelsesammantraden: Lindholmspiren 5B.
Efter semestern den 18 augusti flyttade medarbetarna in i de nya lokalerna. Lokalerna
slutbesiktigas i slutet av september.

Nu satter vi farg pa Pannverkstaden

Pannverkstadens 200 meter langa vigg ska nu viggmalas av en konstnér. Det &r del i
att skapa tydligare strdk och hoja trivsel och trygghet i omradet. Avsikten ar ocksa att
locka fler ménniskor till Lindholmen. Hér finns ocksé en koppling med The Yard och
kommande och nuvarande hyresgéster.

Som partner har vi upphandlat Artscape — en nationellt erkdnd non-profit-verksamhet
som har haft projekt i bland annat Géteborg, Malmd, Kiruna, Borés, Ljusdal, alla GR-
kommuner och en méngd platser i Varmland.

Malningen startade i september och tar cirka tva veckor.

Alvstadendagarna 2022

I ar fyller Vision Alvstaden 10 ar. Det blir temat for arets Alvstadendagar som
genomfors (precis som 2019) 1 Nordstan 6—8 oktober. Eventet ger mojligheter till
aterkoppling till den dialog som gjordes i arbetet med att ta fram Visionen. Vad har
byggts fram till 2022 och vad hiander nu?

Alvstranden Utveckling AB
Lindholmsallén 10 info@alvstranden.goteborg.se 031-368 96 00
Box 8003, 402 77 Gdéteborg www.alvstranden.com



Alvstranden Utveckling AB

Syftet ar ocksa att skapa intresse for stadsutvecklingen i allmédnhet och Alvstaden i
synnerhet, storre kunskap om och forstaelse for utvecklingen i Alvstaden, vad som
byggts och vad som ska hinda framat.

Men ocksi att oka intresset for stadsutvecklingen hos barn och unga och sist, men inte
minst — skapa intern stolthet for projektet.
Alvstadens tre strategier stir som tema var sin dag med egna programpunkter:

e Torsdag 6 okt — Starka kérnan.

e Fredag 7 okt — Mota vattnet.

e [ ordag 8 okt — Hela staden.

Avslutning l6rdag 8 oktober med panelsamtal om hur vél visionen klarar dagens
utmaningar niar Goteborg viaxer. Medverkar gér Lena Andersson, Henrik Kant,
Gunilla Grahn-Hinnfors och Sarah Britz.

500-arsfirande for Marinen

I september deltog bolagets Vd Lena Andersson ndr Marinen firade 500 &r. Med i
firandet var bland annat Chefen for Marinen, Ewa Skoog Haslum.

Stadens kajer

Diskussioner pagar just nu i manga forum kring skick, dgarskap och forvaltning av
Goteborgs kajer.

Ett méte ar darfor bokat i oktober med bland andra Vd:arna for Alvstranden
Utveckling och Géteborgs Hamn.

Bolagets Halso- och arbetsmiljokartlaggning

I varas genomforde bolaget en Hélso- och arbetsmiljokartlaggning bland vara 86
anstéllda. 62 medarbetare besvarade enkiten (72 %). 40 genomgick en enklare
hilsoundersokning.

Hur star vi oss? Kartldggningen jamfor oss med ett rikssnitt.

Gron box = Omraden dar féirrs_medarb,etare har fatt rod bedomning an Rikssnitt.

Gra box = Omra%el? da_itunge ar lika manga medarbetare har fatt rod bedomning
som Rikssnitt,

R6d box = Omraden dar fler medarbetare har fatt rod bedémning an Rikssnitt.

< -4 % i forhallande till Rikssnitt +/- 3 % i forhallande till Rikssnitt 24 % i forhallande till Rikssnitt

* Matvanor * Besvar i « Stress
‘ -|M°g'°|?/ Rorelse rérelseapparaten
oba * S6mn
* Energiniva

« Allmant halsotillstand

« Alkohol

* Nuvarande
arbetsformaga

« Orgnisatorisk och
social arbetsmiljoé
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En kortfattad analys:

e Medarbetarna har en stérre grad av motion jamfort med rikssnitt.
e Stressnivan dr hog och energinivan lag.
e Skuldror/axlar och landrygg ar dir det framst forekommer besvir.

e Pa organisatorisk niva ar det tidsbrist for arbetsuppgifter och information i
god tid som sticker ut mest.

e 24 9% har inte kondition for en dags stillasittande arbete.

e Midjematt och blodtryck ligger hogt.

Forsta spadtaget for Halvon

Fredag 9 september startade byggnationen av Halvon officiellt ombord pa M/S Carl
Michael Bellman.

Ett 90-tal gister kunde hora tal av Hampus Magnusson (M), ordférande byggnads-
ndmnden, Rickard Eriksson (M), styrelseordférande Alvstranden Utveckling, Lena
Andersson, Vd Alvstranden Utveckling samt representanter for byggherrarna Elof
Hansson Fastigheter, Riksbyggen och Stena Fastigheter.

Frihamnsdagarna — en kort rapport

Alvstranden Utveckling var dven i ar partners till Frihamnsdagarna, en demokratisk
arena for fria samtal i Goteborg. I ar genomfordes Frihamnsdagarna pa Bananpiren
25-27 augusti.

Bolaget deltog med ett seminarium om Masthuggskajen: Masthuggskajens kultur-
kvarter: Hur kan kulturutdvare, staden och byggherrarna dra at samma hall? Hur kan
fastighetsdgare, byggherrar och staden arbeta tillsammans for att behalla och utveckla
omradets karaktar? Hur kan de gemensamt stdrka Masthuggskajens kulturkvarter?

KF-uppdrag meddelarfrihet

Goteborgs Stads samtliga ndmnder och styrelser har fatt i uppdrag att tillse att alla
anstéllda informeras om grundlagens meddelarfrihet, meddelarskydd och i fore-
kommande fall lagstadgade skyldigheter att rapportera om missférhéllanden.

Samtliga namnder och styrelser har ocksa fatt i uppdrag att informera om att i
Goteborgs Stad forvéntar vi oss ett oppet och transparent informationsfléde om
verksamheten och dér alla anstillda vialkomnas att vid identifierade brister kontakta
politiker.

Som ett stod i denna kommunikationsinsats tar Stadsledningskontorets omrade HR
och Kommunikation fram material for att pusha for fragan och leda medarbetare till en
samlande sida pa stadens intranit ddr man kan léra sig mer. Ocksa ett APT-material,
baserat pa case och diskussionsfragor, kommer att tas fram for att forsoka belysa
frdgan pa nya sitt.

Tanken 4r att vi kan atervanda till denna fraga och liknande viktiga kompetenshojande
insatser internt for att gemensamt pusha for dem vid behov och/eller enligt ett framtida
arshjul.
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Ledningsomldggning och ny pumpstation pa Lindholmen

I samband med Geelys nybyggnation inom detaljplan Pumpgatan framkom det att
bolagets befintliga pumpstation behévde flyttas och att savil en tillfdllig som en ny
permanent pumpstation behdvde uppforas.

Pé styrelsesammantradet 2019-09-20 beviljades 34 mnkr plus moms for en ny pump-
station och ledningsomldggning inom fastigheten Géteborg Lundbyvassen 4:6. Pump-
stationen &r fardigstélld, men arbetet med ledningsomldggningen har avbrutits till foljd
av orimligt hoga kostnadsprognoser fran totalentreprendrens sida. De dkade
kostnaderna beror frimst pa ovéntat hoga nivaer av fororeningar, mer omfattande
schakt samt hoga krav pa rening (omradet ligger utanfor detaljplaneomradet). Det ér
vidare komplicerat att leda ut dagvatten i dlven genom en kaj av undermaélig kvalitet.
Aven brister i forfrigningsunderlaget samt hég omsittning pa den interna projekt-
ledningen har bidragit. I dagsléget har projektet upparbetat 41 mnkr inklusive moms.

Planen ér att ateruppta arbetet med ledningsomlédggningen under 2023. Nytt d4skande
till Styrelsen kommer nér vi fatt in anbud for ledningsomliaggningen.

Gemensam styrelsetraff Lokalkoncernen

Den 6 oktober adr Vd-radet for lokalklustret vilkomna till Goteborgs Stadshus AB for
ett samtal under rubriken Ledning méter ledning.

Avsikten ér att tillsammans fordjupa relationerna och bade 6ka forstaelsen for uppdrag
och verksamhet samt se varandras perspektiv.

Nyrekryteringar
e Martin Nilbo — Teamledare uthyrning.
e Annika Wilén — Projektchef.
e Sofia Dalbert — Affarsutvecklare.
e Alexander Pirosanto — HR-chef.

Remisser

Aktuella remisser
e Program for raddningstjéanst vid kdrnteknisk olycka med tillhérande delplaner.
e Forslag om ytterligare mal och atgéarder till Goteborgs Stads avfallsplan.

e Inbjudan till samrad enligt miljobalken, ansdkan om tillstdnd for vatten-
verksamhet enligt 11 kap. miljobalken avseende renovering av Packhuskajen

e Redovisning av uppdrag att utreda mojligheter for fler husbatsplatser i Géteborg.

Besvarade remisser
o Goteborgs Stads riktlinje for samnyttjan och samlokalisering.

o Goteborgs Stads Idrottspolitiska program.

Bilagor
Bilaga 1. Lagesrapport Portfolj Markutveckling.
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Bilaga 1. Lagesrapport Portfolj Markutveckling

Rapportens omfattning och struktur

Denna rapport redogdr for laget ur ett portfoljperspektiv. Rapporten innehaller de mest
prioriterade aktiviteterna i portfolj Markutveckling och rapporteras per delomrade.

Nedan listas de program som rapporterar till portfoljagare Markutveckling, rapporten
foljer ordningen nedan.

e Omradesgemensamt
e Sodra Alvstranden
e Lindholmen

e Frihamnen

e Gullbergsvass

o Eriksberg

Lagesrapport omradesgemensamt

Resurssattning i Markutvecklingsportfoljen

Kritisk Aktivitet: Forsta halvaret 2022 har ett flertal medarbetare sagt upp sin
anstillning p& Alvstranden Utveckling. Samtidigt kriver projekt i genomforande 6kad
bemanning. Utdver detta kommer ndgra projekt aterstarta kopplat till beslutet att
godkédnna Ekonomisk atgardsplan. Rekrytering pagar av flertal tjdnster, men i det
korta perspektivet ér verksamheten underbannad. Situationen hanteras genom l6pande
prioritering och omfordelning av tillgéngliga resurser.

Lagesrapport markutvecklingsprogram

Sédra Alvstranden/Masthuggskajen

Utbyggnad kvarter

Byggnation pagér i 7 av 22 projekt. Det forsta projektet, Stena Fastigheters kontorshus
Stuveriet pd Masthamnsgatan, ar férdigstillt och inflyttning pagar.

Utbyggnad allman plats

Avvikelse: Trafikkontoret har uppdaterat kostnadsprognos for utbyggnad allmén plats
som visar pa 6kade kostnader. Avvikelsen ar rapporterad till fastighetsnimnden 2022-
05-23.

Atgiird: Ett drende rorande utdkad budget lyfts till Kommunfullmiktige. Innan detta
sker har Portfoljstyrgrupp Alvstaden gett huvudprogrammet i uppdrag att utvirdera
om nagra tidigare borttagna delar bor foreslas att lyftas tillbaka for att béttre uppfylla
kvalitetsmélen. Direktorer for de byggande forvaltningar har tréffat konsortiets
representanter for att diskutera kvalitet pa allmén plats. Arendet redovisades i
Portfoljstyrgrupp 2022-08-31.
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Kommersen

Kritisk aktivitet: Arbete pagar med att utarbeta ett hyresavtal for lokaler beldget i
Gula Huset pa Propelleromradet Lindholmen med forhoppning om att inga ett avtal
inom kort.

Halvon

Kommande viktig hiindelse: Provtagning pagér och planerad byggstart for Halvon ar
1 oktober 2022.

Kvarter G

Viktig hindelse: Alvstranden Utveckling har tecknat avtal om forsiljning av lotten
G1 till Bostads AB Poseidon for att uppfora hyresratter. Tilltrddet till fastigheten
genomfordes den 1 september 2022. Framtiden byggutveckling kommer att genomfoéra
entreprenaden pa uppdrag av Poseidon.

Kommande viktig hindelse: Markarbeten pa Poseidons fastighet startar under hosten
och byggstart planeras under 2023.

Sodra Alvstranden / Skeppsbron

Genomfoérande Skeppsbron

Viktig hiindelse: Arbetet med forldngning av befintlig vattendom pagar. I ett forsta
svar fran Mark och Miljodomstolen stiller Lansstyrelsen ett nytt krav pa Skeppsbron
som sékerstéller att statusen for Gota alv inte forsdmras. Projektet motsitter sig inte
detta krav och har i juni foreslagit domstolen att en detaljutformning av atgiarderna
gdrs 1 samrad med lénsstyrelsen.

Viktig hiindelse: Bolaget har erhallit ett positivt planbesked for 6kad exploatering pa
den sé kallade Triangeltomten avsedd for bostader. Planbeskedet omfattar upp till 13
vaningsplan vilket &r tva plan férre én planerat i tidigare kommunfullméktige beslut.
Avvikelse: Begriansningen i planbeskedet medfor en ldagre intdkt vilket resulterar i
lagre exploateringsdverskott.

Lindholmen

Aterstart av planprogram och detaljplaner

Viktig hiindelse: Stadsbyggnadskontoret har aterstartat planprogramsarbetet for
Lindholmen i augusti.

Kommande viktig hiindelse: Arbetet med detaljplan for skoltomten inklusive M1
aterupptas pa Stadsbyggnadskontoret i oktober.

Kommande viktig héindelse: Arbetet med detaljplanen f6r Lindholmsplatsen planeras
att starta pa Stadsbyggnadskontoret efter att Alvstranden inkommit med uppdaterat
underlag.

Pumpgatan Keillers kaj

Kommande viktig hindelse: Visttrafik planerar att etablera en hallplats for farja vid
Pumpgatan. Férjetrafiken mellan Stenpiren och Pumpgatan forvéntas vara i gdng
sommaren 2023. Alvstranden arbetar for att mojliggora ett firjeldge i tid.
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Kritisk aktivitet: Projektering for upprutning av kajen for att mojliggora nytt
farjeldge pagar.

Lindholmshamnen

Kommande viktig hiindelse: Efter slutbesiktning av Maskinparken genomfors nu
atgarder for att kunna inviga parken i september/oktober 2022.

Lindholmsplatsen

Kommande viktig hiindelse: Arbete pigar med uppdatering av Alvstrandens
affarsplan som forvéntas bli klar 1 september.

Frihamnen

Planarbete Frihamnen

Viktig hiindelse: Enligt beslutad ekonomisk atgérdsplan ska Frihamnens inre delar
utvecklas. Bedomningen ér att planarbetena aterupptas forsta halvaret 2023.

Kommande viktig hiindelse: Prioriteringsdiskussioner pagér inom staden for att
klargdra nér aterstart av planarbetena i Frihamnen kan ske.

Utfylinad Lundbybassangen

Kommande viktig hiindelse: Fastighetskontoret &r fastighetsdgare i omradet och
maste vara medsokande eller lamna rddighetsmedgivande i tillstindsansokan om
miljodom for utfyllnaden. Diskussioner pagar i fragan om kommande finansiering av
utfyllnaden.

Viktig hiindelse: Miljodomsansokan har varit ute pa samrad. Alla parter har inkommit
med yttranden som nu sammanstélls.

Viktig hiindelse: Goteborgs Hamn har i samband med samradet visat ett stort intresse
for projektet. Ett arbete startas for att utreda mdjligheten att ta emot massor fran
hamnprojektet.

Temporara bostader

430 lagenheter har fardigstéllts. Byggnation av ytterligare ca 130 ldgenheter har inletts
under varen. Totalt planeras for cirka 900 ldgenheter.

Magasin 113

Kommande viktig hiindelse: PEAB som har forvirvat fastigheten fran Alvstranden
Utveckling forvintas ldmna in en bygglovsansdkan under Q3, 2022.

Frihamnsdagarna

Viktig hiindelse: Den 25 till 27 augusti arrangerades Frihamnsdagarna pa Bananpiren,
pa Alvstrandens mark. Frihamnsdagarna &r en métesplats for ménniskor och
organisationer dar samhallsfragor och politik lyfts och evenemanget var vilbesokt.

Gang- och cykelstrak (GC-strak)

Kommande viktig hiindelse: Ett GC-strak (pendelcykelstrak) fran Hisingsbron
genom Frihamnen till Kvillepiren planeras av trafikkontoret med byggstart i
september 2022.
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Livsmedelsbutik

Viktig hiindelse: Aktoren 24sju har lamnat in en bygglovsansokan for en obemannad
livsmedelsbutik i anslutning till de temporéra bostédderna pa Kvillepiren.

Gullbergsvass

Goteborg norra

Viktig hindelse: Alvstranden har tecknat avtal med Terminal G om arrende pa
Goteborg Norra. Omradet kommer att anvindas som central terminal for
lokaltrafikens bussar.

Eriksberg

Farjenasparken

Viktig hiindelse: Park- och naturférvaltningen har aviserat 6kade kostnader for
genomforandet av Firjendsparken. Alvstranden Utveckling och Park- och natur-
forvaltningen har kommit 6verens om hur stor andel av kostnaden bolaget tar for
kommande sista etapp (2b).

Kommande viktig hindelse: Ett drende lyfts till Alvstrandens styrelse i host nir
Park- och naturforvaltningen har en fardig kalkyl for etapp 2b.

Inre Dockan

Kommande viktig hiindelse: Bolaget och fastighetskontoret skickade in en
gemensam ansdkan om planbesked till stadsbyggnadskontoret i december 2021. For
att fi planbesked kommer Alvstranden och fastighetskontoret att beméta/bearbeta park
och naturforvaltningens och stadsbyggnadskontorets synpunkter kring det intrdng som
planforslaget gor i Krokéngsparken. Besked om tid for planstart invéntas.

Saterigatan

Viktig hiindelse: Markanvisning pdgér av byggritter inom detaljplanen och kontakt
har tagits med vinnande anbudsgivare. Arendet kommer till styrelsen pa styrelsemétet
2022-09-26.

Kommande viktig hiindelse: Forsiljningen planeras att slutféras under 2022.

Viktig hiindelse: I arbetet med uppfoljning av tidigare kostnadsbeddmningar for
utbyggnad av allmén plats har tillkommande kostnadsposter identifierats och
exploateringskalkylen uppdateras.

Celsiusgatan

Avvikelse: Kretslopp och vatten har ytterligare en géng aviserat 6kade kostnader for
borrning/ledningsdragning.

Atgird: Projektet stoppar betalningen av fakturor och utreder orsak till kostnads-
6kning samt utreder om kostnaden ska belasta bolaget.

Kommande viktig hiindelse: En ny prognos tas fram av trafikkontoret for
utbyggnaden av allmaén plats i samband med fardigstélld projektering under Q3 2022.
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Prioriterade arbetsomraden for
portfoljledningen
Portf6ljen arbetar med en prioriteringslista som stindigt uppdateras.

For nérvarande prioriteras omfordelning resurser till kritiska projekt. Portfoljledningen
stottar bland annat projekt och programmen i Gullbergsvass och Frihamnen genom att
portfoljagaren har rollen som programledare. Utéver det prioriteras projektet kring att
utveckla bolagets ekonomistyrning samt stod i kritiska projektfragor.
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