Higab AB

Beslutsunderlag Handlaggare:
Styrelsen 2022-09-26 Jerker Westerberg, projektledare tidiga skeden
Beslutspunkt (13) Telefon: 031-368 53 93

E-post: jerker.westerberg@higab.se

Nya arenor beslut om initial investering

Forslag till beslut
I styrelsen for Higab AB:

1. Beslut om investering om 50 mnkr ex. moms avseende uppdraget med nya arenor

Sammanfattning

Kommunfullméktige i Goteborg beslutade 28 april 2022 enligt yrkande fran M, S, D, V.
L och C att ge Kommunstyrelsen i uppdrag att, tillsammans med byggnadsndmnden,
fastighetsndmnden, trafikndmnden, Higab AB och Got Event AB planera for ny arena och
stadsutveckling i evenemangsomradet. I stora drag stracker sig det aktuella omréadet fran
Ullevi i norr till Svenska Maéssan i sdder och begransas av Burgardsparken i véster och
Molndalsan i Sster.

Genom omradet 16per Valhallagatan och sdder om Valhallagatan, i anslutning till
Svenska Missan (“kvarter syd”) ska bland annat en ny arena som erséttning for
Scandinavium (“arenan”), en ny arena som ersattning for Lisebergshallen (“annexet”) och
ersittningshallar for Valhalla sporthallar A-C (“sporthallarna”) som huvudforslag ligga.
Utover arenor ska kvarteret dven innehélla en gemensam logistiklosning med Svenska
Maissan, vidare ska det efterstrivas att i omradet integrera expansionsytor for Svenska
Missan samt annan blandstad.

Higab é&r utpekad byggherre och framtida fastighetségare for de nya arenorna. Vidare dger
Higab idag befintliga anldggningar i omradet som Scandinavium, Valhallabadet, Valhalla
sporthallar och en ishall (’triningshallen”), Valhalla IP och Stora Katrinelunds landeri.
Samtliga fastigheter d4gs av Goteborgs stad och dr upplatna med tomtratt till Higab
forutom for Stora Katrinelunds landeri dir Higab 4dven 4ger fastigheten.

For att svara upp till Higabs uppdrag krévs nu ett beslut om en initial investering for de
kommande 3-4 dren om 50 mnkr, dessa medel ar avsedda for att tdcka kostnader for
Higabs interna administration, detaljplan, arkitekttivling, konsultarvoden m.m.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Den totala investeringen for Higabs uppdrag avseende arenorna ér tidigare bedémd vara i
spannet mellan 4 000 mnkr - 4 500 mnkr 1 2021 ars kostnadsldge. Fordelat pa ingdende
funktioner ser kostnaden ut som foljer:

e Arena, ersittning for Scandinavium: 3 000 mnkr — 3 350 mnkr
e Annex, ersittning for Lisebergshallen: 650 mnkr —750 mnkr
e Sporthallar, erséttning for Valhalla A. B, C: 350 mnkr — 400 mnkr
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Baserat pa den uppskattade investeringskostnaden f6r uppférande av den nya arenaparken
kommer den samlade érliga hyran f6r GotEvent att uppga till cirka 190-210 mnkr,
exklusive driftskostnader sdsom virme, el och vatten m.m.

I senare skede kommer en ny ekonomisk beddmning att genomforas som underlag for ett
investeringsbeslut.

For att finansiera kommande ars arbete, bedomt ungefar 3-4 ar, krivs en budget om
ungefar 50 mnkr. Detta for att finansiera Higabs interna administrationskostnader,
konsultkostnader, detaljplanekostnader, kostnader for arkitekttdvling m.m. Arbetet
resulterar bland annat i en forstudiehandling, antagna detaljplaner samt korad vinnare i
arkitekttavlingen. Samtliga dittills upparbetade kostnader 4r en del av den totala
projektkostnaden.

I senare skede kommer ett nytt investeringsbeslut att lyftas for beslut om investering for
genomforande av de nya arenorna med fortsatt projektering och produktion.

Om projektet av ndgon anledning dé inte beslutas genomforas kommer Higab fa bira de
upparbetade kostnaderna.

Bedomning ur ekologisk dimension

Ett av effektmalen for programmet &r att bidra till att stirka Goteborg som en attraktiv
och hallbar destination. I programmet kommer det finnas en mangd mojligheter att géra
kloka val avseende ekologisk hallbarhet. Vad géller arenorna sd kommer samtliga
hallbarhetsperspektiv och da inte minst den ekologiska hallbarheten att vara central.

Inom programmet kommer Burgardsparken och straket langs med Mdélndalsan att
utvecklas for att bidra till rekreation och ur naturvardessynpunkt.

Beddmning ur social dimension

Fragan kring hur arenaomradet kan bli en levande och trygg stadsdel och inte bara
levande da det dr evenemang, ar en viktig fraga att studera i det fortsatta arbetet, genom
bittre kopplingar mot dvriga staden och anléggningar som kan bidra till stadslivet dven
nir det inte dr evenemang.

Ambitionen ar ett omrdde med nagot for alla dir det inte alltid krévs intrdde for att
uppskatta att vistas i omradet och ta del av aktiviteter m.m.

Ett effektmal ar att omradet ska bidra till mer vilméende goteborgare. Dér det inom
omradet ska erbjudas bland annat breddidrott och skolidrott. Vidare ska omradet utformas
for att skapa goda mojligheter for sociala upplevelser och méten.

Evenemangsbranschen och andra verksamheter i omradet bidrar ocksa till fler instegsjobb
dér ungdomar och andra kan fa mdjlighet att komma in pa arbetsmarknaden.

Samverkan

Higab AB, beslutsunderlag 2 (4)



Bilagor

Expediering

Arendet

Styrelsen ska ta stdllning till en forsta initial budget om 50 mnkr ex. moms for arbetet
med bland annat forstudie och detaljplan framover.

Beskrivning av arendet
Uppdraget och Higabs roll

Kommunfullmaktige i Goteborg beslutade 28 april 2022 enligt yrkande fran M, S, D, V.
L och C att ge Kommunstyrelsen i uppdrag att, tillsammans med byggnadsndmnden,
fastighetsndmnden, trafikndmnden, Higab AB och Got Event AB planera for ny arena och
stadsutveckling i evenemangsomradet. I stora drag striacker sig det aktuella omradet fran
Ullevi i norr till Svenska Méssan i sdder och begriansas av Burgérdsparken i vister och
MolIndalsan i Sster.

Genom omradet 16per Valhallagatan och séder om Valhallagatan, i anslutning till
Svenska Méssan (“kvarter syd”) ska bland annat en ny arena som erséttning for
Scandinavium (“arenan”), en ny arena som ersittning for Lisebergshallen (“annexet”) och
ersittningshallar for Valhalla sporthallar A-C (“sporthallarna) som huvudférslag ligga.
Utover arenor ska kvarteret dven innehélla en gemensam logistiklosning med Svenska
Maissan, vidare ska det efterstrivas att i omradet integrera expansionsytor for Svenska
Maissan samt annan blandstad.

Higab ér utpekad byggherre och framtida fastighetséigare for de nya arenorna. Vidare dger
Higab idag anldggningar i omradet som Scandinavium, Valhallabadet, Valhalla
sporthallar och en ishall (’traningshallen”), Valhalla IP och Stora Katrinelunds landeri.
Samtliga fastigheter dgs av Goteborgs stad och ar upplatna med tomtritt till Higab
forutom for Stora Katrinelunds landeri dar Higab dven dger fastigheten.

Initialt arbete

Arbetet de kommande aren bestar i att arbeta fram en helhetslosning for kvarter syd.
Arbetet omfattar bland annat en forstudie for de nya arenorna, en logistikldsning for hela
kvarteret samt nya detaljplaner. Huvudforslaget for den nya arenan ar en nyproducerad
arena med placering diar Scandinavium idag ligger. Som alternativ till huvudforslaget ska
dven alternativ med en om- och tillbyggd arena med placering dér Scandinavium idag
ligger samt en nyproducerad arena med placering dér Valhallabadet, sporthallarna m.m.
idag ligger dven utredas, Detta ska gdras initialt i arbetet for att ligga till grund for ett
beslut om placering och nyproduktion eller om- och tillbyggnad runt arsskiftet
2022/2023.
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Uppdragets organisation

Utvecklingen av hela omradet samordnas av stadsledningskontoret i ett programformat
enligt XLPM-metodik. Samordning mellan de olika parterna sker i programmet medan
formella beslut ligger kvar i ordinarie linjeverksamhet.

Ekonomi

For att svara upp till Higabs uppdrag kravs nu ett beslut om en initial investering for de
kommande 3-4 aren om 50 mnkr. Beslutas en fortséttning av projektet kommer nedlagda
kostnader att ingé i den totala investeringen och diarmed ligga till grund for
hyresberékningen.

I senare skede kommer ett nytt investeringsbeslut att lyftas for beslut om investering for
genomforande av de nya arenorna med fortsatt projektering och produktion.

Om projektet av ndgon anledning dé inte beslutas genomforas kommer Higab fé bira de
upparbetade kostnaderna.

Risker & osdkerheter

Uppdraget ar mycket komplext med manga intressenter, beroenden och okdnda faktorer.
Av den anledningen kan uppdragets process och forutséttningar fordndras vilket kan
komma att paverka Higab.

I den initiala budgeten &r en kostnad for framtagande av planprogram och detaljplan
medridknad. I nuldget saknas dock ett planavtal med stadsbyggnadskontoret vilket innebar
att en kostnadsuppskattning fran stadsbyggnadskontoret saknas. Som en foljd kommer
bedomningen av kostnaden for detaljplan och planprogram att féréndras.

Sammanfattande bedomning

For att fullgora Higabs roll och ansvar i det fortsatta arenauppdraget krévs ett beslut om
en initial investering. Beslutet dr avgérande for att kontrakt kan tecknas med konsulter,
planavtal kan tecknas med stadsbyggnadskontoret m.m.
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