Styrelsehandling nr 23

¥ Framtiden 2022-09-13

Wi bygger det hilibara samhallet 1or Framtiden

PROTOKOLL (3)
Fort vid sammantriade med revisionsutskottet
for Forvaltnings AB Framtiden.

Datum: 2021-09-30
Tid: Klockan 8.30 — 10.30
Plats: Teamsmote
Narvarande: Ledaméter:
Stefan Svensson, Ordf6rande
Gunnar Ekeroth
Tamara Nesic
Ovriga:

Lars Just, Ekonomichef

Magnus Holmberg, Redovisningschef

Marita Ablad, Finans

Lars Magnusson, Business Control

Bokan Jalal, Redovisningsekonom

Karin Olsson, PwC

Anna-Karin Olsson, Ekonomichef Framtiden Byggutveckling

1. Sammantriidets 6ppnande

Sammantridet 6ppnades. Tamara Nesic att jimte ordférande justera protokollet.

2. Foregaende métesprotokoll

Foéregaende motesprotokoll godkindes och lades till handlingarna.

3. Delarsbokslut

Lars J informerar att delarsbokslutet dr uppréttad enligt K3- respektive IFRS-regelverket.
Koncernens resultat och kassafldde presenteras i enlighet med utskickat material.

Prognos 3 for 2021 presenteras enligt utskick.

Marita A presenterar finansbilderna och sedan fastighetsportfoljen.

4. Delarsgranskning, PwC

Karin O berittar att PwC har ldmnat en ren revisionsberittelse till EY. Hon papekar att det &r
fortsatt viktigt att koncernen foljer utvecklingen av nedskrivningar samt aterforingar av
nedskrivningar i projekt likt Selma Stad. I dvrigt diskuteras flytten av Framtidens IT till
Intraservice samt férberedelser kring implementeringen av Agresso i bolagen.
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¥ Framtiden

Vi bygger det hallbara samhallet 16r Framtiden
5. Instruktioner revisionsutskott

Instruktionerna har antagits i styrelsen 2021-05-18. Revisionsutskottet informeras.

6. Uppdatering riskanalys, Byggutveckling

Anna-Karin O informerar om det fortsatta arbetet med riskanalysrapporten.

7. Ovriga fragor

- Revisionsutskottet stiller frigan om vi réknar med investeringsstod i
produktionskostnadskalkylen och Lars J berittar att vi endast tar med stod som vi dr
sdkra pé att vi far, i syfte att undvika negativa effekter.

- Diskussion kring hyresnivaerna fors. Utskottet menar att de 14ga hyreshéjningarna
madste bidra till att vi i vissa ldgen ligger for 1agt i 16nsamhet. Utskottet vill se en
intdktsanalys.

- Nasta motestid med revisionsutskottet var satt till 3 december. Utskottet beslutar att
motet flyttas till onsdag 1 december 08.30-10.30. Ny kallelse kommer.

8. Agenda niista mote

- Forvaltningsrevision, PwC
- Internkontrollplan, Anna S
- Eventuellt intéktsanalys och 10-arsprognos.

9, Motet avslutas

Motet avslutas.

Vid protokollet

Soboun_Jnte!

Bokan Jalal

Justeras:
T N KL

Tamara Nesic Stefan Svensson




v Framtiden

Vi bygger det hallbara samhallet fér Framtiden

PROTOKOLL (4)
Fort vid sammantrade med revisionsutskottet
for Forvaltnings AB Framtiden.

Datum: 2021-12-01
Tid: Klockan 8.30 — 10.30
Plats: Teamsmote
Narvarande: Ledamoéter:

Stefan Svensson, Ordférande

Gunnar Ekeroth

Tamara Nesic

Ovriga:

Lars Just, Ekonomichef

Magnus Holmberg, Redovisningschef
Marita Ablad, Finans

Lars Magnusson, Business Control
Bokan Jalal, Redovisningsekonom
Anna Staxéng, Kvalitetschef

Karin Olsson, PwC

Gudrun Dahlberg, Redovisningschef Familjebostader

1. Sammantradets 6ppnande
Sammantradet 6ppnades. Tamara Nesic att jamte ordférande justera protokollet.

2. Foregaende maétesprotokoll
Foregaende motesprotokoll godkandes och lades till handlingarna.

3. Utkast budget 2022
Lars J presenterar ett utkast pa budgeten for 2022 enligt utskick.

Efter en fraga fran utskottet om varfor forsaljningslikviden for ombildningar ar satt till noll i
budgeten forklarar Lars J att det vore av spekulativ karaktar att ta med ombildningar.

Utskottet 6nskar ocksa en fortsatt sarredovisning av satsningarna i vara sarskilt utsatta
omraden.

Lars J berattar att vi har en laneram pa 29 mdkr for ar 2022 enligt kommunfullméktiges
beslut. Kvarvarande utrymme for nya beslut, efter redan tagna styrelsebeslut, ar déarfor ca 2,4
mdkr.



v Framtiden

Vi bygger det hallbara samhallet fér Framtiden

4. Status forvaltningsrevision, PwC

Karin O beréttar att PwC har l[amnat lagesrapportering till Ernst & Young och informerar
utskottet om revisorernas rekommendationer enligt utskickat material.

5. Internkontrollplan, inkl. riskanalys

Anna S presenterar koncernens internkontrollplan samt ett utkast med samlad riskbild med 10
identifierade och prioriterade risker.

6. Uppdatering Agresso

Gudrun D uppdaterar utskottet om status pé projektet ”Agresso i Framtiden”. Bolagen gar in
vid arsskiftet, med undantag for Bostadsbolaget som gar in vid ett senare skede.

7. Investerings- och underhallsprognos, 11-arig

Lars J presenterar den langsiktiga investerings- och underhallsprognosen. Nyproduktionen gar
ner och det beror delvis pa forseningar i detaljplaner. Underhall och investeringar i befintligt
bestand ligger kvar pa ungefar samma niva som nu, mot slutet av decenniet minskar det en
aning och atergar till normalniva. Kassaflodet och sjalvfinansieringen kommer att ga ned de
kommande aren for att sedan aterga till hdgre nivaer mot slutet av decenniet.

8. Motestider 2022
Motestiderna enligt forslag godkéndes, se nedan.

Méte 1 3 februari 2022, kl. 08.30-11.30
Méte 2 5 maj 2022, kl. 08.30-10.30
Mote 3 29 september 2022, kl. 08.30-10.30

Mote 4 5 december 2022, kl. 08.30-10.30

9. Ovriga fragor

Inga 6vriga fragor.



v Framtiden

Vi bygger det hallbara samhallet fér Framtiden

10. Agenda nasta mote
- Helarsgranskning

- Arshokslut kommunen

- Bokslut IFRS

- Vérdering fastigheter

- Vardering derivat

- Stadsrevisionen/lekmannarevision

11. Motet avslutas

Motet avslutas.

Vid protokollet

Bokan Jalal

Justeras:

Tamara Nesic

Stefan Svensson



*Framtiden

Vi bygger det hallbara samhillet {or Framtiden

PROTOKOLL (1)
Fort vid sammantridde med revisionsutskottet
for Forvaltnings AB Framtiden.

Datum: 2022-02-03
Tid: Klockan 8.30—-11.30
Plats: Teamsmote
Niérvarande: Ledamdter:
Stefan Svensson, Ordftrande
Gunnar Ekeroth
Tamara Nesic
Ovriga:

Lars Just, Ekonomichef

Magnus Holmberg, Redovisningschef
Marita Ablad, Finans

Lars Magnusson, Business Control
Bokan Jalal, Redovisningsekonom
Karin Olsson, PwC

1. Sammantridets 6ppnande

Sammantriddet Sppnades. Gunnar Ekeroth att jimte ordférande justera protokollet.

2, Foregiaende méotesprotokoll

Foregéende motesprotokoll godkéindes och lades till handlingarna.

3. Arsbokslut kommunen, K3
Lars J presenterar bokslutet for 2021 enligt utskick.

4. Bokslut IFRS

Lars J presenterar drsbokslutet enligt IFRS-regelverket.

S. Virdering fastigheter

Marita A presenterar koncernens fastighetsbestand och informerar att fastighetsvirdet har

Okat till 125,2 miljarder, att jimfora med 112,4 miljarder foregdende &r. Detta motsvarar en

virdedkning pé 12,8 mdkr, vilket frimst dr ett resultat av marknadens sénkta

direktavkastningskrav for bostidder. Virdeforandringen har dven paverkats av bland annat en

okad yta samt Skade kassafldden, se utskick for mer detaljerad information.
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¥ Framtiden

Vi bygger det hallbara samhéllet fér Framtiden )
Marita A presenterar en analys av hur koncernens fastighetsbestand paverkas av forindrade

avkastningskrav och réntenivder. Kinslighetsanalysen visar att om avkastningskravet och
kalkylrdntan fordndras med 1% kan det ha en effekt pd marknadsvérdet med néstan 25%. For
mer information, se utskick.

6. Virdering derivat

Finansnetto 2021 uppgick till 2 mnkr, att jamfdra med -295 mnkr foregaende ar.

Marita A presenterar finansnettots rintekinslighet. Fér mer detaljerad information om
derivatportfoljen samt finansnettot, se presentation fran métet.

7. Heldrsgranskning, PwC

PwC har inte slutrapporterat till EY vad géller bokslut enligt K3-regelverket da revisorerna
invéntar engagemangsbeskedet. PwC avser att limna en ren revisionsberittelse samt
granskningsberittelse. Se utskick for mer info.

En lekmannarevisor fér Poseidon kommer att ldmna en separat granskningsrapport dér uttryck
om brister i vissa specifika frégor framgar. En av frégorna ror virde-6verforing i samband
med koncernbidrag. Framtiden och Stadshus héller inte med om att detta skulle innebiéra ett
problem, i vilket fall anser man inte att detta lyfts pa ritt instans men PwC forstér att detta dr
en diskussionsfraga.

Utskottet frgar kring granskningen av dataskyddsfragan och om det finns ndgra kommentarer
kring det. PwC kommer inte att gd in pd& GDPR specifikt men framdver kommer revisorerna
att utveckla granskningen av dataskyddsfragorna i helhet.

8. Ovriga fragor

Implementeringen av Agresso har gatt bra hittills, vi har inget som f6ranleder oro informerar
Lars J.

10. Agenda niista mote

- Delarsbokslut

- Riskanalys/ revisionsplan PwC

- Anvisning for forhandsgodkénnande av icke-revisionstjénster
- Instruktion revisionsutskott

- Intdktsanalys



¥ Framtiden

Vi bygges det hdifbara sambiilet for Framtiden

11. Motet avslutas

Moétet avslutas.

Vid protokollet 4

P M

Bokan Jalal

) U e >

Gunnar Ekefoth Stefan Svénsson




% Framtiden

Vi bygger det hallbara samhéilet for Framtiden

PROTOKOLL (2)
Fort vid sammantride med revisionsutskottet
for Forvaltnings AB Framtiden.

Datum: 2022-05-05

Tid: Klockan 8.30 — 10.30
Plats: Teamsméte
Naérvarande: Ledaméter:

Stefan Svensson, Ordférande

Gunnar Ekeroth

Tamara Nesic - Ej nédrvarande

Ovriga:

Lars Just, Ekonomichef

Magnus Holmberg, Redovisningschef
Marita Ablad, Finans

Lars Magnusson, Business Control

Ann Grensner Blomqvist, Ekonomiassistent
Karin Olsson, PwC

1. Sammantridets 6ppnande

Sammantréddet 6ppnades. Gunnar Ekeroth att jimte ordférande justera protokollet.

2. Foregaende métesprotokoll

Foregédende matesprotokoll godkéndes och lades till handlingarna.

3. Delarsbokslut

Lars J presenterar delarsbokslutet per mars 2022 enligt utskick. Lars informerade #ven att
takten nu gar upp i satsningen pa sérskilt utsatta omraden mot tidigare da det var i ett
uppstartskede.

Marita A presenterar finansbilderna. Visar en dramatisk réintekurva, per 4 maj beroende pa att
Riksbanken hojde ridntan.

Gunnar E efterfrdgade en uppdaterad kinslighetsanalys infor styrelsemétet den 11 maj.
Revisionsutskottet stéller sig bakom delarsbokslutet.

4. Riskanalys/ -Revisionsplan, PwC

Karin O, PwC presenterar riskanalys och revisionsplan enligt utskick.
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¥ Framtiden

Vi bygger det hallbara samhllet for Framtiden

Gick bl. a. igenom risk och fokusomréden. Betonade att virdering av fastigheter &r av
betydande risk. Fortsétter bl.a. att titta pa IT-omridet samt systemimplementeringen —
Familjebostédder, Poseidon och Gardstensbostider.

Vikten av att vi har med oss vart perspektiv pa ansvar och risk for oegentligheter.

5. Instruktion revisionsutskott

Magnus H gick igenom den av styrelsen for Forvaltnings AB Framtiden beslutade handlingen.
Ingen forandring har skett sen tidigare.

6. Anvisning for forhandsgodkiinnande av icke-revisionstjinster

Magnus H gick igenom anvisningen som tas varje ar. Syftet med anvisningen &r till for att
PwC ska agera opartiskt och sjdlvstindigt i samband med granskning,

I bilaga A - forhandsgodkénda icke-revisionstjdnster ligger idag ett belopp pa hogst 50 tkr per
projekt. Magnus H tog upp fragan om man ligger pa ritt niva.

Lars J presenterade dven en sammanstéllning 6ver fakturering fran PwC avseende

extratjanster.

7. Implementering av Agresso

Lars J redogjorde for hur implementeringen i Agresso gatt ute i bolagen. Poseidon,
Familjebostidder och Gardsten &r nu inne i Agresso och allt har gétt bra. 1 januari 2023
kommer &ven Bostadsbolaget att ga in.

Tog dven upp implementeringen av Hypergene

8. Ovriga frigor

Inga &vriga fragor togs upp pa motet

9. Agenda niista mote

o Delarsbokslutet
o Delérsgranskning - PwC

Diskuterades dven var nista mote 29 september skulle héllas. Fysiskt eller Teams. Stefan S
aterkommer om detta.

Karin O meddelade att hon inte kan nirvara pa métet den 29 september.
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¥ Framtiden

Vi bygger det hallbara samhéllet fér Framtiden

10. Moétet avslutas

Motet avslutas.

id protokolle

Ann Grensner Blomqvist

Juiteras: M\

Gunnar Ekeroth Stefan Svensson
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