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Lonsamhetsanalys tillfallig markparkering vid Polstjarnegatan, Lindholmen

Ingaende parametrar i Ionsamhetskalkyl 20220325

Antal parkeringsplatser 416

Investering inklusive rivning och parkeringsinventarier 27 mnkr

Kalkylperiod, ar 4 respektive 9 ar
Kalkylranta 7,1%

Intakt/plats/per ar (forsta driftsar 2023) 17 tkr *

Drift & underhallskostnad inklusive arrende/plats/ar 1670 kr **

* FOr intdktsbeddmning, se nedan

** Bygger pa bolagets gangse drift & underhallskostnad

Anlaggningen nar en avkastning pa 2% med ovan angivna parametrar och med en
kalkylperiod pa fyra ar (lika med beviljat bygglov), aterbetalningstiden &r 4,8 ar. Med ett
forlangt bygglov pa fem ar och en kalkylperiod pa nio ar nar anlaggningen en avkastning

pa drygt 20% , aterbetalningstiden &r 5,2 ar.

LONSAMHETSANALYS tkr @ LONSAMHETSANALYS thr
Polstjdrnegatan Polstjdrnegatan

Scenarion Scenario 1 Scenarion Scenario 2
Beldggningsgrad besdk 25,00% Beldggningsgrad besdk 25,00%
Totalinvestering, nominellt virde 27000 Totalinvestering, nominellt vrde 27000
Avkastningskrav 7,10% Avkastningskrav 7,10%
Kalkyltid 4 &r Kalkyltid 9 r
Kalkyltidpunkt 2023 Kalkyltidpunkt 2023
Evigt restvarde Nej Evigt restvirde Nej
Nuvirde av affarsverksamhetens kassafléden 22325 Muvarde av affarsverksamhetens kassaflgden 40 954
Nuvérde av restvardet 0 Nuvdrde av restvardet 0
Nuvirde av restvirde rérelsekapital 454 Nuvirde av restvarde rorelsekapital 383
Summa nuvarde 22 819 Summa nuvarde 41337
Féreslagna investeringar i tillgangar -25529 Foreslagna investeringar i tillgangar -25529
Nettonuvirde (NPV) -2711 Nettonuvdrde (NPV) 15 808
Internrénta (IRR, arlig avkastning) 2,0% Internrénta (IRR, arlig avkastning) 20,1%
Aterbetalningstid (Payback), &r 438 Aterbetalningstid (Payback), ar 52
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Intédktsbeddémning

Bedomningen av intakten baseras pa en analys som visar pa en tydlig efterfragan i
naromradet eftersom befintliga parkeringsplatser tas i ansprak for flera pagaende och
kommande byggprojekt. Boende, besokare och i viss man byggarbetare till bade
Karlastaden och andra pagaende och kommande byggprojekt bedéms sta for stor del av
belaggningen. Analysen konstaterar dven en efterfragan av parkering vid Polstjarnegatan
hos parkeringskunder vars malpunkter ligger pa nagot langre avstand, t ex centrala
Lindholmen med Lindholmen Science Park. Intdktshedémningen &r vidare baserad pa en
arlig prishojning av besokstaxan med 1 kr/timme upp till 21 kr/timme (ar 2027).
Intaktsbedémningen innehaller aven en mindre del intakter fran elladdning.

Kénslighetsanalys

For att anlaggningen ska na en avkastning pa 7,1% kravs en belaggningsgrad pa
besoksparkeringen pa drygt 28% om kalkylperioden &r fyra ar. Med tanke pa den stora
efterfragan pa parkering i omradet ar det inte orimligt att denna belaggningsgrad kan
uppnas.

Med en kalkylperiod pa nio ar vid forlangt bygglov uppnas en avkastning pa drygt 20%.
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