Goteborgs stads bostadsaktiebolag

Bostads
bolaget

Styrelsehandling nr 15 Handlaggare
Datum 2022-06-08 Kicki Bjorklund
Diarienummer BB2022-0414 Telefon: 031-731 50 05

E-post: kicki.bjorklund@bostadsbolaget.se

Forfragan om ombildning
Forslag till beslut

Styrelsen for Goteborgs stads bostadsaktiebolag:

Avvisa ombildning av fastigheterna Amhult 2:94, 2:95, 2:96 och 2:97
(Brf Tradgérdsstaden i Amhult) beldgen i S6dra Torslanda da omradet inte
domineras av hyresrétter.

Da Bostadsbolaget avvisar ombildningen ska drendet hemstillas Forvaltnings AB
Framtiden.

Sammanfattning

Med anledning av Kommunfullméiktiges beslut 28 oktober 2021 har Forvaltnings AB
Framtiden givit dotterbolagen i uppdrag att 6ka andelen ombildningar i omréden dér
hyresritten 4r dominerande i enlighet med underlag presenterat i styrelsehandling nr 23
uppréttad 2021-12-14.

Styrelsen i Bostadsbolaget har behandlat 13 inkomna intresseforfragningar géllande
ombildning till bostadsritt. Ytterligare en forfragan har inkommit efter styrelsemotet den
5 maj 2022 géllande fyra fastigheter i Amhult i Torslanda. Denna behandlas pé detta
styrelsemoéte den 8 juni 2022,

Aktuella fastigheter ar tydligt placerat i omrade som inte domineras av hyresrétter oavsett
hur omrade definieras.

Underlag for beslut

I samband med kommunfullméktiges beslut 2021-10-28 fick Forvaltnings AB Framtiden
1 uppdrag att 6ka arbetet med ombildning i omraden dér hyresritten dr dominerande.
Arendet behandlades vid styrelsemétet i Forvaltnings AB Framtiden den 14 december
2021. Styrelsen har beslutat att ge dotterbolagen i uppdrag att 6ka arbetet med
ombildning i omréden dir hyresritten &r dominerande. Forvaltnings AB Framtidens
tolkning dr 4nnu inte preciserad, genom att drendet bordlagts senast 14 april 2022. 1
gillande dgardirektiv stadgas att om Bostadsbolaget avvisar begidran om forsédljning ska
fragan stéllas till Forvaltnings AB Framtiden for avgdrande.

Goteborg indelas sedan 2021 i fyra Stadsomraden som 1 sin tur delas ini 36
mellanomraden, som i sin tur bestar av 96 primdromraden. Se bilaga 1.
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Forfragan Amhult 2:94, 2:95, 2:96 och 2:97

Fastigheten Amhult 2:94, 2:95, 2:96 och 2:97 omfattar hela Bostadsbolagets bestand i
Torslanda 300 ldgenheter med en boendearea pa 4 925 kvm och en genomsnittlig hyra pé
drygt 1 400 kr/kvm.

?;3
)eE
SLLL

29:4

o\ w I%} ﬁaen ~

Ldget pa Trddgadrdsstaden fastigheterna Amhult 2:94-97 framgar av bildéﬁ.

De aktuella fastigheterna ar beldgen i mellanomrédet 75. S6dra Torslanda som har 12 %
hyresritter och tillhor primidromrédet 705. Nolered som har 18 % hyresrétter.

Forfrdgan har inkommit fran Bostadsréttsforeningen Tradgardsstaden i Amhult, org. nr
769605-3094, via Carmen Barbero fran foretaget Bra Boende Centralt AB, se bilaga 2.

Beddmning ur ekonomisk dimension

En eventuell forsdljning gors pa marknadsmassiga villkor vid ombildning till bostadsrétt.
Priset blir hogre dn bokfort varde, vilket innebér en reavinst forsiljningséaret. Langsiktigt
innebér varje forséljning att driftnettot for aktuell fastighet forsvinner langsiktigt.
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Bedomning ur ekologisk dimension
En eventuell ombildning handlar enbart om fastighetsdgandet. Bolaget har inte funnit
nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrén den ekologiska dimensionen.

Beddmning ur social dimension

I den malbild som antogs av Forvaltnings AB Framtidens styrelse i juni 2019 ingar att
arbeta for att bryta den strukturella bostadssegregationen bland annat genom att
astadkomma mer blandade boendeformer. Vad som dr dominerande hdnger ndra samman
med hur man definierar det geografiska omradet. Detta bor ske genom vél forankrade
utvecklingsstrategier for 6kad blandning av upplatelse- och boendeformer till varierande
prisbilder inom ett och samma bostadsomrade, vilket vintas gynna integrationen och
jémstélldheten i staden. Dé det géller Torslanda dr andelen av hyresritter mycket lag
vilket inte pekar pa ombildning utan snarare att fler hyresratter bor byggas i detta omrade.

Samverkan

Storre avyttring av fastigheter i ett forvaltningsomrade kan komma att paverka
organisationen. Om Amhult avyttras kommer detta att medfora att ett helt boomrade
forsvinner fran Bostadsbolaget vilket paverkar behovet av personal. Arendet bedoms vara
foremal for samverkan dé ett helt boomrade forsvinner.

Bilagor

1. Goteborgs indelning i socialndmnder, mellanomraden och primidromréden
samt andel hyresrétter for mellanomrade och priméromrade

2. Forfragan om ombildning Amhult 2:94, 2:95, 2:96, 2:97

2022-06-08

Underskrift Namnfortydligande

.................................. Kicki Bjorklund

VD
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Styrelsehandling nr 15

Goteborgs indelning i socialnimnder, mellanomriden och priméiromraden
samt andel hyresritter for mellanomride och primiromrade

305 Vastra Bergsjon
306 Ostra Bergsjon
12 Gamlestaden-Utby
301 Gamlestaden
302 Utby
13 Kortedala

303 Sodra Kortedala
304 Norra Kortedala

14 Soédra Angered
606 Hammarkullen
612 Hjallbo
613 Eriksbo

15 Centrala Angered
602 Rannebergen
604 Angereds Centrum
605 Agnesberg

16 Norra Angered
601 Lovgardet
603 Gardstensberget

204 Kalleback

205 Skar

207 Karralund
32 Krokslatt-Johanneberg
110 Krokslatt

111 Johanneberg
33 Guldheden-Landala
112 Landala

113 Guldheden

34 Olivedal-Haga-Annedal-
Anggarden
106 Anggarden
107 Haga
108 Annedal
109 Olivedal
35 Kungsladugard-Sanna
101 Kungsladugéard
102 Sanna
36 Majorna-Stigberget-
Masthugget
103 Majorna
104 Stigberget
105 Masthugget
37 Norra Centrum
114 Lorensberg
115 Vasastaden
116 Inom Vallgraven
117 Stampen
118 Heden

38 Lunden-Hirlanda-Overas

206 Overas

208 Lunden

209 Harlanda
39 Olskroken-Redbergslid-
Bagaregarden

201 Olskroken

202 Redbergslid

203 Bagaregarden

514 Ruddalen
515 Jarnbrott
516 Hogsbo
51 Askim-Hovas
523 Askim
524 Hovas
52 Billdal
525 Billdal
53 Sodra Skargarden
505 Sodra Skargarden
54 Bratthammar-Naset-Onnered
506 Bratthammar
519 Onnered
521 Naset
55 Centrala Tynnered
507 Guldringen
508 Skattegarden
518 Angas
520 Grevegarden
522 Kanneback

56 Frélunda Torg-Tofta
513 Tofta

517 Frolunda Torg

57 Alvsborg
501 Fiskeback
502 Langedrag
503 Hagen
504 Grimmered

1 Nordost 2 Centrum 3 Sydvast 4 Hisingen
10 Ostra Angered 30 Kalltorp-Torpa-Bjorkekarr 50 Stora Hogsbo 70 Karra-Rédbo
609 Linnarhult 210 Kalltorp 500 Kaverds 407 Karra

610 Gunnilse 211 Torpa 510 Flatas 408 Radbo

611 Bergum 212 Bjérkekarr 511 Hogsbohajd 71 Backa

11 Bergsjon 31 Kallebéick-Skar-Kirralund 512 Hogsbotorp 409 Skogome

410 Brunnsbo
412 Backa
413 Skalltorp

72 Kvillebacken
402 Kvillebacken

414 Kyrkbyn

415 Rambergsstaden
74 Norra Alvstranden
416 Eriksberg

417 Lindholmen
75 Sodra Torslanda
704 Hjuvik

705 Nolered

707 Arendal
76 Bjorlanda

706 Bjorlanda
77 Tuve-Save

405 Tuve

406 Save

403 Slattadamm
404 Karradalen

79 Ostra Biskopsgarden
703 Svartedalen
709 Jattesten

80 Vastra Biskopsgarden
701 Morra Biskopsgarden
702 Lansmansgarden
708 Stdra Biskopsgarden

73 Kyrkbyn-Rambergsstaden

78 Karradalen-Slattadamm

Andel hyresritter i mellanomraden och priméiromrade

Bilaga 1
2022-06-08

Mellanomraden
76 Bjorlanda

70 Kérra-Rodbo
10 Ostra Angered

57 Alvsborg

52 Billdal

53 Sodra Skérgérden
75 Sodra Torslanda
77 Tuve-Séve

54 Bratthammar-Niset-Onnered

78 Kérrdalen-Slattadamm

andel andel
hyresritt | Priméiromriden hyresriitter
6% | 704 Hjuvik 1%
6% | 609 Linnarhult 1%
8% | 506 Bratthammar 3%
8% | 502 Langedrag 3%
11% | 404 Karrdalen 4%
11% | 521 Naéset 4%
11% | 605 Agnesberg 4%
12% | 504 Grimmered 5%
23% | 610 Gunnilse 5%
26% | 501 Fiskebick 6%




74 Norra Alvstranden

51 Askim-Hovas

71 Backa

12 Gamlestaden-Utby

31 Kallebéack-Skar-Karralund
79 Ostra Biskopsgarden

34 Olivedal-Haga-Annedal-Anggarden
15 Centrala Angered

50 Stora Hogsbo

37 Norra Centrum

30 Kalltorp-Torpa-Bjorkekéarr
39 Olskroken-Redbergslid-
Bagaregarden

36 Majorna-Stigberget-Masthugget
72 Kvillebiacken

38 Lunden-Hérlanda-Overas
73 Kyrkbyn-Rambergsstaden
55 Centrala Tynnered

32 Krokslatt-Johanneberg

33 Guldheden-Landala

35 Kungsladugard-Sanna

13 Kortedala

11 Bergsjon

56 Frolunda Torg-Tofta

80 Vistra Biskopsgérden

14 S6dra Angered

16 Norra Angered

31%
31%
43%
48%
49%
51%
53%
55%
56%
56%
57%

58%
58%
59%
62%
63%
65%
69%
71%
76%
79%
83%
84%
84%
85%
&87%

706 Bjorlanda
407 Karra

524 Hovas

408 Rodbo

406 Séve

611 Bergum

525 Billdal

505 Sodra Skérgarden
514 Ruddalen

519 Onnered

705 Nolered

416 Eriksberg
302 Utby

413 Skélltorp

503 Hagen

405 Tuve

409 Skogome

205 Skér

509 Kaveros

507 Guldringen
207 Kérralund
209 Hérlanda

523 Askim

109 Olivedal

105 Masthugget
604 Angereds Centrum
203 Bagaregéarden
206 Overas

116 Inom Vallgraven
403 Sldtta Damm
202 Redbergslid
707 Arendal

709 Jattesten

417 Lindholmen
412 Backa

522 Kannebick
510 Flatas

106 Anggarden
210 Kaélltorp

115 Vasastaden
415 Rambergsstaden
301 Gamlestaden
515 Jarnbrott

114 Lorensberg
703 Svartedalen
402 Kvillebacken
212 Bjorkekarr
118 Heden

6%

6%

8%

9%

9%

9%
11%
11%
12%
18%
18%
21%
21%
24%
25%
25%
27%
33%
34%
35%
36%
37%
37%
38%
38%
40%
41%
43%
43%
43%
44%
44%
46%
50%
50%
52%
52%
53%
54%
55%
56%
57%
57%
58%
58%
59%
59%
59%




211 Torpa

103 Majorna

518 Angas

113 Guldheden

108 Annedal

117 Stampen

111 Johanneberg
208 Lunden

410 Brunnsbo

512 Hogsbotorp

204 Kallebick

110 Krokslatt

414 Kyrkbyn

101 Kungsladugard
201 Olskroken

305 Viéstra Bergsjon
702 Lansmansgarden
602 Rannebergen
303 Sodra Kortedala
517 Frolunda Torg
520 Grevegarden
304 Norra Kortedala
606 Hammarkullen
613 Eriksbo

104 Stigberget

603 Gérdstensberget
107 Haga

708 Sodra
Biskopsgérden

102 Sanna

112 Landala

601 Lovgirdet

511 Hogsbohojd
701 Norra
Biskopsgérden

306 Ostra Bergsjon
612 Hjallbo

513 Tofta

508 Skattegarden
516 Hogsbo

59%
61%
63%
63%
63%
63%
65%
67%
68%
69%
70%
2%
2%
73%
75%
75%
76%
78%
78%
80%
80%
80%
81%
82%
85%
85%
86%

86%
88%
88%
89%
90%

90%
91%
91%
94%
95%
96%




Desiré Backman

Fran: Kicki Bjorklund

Skickat: den 17 maj 2022 14:16

Till: Carmen Barbero

Amne: Sv: Intresseanmalan Amhult
Hej

Har fatt denna intressanmalan tidigare lagger detta till drendet och dterkommer framéver.

Vanliga halsningar
Kicki Bjorklund
VD

031-731 5005

www.bostadsbolaget.se
www.facebook.com/bostadsbolaget

i Bostads
i bolaget

Goteborgs Stads bostadsaktiebolag
Box 5044, 402 21 Goteborg, Storgatan 53

Org.nr: 556046-8562, Styrelsens séate: Géteborg
Ingar i Framtidenkoncernen som &r en del av Géteborgs Stad

Frén: Carmen Barbero <Carmen@braboende.se>
Skickat: den 17 maj 2022 13:25

Till: Kicki Bjérklund <Kicki.Bjorklund@bostadsbolaget.se>
Amne: Intresseanmalan Amhult

Hej Kicki,

Har kommer ytterligare en grupp boende som vant sig till oss for att visa intresse om forvarv.

Styrelsehandling nr 15
Bilaga 2
2022-06-08

Bifogar registreringsbevis for Brf Tradgardsstaden i Amhult samt underrattelse om registrerad anteckning/ ansékan.

Tacksam for din aterkoppling.

Med vénlig hilsning

Carmen Barbero

Bra Boende Centralt AB
Magasinsgatan 24, 411 18 Goteborg
+46 708 990607




e-REGISTRERINGSBEVIS
o: B 0 la g SVE rket BOSTADSRATTSFORENING

Crganisationsnummer
769639-6741
Objeklets regisireringsdatum Féretagsnamnets registreringsdatum
2021-03-08 2021-03-08
Dokumentet skapat Slda
2022-04-20 10:43 1 (2)
Org.nummer : 769639-6741
Foretagsnamn: Bostadsrattsférening Tridgdrdsstaden i Amhult
Adress: c¢/o Katrin Schaper
Krogens Gard 3
423 36 TORSLANDA
SEte: Vastra Godtalands 1lan, Goteborg kommun
Registreringslén: Vastra Gdtalandsﬁgéh oY E
Anmirkning: T

STYRELSELEDAMOT, ORDFORANDE \ ot
650610-2307 Schaper, Katrin, Krogens-Gard 3, 423 36, TORSLANDA
STYRELSELEDAMOTER - -
930219-5285 Eliason, Biersland;”

423 36 TORSLANDA .
570426-5056 Niklasson, Benny Roger, Amhul

423 36 TORSLANDA e

AlexaﬁdfafP, Ben}amlﬂs«LYéka 21 Bv, L.

STYRELSESUPPLEANTER E

791101-4632 Larsson, Joel Sven-Erik, Amhul segard 36,
423 36 TORSLANDA

REVISOR (ER) e o

740924-9245 Landstrém Sigl, Natalie, Stenéngens Lycka=32‘3v,
423 36 TORSLANDA S S S

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Firman tecknas tva 1 férening av
ledamdterna

Foreskrift om antal styrelseledamdter/styrelsesuppleanter
Styrelsen skall bestd av lagst 3 och hogst 9 ledambter
med ligst 1 och hégst 6 suppleanter.

Stadgar .
Senaste registrerings— och kungdrelsedatum f£6r féreningens stadgar:

2021-03-08, 2021-03-10

VERKSAMHET
Féreningen ska framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom

Dla-7185491




e-REGISTRERINGSBEVIS
3.8 B 0 l'a g sver kEt BOSTADSRATTSFORENING

Organisationsnummer

769639-6741

Objektets registreringsdatum Foretagsnamnets registreringsdatum
2021-03-08 2021-03-08
Dokumentet skapat Sida

2022-04-20 10:43 2 (2)

att upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande i
féreningens hus, utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foéreningens hus, om
marken ska anvidndas som komplement till bostadslédgenhet eller
lokal.

Bostadsratt ar den ritt i féreningen som en medlem har genom
upplételsen. En medlem som har en bostadsrédtt kallas bostads-
rattshavare.

Riakenskapsar
0101 - 1231

TID FOR STAMMA
Ordinarie foreningsstémma skall hallas inom sex manader efter
rakenskapsarets utgang.

Kallelse
Kallelse till féreningsstdmma ska ske genom brev med posten eller
via e-post till samtliga medlemmar.

Registreringsbeviset &ar skapat av Bolagsverket.

Bolagsverket

851 81 Sundsvall

0771-670 670
bolagsverket@bolagsverket.se
www.bolagsverket.se

D1a- 7195491
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LANTMATERIET FAKTURA Sida 1(1)

] .
Fakturadatum Forfallodatum  Fakturanummer/OCR-nummer

Lantmateriet 2022-05-05  2022-06-07 2220833905
Fastighetsinskrivning

SE 761 80 Norrtalje

Telefon: 0771-63 63 63

E-post: fastighetsinskrivning@Im.se Bra Boehde Centralt

Organisationsnr: 202100-4888 Magastipatan24

411 18 GOTEBORG @m
ok !
- r
gy Hg=2z

Arendenr: D-2022-00185822
Inskrivningsdag: 2022-05-03
Innehall: Anteckning
Fastighet: GOTEBORG AMHULT 2:94, GOTEBORG AMHULT 2:95, GOTEBORG AMHULT 2:96 m.fl.
Handling {bifogas) N Antal Lépnr Stampelskatt Exp avgift
Underréttelse, anteckningsatgard 1 1 825
beviljats

Totalt belopp 825 SéE

Betalning i Sverige far endast goras till bankgiro 209-9372.
Betalning fran annat land an Sverige, se information pa baksidan.

Om ansdkan har forklarats vilande,
debiteras ytterligare en expeditionsavgift nér den beviljas.

Viktig information pa baksidan!

Bbankgirot INBETALNING/GIRERING AVI
Nar du betalar med Bankernas Intemettjanst eller Bankgirots Inbet avgift (ifylls av banken)
Leverantdrsbetalningar (LB) ange nedanstiende referensnr OC R

Fakturanummer/OCR-nummer. 2220833905
Betalningsavsindare
Betalningen ska vara Lantmateriet tllhanda senast: Bra Boende Centralt
2022-06-07 Magasingatan 24
411 18 GOTEBORG

Inbetalning gillande denna faktura skall géras till angivet
bankgiro eller géllande IBAN nr (se baksidan)

Till bankgironr [ Betalningsmotiagare
209-9372 Lantmateriet
VAR GOD GOR INGA ANDRINGAR MEDDELANDEN KAN INTE LAMNAS PA AVIN DEN AVLASES MASKINELLT

Referensnr | Kronor fore |

2220833%05 # 825 00 g > 2099372#414#
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LANTMATERIET UNDERRATTELSE

Utskriftsdatum Arendenummer
Lantméiteriet 2022-05-05 D-2022-00185822

Fastighetsinskrivning
SE 761 80 Norrtélje
Telefon: 0771-63 63 63

Arendenr: D-2022-00185822
Inskrivningsdatum:  2022-05-03

Innehali: Anteckning

Fastighet: GOTEBORG AMHULT 2:94

GOTEBORG AMHULT 2:95
GOTEBORG AMHULT 2:96
GOTEBORG AMHULT 2:97
Sokande: 769639-6741, Bostadsrittsforening Trédgardsstaden | Amhult

Ansdkan om anteckningsatgard har beviljats:

Intresseanmalan om forvarv fér ombildning till bostadsritt, 769639-6741, Bostadsrittsférening
Tradgardsstaden i Amhult

Besluti detta drende har fattats av Gunilla Olsson,

Kostnadsspecifikation:
Expeditionsavgift 825 SEK

Fragor rorande beslut eller ev. avgifter i &rendet besvaras av Fastighetsinskrivningen enligt
kontaktuppgifter Iangst upp pa denna sida.

| de fall originalhandlingar, som I&mnats in i samband med ansékan ska returneras {ex.
képebrev), gérs detta i separat forséndelse.

Delta i var kundnéjdhetsundersdkning

Vad tycker du som kund om Lantméateriet? Beratta for oss genom att svara pa nagra fragor. Tack for
hjalpen!

Till enkéten: www.lantmatejet.se/kunds

s

Om du har en smarttelefon kan du anvénda den fér att |4sa av QR-koden och komma till enkaten.

Nar Lantmateriet samlar in personuppgifter ska myndigheten [amna information om den behandling av
personuppgifter som gérs. Informationen gar att hitta pd www.lantmateriet.se/personuppgifter eller
genom att kontakta Kundcenter pa telefonnummer 0771-63 63 63.

2220833905
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