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Styrelsehandling nr 15 
Datum 2022-06-08 
Diarienummer BB2022-0414 
 

Handläggare 
Kicki Björklund 
Telefon: 031-731 50 05 
E-post: kicki.bjorklund@bostadsbolaget.se 

Förfrågan om ombildning 
Förslag till beslut 

Styrelsen för Göteborgs stads bostadsaktiebolag: 
 
Avvisa ombildning av fastigheterna Amhult 2:94, 2:95, 2:96 och 2:97 
(Brf Trädgårdsstaden i Amhult) belägen i Södra Torslanda då området inte 
domineras av hyresrätter. 

Då Bostadsbolaget avvisar ombildningen ska ärendet hemställas Förvaltnings AB 
Framtiden. 

Sammanfattning 
Med anledning av Kommunfullmäktiges beslut 28 oktober 2021 har Förvaltnings AB 
Framtiden givit dotterbolagen i uppdrag att öka andelen ombildningar i områden där 
hyresrätten är dominerande i enlighet med underlag presenterat i styrelsehandling nr 23 
upprättad 2021-12-14.  

Styrelsen i Bostadsbolaget har behandlat 13 inkomna intresseförfrågningar gällande 
ombildning till bostadsrätt. Ytterligare en förfrågan har inkommit efter styrelsemötet den 
5 maj 2022 gällande fyra fastigheter i Amhult i Torslanda. Denna behandlas på detta 
styrelsemöte den 8 juni 2022. 

Aktuella fastigheter är tydligt placerat i område som inte domineras av hyresrätter oavsett 
hur område definieras.   

 

Underlag för beslut 

I samband med kommunfullmäktiges beslut 2021-10-28 fick Förvaltnings AB Framtiden 
i uppdrag att öka arbetet med ombildning i områden där hyresrätten är dominerande. 
Ärendet behandlades vid styrelsemötet i Förvaltnings AB Framtiden den 14 december 
2021. Styrelsen har beslutat att ge dotterbolagen i uppdrag att öka arbetet med 
ombildning i områden där hyresrätten är dominerande. Förvaltnings AB Framtidens 
tolkning är ännu inte preciserad, genom att ärendet bordlagts senast 14 april 2022. I 
gällande ägardirektiv stadgas att om Bostadsbolaget avvisar begäran om försäljning ska 
frågan ställas till Förvaltnings AB Framtiden för avgörande. 

Göteborg indelas sedan 2021 i fyra Stadsområden som i sin tur delas in i 36 
mellanområden, som i sin tur består av 96 primärområden. Se bilaga 1. 
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Förfrågan Amhult 2:94, 2:95, 2:96 och 2:97 

Fastigheten Amhult 2:94, 2:95, 2:96 och 2:97 omfattar hela Bostadsbolagets bestånd i 
Torslanda 300 lägenheter med en boendearea på 4 925 kvm och en genomsnittlig hyra på 
drygt 1 400 kr/kvm. 
 

 
Läget på Trädgårdsstaden fastigheterna Amhult 2:94-97 framgår av bilden. 

De aktuella fastigheterna är belägen i mellanområdet 75. Södra Torslanda som har 12 % 
hyresrätter och tillhör primärområdet 705. Nolered som har 18 % hyresrätter.  

Förfrågan har inkommit från Bostadsrättsföreningen Trädgårdsstaden i Amhult, org. nr 
769605-3094, via Carmen Barbero från företaget Bra Boende Centralt AB, se bilaga 2.  
 

Bedömning ur ekonomisk dimension 
En eventuell försäljning görs på marknadsmässiga villkor vid ombildning till bostadsrätt. 
Priset blir högre än bokfört värde, vilket innebär en reavinst försäljningsåret. Långsiktigt 
innebär varje försäljning att driftnettot för aktuell fastighet försvinner långsiktigt.  
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Bedömning ur ekologisk dimension 
En eventuell ombildning handlar enbart om fastighetsägandet. Bolaget har inte funnit 
några särskilda aspekter på frågan utifrån den ekologiska dimensionen. 
 

Bedömning ur social dimension 
I den målbild som antogs av Förvaltnings AB Framtidens styrelse i juni 2019 ingår att 
arbeta för att bryta den strukturella bostadssegregationen bland annat genom att 
åstadkomma mer blandade boendeformer. Vad som är dominerande hänger nära samman 
med hur man definierar det geografiska området. Detta bör ske genom väl förankrade 
utvecklingsstrategier för ökad blandning av upplåtelse- och boendeformer till varierande 
prisbilder inom ett och samma bostadsområde, vilket väntas gynna integrationen och 
jämställdheten i staden. Då det gäller Torslanda är andelen av hyresrätter mycket låg 
vilket inte pekar på ombildning utan snarare att fler hyresrätter bör byggas i detta område. 

Samverkan 
Större avyttring av fastigheter i ett förvaltningsområde kan komma att påverka 
organisationen. Om Amhult avyttras kommer detta att medföra att ett helt boområde 
försvinner från Bostadsbolaget vilket påverkar behovet av personal. Ärendet bedöms vara 
föremål för samverkan då ett helt boområde försvinner. 

 

Bilagor 
 

1. Göteborgs indelning i socialnämnder, mellanområden och primärområden 
samt andel hyresrätter för mellanområde och primärområde 

2. Förfrågan om ombildning Amhult 2:94, 2:95, 2:96, 2:97 
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Underskrift     Namnförtydligande 

 

…………………………….   Kicki Björklund 

      VD 

       



Göteborgs indelning i socialnämnder, mellanområden och primärområden 
samt andel hyresrätter för mellanområde och primärområde 

Andel hyresrätter i mellanområden och primärområde 

Mellanområden 
andel 

hyresrätt 
76 Björlanda 6% 
70 Kärra-Rödbo 6% 
10 Östra Angered 8% 
54 Bratthammar-Näset-Önnered 8% 
57 Älvsborg 11% 
52 Billdal 11% 
53 Södra Skärgården 11% 
75 Södra Torslanda 12% 
77 Tuve-Säve 23% 
78 Kärrdalen-Slättadamm 26% 

Primärområden 
andel 

hyresrätter 
704 Hjuvik 1% 
609 Linnarhult 1% 
506 Bratthammar 3% 
502 Långedrag 3% 
404 Kärrdalen 4% 
521 Näset 4% 
605 Agnesberg 4% 
504 Grimmered 5% 
610 Gunnilse 5% 
501 Fiskebäck 6% 
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74 Norra Älvstranden 31% 
51 Askim-Hovås 31% 
71 Backa 43% 
12 Gamlestaden-Utby 48% 
31 Kallebäck-Skår-Kärralund 49% 
79 Östra Biskopsgården 51% 
34 Olivedal-Haga-Annedal-Änggården 53% 
15 Centrala Angered 55% 
50 Stora Högsbo 56% 
37 Norra Centrum 56% 
30 Kålltorp-Torpa-Björkekärr 57% 
39 Olskroken-Redbergslid-
Bagaregården 58% 
36 Majorna-Stigberget-Masthugget 58% 
72 Kvillebäcken 59% 
38 Lunden-Härlanda-Överås 62% 
73 Kyrkbyn-Rambergsstaden 63% 
55 Centrala Tynnered 65% 
32 Krokslätt-Johanneberg 69% 
33 Guldheden-Landala 71% 
35 Kungsladugård-Sanna 76% 
13 Kortedala 79% 
11 Bergsjön 83% 
56 Frölunda Torg-Tofta 84% 
80 Västra Biskopsgården 84% 
14 Södra Angered 85% 
16 Norra Angered 87% 

706 Björlanda 6% 
407 Kärra 6% 
524 Hovås 8% 
408 Rödbo 9% 
406 Säve 9% 
611 Bergum 9% 
525 Billdal 11% 
505 Södra Skärgården 11% 
514 Ruddalen 12% 
519 Önnered 18% 
705 Nolered 18% 
416 Eriksberg 21% 
302 Utby 21% 
413 Skälltorp 24% 
503 Hagen 25% 
405 Tuve 25% 
409 Skogome 27% 
205 Skår 33% 
509 Kaverös 34% 
507 Guldringen 35% 
207 Kärralund 36% 
209 Härlanda 37% 
523 Askim 37% 
109 Olivedal 38% 
105 Masthugget 38% 
604 Angereds Centrum 40% 
203 Bagaregården 41% 
206 Överås 43% 
116 Inom Vallgraven 43% 
403 Slätta Damm 43% 
202 Redbergslid 44% 
707 Arendal 44% 
709 Jättesten 46% 
417 Lindholmen 50% 
412 Backa 50% 
522 Kannebäck 52% 
510 Flatås 52% 
106 Änggården 53% 
210 Kålltorp 54% 
115 Vasastaden 55% 
415 Rambergsstaden 56% 
301 Gamlestaden 57% 
515 Järnbrott 57% 
114 Lorensberg 58% 
703 Svartedalen 58% 
402 Kvillebäcken 59% 
212 Björkekärr 59% 
118 Heden 59% 



211 Torpa 59% 
103 Majorna 61% 
518 Ängås 63% 
113 Guldheden 63% 
108 Annedal 63% 
117 Stampen 63% 
111 Johanneberg 65% 
208 Lunden 67% 
410 Brunnsbo 68% 
512 Högsbotorp 69% 
204 Kallebäck 70% 
110 Krokslätt 72% 
414 Kyrkbyn 72% 
101 Kungsladugård 73% 
201 Olskroken 75% 
305 Västra Bergsjön 75% 
702 Länsmansgården 76% 
602 Rannebergen 78% 
303 Södra Kortedala 78% 
517 Frölunda Torg 80% 
520 Grevegården 80% 
304 Norra Kortedala 80% 
606 Hammarkullen 81% 
613 Eriksbo 82% 
104 Stigberget 85% 
603 Gårdstensberget 85% 
107 Haga 86% 
708 Södra 
Biskopsgården 86% 
102 Sanna 88% 
112 Landala 88% 
601 Lövgärdet 89% 
511 Högsbohöjd 90% 
701 Norra 
Biskopsgården 90% 
306 Östra Bergsjön 91% 
612 Hjällbo 91% 
513 Tofta 94% 
508 Skattegården 95% 
516 Högsbo 96% 
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