Framtiden .
Framtiden Byggutveckling AB % Byggutveckllng

Vi bygger det hallbara samhallet for framtiden

Styrelsehandling nr 6 Handlaggare:
Styrelsedatum:2022-06-09 Anna Nordén
Diarienummer: FBU2022-0006 Telefon: 031-719 31 40

E-post: anna.norden@framtiden.se

VD-rapport 2022-06-03

Informationsdrende

Styrelsen for Framtiden Byggutveckling AB:
Antecknar VD-rapporten till protokollet

Beddmning ur ekonomisk dimension

Arendet dr av administrativ karaktir och bolaget har inte funnit ndgra sarskilda aspekter pa fragan utifran
denna dimension.

Bedémning ur ekologisk dimension

Arendet dr av administrativ karaktir och bolaget har inte funnit ndgra sarskilda aspekter pa fragan utifran
denna dimension.

Beddmning ur social dimension

Arendet dr av administrativ karaktir och bolaget har inte funnit ndgra sarskilda aspekter pa fragan utifran
denna dimension.

Samverkan

Arendet har inte varit foremal fér samverkan
Bilagor

1. VD-rapport per 2022-06-03

Arendet

Sammanfattande information fran VD géllande perioden som varit sedan foregaende styrelsemoéte.
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VD Rapport 2022-06-03
INLEDNING

Jag avrapporterar har hindelser internt och externt fran perioden sedan senaste
styrelsemotet i maj.

Vi har tidigare befarat negativa effekter pa grund av materialbrist och hoga
materialpriser i kombination med hog byggtakt och konjunktur. Dessa faktorer kan ha en
negativ effekt pa antal anbud och anbudspriser i kommande upphandlingar. Liget pa
marknaden ar mycket osdkert och manga byggherrar viljer nu att avvakta med att
upphandla, dels da man ser en risk for fa anbud, dels da prisékningarna gor att man inte
kan upphandla lika manga projekt.

Byggtakten har gatt ner (forsta kvartalet 2022) och rantorna stiger. Materialpriserna
kvarstar pa en mycket hog niva. En minskad efterfragan kan dock géra anbudsgivarna
mer bendgna att pressa sina marginaler eller att bli mer innovativa, om vi tillater det i
vara forfragningsunderlag.

Vi har valt att inte kategoriskt avvakta med att upphandla projekt. Det kan bli svart att fa
in anbud, darav 6kat fokus pa att minska riskerna fér anbudsgivarna samt mojliggéra
flexibilitet vad galler material och slutforandetider. Vi har en bred leverantdrsbas, som
aven inkluderar utlandska huvudentreprendrer. Vi tror att det kan bidra till 6kad
mojlighet att fa in bra konkurrerande anbud.

Enstaka projekt maste upphandlas da det annars paverkar uppsatta krav att leverera pa.
Selma 2 kvarter 10 ar nyligen annonserad och kommer att utféras som en
konkurrenspraglad dialog (KPD). Vi har langtgaende klimatkrav dar vi vill hitta
kostnadseffektiva I6sningar tillsammans med nagra anbudsgivare. Klimatkrav ska
uppfyllas innan 2025, varfor upphandlingen inte kan vanta. Sjdlva anbudsskedet
planeras till arsskiftet sa marknadslaget kan komma att dndras eller stabiliseras, och
materialfragan kommer att hanteras i upphandlingsprocessen.

Foljande projekt ar planerade att upphandlas under 2022:

e Robertshdjd/Smorslottsgatan, Harlanda Tjarn
e Mandolingatan kvarter G

e Selma 2 etapp C, kvarter 6

e Selma 2 etapp C, kvarter 10

e Selma 2 etapp B, kvarter 3
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Uppdrag
Utdrag ur FAB styrelsehandling angéende uppdrag:

| kommunfullmaktiges budget for 2022 anges som inriktning for koncernen att fortsatta
att utveckla och férbattra byggnation av bostadsréatter, hyresratter, smahus och
stadsradhus. Utifran inriktningen i fullmaktiges budget och det sarskilt riktade uppdraget
till bolaget som anges ovan beslutade Forvaltnings AB Framtidens styrelse att i
Framtidenkoncernens affarsplan 2022-2024 inarbeta féljande uppdrag:

e Framtiden Byggutveckling far i uppdrag att Gterkomma med en utredning av
vilka hyresrdttsprojekt som skulle kunna vara méjliga att stélla om till att vara
bostadsrdtter och smahus. Uppdraget ska Gterrapporteras skriftligt senaste
2022-06-30.

Framtiden Byggutveckling har utrett vilka hyresrattsprojekt som skulle kunna vara
moijliga att stdlla om och har i bilagd utredning redogjort for vad de kommit fram till.
Utredningen har inte djupare varderat lamplighet, praktiska eller ekonomiska
forutsattningar for de 67 projekt som formellt bedémdes vara mojliga att stalla om.
Endast fyra projekt sorterades bort eftersom de planerades for olika kategoriboenden.
Redovisningen far darfor betecknas som en bruttolista dar flertalalet av projekten
sannolikt kommer visa att en bostadsrattsproduktion inte ar moijlig eller lamplig.
Dessutom finns en stor osdkerhet kring vilka av projekten som kommer att forverkligas.

Arendet behandlades i Framtiden Byggutvecklings styrelse 2022-03-14.

Darefter har en genomlysning av nu pagaende projekt genomforts. Av de projekt dar
investeringsbeslut redan har fattats har tva projekt identifierats som majliga och
lampliga att stilla om fran hyresratt till bostadsratt. Ovriga projekt i den genomlysning
som genomfoérts och dar investeringsbeslut redan har fattats fullféljs i enlighet med
tidigare godkanda investeringsbeslut.

De tva pagaende projekten som identifierats ar projekten Mandolingatan kvarter G och
del av Robertshojd Smorslottsgatan. En omstallning kraver dock nya beslut inom
koncernens bolag och erforderliga myndighetsbeslut.
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Strategier
Ett flertal dokument med strategiska inriktningar, for stora geografiska omraden med

paverkan pa Framtidens majligheter att producera fler bostader och bidra till

koncernens strategier, finns nu ute pa samrad eller har antagits.

Goteborgs oversiktsplan ar antagen av kommunfullmaktige (och vinner laga
kraft 20 juni om den inte 6verklagas) och i detta har Framtiden Byggutveckling
genomfort ett omfattande arbete och aktivt paverkat delar i framtagandet
gallande markanvandningen.

Uppstart av en férdjupad dversiktsplan (FOP) for omradet Karra-Skogome
beslutades av byggnadsnamnden (nasta steg ar beslut i KS och KF). Ett
utredningsomrade foér framtida blandad stadsbebyggelse finns utpekat.
Omradet utgoér en forutsattning for ett omfattande bostadsbyggande som
bedrivs under arbetsnamnet Oklandsasen av Framtiden Byggutveckling
tillsammans med andra aktorer.

Samrad for program Biskopsgarden beslutades av byggnadsnamnden. Tidigare
program aterremitterades med ytterligare uppdrag om att utga ifran Forslag till
Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa en historisk stadsplaneanalys. Den
nya programhandlingen ligger i linje med ovan ndmnda inriktning och har
genomforts i ndra samarbete med den kompetens som finns i staden fran
arbetet med Géteborgs Utvidgade Innerstad. Programmet foreslar cirka 3800-
4350 bostader inom Biskopsgarden, varav cirka 1100 dr smahus. Framtiden
Byggutveckling har deltagit och informerats kontinuerligt under programmets
framtagande. Bolaget har primart fokuserat pa inriktning av fortatning runt
torgen. Koncernovergripande genomgangar av programmets paverkan och
konsekvenser for koncernen kommer att genomféras under samradsperioden.
Planprogram for stadsutveckling Hjallbo ar pa samrad och samradstiden har
forlangts till 30 juni. Framtiden Byggutveckling arbetar aktivt fér samordnat
samradssvar fran koncernen och arbetar dven aktivt med en breddad grupp av
fastighetsaktorer.

Malbild stadsutveckling Rannebergen har paborjats. Framtiden Byggutveckling
kommer under hosten 2022 genomféra en genomlysning av Rannebergens
utvecklingsférutsattningar avseende markanvandning for fler bostader samt
stadsutveckling. Arbetet kommer att ske i ndra dialog med berérda bolag inom
koncernen. Syftet ar att skapa gemensam samsyn och stabil grund for framtida
omradesutveckling.

Rapportering linjeverksamhet

1 juni borjar tva nya medarbetare, 1 projektutvecklare och 1 installationstekniker.

Anna Nordén

Tf. VD
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