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Aterrapportering av uppdrag i Framtidens affarsplan,
nyproduktion - Outnyttjade byggratter i utsatta
omraden mojliga att salja for andamalet smahus och
bostadsratter

Forslag till beslut
Styrelse for Bostads AB Poseidon:

1. Aterrapportering av uppdrag avseende att utifran identifierade outnyttjade byggritter
aterkomma med vilka byggritter i stadens utsatta omraden som skulle vara mdjliga att sélja for
dandamalet smahus och bostadsritter i Framtidenkoncernens affarsplan for 2022 godkénns och
uppdraget betraktas som fullgjort.

2. Arendet hemstills till styrelsen for Forvaltnings AB Framtiden for vidare hantering.

Sammanfattning

De bostadsforvaltande bolagen, déribland Poseidon, har i Framtidenkoncernens affirsplan for 2022
fétt i uppdrag att utifran identifierade outnyttjade byggritter aterkomma med vilka byggrétter i stadens
utsatta omraden som skulle vara majliga att sélja for &ndamalet sméhus och bostadsritter.

Totalt i Poseidons fem utsatta omréden finns det 15 outnyttjade byggrétter. Utifran beddmning vilka
som dr mojliga for att sélja for &ndamalet sméhus och bostadsrétter har Poseidon funnit fem
byggritter, vilka ar: Kyrkbyn 125:1, Jarnbrott 166:2, Hjéllbo 7:7, Géardsten 62:3 och Gardsten 62:6.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Bolaget bedomer att drendet inte kommer ge nigra ndmnvérda ekonomiska konsekvenser. Respektive
projekt méste dock bedémas ur den denna dimension vid respektive investeringsérende.

Beddomning ur ekologisk dimension

Bolaget bedomer att drendet inte kommer ge nagra naimnvérda ekologiska konsekvenser. Respektive
projekt méaste dock beddmas ur den denna dimension vid respektive investeringsérende.
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Bedomning ur social dimension

Att utfora forsédljning av Poseidons outnyttjade byggritter i utsatta omraden fér byggnation av sméhus
och/eller bostadsritter kommer med storsta sannolikhet ha positiva konsekvenser for dessa omraden
genom att det blir en storre blandning av 4gandeformer.

Samverkan

Arendet har inte bedomts vara foremal for samverkan.

Expedieras

Forvaltnings AB Framtiden

Arendet

De bostadsforvaltande bolagen, ddribland Poseidon, far i uppdrag att utifrén identifierade outnyttjade
byggritter &terkomma med vilka byggrétter i stadens utsatta omrdden som skulle vara méjliga att sélja
for andamalet smahus och bostadsritter.

Beskrivning av arendet

Framtidenkoncernen utredde tillsammans med sina bostadsforvaltande dotterbolag, daribland
Poseidon, under hosten 2020 var och hur ménga outnyttjade byggrétter som fanns totalt i respektive
bolag. Respektive bolag gjorde dérefter en bedomning av vilka av de funna outnyttjade byggratter som
kunde vara lampliga for bostader. Utifran denna utredning har Poseidon for detta drende gjort en ny
bedomning vilka outnyttjade byggritter i utsatta omraden som kan vara lampliga att sélja for
dndamalet sméhus och bostadsritter.

Inom Poseidon har vi fem utsatta omraden, Backa, Biskopsgérden, Frolunda Torg, Hjéllbo och
Lovgérdet, och i alla fem har vi outnyttjade byggratter. Totalt i dessa utsatta omrdden har Poseidon 15
outnyttjade byggrétter och utifran ny bedomning har Poseidon kommit fram till att det finns fem som
kan vara mojliga att sélja for &ndamélet sméhus och bostadsritter.

Foljande bedomning har Poseidon gjort av de 15 outnyttjade byggrétterna.

3 . Maijligt for
BYA |V BTA
Distrikt Fastighet Adress {koem) a.:;:lng} {koem) Typ av byggratt Poseidons beddmning bus;badsriterf
smahus
Att s3lja pabyeeda plan pa befintligt
Julias Pibvesnad oy hus genom t.ex. 30-bildning Sr
Backa Backa 75:2 517 2| 1034 _\'r‘“f komplext och kan skapa otydliga MNej
Gata befintliga punkthus. . _ .
fastighetsgranser inom t.ex
installationer.
Utbygznad av Att z8lja utbyged .I:|E| !}5 I:iefintligt hus
Julias befintlies lamellhus genom t.ex. 30-bildning &r komplext
Backa Backa 7%:3 123 4 a4sz2] = ' |och kan skapa otydlizga MNej
Gata tva hus byges samman . ~ .
L. fastighetsgranser inom t.ex
ivinkel. . .
installationer.
Utbygznad av Att z8lja utbyged .I:|E| !}5 I:iefintligt hus
Julias befintlies lamellhus genom t.ex. 30-bildning &r komplext
Backa Backa 7%:3 143 34| B2z = ' |och kan skapa otydlizga MNej
Gata tva hus byggs samman . B .
L. fastighetsgranser inom t.ex
ivinkel. . .
installationer.
Att s31ja utbyged del pa befintligt hus
Utbyeznad av ! \'r"'”_ p ~ =
Jlacohs befintlies lamellhus genom t.ex. 30-bildning &r komplext
Backa Backa 72:5 122 4 4s8| = ' |och kan skapa otydlizga MNej
Gata tva hus byggs samman . B .
L. fastighetsgranser inom t.ex
ivinkel. . .
installationer.




Dristrikt

Fastighet

Adress

BYA
(v}

Vanings-
antal

BTA
[kwm}

Typ av bygeritt

Poseidons beddmning

Mijligt fir
bostadsriter [/
smahus

Backa

Backa 755

Blendas
Gata

123

4582

Utbygegnad av
befintliga lamellhus,
twa hus byggs samman
ivinkel.

Att =8lja utbyged del pE:| befintligt hus
genom t.ex. 30-bildning &r komplext
och kan skapa otydliga
fastighetsgranser inom t.ex
installationer.

Nej

Backa

Backa 79:9

Blendas
Gata

143

3-4

Utbyggnad av
befintliga lamellhus,
twa hus byges samman
ivinkel.

At s3lja utbyeed del pd befintligt hus
genom t.ex. 30-bildning &r komplext
och kan skapa otydliga
fastighetsgranser inom t.ex
installationer.

Nej

Biskopsgarden |
Jattesten

Kyrkbyn 125:1

Jattestens
gatan

490

980

Majlig farandring av
detaljplan for
befintligt hus.

Om Poseidon bestdmmer sig for att
befintligt hus ska innehalla
|Sgenheter kan detta potentiellt vara
|Smpligt for bostadsratter. Aven nya
hus i ny detaljplan kanvara lampliga
for bostadsratter dock bar
undersokas hur fordelning mellan
hyresratter och
bostadsritter/ganderstter ser ut.

la

Fralunda Targ

Rud 5:2-5

GE:mgIE:lten

6292

6292

Pabyggnad av
befintliga hus.

Att =dlja pabygeda plan pa befintligt
huz genom t.ex. 30-bildning 8r
komplext och kan skapa otydliga
fastighetsgranser inom t.ex
installationer.

Nej

Frélunda Torg /
Tofta

Jlarnbrott 166:2

larnbrotts
Prastvag

2415

16830

Stort markomrade vid
Fralunda kyrka.

FBU har arbetat med denna
detaljplan under ett antal ar dock Sr
den just nu pausad pga att man har
svart att komma fram i forskolefragan.
Enligt nytt program far Fralunda ligger
det Sven ett jdrnvagsreservat over
fastigheten vilket kan gora att
detaljplanen helt blir stoppad. Om
forskolefragan och jSrnvigsreservat
gar att fordndra Sr detta en majlig
bygeratt for smahus och/eller
bostadsratter.

la

Hjdllba

Hjallbo 7:7

Sand-
sparet

2274

2274

Majlig forandring av
detaljplan for
befintligt mark.

Poseidon och FBU arbetar i nuldget
med att ny detaljplan ska medge
bostadsratter och Sganderdtter for
att efter detaljplanen vunnit lagakraft
kunna s&lja byggratter.
Ezgnahembolaget och Boklok (Skanska)
grdelaktiga i detaljplanearbetet och
gr potentiella kopare.

la

Hisllbo

Hjéllbo 9:4

Hjgllbo
Lillgata

1350

2780

Pabygenad av
befintliga hus.

Att s3ja pabygeda plan pa befintligt
hus genom t.ex. 30-bildning ar
komplext occh kan skapa otydliga
fastighetsgranser inom t.ex
installationer.

Nej

Hjllbo

Hjdllbo 9:4

Hjdllbo
Lillgata

E59

1318

Féb\,rggn ad av
befintliga hus.

Att s3ja pabygeda plan pa befintligt
hus genom t.ex. 30-bildning ar
komplext och kan skapa otydliga
fastighetsgranser inom t.ex
installationer.

Nej

Hjdllbo

Hjdllbo 9:4

Hjgllbo
Lillgata

B39

1278

Pabyggnad av
befintliga hus.

Att =dlja pabygeda plan pa befintligt
huz genom t.ex. 30-bildning 8r
komplext och kan skapa otydliga
fastighetsgranser inom t.ex
installationer.

Nej

Lovgsrdet

Gardsten £2:3

Rosmaring
atan

635

5715

Outnyttjad byggratt for
punkthus.

FBU driver detta projekt for
hyresratter men skulle kunna var
majlig att farandra till bostadsratter.

la

Lovgardet

Gardsten 62:6

Paprikaga
tan

&0

5940

Outnyttjad byggratt for
punkthus.

FBU driver detta projekt for
hyresratter men skulle kunna var
majlig att forandra till bostadsratter.

la




Utfallet fran denna bedomning &r att fem befintliga och kommande byggritter & mojliga att sdlja for
dndamalet smahus och bostadsritter.

Bolagets bedomning

Bolagets beddmning r att drendet bidrar i hog grad till koncernens mal.

Datum: 2022-06-07

Underskrift Namnfortydligande

.................................. Lena Molund Tunborn

VD
Bostads AB Poseidon

.................................. Markus Svedberg

Chef Fastighetsutveckling
Bostads AB Poseidon
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