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Revidering av handlingslinje vid ombildningar
Forslag till beslut

Styrelsen Familjebostader i Goteborg AB:

1. Faststalla regelverket for fortsatt arbete med ombildning till bostadsratt utifran
kommunfullméktiges uppdrag och nya dagardirektiv, i enlighet med inriktningen i
denna handling.

2. Forklara uppdraget till VD (2022-04-21, § 18) att justera handlingslinjen for
ombildning till bostadsrétt fullgjort och att handlingslinjen ersétts med nytt
regelverk.

Sammanfattning

Familjebostaders styrelse faststallde 2022-02-10 en handlingslinje att félja vid
anstkningar om ombildning till bostadsratt. Vid styrelsemote 2022-04-21 beslét styrelsen
att ge VD i uppdrag att justera handlingslinjen. Forslag till revidering av handlingslinjen
behandlades vid styrelseméte 2022-06-02 da arendet bordlades. Framtidens styrelse
fattade 2022-06-07 beslut om hanteringsordning for kommunfullmaktiges
ombildningsuppdrag. Detta &rende hanterar bolagets forslag till regelverk for fortsatt
arbete med ombildningsuppdraget, med utgangspunkt fran Framtidens beslutade
hanteringsordning.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Beddmning ur ekologisk dimension
Bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Beddmning ur social dimension
Bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Samverkan
Arendet har inte varit foremal for samverkan.
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Arendet

Foreliggande arende hanterar styrelsens beslut 2022-04-21 att uppdra at VD att justera
handlingslinjen for ombildning till bostadsratt. Arendet hanterar utéver detta uppdrag nytt
regelverk for bolagets arbete med ombildningar utifran att Framtiden nu har beslutat om
en hanteringsordning.

Beskrivning av arendet

Kommunfullmaktiges uppdrag att genomféra ombildningar dér hyresratten ar
dominerande

Kommunfullmaktige beslutade 2021-10-28 att ge Familjebostader i uppdrag att 6ka
arbetet med ombildningar i omraden dar hyresratten ar dominerande. Fullmaktiges beslut
innebar ocksa att bolagets dgardirektiv skulle dndras. Nytt dgardirektiv faststalldes vid
extra bolagsstamma 2022-02-10.

Framtidens beslut om hanteringsordning
Efter kommunfullmaktiges beslut behandlades i Framtidens styrelse 2021-12-14 ett

forslag till inriktning for koncernens arbete med ombildningar i omraden dér hyresratten
dominerar. Framtidens styrelse beslutade att remittera forslaget samt uppdra at
Framtidens VD att dterkomma med en konsekvensanalys. Arendet har dérefter varit uppe
pa Framtidens styrelsemote vid flera tillfallen.

Framtidens styrelse beslét 2022-06-07 om en hanteringsordning for kommunfullmaktiges
ombildningsuppdrag. Beslutet innebér att stadens definierade stadsomraden ska vara
styrande vid bedémning av dominerande stéllning. Hyresratten anses ha en dominerande
stallning om andelen hyresratter i stadsomradet 6verstiger 65 procent.

Av beslutet framgar ocksa att tidigare beslut vad géller arbetet med ombildningar i
utvecklingsomraden inte paverkas av beslutet.

Bolagets hantering av uppdraget att genomféra ombildningar

Bolaget tog fram en handlingslinje for arbetet med ombildningar att tilldmpa innan
moderbolaget provat fragan om inriktning for arbetet i koncernen. Handlingslinjen
faststélldes av styrelsen 2022-02-10. Syftet med handlingslinjen var att kunna hantera
inkomna forfragningar och sa langt som mojligt uppfylla intentionerna i kommun-
fullmaktiges beslut.

Vid sammantradet 2022-02-10 besléts aven att inleda en process for ombildning av
Séaggatan 46 A-C. Bolaget har darefter behandlat inkomna ansokningar i enlighet med den
beslutade handlingslinjen.

En forfragan om ombildning rérande Kumleskarsgatan 1-80 behandlades vid
styrelsemotet 2022-04-21. Styrelsen besl6t att avsla forfragan da hyresratten inte hade en
dominerande stéllning.

Vid sammantradet 2022-04-21 beslot styrelsen att ge VD i uppdrag att justera
handlingslinjen for ombildning till bostadsratt sa att det tydligt framgar att inga
ombildningar ska genomfdras innan forslaget till inriktning beslutats i Forvaltnings AB
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Framtiden. Samtidigt besl6ts att avbryta arbetet med ombildning av Sdggatan 46 A-C
innan slutgiltigt beslut fattas kring koncernens arbete med ombildningsuppdraget.

Bolaget arbetade darefter fram en justerad handlingslinje kring hur inkomna ansékningar
om ombildning ska hanteras. Forslaget behandlades pa styrelsemdte 2022-06-02 da
arendet bordlades.

Vid sammantradet behandlades dven ett arende med tre olika forfragningar om forvarv
for ombildning till bostadsratt. Detta arende bordlades ocksa.

Bolagets arbete med ombildningar i utvecklingsomraden

Bolagets inriktning har utifran Framtidens modell for ombildning varit att arbeta med
ombildning i utvecklingsomrade Bergsjon. Arbetet har utgatt fran Framtidens beslutade
modell. Aktiviteter for ombildning i Bergsjon har funnits med i bolagets
verksamhetsplaner och en sérskild rapport [amnades till styrelsen i december 2020.

En konsult har anlitats som stod i bolagets arbete. Med hjélp av konsulten har
forutsattningarna ur olika aspekter beddmts och tankbara fastigheter fér ombildning har
identifierats. Nasta steg ar ett utatriktat arbete mot hyresgasterna i aktuella fastigheter.

Forhallande mellan dgardirektiv och Framtidens beslutade hanteringsordning
Med anledning av Framtidens beslut om hanteringsordning har fragan uppkommit om
beslutet blir gallande for Familjebostader. Utgangspunkten ar den juridiska
fragestallningen om giltighet och inte sjalva beslutets innebord. Fragan ar sérskilt aktuell
med anledning av att bolaget fick en justering av dgardirektivet rorande ombildningar.
Bolaget har darfor dversiktligt forsokt bedéma denna fraga, men fragan ar komplex och
det kravs en betydligt mer omfattande analys for att kunna ge ett sékert svar.

Familjebostader har, utdver Goteborgs Stads riktlinjer for dgarstyrning, ett bolags-
specifikt agardirektiv som definierar dgarens krav och forvantningar pa bolaget. Av
Familjebostaders agardirektiv foljer att bolaget i rollen som dotterbolag ska félja de krav
som galler enligt Goteborgs Stads riktlinjer for dgarstyrning.

Av riktlinjerna for agarstyrning framgar att moderbolag i koncern har uppdrag att ansvara
for agarstyrning av dotterbolagen i underkoncernen med utgangspunkt i riktlinjen for
agarstyrning, i sitt &gardirektiv, dotterbolagens dgardirektiv, kommunfullméktiges
budget, samt beslut fattade av kommunstyrelsen eller Stadshus AB pa delegation. Agar-
styrningen ska utga fran ett hela staden perspektiv vilket innebar ansvar for samverkan
och samordning pa strategisk niva inom underkoncernen.

Framtiden har i sin roll, framst i anslutning till beslut om affarsplanen, gett bolagen
uppdrag av olika slag. Framtidens styrelse har ocksa fattat beslut om riktlinjer i
koncernen rérande vissa omraden som darefter tillampats av bolagen.

Bolaget har inte genom denna 6versiktliga bedémning kunnat avgéra om Framtidens
beslut rérande hanteringsordning for ombildningar darmed &ven galler for
Familjebostader. Rekommendationen &r att bolagets styrelse bor fatta ett eget beslut kring
regler och hantering av forfragningar om ombildning till bostadsratt. Koncernens beslut
ar da en viktig aspekt att beakta.
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Forslag till regelverk fér hantering och bedémning vid forfragan om ombildning

Bolaget har utarbetat nedanstaende forslag till regelverk for hur inkomna forfragningar
ska hanteras och bedomas. Regelverket utgar fran tidigare beslutad handlingslinje samt
fran Framtidens styrelsebeslut.

Hantering av inkomna ansékningar om ombildningar:

1. Forutsattning for en ombildning till bostadsratt &r att det finns en registrerad
bostadsréattsforening med boende i fastigheten.
2. Det ska finnas en aktuell intresseanmalan om forvarv for ombildning till
bostadsratt registrerad hos Inskrivningsmyndigheten.
3. Forfragan till bolaget om forvarv for ombildning till bostadsratt ska vara
undertecknad av behdriga foretradare for bostadsrattsforeningen.
4. Om en ansokan inte &r fullstandig tar bolaget kontakt med bostadsrattsféreningen
och informerar om bristerna.
5. Ar ovanstéende krav uppfyllda bedéms forfragan ur dessa aspekter:
a. Andelen hyresratter som finns i stadsomradet dar fastigheten ar belagen.
b. Om forfragan avser en fastighet i ett utvecklingsomrade.
c. Om synnerliga skal talar for att en ombildning inte ar lamplig
6. Arendet forelaggs styrelsen som fattar beslutet om en process rérande ombildning
ska inledas eller om forfragan ska avslas.
7. Om styrelsen avslar forfragan expedieras arendet till Framtiden.

Kriterier vid bedémning for nar en komplett forfragan om ombildning kan beviljas:

1. Forfragan om ombildning avser hel registerfastighet.

2. Fastigheten ar belagen i ett stadsomrade dar andelen hyresratter Gverstiger 65
procent

3. Fastigheten ar belagen i ett av bolagets utvecklingsomraden och anses vara
lamplig att ombilda enligt tidigare beslutad modell.

4. Inga synnerliga skal finns som gor fastigheten old&mplig for ombildning.

Bolagets eget arbete med att stimulera ombildningar i utvecklingsomraden berérs inte av
regelverket utan foljer tidigare modell.

Hur processen ser ut efter att en forfragan godkants avser bolaget aterkomma med efter
att fragan har bearbetats ytterligare och diskuterats inom koncernen.

Bolagets beddmning

Bolaget anser det vara angeldget att faststalla ett regelverk for bolagets fortsatta arbete
med ombildningar. Det galler bade for bolagets mojligheter att hantera inkomna arenden
och med hénsyn till de bostadsrattsféreningar som redan amnat in forfragningar.

Bolaget konstaterar att varken reviderat agardirektiv eller kommunfullméktiges beslut
innehaller nagon definition av hur dominerande stéllning ska beraknas. Bolaget upplever
inte att det &r helt tydligt att Framtidens beslut om hanteringsordning, i relation till
Familjebostaders agardirektiv, innebér att beslutet &ven omfattar Familjebostader. Utifran
denna osékerhet beddms det viktigt att bolagets styrelse tar ett beslut om bolagets regler.
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Det innebar ocksa att styrelsens uppdrag till VD att justera handlingslinjen for
ombildning till bostadsratt omhéndertas.

Det &r positivt att Framtidens styrelse faststallt omrade och procentsats for nar
dominerande stéllning géller. Bolaget ser ett mycket stort varde i att ha ett enhetligt
agerande inom koncernen. Bolagen i koncernen efterstravar aven i andra viktiga fragor
samma regler och transparens nar bolagen har samma uppdrag. Bolaget anser darfor att
innehallet i den av Framtidens styrelse faststallda hanteringsordningen dven bor galla for
Familjebostader. Darav har motsvarande Kriterier tagits in i forslaget till regelverk.

Genom det foreslagna regelverket kan ocksa bolagets arbete med ombildning i Bergsjon
fortsétta enligt tidigare inriktning.

Styrelsen har tidigare beslutat att avbryta arbetet med ombildning av Saggatan 46 A-C
innan slutgiltigt beslut fattas kring koncernens arbete med ombildningsuppdraget. Da
beslutet nu ar fattat avser bolaget aterkomma med forslag till styrelsen hur detta drende
ska hanteras.

Bolaget bedomer att foreliggande arende omhandertar uppdraget till VD att justera
handlingslinjen och skapar en tydlighet kring bolagets fortsatta hantering av
ombildningsfragan. Arbetet med forfragningar kan da ocksa aterupptas.

Thorbjorn Hammerth UIf Berglund

VD Ekonomichef
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