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Forfragningar om forvarv av fastigheter for
ombildning till bostadsratt

Forslag till beslut

Styrelsen Familjebostader i Goteborg AB:
1. Auvsla begéaran om forvarv av Majorna 308:8 for ombildning till bostadsrétt.
2. Avsla begaran om forvarv av Johanneberg 4:3 for ombildning till bostadsratt.
3. Auvsla begédran om forvarv av Majorna 305:22 for ombildning till bostadsrétt.

Sammanfattning
Arendet avser forfragan fran tre olika bostadsrattsféreningar om forvarv av respektive
fastigheter for ombildning till bostadsrétt.

Vid styrelseméte 2022-04-21 beslot styrelsen att ge VD i uppdrag att justera bolagets
handlingslinje vid inkomna ans6kningar om ombildning sa att det tydligt framgar att inga
ombildningar ska genomfdras innan forslaget till inriktning beslutats i Forvaltnings AB
Framtiden.

Framtidens styrelse har annu inte beslutat om nagon inriktning fér ombildningar. Med
anledning av detta bedomer bolaget att inkomna ans6kningar om ombildning ska avslas.

Beddmning ur ekonomisk dimension

En eventuell forséljning gors pa marknadsmassiga villkor vid ombildning till bostadsratt.
Priset blir betydligt hogre an bokfort varde, vilket innebar en reavinst forséljningsaret.
Langsiktigt innebér forsaljningen att driftnettot for aktuell fastighet forsvinner.

Beddmning ur ekologisk dimension
Bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Beddmning ur social dimension
Genom att erbjuda ombildning i omraden dar hyresratten dominerar kan bolaget bidra till
ett mer varierat utbud av boendemdjligheter.

Samverkan
Arendet har inte varit foremal for samverkan.

Expedieras
Forvaltnings AB Framtiden
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Arendet

Foreliggande arende hanterar forfragan fran tre olika bostadsrattsforeningar om forvarv
av respektive fastigheter for ombildning till bostadsratt. Utgangspunkten vid
beddémningen &r bolagets reviderade dgardirektiv samt styrelsens beslut om férandrad
handlingslinje innan Framtidens styrelse beslutar om inriktning.

Beskrivning av arendet

Utgangspunkt vid bedémning av ombildningar dar hyresratten ar dominerande

Kommunfullmaktige beslutade 2021-10-28 att Familjebostader far i uppdrag att 6ka
arbetet med ombildningar i omraden dar hyresrétten & dominerande. Fullméktiges beslut
innebar ocksa att bolagets dgardirektiv skulle andras. Nytt dgardirektiv faststalldes vid
extra bolagsstamma 2022-02-10.

Efter kommunfullmaktiges beslut behandlades i moderbolagets styrelse 2021-12-14 ett
forslag till inriktning for koncernens arbete med ombildningar i omraden dar hyresratten
dominerar. Framtidens styrelse fattade da inget beslut om inriktning och fragan har
darefter varit uppe pa Framtidens styrelsemate vid flera tillfallen utan att nagon inriktning
faststallts.

Bolaget tog fram en handlingslinje for arbetet med ombildningar att tillampa innan
moderbolaget beslutat om inriktning for arbetet i koncernen. Denna handlingslinje
faststélldes av styrelsen 2022-02-10.

Vid sammantradet 2022-04-21 beslét styrelsen att ge VD i uppdrag att justera
handlingslingslinjen for ombildning till bostadsratt sa att det tydligt framgar att inga
ombildningar ska genomfdras innan forslaget till inriktning beslutats i Férvaltnings AB
Framtiden.

Bolaget har dvervagt hur handlingslinjen bor justeras och ett forslag till justerad
handlingslinje forel&ggs styrelsen for beslut. Bolaget har beddmt att de nu aktuella
forfragningarna bor prévas utifran forslaget till reviderad handlingslinje. Detta innebar att
forfragningarna nu forelaggs styrelsen for beslut efter att formella krav pa ansékan har

uppfylits.

Tidigare hanterade forfragningar
Bolagets styrelse har tidigare behandlat tva inkomna forfragningar.

Forfragan rérande Sdggatan 46 A-C behandlades vid styrelsemote 2020-02-10. Styrelsen
beslot da att godkéanna att bolaget inleder en process mot eventuell ombildning. Vid
styrelsemote 2022-04-21 besldt styrelsen att avbryta allt arbete med ombildningen innan
slutligt beslut fattats kring koncernens arbete med ombildningsuppdraget. Féreningen har
informerats om beslutet och inget arbete pagar i bolaget kring detta.

Forfragan fran Bostadsrattsféreningen Kumleskarsgatan behandlades pa
styrelsemote2022-04-21. Styrelsen beslét att avsla begéaran. Arendet expedierades till
Framtiden och arendet behandlades pa Framtidens styrelsemote 2022-05-11. Framtidens
styrelse beslét da att bordlagga arendet.
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Forfragan rérande fastigheten Majorna 308:8
Familjebostader fick 2022-03-29 en forfragan fran foretradare for Brf Oljekvarn (769640-
0907) att fa forvarva fastigheten Majorna 308:8 for ombildning till bostadsrétt.

Bostadsrattsforeningen Oljekvarn registrerades 2022-03-21. Foreningen har 2022-03-22
fatt en intresseanmalan om forvarv av fastigheten Majorna 308:8 for ombildning till
bostadsratt registrerad hos Inskrivningsmyndigheten.

Fastigheten Majorna 308:8, med adresser Oljekvarnsgatan 17-21, Koopmansgatan 8 och
Kommenddrsgatan 35-39, omfattar 49 bostadslagenheter och en lokalyta pa 85 kvm.
Fastigheten har véardear 1988.

Oversiktligt bedéms det inte finnas nagra tekniska eller fastighetsrattsliga omstandigheter
som gor fastigheten oldamplig att sélja.

Den aktuella fastigheten ligger i primaromrade 104 Stigberget. Hyresrattens andel i
primaromradet ar 85%.

Forfragan rérande fastigheten Johanneberg 4:3

Familjebostader fick 2022-03-22 en fornyad forfragan fran foretradare for
bostadsrattsforeningen Brf Viktor Rydbergsgatan 21 (769606-7805) att fa forvarva
fastigheten Johanneberg 4:3 f6r ombildning till bostadsratt.

Bostadsrattsforeningen Brf Viktor Rydbergsgatan 21 registrerades 2001och féreningen
har vid ett par tillfallen efterhort mojligheterna att fa forvarva fastigheten. Den senaste
intresseanmaélan om forvérv for ombildning till bostadsratt ar registrerad hos
Inskrivningsmyndigheten 2022-05-09.

Fastigheten Johanneberg 4:3, med adress Viktor Rydbergsgatan 21, omfattar 22
bostadslagenheter och en lokalyta pa 80 kvm. Fastighetens vardear ar 1934.

Det bedoms inte finnas nagra tekniska eller fastighetsrattsliga omstandigheter som gor
fastigheten olamplig att sélja.

Den aktuella fastigheten ligger i primaromrade 111 Johanneberg. Hyresrattens andel i
primaromradet ar 65%.

Forfragan rorande fastigheten Majorna 305:22

Familjebostader fick 2022-05-02 en forfragan fran foretradare for Bostadsrattsforeningen
Ahmanssonska (769640-9254) att & forvérva fastigheten Majorna 305:22 for ombildning
till bostadsrétt.

Bostadsrattsforeningen Ahmanssonska registrerades 2022 -02-23. Foreningen har 2022-
04-06 fatt en intresseanmalan om forvarv av fastigheten Majorna 305:22 for ombildning
till bostadsratt registrerad hos Inskrivningsmyndigheten.

Fastigheten Majorna 305:22, med adress Allmanna végen 18-20 och Kommenddérsgatan
14, omfattar 25 bostadslagenheter och en lokalyta pa 53 kvm. Fastighetens vardear ar
2017.
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Oversiktligt bedoms det inte finnas nagra tekniska eller fastighetsrattsliga omstandigheter
som gor fastigheten olamplig att sélja.

Den aktuella fastigheten ligger i primaromrade 104 Stigberget. Hyresrattens andel i
primaromradet ar 85%.

Bolagets beddmning

Vid styrelseméte 2022-04-21 beslot styrelsen att ge VD i uppdrag att justera bolagets
handlingslinje vid inkomna ansokningar om ombildning sa att det tydligt framgar att inga
ombildningar ska genomfdras innan forslaget till inriktning beslutats i Forvaltnings AB
Framtiden. Framtidens styrelse har &nnu inte beslutat om nagon inriktning for
ombildningar

Styrelsen forelaggs ett forslag till reviderad handlingslinje vid samma méte som detta
arende behandlas. Bolaget har darfor valt att hantera de aktuella forfragningarna utifran
forslaget till reviderad handlingslinje.

De aktuella forfragningarna uppfyller formkraven och ska da enligt forslaget till reviderad
handlingslinje forel&ggas styrelsen for beslut.

Utifran beslutet i bolagets styrelse att inga ombildningar ska genomforas innan forslaget
till inriktning beslutats i Forvaltnings AB Framtiden, samt utifran den reviderade
handlingslinjen, bedomer bolaget att de redovisade forfragningarna avslas.

Thorbjoérn Hammerth

VD
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