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Bilaga 1: Forteckning 6ver byggratter i Bergsjon och Tynnered

Moderbolaget har gett Familjebostader i uppdrag att identifiera vilka byggratter i stadens utsatta
omraden som skulle vara mojliga att salja for andamalet smahus och bostadsratter. Nedan
forteckning 6ver outnyttjade byggratter utgar fran material som togs fram inom ramen for det
uppdrag Chalmers genomférde under 2020. Det nu aktuella uppdraget att identifiera eventuella
byggratter till forsaljning berér endast utsatta omraden, varfor endast Tynnered och Bergsjon finns
atergivna nedan. Utgangspunkten for analysen har varit det material som Chalmers producerade
2020 som kompletterats med bolagets egen analys. Detta eftersom underlaget fran 2020 endast
genererats fran teoretiska data och pa distans.

Tabell 6ver outnyttjade byggratter, identifierade 2020.

Omrade Fast.beteckn. Byggratt | Kompletterande analys Bolagets
(BTA) (Familjebostader) bedémning
kvm

Bergsjon Bergsjon 2:38 933 Byggratt for centrumandamal, varfor Ej lamplig

planadndring kravs. Centrumytorna har
overkapacitet som det ar.

Fastigheten gar inte att pa lampligt satt
angora och bjalklag 6ver underliggande
garage tal inte 6kad belastning.
Bergsjon Bergsjon 38:1 3751 Ingar i befintligt arbete for ny plan for Ej 1amplig
Siriusgatan kopplat till nybyggnation av
bostadsratter och renovering av vart
befintliga bestand om 1208 Igh.
Bergsjon Bergsjon 39:6 5884 Ingar i befintligt arbete for ny plan for Ej lamplig
Siriusgatan kopplat till nybyggnation av
bostadsratter och renovering av vart
befintliga bestand om 1208 Igh.
Bergsjon Bergsjon 6:4 1084 Parkeringsgaraget ar utdomt och Lamplig
parkering sker idag endast pa ovre plan.
Outnyttjad byggratt om 1084 kvm avser
garagedandamal och medfoér att p-garage
kan utokas inom befintlig plan. EHAB har
tidigare visat intresse for vidareutveckla
hela eller delar av var fastighet (Bergsjon
6:4) och Familjebostader ser positivt pa
att mark kan avyttras i syfte att bygga
bostadsratt/smahus oavsett aktor, ndgot
som skulle tillféra positiv utveckling till
omradet. Ett arbete ihop med Tidiga
skeden pa Framtiden Byggutveckling ar
nyligen uppstartat i syfte att se pa
mojligheterna att bygga fler bostader
och utveckla platsen. Viktigt att
framgent sdkra parkering till fastighet
Bergsjon 6:1 och 6:3. En forséaljning
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skulle dven inverka positivt ekonomiskt
da bolaget inte skulle behova re-
investera i befintligt garage.

Bergsjon Bergsjon767:261 | 1677 Outnyttjade byggratt avser Ej lamplig
parkeringsanldaggning och behovs for att
betjana befintligt bestand.
Parkeringsdacken ar i behov av
renovering men kommer behova besta i
befintlig omfattning.

Tynnered | Tynnered 6:3 1020 Angransande kommunal mark i sdder av | Ej lamplig
fastigheten innehaller en butik som vi
inte har radighet 6ver. Vi hade gérna
sett att denna verksamhet franflyttar
omradet men krdver ny plan och
upphéavande av tomtratt. | ett sadant
lage hade vi kunnat tillféra del av egen
mark for att utveckla platsen med
tillkommande bostdder. Smahus hade
varit positivt och medfort ett Iagt
tillkommande parkeringsbehov. |
dagslaget bestar outnyttjade byggratt av
byggratt for skola, férskola eller
barnomsorg, varfor ny detaljplan kravs.
Tynnered | Onnered 45:1 7600 Av Chalmers identifierad BTA utgors av Ej lamplig
tidigare underjordiskt parkeringsgarage.
Detta garage ar sedan en tid borttaget
och byggratten finns ddrmed inte langre
fysiskt kvar. Pa fastigheten kan mojlighet
finnas att bygga tillkommande bostader
pa kvarvarande fria ytor i gardsmiljon,
men inte lampligt for bostadsratt da
fastigheten idag ar ett homogent kvarter
med hyresratter och inte lamplig att
dela upp.

Tynnered | Onnered 48:1 8750 Bjalklag far ej bebyggas. Ej lamplig
Byggrattsvolymen avser betradbart
dack/bjalklag fér underliggande
parkering. Bjalklaget far inte bebyggas.
Befintligt p-dack ar nyligen renoverat
och behovs for att sdkerstalla forsorjning
av p-platser till befintliga fastigheter i
naromradet (inkl. nybyggda hus langs
Grevegardsvagen)

Slutsats

Av ovan tabell framgar att 1084 kvm byggratt identifierats som lamplig att sélja till andamal
bostadsratt/smahus eller som komplement till sddan bebyggelse.



