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1 Strategi for hallbar underhallsplanering

Var évergripande inriktning ar att renovering, underhall och fastighetsutveckling utférs med
ratt atgarder och vid ratt tidpunkt. Denna strategi fungerar som vagledning till forbattrad
ekonomi, sékerstallande av fastighetsvarden samt forstarkt boendeupplevelse, for att na
uppsatta produktmal, klimatmal, kundmal och ekonomimal.

Bolagets underhallsplanering utgar ifran gallande lagar och regler, koncerngemensamma
riktlinjer och bolagets egna mal och ekonomiska ramar. Samtliga atgarder ska planeras for att
genomfdras med lag klimatpaverkan, resursbesparing, aterbruk och atervinning, samt med
langsiktig teknisk hallbarhet och klimatanpassning av fastigheter. Insatser som medfor
energieffektivisering och kostnadsreduceringar inom drift och férvaltning &r prioriterade.

Genomforda atgarder ska bidra till social hallbarhet, god inomhusmiljé och forbattrad
boendeupplevelse med ¢kad valuta for hyran som naturlig féljd. Fokus ska vara pa
hyresgésterna som genom dialog och boendeinflytande ska kunna paverka sitt boende. Genom
att arbeta med sociala fragor bidrar Familjebostader till en positiv utveckling inom det egna
bestandet och till ett hallbart Goteborg med minskade sociala klyftor och 6kad jamlikhet samt
mangfald.

Urvalsprocessen for underhall och dess innehall baseras pa den enskilda byggnadens
atgardsbehov och forbattringspotential inom vara malomraden samt information fran ledning
och medarbetare i forvaltning. De mer praktiska delarna av processen beskrivs i
arbetsmodellen for underhallsplanering.

Lagkrav, sakerhet och fastighetsagaransvar gar alltid forst.

Dérefter ska foljande parametrar varderas i samband med prioritering mellan och val av
omfattning pa ett underhallsprojekt:

— fastighetens alder och teoretisk teknisk livslangd ger en forsta indikation om
behov

— behovsprovat utifran skick och status

— mest Idnsamma atgard eller kombination av atgarder

— efterfragan fran hyresgast, konsekvens for befintliga hyresgaster

— konsekvens for allménhet, grannar, nya hyresgaster, Familjebostéders
varumarke

— affarsmaéssighet

— erfarenheter fran tidigare projekt

— hoga kostnader for felavhjalpande underhall

— strategier for att na klimatmalet
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1.1 Inre lagenhetsunderhall

For det sedvanliga inre lagenhetsunderhallet finns en sarskild 6verenskommelse
framforhandlad med Hyresgastforeningen. Darutover finns ett antal standardhdjande tillval att
tillga. Overenskommelsen om inre lagenhetsunderhéll anger intervaller for nar atgarderna kan
goras, vilket ihop med hyresgastens onskemal styr nar atgarderna blir utfrda. Vatrum ar
undantagna i modellen for inre lagenhetsunderhall. Dessa uppdateras efter behov, styckvis
eller per stam, beroende pa byggnadens konstruktion och status. Forvaltningen fokuserar pa
den typ av underhall som syftar till att proaktivt uppratthalla funktion och forlanga
livslangden pa byggdelar och ytskikt.
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