ALVSTRANDEN
UTVECKLING

En del av
Go6teborgs Stad

Sekretessbelagda uppgifter i styrelsehandling

Bolaget beddmer att det i styrelsehandlingen finns uppgifter
som omfattas av sekretess enligt Offentlighets- och
sekretesslagen (2009:400). Dessa uppgifter har darfor
maskerats. Fragor kring utliamnande av allmanna
handlingar kan stéllas till info@alvstranden.goteborg.se.

Ordinarie
styrelse-

sammantrade
2022-06-13
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Sammantradets 6ppnande.
Faststalla dagordning.

Utse justerare att tillsammans
med Ordfoérande justera dagens protokoll.

Fraga om jav.



5. Protokoll
styrelsesammantraden
2022-04-25.

Rickard Eriksson, Ordforande.



6. Agarombud for arsstammor
| koncernbolag.*

Beslutsarende.
Ulf Johansson, Styrelsesekreterare.



Forslag till beslut:
Agarombud for arsstammor i koncernbolag.

Styrelsen for Alvstranden Utveckling AB beslutar att i:

A. Norra Alvstranden Utveckling AB utse Rickard Eriksson som ombud och
fora agarens talan och bevaka dess ratt pa arsstamma 2021 i:

e Fastighets AB Fribordet.

e Norra Alvstranden Bostader AB.
e Norra Alvstranden Service AB.
e GVA Fastigheter AB.

e Ferux Fastighet i GGteborg AB.
e Fripoint AB.




Forslag till beslut, forts:
Agarombud for arsstammor i koncernbolag.

Styrelsen for Alvstranden Utveckling AB beslutar att i:

B. Sodra Alvstranden Utveckling AB utse Rickard Eriksson som ombud och
fora agarens talan och bevaka dess ratt pa arsstamma 2021 i:

e Alvstranden Gullbergsvass AB.

C. Norra Alvstranden Service AB utse Rickard Eriksson som ombud och
fora agarens talan och bevaka dess ratt pa arsstamma 2021 i:

e Torphuset Fastighets AB.

e Eriksbergs Forvaltnings AB.

e Fastighets AB Navet.

¢ Lindholmspiren Beta AB.

e Menlin Fastighets AB




Forslag till beslut, forts:
Agarombud for arsstammor i koncernbolag.

Styrelsen for Alvstranden Utveckling AB beslutar att i:

D. Menlin Fastighets AB utse Rickard Eriksson som ombud och
fora agarens talan och bevaka dess ratt pa arsstamma 2021 i:
e Fastighets AB Radny.

e Fastighets AB Vinstra.

e Fastighets AB Esterel.

e Fastighets AB Raila.

E. Fripoint AB utse Rickard Eriksson som ombud och fora
agarens talan och bevaka dess ratt pa arsstamma 2021 i:

e (GoOteborgs Frihamns AB.
e S Tingsvassen 739:137 Fastighets AB.
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7. Nytt, tillfalligt agardirektiv
Ukraina-krisen.

Beslutsarende.
Ulf Johansson, Styrelsesekreterare.



Nytt tillagg.

"Goteborgs Stads bolagsstyrelser far mandat att sam-
ordna och genomféra uppdrag utifran behov som uppstar
som en konsekvens av kriget i Ukraina, &ven da ansvaret

inte framgar av respektive bolags ordinarie agardirektiv.”




Utokat ekonomiskt handlingsutrymme.

Samtliga bolag i Goteborgs Stad far under ar 2022 ett
utokat ekonomiskt handlingsutrymme for att hantera
kostnader som direkt ar hanforbara till hanteringen av

flyktingkrisen i Ukraina.
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Vad det innebar rent formellt.

Extra bolagsstamma per capsulam den 15 juni.
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Forslag till beslut:
Nytt, tillfalligt agardirektiv Ukraina-krisen.

 Styrelsen for Alvstranden Utveckling AB beslutar att
kalla till extra bolagsstamma per capsulam den 15 juni
2022 for att anta Tillfalligt generellt agardirektiv med
anledning av Ukraina-krisen, faststallt av Kommun-

fullméktige den 6 april 2022.
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8. Forsakringsprogram.

Beslutsarende.
Charlotte Nystrom, Bolagsjurist.



Forsakringsprogram — sarskilt om styrelsen ansvarsforsakring

GoOteborgs stad har genom
Forsakrings AB Goéta Lejon,
tecknat en VD &
Styrelseansvarsforsakring for
stadens alla bolag.
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Forsakringsprogram - sarskilt om
styrelsens ansvarsforsakring.

Goteborgs Stad har genom Forsékrings AB Gota Lejon, tecknat en
VD & Styrelseansvarsforsakring for stadens alla bolag.

Forséakrad ar samtliga fysiska personer, fore detta, nuvarande eller
framtida vd, styrelsemedlemmar och suppleanter, ledningsorgan
inom koncernen, samt dvriga anstallda som kan bli foremal for ett
personligt ledningsansvar inom koncernen.

Alla Alvstranden-bolag omfattas darfor.
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VD- & Styrelseansvarsforsakring.

o FoOrséakringsgivare ar fyra utlandska forsakringsbolag.
o FoOrséakringsperiod: 2022-01-01-2022-12-31.

« Premie: 200 000 kr/ar for Alvstranden Utveckling.

o Forsakringsbelopp: 50 000 000 kronor per skada, ingen sjalvrisk
(dock vissa undantag, till exempel boéter 2 500 000 kr och vid
skada i USA ar sjalvrisk 25 000 kr.
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Omfattning - ren formogenhetsskada.

Galler skadestand och personligt betalningsansvar for ren
formogenhetsskada framstallt mot forsékrad person i dennes
egenskap av VD, medlem av styrelse, styrelsekommitté eller
motsvarande ledningsorgan i koncernen.

Forsakringen omfattar krav och ansprak avseende personligt
ledningsansvar grundade pa brott mot bolagsordning,
aktiebolagslag, eller i dvrigt tilldamplig lagstiftning.
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Omfattning - ren formogenhetsskada.

o FoOrsakringsgivaren ska for den forsakrades rakning:
a) utreda om skadestandsskyldighet foreligger,
b) forhandla med den som kraver skadestand,
c) fora talan vid rattegang/skilienamnd och betala rattegangskostnaderna

d) betala skadestandet.
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Omfattning — boter och avgifter m.m.

» Forsakringen omfattar ocksa boéter och avgifter i samband med ett krav
som i Ovrigt omfattas av denna férsakring och for vilka en férsakrad
personligen svarar, dock INTE till exempel:

uppsatlig handling eller underlatenhet eller i fall dar forsakrad erhallit
personlig vinning eller fordel, eller

Boter/avgifter som uppkommer till f6ljd av straffrattsligt eller kriminellt
forfarande

Forsakringen ersatter kostnader for forsakrad person i samband med
att denne anklagas fororsakande av annan persons dod
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lantering av krav.

Hantering av ev krav hanteras av RiskPoint.

Anmalan av skada ska anmalas snarast majligt efter det att
kravet har framstallts skriftligen.

Man har aven ratt att skriftigen anmala omstandigheter eller
handelser vilka rimligtvis kan antas komma att leda till krav
som omfattas av denna forsakring.
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Forslag till beslut:
Forsakringsprogram.

« Styrelsen for Alvstranden Utveckling AB faststaller
forsakringsprogrammet for Alvstranden-koncernen

for 2022.
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9. Ramaskande
Skeppsbron.

Beslutsarende.
Fredrik Kogerfelt, Programledare.



=~
ALVSTRANDEN
UTVECKLING

En del av
Go6teborgs Stad

Bakgrund.



Detaljplan.
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9 Byggratt Rosenlund
Merkurhuset

Kv. Redaren 9 Redarparken Nockenhuset
Kvarter B 9 9
Kvarter A 9
Triangeltomten

0
Kajhusen 9
0 0
0 Q
Q

Q

Stenpiren




KF:s genomforandebeslut.

/' I Utreda forutsattningar for detaljplaneéandringar i syfte
II att 0ka exploateringsvolymen.

Den yttre gestaltningen av tillkommande nyproduktion
ska vara i klassisk, traditionell stil av god kvalitet.

= )

Nyproduktionen i kvarteret Redaren utvecklas som
hyresratter i samverkan med Forvaltnings AB Framtiden.

Alvstranden Utveckling AB ska aktivt samordna berorda
forvaltningar och bolag sa att genomférandet av omvandlingen
av Skeppsbron foljer den beslutade inriktningen.

31

Kommunfullméktige faststaller det maximala nettoresultatet

33 for projekt Skeppsbron till maximalt minus 860 miljoner kronor.
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Ekonomi.



Genomforandeavtal.

”’Alvstranden Utveckling erlagger exploateringsbidrag
motsvarande bolagets nettoresultat i projektet. En
okning av Alvstrandens intakter leder darmed till en
lika stor 6kning av exploateringsbidraget. P& mot-
svarande satt innebar en minskad intakt for
Alvstranden att exploateringsbidraget sjunker med
samma belopp. Nettot som finns kvar av Alvstrandens
resultat efter att byggrétter har salts och efter att
avdrag for Alvstrandens markutvecklingskostnader i
Skeppsbron har gjorts kommer att erlaggas till
Trafikkontoret™
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Programmets totalekonomi.

Exploatorsfinansierade
Atgarder + ledningsintakter

Allman platsmark
(Gata, park, kaj)

485 mnkr

Ledningsintakter
=

Kvartersmark

Exploaterings-
bidrag

+ 485 mnkr

Intdktsdkning
+ 250 mnkr

Markforséljning
+ 746 mnkr

S—

995
mnkr

Skattefinansierade

atgarder

860 mnkr

| 1420

mnkr

|

Exploateringsekonomi



Exploateringsintakter — 996 mnkr.

Byggratter Skeppsbron - forsaljningsintakter 2022-04-10

Byggritter |Byggherre |I{ategori [ (BTA) m® | kr/m2 |Tota| intdkt (mnkr) |Kommentar

A) Verkstaden Nord Nodr (Veidekke)  Bostadsrétt 12 930 19 600 253 428 000|Markanvisning 2017

B) Verkstaden Syd AF Bostadsratt 12 160 20 000 243 200 000|Markanvisning 2017

C) Kajhus 1 Studor AB Bostadsréatt 400 25 000 10 000 000|Markanvisning 2017

D) Kajhus 2 BJC Group Bostadsratt 360 28 000 10 080 000|Markanvisning 2017

F) Kajhus 4 TB-Projekt Vast Bostadsratt 400 30050 12 020 000|Markanvisning 2017

G) Kajhus 5 BJC Group Bostadsréatt 300 28 000 8 400 000|Markanvisning 2017

Kv Merkur - Tillbyggnad KB-Biet Kontor/lokaler i bv 6 000 - 11 000 000|Overlatelseavtal 2017
Nockenhuset inkl.grundligg - Ovrigt 3000 11 500 34 500 000|Kvarstar att markanvisa
Kv Redaren Framtiden Hyresratt 8800 6000 52 800 000|Kvarstar att markanvisa
Kv Redaren Framtiden Lokaler/Forskola 1200 4000 4 800 000|Kvarstar att markanvisa

MARKFORSALJINING

Rosenlund Byeerdtt = Parkerine 5000 2.000 10 000 000! Kvarstar att markanvisa
Triangeltomten - bottenplan - Bottenvaning 232 1500 348 000|Kvarstar att markanvisa
Triangeltomten - 15 vaningar - Bostadsréatter 16 950 20 000 339 000 000 |Kvarstar att markanvisa

Konsortie - andel av Programorg. - - - - 7 275 200|Konsortiet bidrar

Summa: 996 mnkr

896 mnkr
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Exploaterings-

kostnader — 511 mnkur.

Prognostiserade
kostnader —
242 mnkr

Upparbetade
kostnader —
269 mnkr

39

Markanvisningar

Marksanering
Arkeologi
Grundlaggning Nockenhuset

Markforvarv

Ersattning till P-bolaget for grundlaggning av ovanpaliggande byggratter
och allménplatsmark

Framtagande av detaljplan

Forberedande arbeten etapp 1 (Arkeologi, grundférstarkning Merkur etc)
Program- och projektledning

Utredningsarbete

Markanvisningar och avtalsarbete

511 mnkr



Ramaskande — 150 mnkr.

Exploateringskostnader

511 mnkr
[ Ramaskande:
Fas 2: 87 mnkr
Prognostiserade Ramaskande N\
kostnader = B 2 e AT il
242 mnkr : -
Upparbetade - Beviljad investeringsram
kostnader — 295 mnkr
269 mnkr
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Forslag till beslut: ramaskande for Sodra
Alvstranden Utvecklings del 1 genom-
forandet av program Skeppsbron, fas 1.

« Styrelsen for Sodra Alvstranden AB beviljar
150 mnkr inklusive moms for genomforandet

av program Skeppsbron, fas 1.
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10. Forlangning av
markanvisningsavtal
Skeppsbron.*

Beslutsarende.
Fredrik Kogerfelt, Programledare.



Forlangning markanvisningsavtal.

Avtalen tecknades 2017.

Avtalen har forlangts vid tva
tillfallen.

Nuvarande avtal |6per ut juni
2022.

Markanvisningsavtalen forlangs
med ytterligare 2 ar med
oférandrade villkor.
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Forslag till beslut: Forlangning av
markanvisningsavtal Skeppsbron.

« Styrelsen for Sddra Alvstranden Utveckling AB
godkanner att bolaget tecknar forlangning av
markanvisningsavtal "Tillagg till markanvisnings-
avtal” med Nordr Sverige AB, AF Projektutveckling
AB, BJC Skeppsbron AB, TB-Gruppen Projekt AB.
och Studor Projektutveckling AB.

o Styrelsen ger Vd i uppdrag att ensam underteckna
nodvandiga handlingar och avtal.

« Beslutet justeras direkt.
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11. Statusrapport
Sodra Alvstranden.

Informationsarende.
Rune Arnesen, Stadsutvecklingschef,
Fredrik Kogerfelt, Programledare.



SKEPPSBRON
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Skeppsbron.



Skeppsbron 1 fokus:

* Triangeltomten — planbesked for andrad byggnadshdjd.

48
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Skeppsbron 1 fokus:

* Triangeltomten — planbesked for andrad byggnadshojd.

« Knéackfraga: Hojdsattning av garaget.
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Skeppsbron 1 fokus:

* Triangeltomten — planbesked for andrad byggnadshojd.
« Knackfraga: HOjdséttning av garaget.
« Resumé Barnens dag 14 maj pa Skeppsbron.
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Skeppsbron 1 fokus:

51

Triangeltomten — planbesked fér andrad byggnadshojd.
Knackfraga: HOjdsattning av garaget.
Resumé Barnens dag 14 maj pa Skeppsbron.

Raméaskande — Styrelsesammantrade 13 juni.



Skeppsbron 1 fokus:

* Triangeltomten — planbesked for andrad byggnadshojd.

« Knackfraga: HOjdséttning av garaget.
« Resumé Barnens dag 14 maj pa Skeppsbron.
« Ramaskande — Styrelsesammantrade 13 juni.

« Perspektiv pa Skeppsbron.
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"Studor ska rita och bygga ett litet
smycke till géteborgarna och dess
besotkare.” Martin Dahllof ,Vd.



=~
ALVSTRANDEN
UTVECKLING

En del av
Go6teborgs Stad

Masthuggskajen.



Masthuggskajen 1 fokus:

« P-anlaggning, Masthugget Vast.

\
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Masthuggskajen 1 fokus:

 P-anlaggning, Masthugget Vast.
Rivning och flytt av Kommersen.

95




Masthuggskajen 1 fokus:

 P-anlaggning, Masthugget Vast.
* Rivning och flytt av Kommersen.

e Arbetsmiljé och resurser.
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Masthuggskajen 1 fokus:

57

P-anlaggning, Masthugget Vast.
Rivning och flytt av Kommersen.
Arbetsmiljo och resurser.

Studiebesodk & Informationsmaote.
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Halvon 1| fokus:

« Hallpunkter.
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Kontraktstecknande Startmoéte Etablering Projekteringsmoéte Forsta spadtaget



Halvon 1| fokus:

« Hallpunkter.

e Ekonomi.

 —
(N0

Fastighetsagarna  — 1
6,2 mdkr 111
(N

Grundlaggning 0,4 mdkr

j 5 _ ,1 mdkr
Allman platsmark Grundlaggning L3 make
1,4 mdkr ‘

Risk & oforutsett

Byggherrekostnader

TE-kontrakt for
underbyggnaden
(inkl.index)

130 mnkr*
147 mnkr

— 1011 mnkr

Bestéllning
Fastighetskontoret
(Inkl.index)

Resultat
ca —300 mnkr

— 998 mnkr




Halvon 1| fokus:

Hallpunkter.
Ekonomi.

« Gemensam projektforsakring.

61

¢ ZURICH



Halvon 1| fokus:

« Hallpunkter.
 Ekonomi.
 Gemensam projektforsakring.

« Overenskommelse for Drift & Underhall.
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Halvon 1| fokus:

« Hallpunkter.

* Ekonomi.

 Gemensam projektforsakring.

« Overenskommelse for Drift & Underhall.

* Resurstillsattning.
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12. Statusrapport uppdraget i
Kommunfullmaktiges budget.

Informationsarende.
Lena Andersson, Vd och
Marika Ogrelius Engstrom, Vice Vd.



Direktiv for fortsatt arbete.

« Efter deltagande vid KSAU och tva styrgruppsmaoten:
inriktning klar for kommande arbete.

« Nya forutsattningar som paverkar utgangspunkter och
arbetsprocess.
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Utgangspunkter.

Alvstranden Utveckling ska arbeta enligt befintligt agardirektiv tills nytt ar
beslutat.

Overlatelse av Gullbergsvass innebar att tidigare inriktning om passivt
markforvaltningsbolag utgar.

Huvudsakligt scenario att préva att genomforandet av antagna detaljplaner
sker i Alvstranden Utvecklings regi, inte genom att ett sarskilt genom-
forandebolag. Skeppsbron, Masthugget, Celsiusgatan, Saterigatan samt
Lindholmshamnen samt for de 6vriga ataganden i genomférandefas som
bolaget har.

NOS skapar nya forutsattningar for Alvstranden Utvecklings roll och uppdrag
och kraver tydliggérande av bolagets roll och ansvar i stadsutvecklingen.
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Utgangspunkter, forts.

Projektets arbete kommer att lagga fokus pa:

« Utreda huvudmannaskap for pagaende, vilande och kommande
detaljplaner i Frihamnen och Lindholmen.

* Prova bolagets avyttringsplan rérande befintligt, fardigutvecklat
fastighetsbestand i forhallande till finansieringsbehov och affarsmodell
och med hansyn till behovet av att méta naringslivets behov pa
Lindholmen.

« Utreda och tydliggora Alvstranden Utvecklings roll och ansvar i den
framtida NOS.
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Projektforutsattningar ur yrkandet.

68

Forandringen av Alvstranden Utvecklings roll och uppdrag ska ske pa ett ansvarsfullt satt som
sakerstaller att ekonomiska varden varnas och att stadens formaga till framdrift inte férsamras.

Staden ska hedra ingangna avtal.

Alvstranden Utveckling har samlat en unik kompetens inom bolaget som det &r mycket viktigt att s&
langt som mojligt ta tillvara och behalla inom staden.

Hantering av ansvaret for uppfyllandet av Vision Alvstaden behover tydligg6ras inom ramen for
projektet.

Staden ska fortsatt bedriva en aktiv fastighetsutveckling for Lindholmens naringslivskluster i nara
samverkan med Lindholmen Science Park och BRG och framtida expansionsmajligheter for
naringslivsklustret i straket Lindholmen—-Frihamnen ska beaktas i den fortsatta processen.

» Inriktningen ska vara att inga nya bolag ska inréattas fér organisationsférandringen och att
verksamhetsdrivande bolag ska ha en politisk styrelse.

« Alvstranden Utveckling ska lIopande ges mojlighet att folja arbetet med bolagets omstalining.

» De fackliga organisationerna pa Alvstranden Utveckling ska ges fackligt inflytande éver forandringen.



Tidplan - 6évergripande

Nya namnder (NOS)

Ar

2022

2023

Aktivitet

Q1

Q2

Q3

Q4

Q1

Q2

Q3

Q4

FAS 1 FORDJUPAD
UTREDNING

FAS 2

FORBEREDELSE

FAS 3
GENOMFORANDE
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Hallbar stad - 6ppen for varlden

= KF beslut



KF-uppdrag utredning:
Analyser och konsekvenser

2022-06-13



25/4 2022 gav styrelsen Vd I uppdrag att sakerstalla
insikter (i enlighet med KF:s beslut 24/2 2022).
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Delta i kommunstyrelsens fortsatta arbete.
Utarbeta insikter / underlag till det fortsatta arbetet, utdrag fran KFs beslut:

"ska ske pa ett ansvarsfullt satt som sékerstaller att ekonomiska varden varnas och att
stadens formaga till framdrift inte forsamras”

”sa langt mojligt ta tillvara och behalla Alvstranden Utvecklings unika kompetens inom
staden”

“identifiera var fragor om ekologisk och social hallbarhet ska harbargeras”

"bedriva aktiv fastighetsutveckling for Lindholmens naringslivskluster i nara samverkan
med Lindholmen Science Park och BRG”

"mer utforliga riskanalyser kring hur befintliga avtal och ekonomiska beroenden paverkas
av den foreslagna forandringen”

"studera vilka omraden som Alvstranden Utveckling ska fortsétta att arbeta med”, ” mer
noggrann konsekvensanalys av olika handlingsalternativ”

"skiftet fran bolagsform till forvaltningsorganisation paverkar stadens mojligheter att
bedriva stadsutveckling”

Aterrapportera I6pande till styrelsen under arbetets gang.



Status analyser och konsekvenser.

Aktuellt utvecklingsstadie i vardekurvan for respektive projekt/mark.
Redovisas i dag (Mi Mathiesen).

Skattekonsekvenser av att overlata respektive projekt/omrade till
namndsektorn. Redovisas i dag (Mi Mathiesen).

Fastighetsrattslig bedomning av stamfastigheter Lindholmen.
Pagar, forhandsinfo (Cecilia Andersson).

PM Frihamnen - statusrapport med konsekvensanalys.
Redovisas i dag (Rune Arnesen).
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Alvstranden Utvecklings
markutvecklingsportfolj.

+15 000 bostader* 3 600 bostader 4 300 bostader 4 200 bostader 8 800 bostader
+700 000 BTA Lokaler* 270 000 BTA Lokaler 320 000 BTA Lokaler 200 000 BTA Lokaler 600 000 BTA Lokaler

Avvaktar - Projektutveckling Genomférande ‘ Genomfort
Frihamnen 4 Propellern Lindholmen Lindholmsplatsen Lindholmshamnen Eriksberg
Frihamnen 5 Sdédra Lindholmen Frihamnen Detaljplan 1 Pumpgatan _ Orgryte Torp
Gullbergsvass Vattendom for utfylinad Frihamnen Detaljplan 2 Masthuggskajen Sannegardshamnen
Lindholmen- Lundbybassang Inre Dockan Skeppsbron Kvillebacken
Varvsomradet** Gotaverksgatan & M1 Celsiusgatan Flera projekt Lindholmen

Plejadgatan Saterigatan
Farjenasparken

*Hela Gullbergsvass inkluderat, Alvstrandens mark cirka 1/3 av hela omradet.
**Inga volymer inraknade.
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Schematiskt markvarde,
utvecklingsskeden.
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Overlata projekt/omrade till namndsektorn.

Frihamnen mnkr

Vardering bokslut 2021-12-31 2 063
Bolagsskatt juridisk person 20,6 % 350
Stampelskatt 1,5 % 30

Varderingen ar utford av Newsec Advice AB 2021-12-31 i samband med arsbokslutet.
Bokforingsmassig vinst utgar fran bokslutsvarderingen 2021-12-31.
Forvaltningsfastigheten Kajskjul 107 i Frihamnen ingar inte.

1



Overlata projekt/omrade till namndsektorn.

Lindholmen

Vardering bokslut 2021-12-31 5163
Bolagsskatt juridisk person 20,6 % 712
Stampelskatt 1,5 % 78

Extern vardering av Newsec Advice AB 2021-12-31.
Alla forvaltningsfastigheter, projektfastigheter och blivande byggratter
belagna pa Lindholmen ingar i varderingen.
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Pagaende utredning:
Fastighetsrattslig utredning
stamfastigheter Lindholmen.

Cecilia Andersson 2022-06-13.



Bakgrund.

Syftet med att bestalla en utredning av
oberoende fastighetsrattslig expert for stam-
fastigheterna i Alvstranden Utvecklings bestand,
ar att forsta alla aspekter och vilka mojligheter
som finns att stycka upp de aktuella
fastigheterna med stdd av befintliga stadsplaner.

Utredningen tar inte stéllning for nyttan med
uppstyckningar, utan visar pa vad som behovs
for att blivande fastigheter ska beddémas som
lampliga fastigheter.




Bolagets storsta stamfastigheter.

Gullbergsvass 703:17, ingen detaljplan.

Frihamnen: Lundbyvassen 736:168, ingen detaljplan.

Eriksberg: Sannegarden 5:3 successiv utveckling pagar,
| slutskede.

Lindholmen: Lundbyvassen 4:6.
Lindholmen 6:9.
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Lundbyvassen 4:6 - exempel pa
stallningstaganden.

Lundbyvassen 4:6 ar en
fastighet dar varvsverksamhet

har bedrivits.

Allt pa fastigheten har kommit

till for skeppstillverkning och
fartygsreparationer.




Lundbyvassen 4:6.

Infrasystemet (ror for vatten, avlopp, dagvatten, el, anga, lysgas, acytelen,
syre, saltvatten) har alla egna réradragningar pa fastigheten. Infrasystemet
ar privat (bolagets) alltsa inte kommunalt VA osv. Respektive system
behdver hanteras med servitut.

Fastigheten ar belastad av ett flertal rattigheter som till exempel fjarrkyla,
gas, fjarrvarme, parkering, starkstrom. Réattigheterna behdver hanteras och
prévas i en eventuell kommande fdrrattning.

Befintlig stadsplan har andamalet "Industri J”. Reglering finns rorande
byggnadshojder och avstand mellan byggnader.

| det fall byggnader ska styckas av for forsaljning kommer de att varderas
som industri: det andamalet som é&r tillatet enligt detaljplanen.
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Kommande resultat.

Den fastighetsrattsliga genomgangen av stamfastigheterna
kommer att samlas i en rapport som kommer kunna ge god
vagledning for framtida dvervaganden rérande beslut om

avstyckningar.

Genomgangen ar omfattande och en slutlig rapport kommer
att levereras i manadsskiftet augusti/september.
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Frihamnen - statusrapport med
konsekvensanalys.

Rune Arnesen 2022-06-13.



Internt PM framtagen 2022-05-12 -
huvudpunkter om Frihamnen.

« Ags till storsta del av AU. Ovrig mark ags av Fastighetskontoret. Avsiktsforklaring om kop.
« Bolaget bedrivit vardehojande aktiviteter under manga ar. Har manga ataganden.
* Bolagets mark- och byggrattsinnehav varderat till 2,1 mdkr.

» Staden investerat stora belopp i infrastruktur och park, bolaget investerat 122 mnkr i
planavgifter, utredningar, studier och eget arbete.

« Manga pagaende projekt: sparvag, temporara bostader (900), Smyrna kyrkan,
Magasin 113, Markanvisning 2014. Konsortium med samarbetsavtal med 8 exploatorer.

« Planarbete paborjat. Grundig analys av struktur, innehall, ekonomi och etappindelning
genomford och férankrad inom staden. Stod i OP, FOP och Vision Alvstaden.
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Frihamnen - status utveckling detaljplaner.

« Totalt 1,5 miljoner BTA (5 x Masthuggskajen), 10 000 bostader.
 Uppdelad i 5 etapper, varav etapp 1 och 2 utg6r inre Frihamnen.
» Tidshorisont etapp 1 och 2 (680 000 BTA) klar 2040.

» Detaljplaner startat och pausat i etapp 1 och 2.

* FKs markinnehav framst etapp 2 och 4.

« Det delomrade i Alvstaden dar staden har storst inflytande och basta
majlighet att forverkliga Vision Alvstaden. Stor upparbetad kunskap och
kompetens.
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Internt PM framtagen 2022-05-12 = huvudpunkter.

Majligheter och risker:

« Stora mojligheter ligger i att ha full radighet och majlighet att planera allt "fran grunden”.
Staden kan med kraft och utvisad intention maximera investeringsviljan i marknaden.

» Tekniska risker ar kdnda och ligger huvudsaklig i kajer, hogvattenskydd, grundlaggning,
markfoéroreningar och geoteknik.

« Marknadsrisk finns i behovet av att bygga verksamhetslokaler initialt for att mojliggora
bostadsbyggandet (bullerskydd).

« Stor mojlighet i att tillskapa mer mark genom utfylinad av Lundbyhamnen och samtidigt
ge stora kostnadsbesparingar for staden i kajrenoveringar och underhall.
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Internt PM framtagen 2022-05-12 = huvudpunkter.

Fordelar med att AU utvecklar Frihamnen:

« Upparbetat kunskap om omradet och kompetens for utveckling genom manga ar.
Ny kunskap och erfarenhet fran Masthuggskajens Halvo.

» Bolaget kan hantera riskerna for hoga exploateringskostnader.

« Bolaget sékerstaller snabbast men ocksa mest langsiktig stabil och kontinuerlig
framdrift, riskfordelning med exploatdrerna och kravstallande enligt Vision Alvstaden.

« Stora arbetsinsatser och kostbara ataganden (skatt m.m.) med overférande av mark
och markutvecklingsuppdraget till staden undgas.

« Stora forgaveskostnader och férseningar undgas.
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13.

Informationsarende:
Cecilia Andersson, Chef Fastighetsutveckling.












14. Café Fluss.

Informationsarende.
Charlotte Nystrom, Bolagsjurist och
Conny Backstrom, Sakerhetschef.



Café Fluss - status.

Alvstranden Utveckling har sagt upp Café Fluss arrendeavtal till
den 14 mars 2022, med uppskov med avflyttningen till den 30 april
2022.

« Café Fluss har bestridit uppsagningen utan nagon motivering.
« Café Fluss har annu inte avflyttat.

 For att avhysa Café Fluss behover Alvstranden Utveckling ga via
tingsratt och darefter Kronofogden. Alvstranden Utveckling har
annu inte skickat in stamningsansokan till tingsratten.




Café Fluss - status.

« Alvstranden Utveckling och Café Fluss har haft tvA moten de senaste
veckorna for att se om det finns en vag framat med ett nytt
arrendeavtal.

« Parterna behover diskutera forutsattningarna och i sa fall teckna ett nytt
avtal med tydliga ramar.
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Café Fluss - historik

Café Fluss har pa egen hand utan tillstdnd fran Alvstranden Utveckling utdkat
det omrade de avser att vara verksamma pa, detta i strid med arrendeavtalet.
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Café Fluss - historik.

« Café Fluss-personal har vid ett sarskilt tillfalle 16/9-2021 betett sig
mot var personal sa att de har kant sig hotade och utsatta.

« Gods fran Certex AB antraffades pa omradet, anmalan om stold
upprattades. Tingsrattsforhandling skulle skett i april 2022, denna
skots upp pa grund av att svaranden anmalde sig sjuk. Ny for-
handling i arendet ar planerad till september.

« Vidare finns en anméalan om stold av det konstgras som aterfanns
inne pa deras omrade. Anmalan lades ner 2022-04-12.

« Overprovning av arendet begardes och 2022-06-07 beslutade
aklagarmyndigheten att aterlamna arendet till polis for att ateruppta
forundersdkningen.




Café Fluss - historik.

2022-05-12 gjordes en anmaélan
till SBK angaende uppforda
byggnader trots avsaknad av

bygglov.

Samma dag inleddes ett
tillsynsarende med arende-
nummer BN 2022-003641.
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Containerbyggnation.
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15. Stadens
jubileumsfirande.

Informationsarende.
Ulrika Palmblad Groon, Stadutvecklingschef.



Uppdrag fran KFs budget.

"Alvstranden far i uppdrag att i samverkan med park- och natur
och andra berdrda namnder och styrelser utveckla Frihamnen
som en motesplats infor stadens jubileumsfirande ar 2023.”
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Jubileumsfirande - motesplats.

Motesplatsen ska knyta ihop tva stora investeringar som
staden gjort infdr jubileet: Hisingsbron och Jubileumsparken.

Programmet for Frihamnen stracker sig fran den 2 juni till och
med den 3 september 2023.

107



108



Skiss motesplats Frihamnen.

109

1

1. GC strak langs som for-
binder jubileumsparken med
Hisingsbron och vidare till
Ringon.

2. Gulmarkerat omrade =
evenemangsomrade.

3. Tf Farjelage.
4. Skateparken. IOFF.

5. Omstallningshotell. En
tillfallig container-byggnad for
att hyra ut arbetsplatser for
intressenter som arbetar kring
klimatmal och stadsutveckling.
(Miljoférvaltningen, SBK och
Demokrati och Medborgar-
service.)



Vision.
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Bolagets atagande.

« Sakerstalla radighet over ytor.
« Ta vart fastighetségaransvar.

o Tillse att Frihamnen blir en vardig motesplats
for jubileumsfirandet.
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Exempel pa nédvandiga atgarder.

« Sakerstalla bolagets del av GC-strak mellan Ringon och
Lindholmen som knyter ihop Hisingsbron med Jubileumsparken.

« Kajundersokningar for att sakerstélla barighet.
« Oversyn och nddvandig upprustning av vatten, aviopp och el.

« Uppfraschning av evenemangsomradet och strak mot
Jubileumsparken.

« Tillfallig farjehallplats.
e Upprustning av toalettbyggnad.
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Exempel pa atgarder som
kommer att behOva goras.

Flera av atgarderna ar av langsiktig karaktar och kommer bidra
till utokade mojligheter for uthyrning och intékter pa omradet.

Bolaget kommer att aterkomma till styrelsen med information
och eventuella beslut kring finansiering av atgarder.
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16. Rapport fran presidiet.

Informationsarende.
Ordforande Rickard Eriksson och
Vice ordforande Ase-Lill Térngvist.



(¢

17. Vd-rapport.

Lena Andersson, Vd.



18. Ovriga fragor.

Rickard Eriksson, Ordforande.



Ovriga fragor.

AnsoOkan studieresa Ledningsgruppen Malmo/Képenhamn 15-17 juni (Bilaga 1).
Presidiet beviljade 2022-06-01 studieresan pa grund av for kort ledtid mellan
ordinarie styrelsesammantrade 2022-06-13 och studieresan 15-17 juni.

Reserapport tjansteresa 11-13 maj, Bryssel Belgien (Bilaga 2).

Reserapport studieresa till Kbpenhamn och Malmd, maj 2022 (Bilaga 3).
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Den 15 augusti ses
vi pa Lindholmspiren 5B,
Lindholmen Science Park!
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