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Strategidagar med styrelsen

Bolaget och styrelsen har kommit Gverens om att forldgga hostens strategidagar i
oktober med hénsyn till valet i september. Vi forenar strategidagarna med studiebesok
i Oslo. Mer information kommer.

Status bolagets flytt till nya lokaler

Arbetet med att flytta bolaget verksambhet till nya lokaler i Lindholmen Science Park
pagar for fullt.

Just nu pagar lokalanpassningen, som bortsett fran ett fatal leveransforseningar, haller
tidplanen.

Pé nuvarande kontor har arbetet med stiddning, rensning och nedpackning pabdrjats
och snart kommer de platsbyggda moblerna plockas ner och flytta in i de nya
lokalerna.

Vi fokuserar pa dterbruk och flyttra med oss de mobler vi har i dag.

De nya lokalerna ar pa 1 400 kvm — 300 kvm mindre dn nuvarande. Vi kommer inte
att ha en reception dér da det finns gemensamt i Lindholmen Science Park. Den 15
augusti dr vi pa plats i vara nya lokaler pa Lindholmspiren 5 B, 6:e véningen.

Alvstranden Utveckling AB
Lindholmsallén 10 info@alvstranden.goteborg.se 031-368 96 00
Box 8003, 402 77 Gdéteborg www.alvstranden.com
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Genomford krisledningsovning

Den 26 april genomfordes en kombinerad genomgéang och 6vning i krisledning utifrdn
bolagets uppdaterade Krisledningsplan.

Volvo flyttar tillbaka till Lindholmen Science Park

Under hosten 2021 flyttade Volvo ut fran Lindholmen Science Park dér de suttit i en
lokal pa 2 071 kvm. Nu behdvdes ytan igen och den 1 maj flyttade Volvo tillbaka till
samma lokal.

Det ér Volvo Group Digital & IT som kommer flytta in. Totalt cirka 170 personer
(fran framst huvudkontoret) som &r stationerade i Lindholmen Science Park. De
kommer dven att testa ett nytt arbetssitt dar projektmedarbetare alternerar sina
arbetsplatser mellan Lindholmen och Arendal utifrén projekt och efter ett visst
intervall.

Volvo tillfor mycket till huset — men éven till hela Lindholmen som omréde. Avtalet
stracker sig Over tre ar och &r vért cirka 15 miljoner kronor.

Studiebesok fran Helsingborg...

Den 11 maj guidade Ulrika Palmblad Grodn en storre grupp fran Helsingborg i
Sannegéardshamnen och Eriksberg. Infor Helsingborgs hamnflytt var det ocksa
intressant for dem att se vara mer fardiga omrédden och hora om de utmaningar vi har
haft.

Gruppen var bred och bestod framst av politiker, kommunalrad och stadsbyggnads-
namndens presidier, miljodirektor, utvecklingsdirektor, stadsbyggnadsdirektor och Vd
for Helsingborgs Hamn och Helsingborgshem, planchef, 6versiktplanchef och chef
mark- och exploateringsenheten. Innan detta studiebesok hade de fatt en dragning i
Alvrummet och efter studiebesok fick de en guidning i Jubileumsparken av Malin
Finlof, platsbyggnad Stadsbyggnadskontoret.

...och Stockholms Exploateringskontor

Fran Stockholms exploateringskontor kom cirka 50 personer. De startade p& The
Yards eventyta dér Lena Andersson berittade om bolaget. Dérefter foljde en guidning
i Alvrummet och sedan firja 6ver till Stenpiren. Dér méttes de upp av fyra projekt-
ledare fran Alvstranden Utveckling och fick en rundtur p& Skeppsbron och
Masthuggskajen.

Frihamnsdagarna

Alvstranden Utveckling 4r dven i &r partners till Frihamnsdagarna, en demokratisk
arena for fria samtal i Goteborg. I ar genomfors Frihamnsdagarna pa Bananpiren
25-27 augusti.

Bolaget deltar med ett seminarium om Masthuggskajen:

Masthuggskajens kulturkvarter: Hur kan kulturutévare, staden och byggherrarna dra at
samma hall?

Masthuggskajen beskrivs som kanske det mest dynamiska omréadet i hela staden. Det
centrala laget och blandningen av kultur, restauranger, kontor och bostéder gor att det
kan bli ett av Europas mest intressanta omraden. Inte minst dr det de manga teatrarna
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och musikscenerna i omradet som ger Masthuggskajen en unik stéllning som
Goteborgs framsta kulturscen. De ndrmaste aren kommer omradet att fordndras nér
manga byggprojekt dras igang eller avslutas. I Masthuggskajen ska det bli 1 300 nya
bostader, upp mot 6 000 arbetsplatser, forskolor och parker.

Hur kan fastighetségare, byggherrar och staden arbeta tillsammans for att behalla och
utveckla omradets karaktdr? Hur kan de gemensamt starka Masthuggskajens
kulturkvarter?

Vilkommen pa Alvstranden Utvecklingsseminarium pa frihamnsdagarna. Medverkar
gor Folkteaterns Vd Lotta Lekvall, Emmelie Sjogren frdn Stena Fastigheter, Joakim
Albrektson fran Kulturforvaltningen och Adelina Lundell fran Alvstranden Utveckling

Nyrekryteringar
e Carl Cronqvist ir ny bolagsjurist pa Alvstranden Utveckling.

e Tania Jadaan &r ny projektledare pa fastighetsavdelningen och ska bland annat
arbeta med The Yard.

e Conny Backstrom é&r ny sékerhetschef.

Rapport upphandling och inkop

Direktupphandlingar
e Utbildning fororenade omraden — riskbedémning — 79 000 kr.

e Kajsikerhet — Avtal pa cirka 5 ar — 385 000 kr.
e Egen installation Antura — 265 000 kr.
e  MOA kartldggning (Skedio) — summa framgar inte av bestéllningarna.

e Fastighetsrittslig bedomning stamfastigheter — summa framgér inte av
bestéllningen.

Remisser

Aktuella remisser

e Goteborgs Stads riktlinje for samnyttjan och samlokalisering.
Besvarade remisser

e Idrottspolitiskt program for Goteborgs Stad 1 enlighet med ett uppdrag i
Goteborgs Stads Budget 2021.

Bilagor
Bilaga 1. Lagesrapport Portf6lj Markutveckling.
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Bilaga 1. Lagesrapport Portfolj Markutveckling

Rapportens omfattning och struktur

Denna rapport redogdr for laget ur ett portfoljperspektiv. Rapporten innehaller de mest
prioriterade aktiviteterna i portfolj Markutveckling och rapporteras per delomrade.

Nedan listas de program som rapporterar till portfoljagare Markutveckling, rapporten
foljer ordningen nedan.

e  Omradesgemensamt
e Sodra Alvstranden

e Lindholmen

e Frihamnen

e Gullbergsvass

o Eriksberg

Lagesrapport omradesgemensamt

Ekonomisk atgardsplan Fardplan Alvstaden

Viktig hiindelse: Kommunfullméktige beslutade 2022-03-24 att godkdnna Ekonomisk
atgardsplan enligt kommunstyrelsens forslag. Bolaget bedomer att det nu inte finns
nagra hinder for att ateruppta planarbetena i Frihamnen och Lindholmen ut6ver att
aterbemanna projekten.

Resurssattning i Markutvecklingsportféljen

Kritisk Aktivitet: Forsta halvaret 2022 har ett flertal medarbetare sagt upp sin
anstéllning pé bolaget. Samtidigt kriver projekt i genomforande tex. Halvon okad
bemanning. Utdver detta aterstartar flera projekt andra halvaret 2022 bland annat
kopplat till beslutet att godkénna Ekonomisk atgérdsplan. Erséttningsrekrytering pagar
av flertal tjénster, men i det korta perspektivet ér verksamheten underbemannad.
Situationen hanteras genom lopande prioritering och omfordelning av tillgédngliga
resurser.

Lagesrapport markutvecklingsprogram

Sédra Alvstranden / Masthuggskajen

Byggnation pa kvartersmark
Byggnation pagér i 6 av 21 projekt.

Under 2022 har Riksbyggen pébdrjat byggnationen av bostdder, BRF Sydney. NCC
har ocksé paborjat ytterligare ett kontor.
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Utbyggnad allman plats

Avvikelse: Trafikkontoret har uppdaterat kostnadsprognos for utbyggnad allmén plats
som visar pa 0kade kostnader. Avvikelsen &r rapporterad till fastighetsnimnden 2022-
05-23.

Atgird: Trafikkontoret har analyserat och bedomt att det endast finns en mindre
besparingspotential i form av omfattningsfordndringar utdver tidigare identifierade
besparingar. Portfljstyrgrupp Alvstaden har gett huvudprogrammet i uppdrag att
utvirdera om nagra tidigare borttagna delar bor foreslas att lyftas tillbaka for att battre
uppfylla kvalitetsmalen. Direktdrerna for de byggande forvaltningarna har traffat
konsortiets representanter for att diskutera kvalitet pa allmén plats. Ett drende rorande
utdkad budget lyfts till Kommunfullméktige.

Kommersen

Viktig hiindelse: Under Valborgshelgen holls ett avskedsevent for Kommersen i form
av en loppmarknad och ett graffiti-jam.

Kommande viktig hiindelse: Rivning av Kommersen ir planerad till juni 2022.

Halvon

Viktig hiindelse: 17 maj holls ett startmote for halvo-projektet! Alla involverade var
pa plats: Alvstranden, danska entreprendren Aarsleff, byggherrarna for kvarteren: Elof
Hansson, Riksbyggen och Stena Fastigheter liksom trafikkontoret samt kretslopp och
vatten. Syftet med motet var att gé igenom strukturen for kommande arbeten och hur
vi alla ska samverka pa bésta sétt.

Kvarter G

Kommande viktig hiindelse: Sodra Alvstranden Utveckling och Framtiden AB
forhandlar om att ingé avtal om Overlatelse av byggrétterna G6 och G1b. Planen ér att
teckna Overlatelseavtal for G1b i inom kort. G6 Overléts 1 ett senare skede.

Sodra Alvstranden / Skeppsbron

Genomforande Skeppsbron

Viktig hiindelse: Lénsstyrelsen (Lst) har inte tillstyrkt forlingningen &nnu. Enligt info
frén Lina Gudmundsson ir laget foljande:

V1 har fatt ett forsta svar fran Mark o Miljodomstolen och dar stéller Lst ett nytt krav
pa Skeppsbron.

Om vi kan visa pé hur vi kan hantera det kravet s &r Lst OK med att vi kan fé en
forldngning pé 6 ar. Men vi (TK) har alltsa nu pa oss att ta fram forslag pa hur man
omhindertar det nya kravet, samt att domstolen dven vill se vad vi gjort sd har langt.”

Tidigare héindelse: Bolaget har ldmnat in en planansdkan for 6kad exploatering pa
den sa kallade Triangeltomten avsedd for bostdder. Ansdkan inkluderade 16
vaningsplan i linje med tidigare kommunfullméktige beslut.

Avvikelse: Byggnadsnimnden beslutade 2022-05-17 att stodja
stadsbyggnadskontorets tjansteutldtande om att ge planbesked med en begriansning av
antalet vaningsplan till 11-13. Begrénsningen medfor ldgre intékter vilket resulterar i
lagre exploateringsfinansiering.

Atgiird: Arbete startas internt for att utreda konsekvenserna av beslutet for bolagets
projekt.

Kommande viktig hiindelse: Deléskande av medel fr genomf6rande av Skeppsbron
planeras att lyftas till Alvstrandens styrelse i juni.
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Lindholmen

Aterstart planprogram och detaljplaner

Viktig hiindelse: Enligt besked fran stadsbyggnadskontoret ska planprogramsarbetet med
Lindholmen prioriteras och éterstarta hosten 2022. Vidare ska arbetet med detaljplan for
skoltomten inklusive M1 ocksa dterupptas efter sommaren liksom detaljplanen for
Lindholmsplatsen.

Skola, lokaler och M1 vid Goétaverksgatan

Viktig hiindelse: Stadsbyggnadskontoret har meddelat att detaljplanen ska aterupptas
andra halvéret 2022.

Pumpgatan Keillers kaj

Kommande viktig hiindelse: Visttrafik planerar att etablera en hallplats for férja vid
Pumpgatan. Férjetrafiken mellan Stenpiren och Pumpgatan forvéntas vara i gdng
sommaren 2023. Alvstranden arbetar for att mojliggora ett firjelige.

Kritisk aktivitet: Projektering pagar av farjehallplatsen. Projektet for utfyllnad av
Lundbybassingen har redovisats fran delomrade Frihamnen och ett férankringsarbete
pagéar inom staden. En utfyllnad kan kraftigt minska behovet av upprustningsétgérder
for resterande kaj, etapp 2.

Pumpgatan ledningsseparering

Avvikelse: Genomford detaljprojektering visar pa kraftigt 6kade kostnader p.g.a.
markfororeningar och behov av éndrade tekniska 16sningar.

Atgiird: Beslut fattades i april att avbryta pigiende entreprenad. Ny vig framat
arbetas fram.

Lindholmshamnen

Kommande viktig hiindelse: Maskinparken forvéantas bli klar i juni enligt plan.
Kommande viktig hiindelse: Projektering av kaj och bryggdack pagér och forvintas
bli klar i november.

Lindholmsplatsen (tidigare beniamnd som Centrala Lindholmen)

Kommande viktig hindelse: Arbete pagar med uppdatering av Alvstrandens
affarsplan som forvéntas bli klar innan semestern. Planarbetet aterupptas darefter.

Frihamnen

Planarbete Frihamnen

Viktig hiindelse: Enligt beslutad ekonomisk atgéardsplan skall Frihamnens inre delar
utvecklas. Kommunfullmiktiges beslut inkluderar ett yrkande om att byggratter i
Frihamnens inre del ska séljas till hogsta pris vilket resulterar i forvantningar om ett
betydande exploateringsdverskott for delomradet.

Utfylinad Lundbybassangen

Kommande viktig hiindelse: Fastighetskontoret &r fastighetsdgare i omradet och
maste dir med vara antingen medsokande eller 1amna radighetsmedgivande i
tillstindsansdkan om miljédom for utfyllnaden. Diskussioner pagér i fragan om
kommande finansiering av utfyllnaden.
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Kommande viktig hiindelse: Prioriteringsdiskussioner pagér inom staden for att
klargdra nér aterstart av planarbetena i Frihamnen kan ske.

Temporara bostader

430 lagenheter har fardigstéllts. Byggnation av ytterligare ca 130 ldgenheter har inletts
under varen. Totalt planeras for ca 900 lagenheter.

Magasin 113

Kommande viktig hiindelse: PEAB som har forvirvat fastigheten fran Alvstranden
Utveckling forvintas ldmna in en bygglovsansdkan under forsta halvéret 2022.

Gullbergsvass

Kampgatan kvarter 5

Viktig hiindelse: Alvstranden har genomfort forséljningen och erhallit kopeskilling
for kvarter 5 vid Kdmpegatan frén fastighetskontoret. Byggrétten ingér i detaljplan
overddckning E45 och ligger i anslutning till Terminalbyggnaden i Gullbergsvass

Goteborg norra

Viktig hiindelse: Alvstranden har tecknat avtal med Terminal G om arrende pé
Goteborg Norra. Omradet kommer att anvindas som central terminal for
lokaltrafikens bussar.

Terminalbyggnaden

Viktig hiindelse: Anpassningen av del av Terminalbyggnaden till Kdmpegatan samt
ny fasad och aterstéllning av mark &r nu fardigstalld.

Eriksberg

Farjenasparken

Kommande viktig hiindelse: Park och naturforvaltningen har aviserat 6kade
kostnader for genomférandet av Farjendsparken. Alvstranden Utveckling och Park och
naturforvaltningen ska komma 6verens om hur stor andel av kostnaden som ska
belasta Alvstranden..

Inre Dockan

Kommande viktig hiindelse: Bolaget och fastighetskontoret skickade in en
gemensam ansokan om planbesked till stadsbyggnadskontoret i december 2021. For
att fi planbesked kommer Alvstranden och fastighetskontoret att beméta/bearbeta park
och naturforvaltningens och stadsbyggnadskontorets synpunkter kring det intrdng som
planforslaget gor i Krokéngsparken. Besked om tid for planstart invéntas dér det finns
fortfarande mojlighet for planstart under 2023.

Saterigatan

Kommande viktig hindelse: Alvstranden Utveckling innehar byggritter inom
detaljplanen. Inbjudan till markanvisning av dessa publicerades 2022-05-02.
Anbudsoppning sker 2022-06-23 och forséljningen planeras att slutforas i slutet av aret.
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Prioriterade arbetsomraden for portfoljledningen

Portfoljen arbetar med en prioriteringslista som stdndigt uppdateras. For nirvarande
prioriteras omfordelning resurser till kritiska projekt. Utdver det prioriteras projektet
kring att utveckla bolagets ekonomistyrning samt stdd i kritiska projektfragor.
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