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Forslag till beslut

e Styrelsen for Sédra Alvstranden AB beviljar 150 mnkr inklusive moms for
genomforandet av program Skeppsbron, fas 1.

Sammanfattning

2008 tecknades ramavtalet mellan Fastighetsndmnden G&teborgs Stad och Sodra
Alvstranden AB med syfte att garantera fornyelsen av Sédra Alvstranden mellan
Rosenlund och Lilla Bommen samt att reglera utbyggnaden av allmén platsmark.

Detta var startskottet for bolagets arbete som mynnande ut i en ny detaljplan vars forsta
etapp fardigstélldes 2016 da Stenpirens nya resecentrum invigdes. I slutet av 2017 skulle
etapp 2 av detaljplanen paborjats men pé grund av avsevért hogre kostnader for
utbyggnaden av allmén platsmark dn vad som tidigare antagits beslutade
Kommunstyrelsen om en genomlysning av ekonomin. Under kommande &r befann sig
Skeppsbron etapp 2 i ett arbete med utredningar och aterremisser i syfte att minska de
skattefinansierade kostnaderna.

I november 2020 fattade s Kommunfullméktige slutligen beslutet om att genomfora
utbyggnaden av Skeppsbron i sin helhet. Alvstranden Utveckling fick i uppdrag att aktivt
samordna berdrda forvaltningar och bolag sa att genomférandet av omvandlingen av
Skeppsbron foljer den beslutade inriktningen.

Sedan starten 2008 har Skeppsbron varit foremal for ett antal beslutsdrenden i bolagets
styrelse och totalt har ekonomiska medel dskats till ett virde av 295,15 mnkr varav
269 mnkr har upparbetats.

Sedan Kommunfullméktige i november 2020 fattade det slutliga beslutet om att
genomfora den sista etappen av utbyggnaden av Skeppsbron har bolaget utifran sitt
samordningsansvar arbetat med att ateretablera den egna som stadens projektorganisation
i form av tillséttning av resurser, framtagande av en 6vergripande tidplan och uppdatering
av exploateringskalkylen utifrdn nuvarande forutsittningar, risker och mgjligheter.
Alvstranden-koncernen forviintande exploateringsbidrag till staden, for att medfinansiera
utbyggnaden av allmén platsmark uppgar till 485 mnkr. Storleken pa det forviantade
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exploateringsbidraget, upparbetande kostnader och forvéantande intdkter fran mark-
forséljning har varit normerande i arbetet med att prognostisera aterstdende kostnader for
att uppna ett nollresultat. Detta innebir att resterande ramiskande for Alvstrandens del i
genomforandet av program uppgar till totalt 237 mnkr inklusive moms varav 150 mnkr
avses med detta drende.

Programmets dvergripande tidplan visar att rivning av den gamla kajen och forberedelser
for byggnation av garaget kan pabdrjas under 2024, vilket dr en forutsattning for den
fortsatta byggnationen pa kvartersmark som uppskattas pabdorjas tidigast under 2027.

Detaljplanen forvintas vara fullt utbyggd 2030.

Bedomning av arendets principiella beskaffenhet

Bolaget bedomer att drendet inte ar av principiell beskaffenhet

Bedomning ur ekonomisk dimension

Sédra Alvstranden Utveckling forvintas gora ett nollresultat i Skeppsbron och stér inte
for nagon risk kopplat till exploateringsekonomin. Detta forutsétter att bolagets kostnader
inte overstiger intdkterna, vilket bedoms som foga troligt da intdkterna vida dverstiger
kostnaderna.

Bedomning ur ekologisk dimension

Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa drendet utifrdn denna dimension

Bedomning ur social dimension

Bolaget har inte funnit nagra sdrskilda aspekter pa drendet utifrin denna dimension

Samverkan

Ingen samverkan har varit nodvandig med de fackliga organisationerna.

Expedieras

Styrelsesekreteraren diariefor och lagger ut den har handlingen tillsammans med styrelse-
sammantriadets protokoll inom tva veckor efter avslutat styrelsesammantrade pa goteborg.se

2 (16)



Alvstranden Utveckling AB

Definitioner
Detaljplanen

Genomforandeavtalet

Alvstranden
Program Skeppsbron

Markutvecklingsprogrammet

KF:s beslut

Bilagor

Avser Detaljplan for Skeppsbron m.m.

Genomforandeavtal Skeppsbron m.m. mellan
Goteborgs Stad, genom dess Fastighetsndmnd
och Sédra Alvstranden Utveckling AB.

Sédra Alvstranden Utveckling AB.

Avser samverkansorganisationen som &r satt
att leda genomforandet av detaljplanen.
Avser Sédra Alvstranden Utveckling ABs
organisation for att utveckla kvartersmark till
stad fran start till mal.

Kommunfullmaktige genomférandebeslut
2020-11-12.

Bilaga 1. Resumé program Skeppsbron 2000-2017.pdf

Bilaga 2. Handling 2020.nr.212.pdf
Bilaga 3. KF.protokoll 20201112.pdf
Bilaga 4. Genomforandeavtal FK.pdf

Bilaga 5. Skeppsbron_forséljningsintakter 220524FK.pdf
Bilaga 6. Resursplan 2022-2030 Budget 220410FK.pdf

Bilaga 7. Skeppsbron Programorganisation_220407FK.pdf

Bilaga 8. Sodra Alvstranden markutvecklingsprogram organisation 220409FK.pdf

Bilaga 9. Overgripande tidplan Skeppsbron 2022-02-08.pdf
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Arendet

Arendet avser ramiskande for Alvstrandens resterande del i genomforandet av program
Skeppsbron vilket innefattar genomforande av samtliga aktiviteter inom ramen for
markutvecklingsprogrammet och Alvstrandens ansvar for stadens programorganisation.

Bakgrund

Arbetet med att utveckla Skeppsbron tar sin borjan i beslutet att bygga Gotatunneln vilket
frigjorde markytan ovan jord. Nedan f6ljer en resumé Gver aren som har f6rlopt sedan
dess och som i november 2020 mynnade ut i att Kommunfullméktige fattade beslut om
Skeppsbrons genomforande.

Resumé program Skeppsbron 2000-2022

2000-2017

For en sammanfattning av arbetet under dessa éar, se bilaga 1.

2018-2020

I november 2018 presenterade stadsledningskontoret, pa uppdrag av Kommunfullméktige
ett antal besparingar och forslag pa intaktsokningar vilket resulterade i att netto-
underskottet kunde reduceras. Pa vidare uppdrag fran Kommunfullméktige befann sig
Skeppsbron etapp 2 mellan 2018 och 2020 i ett arbete med utredningar och aterremisser i
syfte att minska det skattefinansierade &tagandet som ett genomforande av detaljplanen
skulle innebéra.

Den 12 november 2020 fattar Kommunfullméktige beslut (se bilaga 2 och 3) att
Skeppsbron etapp 2 ska genomforas. Alvstranden Utveckling AB ges i uppdrag att aktivt
samordna berdrda forvaltningar och bolag sé att genomférandet av omvandlingen av
Skeppsbron féljer den beslutade inriktningen. Samtidigt beslutas att Trafikkontoret ska
samordna utbyggnaden av allmén platsmark och Géteborgs Stads Parkeringsbolag ska
ansvara for att uppfora och driva den underjordiska garageanldggningen.

2021-2022

Arbetet med att ateretablera programorganisationen for Skeppsbron pébdrjas parallellt
med att en utredning sjosétts for att, i enlighet med Kommunfullméktiges genomforande-
beslut utreda forutséttningarna for att genom detaljplaneéndringar tillskapa ytterligare
exploateringsvolymer av kvartersmarken. Utredningen slar fast att det utover de sedan
tidigare utpekade byggritterna *Triangeltomten’ och *Skeppsbropiren’ inte finns
forutsittningar inom géllande detaljplan for 6kad exploatering i form av dkade
byggnadshojder dé en sddan avvikelse inte kan anses forenlig med plan- och bygglagen.

Ateretableringsfasen i form av tillsittning av resurser utifran beslutad organisations-
struktur, inhdmtning av ytterligare beslut i respektive organisation, antagande av
programdirektiv samt upphandling av konsulttjénster var i stora delar klar i slutet av
2021. I slutet av aret star Platzer/Bygg-Gota:s tillbyggnad av Merkurhuset klar for
inflyttning.
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I borjan av 2022 aterupptog Trafikkontorets projekteringsorganisation sitt arbete och
under varen kommer G6teborgs Stads Parkeringsbolag AB ateruppta sitt projekterings-
arbete av det underjordiska parkeringsgaraget. Detta gors i samverkan dé det finns ett
antal beroenden mellan anlédggningarna.

Detaljplanens syfte och omfattning

Huvudsyftet med detaljplanen
ar att forena staden med
vattnet och hela en idag trasig
stadsbild. Mélbilden &r att
skapa “Goteborgarnas nya,
spdnnande motesplats vid
dlven. Hir ska skapas en
levande blandstad med
attraktiva bostider, goda
forutsattningar for utveckling
av verksambheter, ytor for
rekreation och en spidnnande
motesplats vid dlven.
Malsittningen &r att utveckla
ett stadsrum som préglas av
aktivitet, mansklig ndrvaro och

trygghet. Figur 1. Planomradet dr beldget i Géteborgs centrum, mellan Stora
Hamnkanalen och Rosenlundskanalen vid Géta dlv.

Utifran detaljplanens 6vergripande malbild har f6ljande definition arbetats fram av
programledningen:

e Skeppsbron upplevs som en sjéalvklar destination med tydlig identitet.
e Det finns ett folkliv pa Skeppsbron, stora delar av dygnet och aret om.
e Volym besokare gor att platsen upplevs myllrande och levande.

e Mainniskor passerar Skeppsbron som en naturlig del av att forflytta sig i
staden,men en stor andel stannar till och uppehéller sig pa platsen.

o Besokare utgors av en bred mangfald, och bestar av géteborgare fran
stadenssamtliga stadsdelar.

e Utbudet p& Skeppsbron attraherar olika socioekonomiska grupper.

e Skeppsbron attraherar édven besokare frén storgdteborg och turister.

Programmets omfattning avser projektering och byggnation av nedanstaende objekt:

e Ny park, Redareparken.

o Kajstrak inklusive bryggor och pirar.

o Toaletter, skotrum, offentlig service, info.
e Lokalgator.

e Underjordisk P-anldggning.

5 (16)



Alvstranden Utveckling AB

e 450 bostéder.

e Verksambhetslokaler.

o Kommersiella lokaler i gatuplan enligt konceptet ”levande bottenvaningar”.
e Forskola.

e Huset pa Skeppsbropiren ”Nockenhuset.”

e Atgirder for att hantera dagvatten inom planomradet.

e Bevarande av befintliga Q-mirkta byggnader
(Kinesiska muren och Merkurhuset.)

e Hojning och forstirkning av Rosenlundskajen.

e Badi dlven (endast om extern finansiering medger.)

Figur 2. Tillkommande byggnation av kvarters- och allmdn platsmark pa Skeppsbron.

Vision Alvstaden

Program Skeppsbron ingdr som ett av tvd program i huvudprogrammet Sodra Alvstranden
och ska medverka till att uppfylla strategierna i Vision Alvstaden.

Visionen syftar till att bidra till en héllbar utveckling dir centrala Gteborg ska vixa till
dubbel storlek genom Oppenhet, samarbete, kunskapsutveckling och ett tydligt ledarskap.
Malet ar att skapa en attraktiv och héllbar stad ur ett socialt, ekologiskt och ekonomiskt
perspektiv. De birande strategierna i Vision Alvstaden ér:

Hela staden

Vi ska hela staden — vi ska motverka segregationen och bygga samman staden 6ver dlven.
Vi ska skapa en blandad stad med starka strdk och manga levande métesplatser. Vi ska
samtidigt ge mdjlighet for stadens invénare att vara delaktiga i hur Alvstaden anvénds och
utvecklas.

Mota vattnet
Vi ska moéta vattnet — vi ska skapa ett levande och attraktivt dlvrum och klara
klimatfordndringarnas effekter. Det ska vara enkelt att leva hallbart hér.
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Stirka kirnan
Vi ska stirka kdrnan — for att stirka Goteborg och Véstsverige som helhet. Vi ska utforma
Alvstaden s att vi stimulerar utvecklingen mot en mer diversifierad och robust ekonomi.

Arendets historik

2008 upprittades ett ramavtal mellan Goteborgs Stad genom dess Fastighetsndamnd och
Sédra Alvstranden Utveckling AB med syfte att garantera fornyelse av Sodra Alvstranden
mellan Rosenlund och Lilla Bommen samt att reglera utbyggnaden av allmén platsmark.
Nedan foljer en sammanfattning av de styrelsebeslut som inneburit beslut om
investeringsmedel sedan dess:

Tabell 1. Sammanstdllning dver Styrelsebeslut avseende Program Skeppsbron 2008-2019.

Ar Avser Beslutad budget Utfall/bokfort Kvarstaende
beslutad
budget att
nyttja per
2022-03-31

2008- | Beslut avseende 74,9 mnkr 73,4 mnkr 0 mnkr

2012 projektbudget for
utredningar samt
detaljplanearbete.

2013 Beslut om forvarv av 34 mnkr 30,4 mnkr 0 mnkr
fastigheterna Inom
Vallgraven 50:2 och 50:4
fran Skanska.

2014 Beslut avseende 31,25 mnkr 29,55 mnkr 0 mnkr
projektbudget for (1,7 mnkr éverfort till
genomférandeskedet. Fastighetsutveckling

av bottenvaningarna)
2016 Beslut om investering i 105 mnkr 90,5 mnkr 0 mnkr
samband med Gdéteborgs (Inga
) ) gar 10,5 mnkr avsatt | (resterande
St?.(.js Parkerings AkB'§ fér kommande mark- 14,5 ingar i
anlaggande av parkerings- sanering (bokférda kommande
anlaggning. vérden) kostnader for
marksanering

2017 Beslut om att teckna 25 mnkr 25 mnkr 0 mnkr
markanvisningsavtal via JAilvstranden
direktanvisning samt kompenserar
Overenskommelse om KB Biet for att
grund-férstarkningar med genomféra grund-

KB Biet inom Kvarteret forstarkningar
Merkur, fastigheterna inom
Vallgraven 49:4 och 49:5.

2018 Beslut om interim budget 10 mnkr 10 mnkr 0 mnkr
for genomférandeskedet
maj—oktober 2018.

2019 Beslut om 15 mnkr 10 mnkr 5 mnkr
kompletteringsaskande for
fortsatt arbete med
Program Skeppsbron

Totalt: | 295,15 mnkr 269 mnkr 5 mnkr
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Arendet i detalj

Detta raméiskande inbegriper bade Alvstrandens ansvar for programorganisationen och
det egna markutvecklingsprogrammet.

Bakgrund

Genomforandeavtalet ”Skeppsbron mm Dnr 500-0248/09” (se bilaga 4), mellan
Alvstranden och Géteborgs Stad genom dess Fastighetsndmnd reglerar Alvstrandens
atagande i genomforandet av Detaljplan for Skeppsbron etapp 1 och 2. Detta tillsammans
med Kommunfullmiktiges beslut fran 2020-11-12 definierar Alvstrandens ansvar for
genomforandet som &r att aktivt samordna berdrda forvaltningar och bolag sé att
genomforandet av omvandlingen av Skeppsbron foljer intentionerna i detaljplanen samt
den av Kommunfullméktige beslutade inriktningen. Utdver att ansvara for den dver-
gripande samordningen av program Skeppsbron #r dven Alvstranden markigare pé
Skeppsbron vilket omhéndertas i Alvstrandens markutvecklingsprogram Skeppsbron. De
flesta byggritterna markanvisades redan 2017 och totalt aterstér fyra byggritter att
markanvisa.

Detta ramiskande inbegriper siledes bide Alvstrandens ansvar for program-
organisationen och det egna markutvecklingsprogrammet.

Ovriga aktorer inom staden ir Trafikkontoret som skdter samordningen av projektering
och utférande med berérda kommunala forvaltningar samt ledningségande bolag
avseende utforandet av de kommunaltekniska anldggningarna och Goéteborgs Stads
Parkeringsbolag som ansvarar for att uppfora och driva den underjordiska
garageanldggningen.

Enligt programmets dvergripande tidplan forviantas byggnationen paborjas under 2024
och paga fram till 2030.

Ekonomi

Programmets finansiering — totalekonomi utifran ett
Stadenperspektiv

Programmet samfinansieras av Trafiknimnden och Alvstranden i enlighet med
Genomforandeavtalet mellan Fastighetsndmnden och Alvstranden och utifran
forutséttningarna som framgar av KF-beslutet.

Genomfdrandeavtalet bygger pa en ildre finansieringsmodell dir Alvstrandens
markutvecklingsdverskott ska foras dver till Staden (TK) som exploateringsbidrag, det
vill siga att Alvstranden Utveckling erldgger exploateringsbidrag motsvarande bolagets
nettoresultat i projektet. En 6kning av Alvstrandens intiikter leder d4rmed till en lika stor
Okning av exploateringsbidraget. P4 motsvarande satt innebér en minskad intikt for
Alvstranden att exploateringsbidraget sjunker med samma belopp. Nettot som finns kvar
av Alvstrandens resultat efter att byggritter har salts och efter att avdrag for Alvstrandens
kostnader (inklusive bokforda varden) i Skeppsbron har gjorts kommer att erldggas till
Trafikkontoret. Ddrmed anses Alvstranden ha erlagt exploateringsbidrag for Skeppsbron.
Det innebir att Alvstranden forvintas gora ett nollresultat i Skeppsbron och star inte for
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négon risk kopplat till exploateringsekonomin, forutsatt att Alvstrandens kostnader totalt,
inklusive bokforda varden, inte 6verstiger intdkterna. Alvstrandens forviantande
exploateringsbidrag till staden enligt KF-beslutet for att uppna ett nollresultat uppgar till
485 mnkr.

Alvstrandens exploateringsbidrag ér dock inte tillriickligt for att finansiera utbyggnaden
av allmén platsmark som har en beslutad kostnadsram pé 1405 mnkr. Det Sverskjutande
finansieringsbehovet uppgar till 860 mnkr vilket finansieras genom skattemedel i
Trafikndmndens budget. Resterande finansiering av kostnadsramen utgérs av
ledningsintékter.

Om Alvstrandens forvintade exploateringsbidrag inte uppnr den forviintade nivan
och/eller Trafikkontorets prognos dverstiger beslutad kostnadsram aligger det i forsta
hand programledningen att hantera situationen genom att uppmérksamma Trafikkontoret
pa att se dver kostnadsbilden. Programledningen ansvarar éven for att rapportera
avvikelser till Kommunstyrelsen/Kommunfullmédktige via stadsledningskontorets
rapporteringsrutiner.

Goteborgs Stads Parkeringsbolag AB finansierar fullt ut projekteringen och uppfoérandet
av den underjordiska parkeringsanldggningen och dartill hdrande anlaggningar, sdsom in-
och utfarter, underfarter, hissar, trapphus och tekniska installationer med mera. Eftersom
parkeringsanldggningen utgdr grundldggning for ovanliggande allmén platsmark
inklusive ledningsforlaggning kommer projekteringen och utforandet av de bagge
anldggningarna ske samordnat inom programmet.

Alvstrandens exploateringsekonomi, prognos 2022-03-31

D4 raméskandet omhindertar Alvstrandens egna markutvecklingskostnader och
Alvstrandens kostnader hanforliga till samordningsansvaret redovisas dessa bada som
exploateringskostnader.

Exploateringsintakter fran markforsaljningar

Den prognostiserade intédktsnivan fran markforsaljningar uppgér till 896 mnkr.
Prognostiserade byggrattsintakter utgar ifran att:

e Alvstranden ingdr markdverlatelseavtal med markanvisade exploatorer for de
stora bostadskvarteren (Kvarter A och Kvarter B) och de fyra kajhusen utifran
byggrattsvarden i nuvarande markanvisningsavtal. Byggrittsvardena kan komma
att paverkas i negativ eller positiv riktning utifran det faktum att avtalen ingicks
redan 2017 och krav kan stéllas kring omfoérhandling av villkor. Bolaget gor dock
beddmningen att nuvarande byggrattsvarden kan innehallas.

e Okad exploatering av byggritten Triangeltomten frdn 9—11 véningar till 11-13
vaningar utifran byggnadsndmndens beslut 2022-05-17 om att uppritta en
detaljplan for dndrad byggnadshdjd. Planarbetet forvintas paborjas under 2023.
Alvstrandens planansdkan innehéll forslaget att dka byggnadshdjden till
motsvarande 16 vaningar i enlighet med KF-beslutet om att utreda forutséttningar
for 6kade exploateringsvolymer. Byggnadsnidmndens beslut innebér minskade
intikter pa 100 mnkr vilket paverkar Alvstrandens exploateringsbidrag som
finansierar utbyggnaden av allmén platsmark med motsvarande belopp.

e Tillbyggnaden i Kv Redaren (Kinesiska muren) séljs till Framtiden AB pa
marknadsméssiga villkor i enlighet med KF:s beslut.
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e Byggritt Rosenlundstomten véderas utfran parkeringsdndamal. Troligtvis blir
intékten hogre motsvarande kontorsandamal dd Rosenlundsverkets framtid finns
tydligare klarlagd.

Se bilaga 5 for en detaljerad sammanstéllning 6ver budgeterade exploateringsintékter fran
forséljning av byggritter.

Exploateringskostnader

Den prognostiserade kostnadsnivén for markutveckling och Alvstrandens
samordningsansvar for programmet uppgar till totalt 511 mnkr inklusive moms. Av dessa
utgdr 269 mnkr upparbetade kostnader och resterande 242 mnkr avser kommande
kostnader.

Kostnadsslag Kostnad
Upparbetade kostnader per 2022-03-31 269 mnkr (Inkl. bokférda
varden)
Marksanering och arkeologi 77 mnkr )
Programledning* 89 mnkr
Grundlaggning av Nockenhuset (exkluderat 25 mnkr

delen ovan garageanlaggningen)

Indexreglering (3 %/ar) 29 mnkr

242 mnkr
Of6rutsedda kostnader 19 mnkr
(10 % av prognostiserade kostnader)
Markanvisningar 3 mnkr
Summa: | 511 mnkr ]
Tabell 2, Prognostiserade exploateringskostnader. *

Se bilaga 6 for en detaljerad sammanstdllning av programledningskostnaderna.

Programmets beviljade investeringsram é&r i dagslaget 295 mnkr. Av beviljad
investeringsram uppgar det kvarvarande utrymmet som kan nyttjas for kommande
aktiviteter till 5 mnkr (se Tabell 1) Da prognostiserade kvarvarande kostnader uppgar till
242 mnkr innebir det att resterande ramiskandet for Alvstrandens del i genomforandet av
program uppgér till totalt 237 mnkr (242 mnkr — 5 mnkr = 237 mnkr) inklusive moms.
Resterande ramiskande for Alvstrandens del i genomforandet av program Skeppsbron har
delats upp i tva faser utifran att genomforandetiden stricker sig 6ver en ldng tidsperiod
med flera osdkerhetsfaktorer pa vigen, bland annat nér byggnationen av det underjordiska
parkeringsgaraget kan paborjas, vilket ar en forutsittning for kommande byggnation pa
kvartersmark. Genom att dela upp raméskandet i tva faser kan ett kommande raméskande
anpassas utifran upparbetningstaken och framdriften i programmet:

= Fas 1 — Avser aktiviteter i programmet och markutvecklingsprogrammet under
perioden 2022-2026. De enskilt storsta kostnadsposterna under Fas 1 4r kostnader
for marksanering/arkeologi, grundldggning och programledning. Raméskandet
for Fas 1 utgor kostnader motsvarande 150 mnkr.

Fas 2. Avser aktiviteter i programmet och markutvecklingsprogrammet under perioden
20262030, det vill sdga efter det att merparten av intdkterna fran forsiljning av
byggritter finns sdkrade i form av markdverlatelseavtal. Raméaskandet for Fas 2 avser
framfor allt programledningskostnader motsvarande 87 mnkr.
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Exploateringsbidrag

Prognostiserat nettoresultat som erldggs Trafikkontoret i form av exploateringsbidrag
uppgér till 385 mnkr vilket 4&r 100 mnkr under den av KF-beslutade forvdntade nivan.

Kassaflode

Alvstrandens exploateringsekonomi avseende Skeppsbron forvintas uppna ett positivt
kassaflode ar 2027. Det prognostiserade nettoresultatet att erlagga Trafikkontoret
forutsitts ske efter programmets genomforandetid, tidigast &r 2030. D& Goteborgs Energi
har tagit beslut om en tidigare avveckling av Rosenlundsverket avvaktar bolaget med att
exploatera byggritten till dess att forutsédttningarna kring vad som kommer hianda med
Rosenlundsverket dr kdnda. Dédrav att diagrammet nedan visar pa ett kassaflode efter ar
2030.
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Figur 3. Kassaflode per dr avseende Alvstrandens del i program Skeppsbron.

Resurs- och kostnadsanalys

En kalkyl for Alvstrandens kostnader for genomforande av program Skeppsbron har
utarbetats baserat pé tillgénglig information om atagandets omfattning. Det finns
fortfarande osédkerheter kring bedéomda kostnader, men riskerna for védsentliga avvikelser
mellan utfall och budget bedoms vara sma. Kalkylen anses darfor utgdra en bra grund for
beddmningar av kostnader over hela genomforandetiden. I kalkylen har indexupprékning
gjorts med 3 % érligen med &r 2021 som basar. Indexuppriakningen baseras pa
Konsumentprisindex (KPI) d& merparten av kostnaderna &r arbetskostnader. For att kunna
hantera oforutsedda kostnader finns 19 mnkr avsatta i kalkylen vilket motsvarar cirka 10
% av aterstdende prognostiserade kostnader.

Avgransningar

Kajhus 3 och de sa kallade Bottenvaningarna pa Skeppsbron ingér inte i detta raméaskande
da dessa bada #r projekt i Alvstrandens Fastighetsportfolj. Projekten 16per dock parallellt
med det dvriga arbetet pd Skeppsbron och ni nédra samarbete med
markutvecklingsprogrammet.
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Alvstranden Utveckling AB

Styrning och ledning

Programorganisationen — Stadens samverkansorganisation

Stadens programorganisation for att genomfora detaljplan Skeppsbron bestar av
programledningen med tva underliggande delprogram; Delprogram Kvarter och
Delprogram Allmén plats och Garage. Inom Delprogram Allmén plats och Garage finns
tre projekt, projekt Gata & Park, projekt Kaj och projekt Garage. Programmet har
medvetet lagt komponenterna Gata & Park, Kaj och Garage i samma delprogram for att
mojliggora en god samordning dessa emellan. Alvstrandens ansvar avser den
overgripande programledningen samt ledningen av delprogram Kvarter.

I likhet med hela Alvstadens samverkansorganisation kan beslut endast fattas i konsensus
och varje deltagare bar ansvaret for sitt beslut och for att forankra det i sin
linjeorganisation. Till sitt stod har programledningen en styrgrupp som ska vara
radgivande inom ramen for programmets beslutade tid, kostnad och omfattning.

Se bilaga 7 for organisationsstrukturen i sin helhet

Alvstrandens organisation

Skeppsbron ingar som ett av tva delprogram i Alvstrandens markutvecklingsprogram
Sédra Alvstranden dir den andra delen #r intilliggande Masthuggskajen. Den ansvariga
delprogramledaren for Skeppsbron leder arbetet med att utveckla bolagets kvartersmark
till fardig stad, dels genom att samordna markanvisade byggherrar, dels genom att
representera bolaget och byggherrarna i den staden-gemensamma programorganisationen.

Delprogramledaren for Skeppsbron rapporterar till programledaren for
markutvecklingsprogrammet Sédra Alvstranden. Se bilaga 8 for organisationsstrukturen i
sin helhet.

Rapportering

Programledaren for Sodra Alvstranden upprittar manadsvis en ligesrapport utifran
visentliga handelser avseende tid, kostnad, resurser och kvaliteter/omfattning.
Léagesrapporten blir en del av portfolj markutvecklings lagesrapport som rapporteras via
VD-rapporten till styrelsen. I tilligg sa har styrelsen beslutat att Sédra Alvstranden har ett
staende informationsarende pa styrelsesammantradena.

Utover ordinarie rapportering i Alvstaden har Kommunfullmiktige beslut om en sérskild
rapporteringsskyldighet gentemot Kommunstyrelsen om att halvarsvis rapportera;
upparbetade kostnader, ekonomisk prognos fram till fardigstéllande, utveckling av
riskreserven och utveckling av projektets risker. Stadsledningskontoret ansvarar for
formerna for rapporteringen med utgangspunkt i programledningens rapportering till
huvudprogramstyrgrupp Sédra Alvstranden.

Identifierade risker

Triangeltomten

KF-beslutet och tillika Skeppsbrons totalekonomi bygger pé att exploateringsgraden for
den sé kallade Triangeltomten kan 6kas i form av okat antal vaningsplan och att samtliga
vaningsplan forutom entréplan &r bostadsrattséndamal. En planansdkan (frimérksplan)
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Alvstranden Utveckling AB

lamnades in till stadsbyggnadskontoret i slutet av 2021 och planbesked erhalls 2022-05-
17. D4 planbeskedet innehéll firre antal vaningsplan minskar Alvstrandens exploaterings-
intdkter tillika exploateringsbidrag med i storleksordningen 100 mnkr, forutsatt att den
nya detaljplanen vinner laga kraft. Detta fir dock ingen paverkan péa Alvstrandens
exploateringsekonomi d4 det enligt Genomfrandeavtalet ir Alvstrandens nettointikt som
ska betalas till Trafikkontoret. Finansieringsunderskottet uppstar i stillet i budgeten for
utbyggnaden av allmén platsmark.

Marksanering och arkeologi

I kalkylen finns medel avsatta for marksanering och arkeologiska kostnader som bygger
pa markmiljoundersokningen som gjordes 2017. Merparten av de fororeningar som finns
under mark och arkeologiska fynd ar saledes identifierade men det foreligger alltid en risk
att dessa kostnader okar om det visar sig att det 4r mer fororenade massor och
arkeologiska fynd dn forvéntat.

Forlagning av vattendomen

En ansdkan om forldngning av vattendomen som 16per ut 2024 skickades in under hosten
2021 till Mark- och Miljodomstolen. Att Mark- och Miljodomstolen beviljar ett forlangt
tillstdnd dr avgdrande for genomforandet av detaljplanen.

Tidsforskjutningar

Forverkligandet av detaljplanen for Skeppsbron ér préglat av tidsforskjutningar och det
finns ett antal identifierade moment som skulle kunna skapa ytterligare tidsforskjutningar,
bland annat den parallella utbyggnaden av Masthuggskajen och Halvon samt sam-
ordningen av det underjordiska parkeringsgaraget och allmén platsmark.

Avtalsstruktur

Genomforandeavtal med Staden

Genomforandeavtalet tecknades 2013 mellan Goteborgs Stad, genom dess
Fastighetsnimnd och Alvstranden och reglerar exploateringen av det omrade som
omfattas av detaljplanen. Alvstranden har identifierat delar i avtalet som kan komma
behova revideras.
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Figur 4 - Illustration Skeppsbron fran Genomférandestudien 2018.

Ar 2017 utlyste Alvstranden en markanvisningstivling for merparten av byggritterna och
det tecknades markanvisningsavtal med foljande byggherrar:

Kvarter A Nodr (f.d. Veidekke)
Kvarter B AF Projektutveckling (Numera samagt med Obos)
Kajhus 1 Studor AB
Kajhus 2 BJC Group AB
Kajhus 4 TB-Projekt Vast AB
B Kajhus 5 BJC Group AB

Tabell 3. Markanvisade byggriitter Skeppsbron.

I samband med tecknandet av markanvisningsavtal tecknades @ven ett gemensamt
samverkansavtal *Konsortieavtal’ som beskriver hur parterna under ledning av
Alvstranden ska verka tillsammans under utbyggnaden. Markanvisningsavtalen och
Samverkansavtalet 16per ut till sommaren 2022 men kommer forldngas till dess att
kopeavtal och exploaterings- och markdverlatelseavtal tecknas vilket sker cirka ett ar
innan tilltrddesdag. (Se avsnitt Tidplan.)

Byggritterna Triangeltomten och Nockenhuset kvarstar att markanvisa liksom
tillbyggnaden i kvarteret Redaren som enligt KF-beslutet ska anvisas Framtiden AB for
utveckling av hyresrétter. Det mittersta kajhuset, Kajhus 3 planeras att uppforas i egen
regi med Alvstranden som byggherre och forvaltare. Byggritt Rosenlundstomten ligger
framfor nuvarande Rosenlundsverket men da Goteborgs Energi har tagit beslut om en
tidigare avveckling av Rosenlundsverket avvaktar bolaget med att exploatera byggratten
till dess att forutsittningarna for vad som hinder med Rosenlundsverket ér klarlagda.
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Alvstranden Utveckling AB

Overlatelseavtal

Tillbyggnad till Merkurhuset

2017 tecknade Alvstranden &verlatelseavtal med KB-Biet (Platzer/Bygg-Gota) avseende fastigheterna
inom Vallgraven 49:4 och 49:5. KB-Biet:s tillbyggnad ut mot Stora Badhusgatan stod klar i slutet av
2021.

Underbyggnadsratt till P-bolaget

Alvstranden dverlit fastigheten till Goteborgs Stads Parkeringsbolag AB 2016-06-10
vilket regleras i Gverlatelseavtalet.

Skeppsbron 4 (Kinesiska muren) i Kvarteret Redaren

Higabs styrelse beslutade 2015-06-04 om att forvirva fastigheten frin Alvstranden
Utveckling. Sedan dess har Higab l14tit utfora grundforstiarkning av fastigheten. Ett
gemensamt projektkontor kommer inréttas och nyttjas av stadens aktdrer under
utbyggnaden av Skeppsbron.

Tidplan

Programmets Gvergripande tidplan visar att projektering och upphandling av den
underjordiska parkeringsanldggningen kommer ske under dren 2022-2023 vilket innebér
att rivning av den gamla kajen och forberedelser for byggnation av garaget pabdrjas 2024.
Da garaget utgor grundldggning for allmén platsmark och dr en forutsattning for
kommande arbeten pa kvartersmark dr garagets forutsittningar och utbyggnadstakt
normerande for nir Alvstranden och 6vriga byggherrar kan ta sin mark i ansprak och
paborja byggnationer pa kvartersmark. Enligt nuvarande tidplan kan detta ske tidigast
2027. Tidplanen for detta far dock anses osdker da det i dagsldget finns flera kénda
faktorer och risker inom programmet som kan komma paverka tidplanen.

Se bilaga 9 for en dvergripande tidplan for programmet.

Foredragande

e Fredrik Kogerfelt, Programiigare Sodra Alvstranden.

Olika dimensioner

Beddomning ur ekonomisk dimension

Alvstrandens Genomforandeavtal med Staden/Fastighetskontoret reglerar att
nettoresultatet som finns kvar efter det att byggrétter har salts och efter att avdrag for
Alvstrandens kostnader har gjorts kommer att erliggas till Trafikkontoret i form av
exploateringsbidrag. Det innebir att Alvstranden forvintas géra ett nollresultat i
Skeppsbron och star inte for ndgon risk kopplat till exploateringsekonomin. Detta
forutsitter att Alvstrandens kostnader inte verstiger intikterna vilket bedéms som foga
troligt da intdkterna vida dverstiger kostnaderna, 4ven om det visar sig att det inte &r
mojligt att 6ka byggritt Triangeltomtens exploateringsgrad.
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Alvstranden Utveckling AB

Bedomning ur ekologisk dimension
Bolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa drendet utifran denna dimension.

Bedomning ur social dimension
Bolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa drendet utifrin denna dimension.
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Bilaga 1

Program Skeppsbron 2000-2017

2000-2007

Efter att ha diskuterats politiskt sedan 1980-talet paborjades vid millenniumskiftet bygget av Gétatunneln som
skulle rada bot pa en hopplds trafiksituation och avlasta centrum fran tung genomfartstrafik. Lagom till malgangen
av Volvo Ocean race den 18 juni 2006 stod Gétatunneln klar och som en f6ljd av det frigjordes delar av
hamnstraket, dar Skeppsbron ingér, fran trafik som under artionden skapat en barridr mellan innerstaden och Géta
alv. Under byggnationen av Gotatunneln paborjades 2003 ett omfattande idé- och utvecklingsarbete i form av
programsamréd och parallella stadsanalyser. Planprogrammet for Sodra Alvstranden antogs av
Kommunfullméktige i maj 2007.

2008-2012

12008 tecknades ett ramavtal mellan Fastighetsnimnden Géteborgs stad och Sédra Alvstranden Utveckling med
syfte att garantera fornyelse av Sodra Alvstranden mellan Rosenlund och Lilla Bommen samt att reglera
utbyggnaden av allmén platsmark. Arbetet med detaljplanen for Skeppsbron paborjas och mynnar ut i en
lagakraftvunnen detaljplan avseende etapp 1 ijuni 2012. Etapp 1 avser utbyggnaden av en ny sparvagnsstrickning
langs Stora Badhusgatan och anldggandet av en ny knutpunkt for kollektivtrafiken vid Stenpiren.

Samma 4r som detaljplanens etapp 1 antogs beslutade KF om Vision Alvstaden vilket visar pa vilken riktning man
vill att Géteborg ska utvecklas mot i stadens centrala delar. Skeppsbron inforlivades i Vision Alvstaden och ingér
sedan dess som ett av tva delomraden (det andra dr Masthuggskajen) i det som kallas Sodra Alvstranden.

2013-2017

Arbetet med att fardigstilla detaljplanen for etapp 2 for Skeppsbron fortskrider och baserat pa ett tidigare tecknat
ramavtalet ingick Fastighetskontoret Goteborgs stad och Sédra Alvstranden Utveckling AB i juni 2013 ett
genomforandeavtal som reglerar genomforandet av etapp 2 av detaljplanen for Skeppsbron. Samtidigt pabdrjas
utbyggnaden av den nya sparvagnsstrackningen och byggandet av Stenpiren.

I april 2015 vinner detaljplanen for etapp 2 laga kraft vilket innefattar ett nytt kajstrdk med bland annat park och
torgytor, kvarter med cirka 450 bostider, restauranger, lokaler, affirer och kontor. Aret efter invigs det nya
resecentret vid Stenpiren. Samtidigt fortskrider planeringsarbetet infor genomforandet av etapp 2 bland annat
genom att Sddra Alvstranden Utveckling AB och Géteborgs Stads Parkeringsaktiebolag ingar ett
genomforandeavtal ddar Goteborgs Stads Parkeringsaktiebolag étar sig att fullfélja uppforandet av ett underjordiskt
parkeringsgarage. Alvstranden Utveckling genomfor dven en markanvisningstivling av de tva stora kvarteren och
de mindre kajhusen samt tecknar dverlatelseavtal med KB-Biet (Platzer/Bygg-Gota) avseende fastigheterna pa
baksidan av Merkurhuset.

I slutet av 2017 var program Skeppsbron redo for att ga in i genomférandefasen men Trafikkontorets
genomforandestudie som presenterades visade pa avsevirt hogre kostnader dn vad som tidigare
antagits utifran fordndrade forutsdttningar. Kommunstyrelsen beslutade dé att en genomlysning av
ekonomin for Skeppsbron skulle genomforas.
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Redovisning av uppdrag avseende projektet
Skeppsbron

Till Goteborgs kommunfullméktige

Kommunstyrelsens forslag
Yrkande fran S, M, L och C den 30 september 2020 med forslag till beslut av
kommunstyrelsen for egen del har bifallits.

Kommunstyrelsen tillstyrker yrkande fran S, M, L och C den 30 september 2020 och
foreslar att kommunfullméktige beslutar:

1. Byggnadsnimnden och fastighetsnimnden, tillsammans med framforallt Alvstranden
Utveckling AB och kommunstyrelsen, samt ovriga berérda ndmnder och bolag i
uppdrag att:

- Utreda forutséttningarna for att genom detaljplanedndringar tillskapa ytterligare
exploateringsvolymer av kvartersmarken inom géllande detaljplan, samt att
uppskatta hur stora exploateringsintidkter denna exploatering skulle kunna
innebéra, utifran olika scenarion.

2. Ge byggnadsnidmnden och fastighetsndmnden, tillsammans med framforallt
Alvstranden Utveckling AB och kommunstyrelsen, samt dvriga berérda nimnder och
bolag i uppdrag att inleda samarbetssamtal med berdrda fastighetsdgare och
byggaktorer inom detaljplaneomradet for att sondera och sammanstélla intresset for
okad exploateringsgrad.

3. Fastighetsndmnden, ihop med dvriga planerade nimnder och berdrda bolag, far i
uppdrag att redovisa andra planer som ekonomiskt véger upp prognostiserat
underskott i Skeppsbroplanen, enligt det uppdrag som finns under fastighetsndmnden
i Goteborgs Stads budget for 2020. Aterrapportering av uppdraget ska ske till
kommunstyrelsen senast 31 mars 2021.

4. Inriktningen for det fortsatta arbetet med projekt Skeppsbron ska vara att den yttre
gestaltningen av tillkommande nyproduktion ska vara i klassisk, traditionell stil av
god kvalitet. Detta ska sikerstillas genom att Alvstranden Utveckling upprittar ett
intentionsavtal med de exploatorer som medverkar i projektet, dar det framgar att
man forbinder sig att folja den beslutade inriktningen vad géller klassisk, traditionell
utformning av arkitekturens yttre gestaltning. Intentionsavtalet ska redovisas for
berérda ndamnder och bolag innan det undertecknas.

5. Inriktningen for det fortsatta arbetet med projekt Skeppsbron ska vara att
nyproduktionen i kvarteret Redaren utvecklas som hyresriétter i samverkan med
Forvaltnings AB Framtiden.
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6. Inriktningen for det fortsatta arbetet med projekt Skeppsbron ska vara att fortsétta se
Over mojligheterna att minska kostnader for pirer och allmén platsmark dér det ar
mojligt utan att menligt inverka pa de nyttor som beskrivs i tjansteutldtandet.

7. Alvstranden Utveckling AB, tillsammans med framforallt byggnadsndmnden,
fastighetsndmnden och kommunstyrelsen far i uppdrag att genomfora:

- Kvarteret Redaren, exkl. Kinesiska muren, ska exploateras via gillande avtal med
AB Framtiden dér intdktsoptimering enligt underlaget pa 40 mnkr ska
efterstrivas.

- Fastigheten kinesiska muren ska intdktsoptimeras, och det alternativ som ger bast
ekonomisk intékt for staden ska viéljas.

- Den &ndrade upplételseformen enligt tjanstutlatandet for programmet fran
hyresratter till bostadsratter ska kvarsta. (exkl. kvarteret Redaren som gar till
Framtiden AB for exploatering av hyresritter),

- Triangeltomten exploateras enligt den nya inriktningen i tjénsteutlatandet {or att
intdktsoptimeras

- Aven byggriitten pa Skeppsbropiren ska utredas om den kan exploateras, likt vad
som beskrivs i PM alternativt utforande Skeppsbron, for att intdktsoptimeras likt
Triangeltomten.

8. Fortsatt genomforande av planerad utbyggnad av parkeringsanlidggning pa
Skeppsbron i enlighet med Goéteborgs Stads parkering AB:s hemstéllan tillstyrks
(Dnr: 1586/17). Goteborg Stads parkering AB far ocksa i uppdrag att genomfora
utbyggnad av kajgaraget i enlighet med det hallbarhetstéink som ska prigla
kommunens arbete. Mojlighet till elbilsladdning av fordon, bilpoolsystem och
cykelparkeringar ska inkorporeras i det fortsatta arbetet.

9. Alvstranden Utveckling AB far i uppdrag att sikerstilla att de forindringar i
inriktning som inte omfattas av utbyggnad av allmiin plats genomférs. Alvstranden
Utveckling AB ska aktivt samordna berorda forvaltningar och bolag sé att
genomforandet av omvandlingen av Skeppsbron foljer den beslutade inriktningen i
detta forslag till yrkande.

10. I ovrigt bifalla tjansteutldtandet, som har sin grund i tjansteutldtandet: Redovisning
av uppdrag avseende projektet Skeppsbron, reviderat 2018-11-14.

Vid behandlingen av drendet i kommunstyrelsen férekom skiljaktiga meningar:

Martin Wannholt (D), Karin Pleijel (MP) och Daniel Bernmar (V) yrkade bifall till
yrkande fran MP, V och D den 25 september 2020.

Jonas Attenius (S) och ordféranden Axel Josefson (M) yrkade bifall till yrkande fran
S, M, L och C den 30 september 2020 och avslag pa yrkande fran MP, V och D
den 25 september 2020.

Vid omrdstning betrdffande Martin Wannholts m fl yrkande och Jonas Attenius och Axel
Josefsons yrkande rostade Blerta Hoti (S), Helene Odenjung (L), Emmyly Bonfors (C),
Jonas Attenius (S), tjinstgdrande erséttarna Nina Miskovsky (M) och Viktoria
Tryggvadottir Rolka (S) samt ordféranden Axel Josefson (M) for bifall till Jonas Attenius
och Axel Josefsons yrkande.
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Daniel Bernmar (V), Martin Wannholt (D), Karin Pleijel (MP), Grith Fjeldmose (V),
Jessica Blixt (D) och Jorgen Fogelklou (SD) rostade for bifall till Martin Wannholts m fl
yrkande.

Kommunstyrelsen beslutade med sju roster mot sex att bifalla Jonas Attenius och Axel
Josefsons yrkande.

Martin Wannholt (D) och Jessica Blixt (D) reserverade sig mot beslutet.
Karin Pleijel (MP) reserverade sig mot beslutet.

Elisabet Lann (KD) antecknade foljande till protokollet: Om jag hade haft ratt att rosta
hade jag rostat for bifall till Jonas Attenius och Axel Josefsons yrkande.

Elisabet Lann (KD) antecknade som yttrande en skrivelse fran den 30 september 2020.

Jorgen Fogelklou (SD) antecknade som yttrande en skrivelse fran den 25 september 2020.

Goteborg den 30 september 2020
Goteborgs kommunstyrelse

Axel Josefson

Mathias Skold
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Kommunstyrelsen

Yrkande S,ML,C
Sarskilt yttrande KD
2020-09-30

Yrkande angaende — Redovisning av uppdrag
avseende projektet Skeppsbron

Forslag till beslut

I kommunstyrelsen:

Stadsledningskontorets uppdrag enligt beslut i kommunstyrelsen 2019—06—-19 §526, att i
samverkan med de planerande nimnderna, ge forslag p& nddvéndigt omtag for att
mojliggora foljande inriktning avseende projekt Skeppsbron, forklaras fullgjort.

I kommunstyrelsen och kommunfullméktige:

1.

Byggnadsndmnden och Fastighetsndmnden, tillsammans med framf{orallt
Alvstranden Utveckling AB och Kommunstyrelsen, samt vriga berérda nimnder
och bolag i uppdrag att:

- Utreda forutséttningarna for att genom detaljplaneéndringar tillskapa ytterligare
exploateringsvolymer av kvartersmarken inom géllande detaljplan, samt att
uppskatta hur stora exploateringsintékter denna exploatering skulle kunna
innebéra, utifran olika scenarion.

Ge Byggnadsndmnden och Fastighetsndamnden, tillsammans med framforallt
Alvstranden Utveckling AB och Kommunstyrelsen, samt dvriga berérda nimnder
och bolag i uppdrag att inleda samarbetssamtal med berdrda fastighetségare och
byggaktorer inom detaljplaneomradet for att sondera och sammanstilla intresset
for 6kad exploateringsgrad.

Fastighetsndmnden, ihop med 6vriga planerade nimnder och berérda bolag, far i
uppdrag att redovisa andra planer som ekonomiskt viger upp prognostiserat
underskott i Skeppsbroplanen, enligt det uppdrag som finns under
Fastighetsnimnden i Goteborgs Stads budget for 2020. Aterrapportering av
uppdraget ska ske till Kommunstyrelsen senast 31 mars 2021.

Inriktningen for det fortsatta arbetet med projekt Skeppsbron ska vara att den
yttre gestaltningen av tillkommande nyproduktion ska vara i klassisk, traditionell
stil av god kvalitet. Detta ska sikerstillas genom att Alvstranden Utveckling
upprittar ett intentionsavtal med de exploatorer som medverkar i projektet, dar
det framgér att man forbinder sig att f6lja den beslutade inriktningen vad géller
klassisk, traditionell utformning av arkitekturens yttre gestaltning.
Intentionsavtalet ska redovisas for berdrda ndmnder och bolag innan det
undertecknas.

Inriktningen for det fortsatta arbetet med projekt Skeppsbron ska vara att
nyproduktionen i kvarteret Redaren utvecklas som hyresrétter i samverkan med
AB Framtiden.

Goteborgs Stad kommunstyrelsen

1(4)



6. Inriktningen for det fortsatta arbetet med projekt Skeppsbron ska vara att fortsétta
se over mojligheterna att minska kostnader for pirer och allmén platsmark dar det
dr mojligt utan att menligt inverka pa de nyttor som beskrivs i tjansteutlatandet.

7. Alvstranden Utveckling AB, tillsammans med framforallt Byggnadsnimnden,
Fastighetsndmnden och Kommunstyrelsen far i uppdrag att genomfora:
- Kvarteret Redaren, exkl. Kinesiska muren, ska exploateras via géllande avtal
med AB Framtiden dér intéktsoptimering enligt underlaget pa 40 mnkr ska
efterstrivas.
- Fastigheten kinesiska muren ska intdktsoptimeras, och det alternativ som ger
bést ekonomisk intikt for staden ska véljas.
- Den dndrade upplatelseformen enligt tjanstutlatandet for programmet fran
hyresratter till bostadsratter ska kvarsta. (exkl. kvarteret Redaren som gar till
Framtiden AB for exploatering av hyresritter),
- Triangeltomten exploateras enligt den nya inriktningen i tjénsteutlatandet for att
intdktsoptimeras
- Aven byggriitten pa Skeppsbropiren ska utredas om den kan exploateras, likt
vad som beskrivs i PM alternativt utférande Skeppsbron, for att intdktsoptimeras
likt Triangeltomten.

8. Fortsatt genomforande av planerad utbyggnad av parkeringsanldggning pé
Skeppsbron i enlighet med Goéteborgs Stads parkering AB:s hemstéllan tillstyrks
(Dnr: 1586/17). Goteborg Stads parkering AB far ocksa i uppdrag att genomfora
utbyggnad av kajgaraget i enlighet med det héallbarhetstink som ska prégla
kommunens arbete. Mojlighet till elbilsladdning av fordon, bilpoolsystem och
cykelparkeringar ska inkorporeras i det fortsatta arbetet.

9. Alvstranden Utveckling AB far i uppdrag att sikerstilla att de forindringar i
inriktning som inte omfattas av utbyggnad av allmén plats genomfors.
Alvstranden Utveckling AB ska aktivt samordna berdrda forvaltningar och bolag
sd att genomforandet av omvandlingen av Skeppsbron foljer den beslutade
inriktningen i detta forslag till yrkande.

10. I 6vrigt bifalla tjénsteutlatandet, som har sin grund i tjdnsteutlatandet:
Redovisning av uppdrag avseende projektet Skeppsbron, reviderat 2018-11-14.

Yrkandet

Kommunfullméktige antog 2014-06-05 en ny detaljplan med syftet att utveckla
Skeppsbron, ett centralt och attraktivt omrade. Efter detaljplanens antagande har
trafikkontoret tagit fram en genomférandestudie (GFS) for omradet. I studien géllande
utbyggnad av allmén plats, inklusive nddvandig upprustning av kaj och garage framkom
avsevirt hogre kostnader én tidigare berdkningar. Stadens exploateringsverksamhet ska
generera intékter och varje enskild plan ska gé ihop, och helst ge positiv avkastning. Det
ska vara grundprincipen for alla exploateringsprojekt. Denna plan har dock levt med
lange, och inte haft grund i de nya riktlinjer som nu finns géllande ekonomin 1
exploateringsverksamheten. Kostnaden méste vagas mot nyttan, och Goteborg ar
beroende av att f4 till byggnation pa Skeppsbron. Béde for omradet i sig, men ocksa for
omkringliggande planer. Genom senaste aterremissen aterupprepar Stadsledningskontoret
komplexiteten i projektet, d trots att man skruvar pa utgiftsbenen inte far ett béttre
totalresultat (exkl. samordningsvinster). Dartill okar risken med dessa forfaranden dé
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intdkterna blir osdkrare och tidigare identifierade samordningsvinster utgar, framst da
parkeringsgaraget och kajkonstruktionen é&r skilda at.

Stadsledningskontoret har enligt utredningsforslag TU 2018-11-14 foreslagit ett antal
besparingar som i sig ar helt nodvéandiga for att minska forlusterna utan att &ndamalet
med hela planen gar forlorad. Vad som kvarstar efter de kostnadsminskningarna och
intéktsoptimeringarna som stadsledningskontoret foreslér, ér fortsatt ett nettounderskott
pa 860 miljoner kr.

Politiken har i detta 14ge ett ansvar for att forsoka forbéttra ekonomin i projektet,
samtidigt som vi inte fordrojer genomforandet. Vi delar ménga av stadsledningskontorets
beddmningar avseende de foreslagna kostnadsbesparingarna som avser allmén plats, men
vill gora ett antal justeringar. Vi delar &ven bedomningen att en ny detaljplan inte vore
ansvarsfullt, da det skulle innebér stora ekonomiska risker i form av formodade
skadestandsansprak fran sakdgare, dndrade regelforutséttningar samt ytterligare
forseningar och fordyringar. Det skulle ocksa innebéra att mycket av pengar som lagts ner
hitintills i projektet gar forlorade och behdver tas i innevarande ars driftsbudget. Detta
utan att det i slutdndan finns négra garantier for att den ekonomiska kalkylen forbéttras.

Kostnadssidan av projektet 4r enligt vr mening vél genomlyst och slutsatsen ér tydlig —
det saknas forutsattningar till stérre besparingar. I stadsledningskontorets utredningar
saknas emellertid en djupare analys av hur kvartersmarken skulle kunna exploateras mer
effektivt genom till exempel fordndring av tilldten byggnadshojd for husen, och vilka
intdktsokningar det skulle kunna leda till. Fragan beskrivs endast Gversiktligt och det
konstateras att det kan ske tidigast efter genomforandetiden, med undantag for
frimérksplaner for Triangeltomten och Skeppsbropiren (se p. 3.3 i PM alternativt
utforande Skeppsbron v 1.3). Tillaten byggnadshdjd for flera av byggnaderna pa
kvartersmarken dr endast 3—5 véningar, medan omgivande befintlig bebyggelse ar
viasentligt hogre. Det finns god anledning att tro att relativt stora ytterligare
exploateringsintdkter finns att himta for staden genom att hoja tillaten bygghdjd.
Eftersom en okad tillaten hojd pa husen kriaver detaljplanedndring kan inte byggandet av
fler vaningar péborjas forrdn genomforandetiden av befintlig detaljplan har 16pt ut 2025.
Men det finns skl att redan nu utreda en 6kad exploatering, intiktsbeddmning for staden
samt inleda samarbetssamtal med berdrda fastighetsdgare. Om fastighetsidgarna ar positivt
instdllda kan en ny detaljplaneprocess initieras parallellt under genomforandetiden av
befintlig plan. Fastighetségarna ges ddrmed mdjlighet till att ta hojd for fler vningar
redan under byggprocessen av befintlig plan samt vidareutveckla sina byggnader direkt
efter det att genomforandetiden 16pt ut, givet att fiardig ny detaljplan redan dé finns fardig
for antagandebeslut.

Skeppsbron ar en central och historisk plats i Géteborg som ldmpar sig for byggnation i
klassisk, traditionell stil. Dérfor uppmanar vi Alvstranden Utveckling tar fram ett
intentionsavtal som sdkerstéller detta. For att skapa en bra social blandning och se till att
Skeppsbron blir en plats for alla goteborgare ska &ven kommunala hyresritter kvarsta i
planen. Det finns ocksd mojlighet att uppmérksamma stadens industri- och kulturhistoria
pa platsen, till exempel med ett minnesmirke dver hamnsjiarna, vars- och
rederiverksamheten.
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Projektet Skeppsbron har varit mycket langdraget och har tyvérr utmérkts av stora brister
vad géller projektledningen, sérskilt vad géller exploateringsanalysen. De berdknade
underskotten i projektet d&r mycket stora. Det ar helt avgorande att staden aldrig mer
tillater ett projekt att misskotas pa detta vis vad géller projektledningen och de
ekonomiska berdkningarna. Givet den situation som vi befinner oss i ér dock det enda
realistiska alternativet att genomfora projektet i1 linje med vad tjadnsteutlatandet foreslar.
Under det kommande arbetet med projektet méste alla anstrangningar goras for att hitta
ytterligare besparingar och effektiviseringar som inte inverkar menligt pa nyttorna.

Vidare ska Kvarteret Redaren, exkl. Kinesiska muren, exploateras via géllande avtal med
Ab Framtiden dér intdktsoptimering enligt underlaget pa 40 mnkr ska efterstrévas.
Fastigheten kinesiska muren ska intéktsoptimeras, och det alternativ som ger bést
ekonomisk intdkt for staden ska véljas. Den dndrade upplatelseformen enligt
tjanstutlatandet for programmet fran hyresrétter till bostadsrétter, exkl. kvarteret Redaren,
kvarstar. Triangeltomten exploateras enligt den nya inriktningen i tjénsteutlatandet for att
intiktsoptimeras. Aven byggritten pa Skeppsbropiren ska utredas om den kan
exploateras, likt vad som beskrivs i PM alternativt utforande Skeppsbron, for att
intéktsoptimeras i likhet med Triangeltomten.

Ett genomfGrande av planerad utbyggnad av parkeringsanldggning pa Skeppsbron i
enlighet med Goteborgs Stads parkering AB:s hemstallan tillstyrks med négra justeringar.
Goteborg Stads parkering AB far ocksa i uppdrag att omarbeta planen sé att framtidens
transportmonster tillgodoses. Detta genom att garantera mojlighet till elbilsladdning, plats
for bilpool samt cykelparkeringar i garaget. Konstruktionen bor ocksa redan i
konstruktionsskede kunna konvertera till annat &ndamél om behovet av parkeringsplatser
minskar.

Vi ser det som en fortroendefriga sévil som en ekonomisk fraga att staden lever upp till
sina skyldigheter att i vdsentlig grad bygga ut och tillhandahélla de anldggningar som
faststillts i detaljplanekartan. Dérfor ar det vart ansvar att hitta vigar for att minimera
forlusterna genom att 6ka intidkterna. Harutdver behdver fokus under hela
utbyggnadsprocessen ldggas pa att minimera kostnaderna utifran den utférandeniva som
stadsledningskontorets utredning visar.
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Kommunstyrelsen

Yrkande Miljdpartiet, Vansterpartiet, Demokraterna
2020-09-25
Arende nr 2.1.8

Yrkande angaende redovisning av uppdrag
avseende projektet Skeppsbron

Forslag till beslut

I kommunstyrelsen och kommunfullméaktige:

1. Projekt Skeppsbron avbryts.

Yrkandet

Staden star infOr stora investeringar, dér prioriteringar mellan projekt behdver goras.
Kajgaraget berdknas kosta 828 mnkr att bygga, Gver en miljon kronor per plats.
Parkeringsbolagets svar pa aterremissen visar att 330 mnkr av kostanden for att bygga
kajgaraget egentligen avser skapande av kaj och mark i dlven. En enig styrelse
konstaterade att projektet innehaller stora ekonomiska risker och att det saknas
forutséttningar att gé vidare med bygget av kajgaraget om bolaget inte fér ett
aktiedgartillskott om 330 mnkr. Vi delar styrelsens bedomning att ett kajgarage ar
forknippat med stora kostnader och risker. Vi anser att kajgaraget dr en onddig och
riskfylld investering som stadens invanare inte ska behdva sté for.

Eftersom en enig styrelse i parkeringsbolaget inte star bakom byggnationen av kajgaraget

sd ser vi att det i dagslaget inte finns en stabil politisk majoritet for att ga vidare projekt
Skeppsbron. Sérskilt inte eftersom det fortsdttningsvis krévs beslut i parkeringsbolaget
for att fullfolja en investering i garaget. [ nuldget dr det minsta mojliga majoritet i

kommunfullméktige som star bakom inriktningen for Skeppsbron med parkeringsgaraget.

Det anser inte vi ar l&ngsiktigt hallbart i en friga som kommer att behdva hanteras dven
over kommande mandatperiod.
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Kommunstyrelsen

Yttrande alls ‘
2020-09-25 k&% © Soerigedemokraterna

Arende 2.1.8

Yttrande angaende — Redovisning av uppdrag
avseende projektet Skeppsbron

I kommunstyrelsen och kommunfullmaktige

Yttrandet

Nér drendet aterremitterades fran KF 2020-04-16 forfragades ett inspel fran
parkeringsbolaget. SLK &ndrar inte sin beddmning efter svaret fran parkeringsbolaget.

SD har under drendets gang lagt 3 yrkanden i detta drende. 2019-01-16, 2019-03-22 samt
2019-06-05. Dessa yrkanden hade dock krivt nya detaljplaner.
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Stadsledningskontoret

Tjansteutlatande Handlaggare

Utfardat 2020-01-29 Henrik Levin, Jorgen Hermansson

Reviderat 2020-09-02 Telefon: 031-368 02 45, 031-368 01 00
Diarienummer 1859/17 E-post: fornamn.efternamn@stadshuset.goteborg.se

Diarienummer 1586/17

Redovisning av uppdrag avseende projektet
Skeppsbron

Forslag till beslut

I kommunstyrelsen:

Stadsledningskontorets uppdrag enligt beslut i kommunstyrelsen 2019-06-19 § 526, att i
samverkan med de planerande ndmnderna, ge forslag pa nodvandigt omtag for att
mojliggora foljande inriktning avseende projekt Skeppsbron, forklaras fullgjort.

I kommunstyrelsen och kommunfullméktige:

1. Omvandlingen av Skeppsbron ska genomforas med fornyad inriktning enligt forslag
till fordndrad inriktning, i enlighet med bilaga 4 till stadsledningskontorets
tjédnsteutlatande.

2. Trafikndgmnden fér i uppdrag att genomfora utbyggnad av allmén plats i enlighet med
den fornyade inriktningen, till en investeringsram om 1 405 mnkr.

3. Fortsatt genomforande av planerad utbyggnad av parkeringsanldggning pa
Skeppsbron i enlighet med Goteborgs Stads Parkering AB:s hemstéllan tillstyrks
(Dnr: 1586/17).

4. Alvstranden Utveckling AB far i uppdrag att siikerstilla att de forindringar i
inriktning som inte omfattas av utbyggnad av allmén plats genomfors.

5. Alvstranden Utveckling AB ska aktivt samordna berdrda forvaltningar och bolag sa
att genomforandet av omvandlingen av Skeppsbron foljer den beslutade inriktningen.

6. Kommunstyrelsens uppdrag enligt beslut i kommunfullméaktige 2018-02-22 § 35, att
gora en genomlysning av stadsomvandlingen pa Skeppsbron, forklaras fullgjort.

Sammanfattning

Kommunstyrelsens aterrapportering och forslag till beslut avseende fortsatt inriktning pa
projekt Skeppsbron, inklusive parkeringsbolagets hemstéllan avseende investering,
aterremitterades av kommunfullmiktige 2020-04-16 § 21 till Goteborg Stads Parkerings
AB. Arendet har kompletterats utifrin inkommit remissvar, se rubrik aterremiss till
Goteborgs Stads Parkering AB nedan.

Kommunfullmaktige aterremitterade 2019-05-23 § 6 enligt yrkande fran MP, V, D och S
kommunstyrelsens forslag till beslut avseende fortsatt inriktning pa projekt Skeppsbron,
med uppdrag om fortsatt utredning. Detta drende redovisar svar pa de 5 uppdrag avseende

fortsatt inriktning pa projekt Skeppsbron som kommunstyrelsen gav
stadsledningskontoret 2019-06-19 § 526.
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Projekt Skeppsbron ér ett komplext projekt dér olika 6nskemal och fysiska forutséattningar
samverkar sa att fordndringar pa en plats eller i en aspekt paverkar mojligheter, behov och
tekniska forutséttningar for flera andra i omradet som helhet. Det innebér att det inte &r
mojligt att genomfora alla kombinationer av inriktningar. Stadsledningskontoret har
dérfor tagit fram ett utredningsforslag baserat pé inriktningarna i &terremissen nedan
bendmnt Utredningsforslag dterremiss 2019-06-19 och analyserat detta.

Utredningsforslag dterremiss 2019-06-19 uppskattas ge ett totalt exploateringsnetto om -
770 mkr for staden. Utredningsforslag TU 2018-11-14 uppskattas ge ett totalt
exploateringsnetto pa -860 mkr for staden, i det forslaget finns ocksa bedémd
samordningsvinst pa 130 mkr for anldggningar som byggs som en enhet. 1
Utredningsforslag dterremiss 2019-06-19 bedoms den ekonomiska risken som vasentligt
hogre da intdkterna dr mer osdkra dn i tidigare forslag.

Stadsledningskontorets beddmning ar att projekt Skeppsbron bér genomforas med
fordndrad inriktning enligt Utredningsforslag TU 2018-11-14. Utredningsforslag
dterremiss 2019-06-19 visar inte ndgon vésentlig forbéttring av totalekonomin.
Kostnaderna minskar visserligen men dven intdkterna bedoms minska. Dértill 6kar risken
dé intékterna blir osdkrare och tidigare identifierade samordningsvinster utgar. En ny
detaljplan for omradet bedoms bara motiverat om den syftar till en vdsentligt forandrad
avsikt med Skeppsbron. Forslag till ny inriktning samt konsekvenser beskrivs i sin helhet
i Stadsledningskontorets tjénsteutlatande 2018-11-14, se bilaga 4.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Utredningsforslag dterremiss 2019-06-19, innebér en kostnadsminskning pa allmén
platsmark med 320 mkr i jamforelse med Utredningsforslag TU 2018-11-14. Samtidigt
minskar intékterna i Utredningsforslag dterremiss 2019-06-19 med 235 mkr,
huvudsakligen for att kajhusen forsvinner. 1 Utredningsférslag TU 2018-11-14 beddms
det utdver presenterade kostnadsminskningar finnas en samordningspotential pa cirka 130
mkr. I Utredningsforslag dterremiss 2019-06-19 beddms inte denna samordningspotential
finnas, framst d& parkeringsgaraget och kajkonstruktionen &r skilda &t. Dértill &r
intdkterna i Utredningsforslag dterremiss 2019-06-19 mer osdkra vilket innebar en hogre
ekonomisk risk. Sammantaget uppskattas Utredningsforsliag TU 2018-11-14 ge ett totalt
exploateringsnetto pa -860 mkr for staden, exklusive samordningsvinsten pa 130 mkr.
Utredningsforslag dterremiss 2019-06-19 uppskattas ge ett totalt exploateringsnetto

om -770 mkr for staden.

En dndrad inriktning som leder till betydande forbéttring av totalekonomin forutsétter en
ny detaljplaneprocess grundad pa en ny analys av vilka nyttor och ekonomiska ramar som
onskas uppnas. Att Goteborgs Stade inte fullfoljer sina skyldigheter enligt antagen
detaljplan innebér risk for kostnader i form av skadestand gentemot réttighetshavare.
Storleken pé dessa kan uppskattas forst i en juridisk process.

Skeppsbron star infor en nédvéandig upprustning/sikring av kajkonstruktionen och den
vistliga piren i detaljplanen for Skeppsbron utgdr en forutsattning for den planerade
halvon vid Masthuggskajen. Dessa atgérder kommer att behova genomforas oavsett
Ovrigt vagval.

Ekonomiska konsekvenser av Utredningsforslag TU 2018-11-14 beskrivs utforligare i
stadsledningskontorets tjdnsteutldtande som foregick beslut i kommunfullméktige (KF)
2019-05-23 § 6.
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Angivna investeringsvolymer &r sedan tidigare inarbetade i trafiknimndens respektive
Goteborgs stads parkeringsaktiebolags langsiktiga investeringsplaner och
investeringsbudgetar.

Bedomning ur ekologisk dimension

De forslag till fordandringar av stadsomvandlingen som stadsledningskontoret foreslar
beddms inte paverka detta perspektiv. Stadsomvandlingens effekter ur ett miljoperspektiv
beskrivs i tjdnsteutlatandet tillhérande beslut om detaljplanens antagande (KF 2014-06-05
§ 18 Dnr 1335/12).

Bedomning ur social dimension

Stadsomvandlingens effekter ur dessa perspektiv beskrivs i tjansteutlatandet tillhdrande
beslut om detaljplanens antagande (KF 2014-06-05 § 18 Dnr 1335/12). De forandringar
av inriktningen for stadsutvecklingen av Skeppsbron som identifierats ar alla sddana att
de ocksé innebdr att delar av malsattningen for omrade inte nas. Eftersom malséttningarna
for Skeppsbron under projektets planering varit att skapa en offentlig plats for rekreation
och samvaro med hog kvalitet for alla stadens invénare, innebar genomforande av
forandringarna i inriktningen att omradet inte i lika stor utstrackning anpassas till barns
behov och eller bidrar till stadens mélséttningar avseende mangfald. Stadsomvandlingens
effekter ur ett jamstélldhetsperspektiv beskrivs i tjdnsteutlatande tillhorande beslut om
detaljplanens antagande (Dnr 1335/12).

Bilagor

1. Kommunfullmaktiges protokollsutdrag 2020-04-16 § 21

2. Kommunfullméktiges protokollsutdrag 2019-05-23 § 6

3. Kommunfullmaktiges protokollsutdrag 2018-02-22 § 35

4, Kommunstyrelsens protokollsutdrag 2019-06-19 § 526

5. Stadsledningskontorets tjdnsteutldtande: Redovisning av uppdrag avseende
projektet Skeppsbron, reviderat 2018-11-14

6. PM Utredningsforslag aterremiss Skeppsbron, enligt beslut i
Kommunfullméktige 2019-05-23 § 6

7. Remissvar fran Goteborgs Stads Parkering AB, styrelseprotokoll samt
handling med bilagor
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Arendet

Kommunfullmaktige dterremitterade 2019-05-23 § 6 kommunstyrelsens forslag till beslut
avseende fortsatt inriktning pa projekt Skeppsbron inklusive parkeringsbolagets
hemstéllan avseende investering.

Detta drende redovisar svar pa de fem uppdrag avseende fortsatt inriktning pa projekt
Skeppsbron som kommunstyrelsen gav stadsledningskontoret 2019-06-19 § 526.

Kommunstyrens terrapportering och forslag till beslut avseende fortsatt inriktning pa
projekt Skeppsbron, inklusive parkeringsbolagets hemstéllan avseende investering,
aterremitterades av kommunfullmiktige 2020-04-16 § 21 till Goteborg Stads Parkerings
AB.

Arendet har kompletterats utifrdn inkommit remissvar, se rubrik terremiss till Géteborgs
Stads Parkering AB nedan. Tillkommande uppgifter har inte foranlett nagon forandring i
stadsledningskontorets bedomning.

Beskrivning av arendet

Kommunstyrelsen gav 2019-06-19 § 526 stadsledningskontoret fem uppdrag som i
huvudsak syftar till att forbattra det ekonomiska resultatet av projekt Skeppsbron.

Detaljplanen for Skeppsbron vann laga kraft 2014. Den innebir bade réttigheter och
skyldigheter for fastighetsdgare och for Goteborgs Stad. Staden har skyldighet att bygga
ut allmén plats i enlighet med detaljplanekartan.

Den gillande detaljplanen togs fram med hoga ambitioner géllande kvalitet, innehéll och
anvindning vilket beskrivs i1 planbeskrivning och kvalitetsprogram. De allmdnna
platserna i omradet anges viktiga for malsdttningen att skapa ”gdteborgarnas nya
motesplats vid dlven, ett vardagsrum i city for alla”. I arbetet infor utbyggnad enligt
detaljplanen har det framkommit att kostnaderna fér genomférande av planen &r hdgre dn
forvantat, staden har dérfor inte fattat beslut om de investeringar som krévs for att
fullfolja dtagandet att bygga ut allmén plats. I dagsldget finns tre olika forslag till fortsatt
inriktning pa genomforandet av detaljplanen. Stadsledningskontoret bendmner dessa:

o Ursprungligt alternativ enligt GFS 2017
o Utredningsforslag TU 2018-11-14
o Utredningsforslag aterremiss 2019-06-19

Redovisning av uppdraget enligt yrkande

Skeppsbron ér ett komplext projekt dér olika dnskemal och fysiska forutséttningar
samverkar sa att fordndringar pa en plats eller i en aspekt paverkar mojligheter, behov och
tekniska forutséttningar for flera andra i omradet som helhet. Det ar inte mdjligt att
genomfora alla kombinationer av inriktningar. Stadsledningskontoret har arbetat med
aterremissen genom att ta fram ett utredningsforslag enligt de inriktningar som
kommunfullméktige anger i beslut om éterremiss (KF 2019-05-23 § 6).

Haér redovisas en sammanfattning av utredningsresultatet i samma rubrik- och
punktlistestruktur som i yrkandet.

1. Forslag pa nodvandigt omtag for att méjliggora inriktning enligt yrkande
Med utgéngspunkt i de olika delfragor som anges i kommunstyrelsens uppdrag (2019-06-
19 § 526) har stadsledningskontoret tagit fram ett delvis nytt forslag till utformning,
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kallat: Utredningsforslag dterremiss 2019-06-19. Det huvudsakliga utredningsarbetet har
gjorts av programgruppen som under en lédngre tid arbetat med Skeppsbron. I gruppen
ingar: de planerande nimnderna, Alvstranden Utveckling AB och Géteborgs Stads
parkeringsbolag ingér. Malet har varit att uppna yrkandets inriktning inom de ramar som
den gillande detaljplanens bestimmelser sétter. Forslaget har utvirderats och
kostnadsbedomts. Utredningsforslag dterremiss 2019-06-19 redovisas i en
sammanfattande rapport med tillhdrande bilagor, se bilaga 3 till stadsledningskontorets
tjdnsteutlatande.

Totalekonomin for Skeppsbron ska forbattras vasentligt

Efter genomforda utredningar kan konstateras att en vasentligt forbattrad totalekonomi
kréver att nuvarande detaljplan ersétts med en helt ny detaljplan med en annan inriktning
dn den nu géllande planen har. En eventuell ny detaljplaneprocess behéver hantera redan
nedlagda kostnader och eventuella skadestdnd. Mgjligheterna att nd en hogre
exploateringsgrad ar osdkra dven efter en ny detaljplaneprocess, focus i den processen bor
darfor ligga pa minskad kostnad for allmén plats. Ekonomiska konsekvenser redovisas i
PM Utredningsforslag dterremiss Skeppsbron, enligt beslut i KF 23 maj 2019, 2020-01-
17 (bilaga 3 till stadsledningskontorets tjansteutldtande)

Ett borttagande av det underjordiska parkeringsgaraget med hansyn tagen till
behovet av paseglingsskydd och grundforstarkning, samt en redovisning av
den ekonomiska paverkan for staden vid ett eventuellt borttagande

1 Utredningsforslag dterremiss 2019-06-19 har det underjordiska garaget som sambyggs
med kajen tagits bort. Kvarvarande underjordisk parkering ar inte del av
kajkonstruktionen utan ligger under Redarparken och utgér en del av grundldggningen
och hojdsattningen dir. Ekonomiska konsekvenser redovisas i PM Utredningsforslag
daterremiss Skeppsbron, enligt beslut i KF 23 maj 2019, 2020-01-17 (bilaga 3 till
stadsledningskontorets tjansteutlatande)

Forslag pa hur en parkeringslosning for boende, verksamma och besékande i
omradet kan anpassas till moderna mobilitetslésningar baserat pa nuvarande
riktlinjer for mobilitet och parkering

Med nuvarande riktlinjer berdknas de nya byggréitterna generera ett parkeringsbehov om
cirka 200 platser. 1 Utredningsforslag daterremiss 2019-06-19 tillgodoses detta behov i
kéllarparkering under byggritterna. For att hantera planerande och befintliga
verksamheter pa Skeppsbrons parkeringsbehov enligt nuvarande riktlinjer kravs
ytterligare cirka 200 platser. Detta behov foreslas i Utredningsforslag daterremiss 2019-
06-19 tillgodoses 1 ett parkeringsgarage under Redarparken. For att &stadkomma en
hallbar ekonomi for Parkeringsbolagets drift av den anldggningen har den utékats med
ytterligare 200 platser. Dessa 200 platser kan utgora en del i att uppfylla strategin att
anligga ett fatal storre parkeringsanlaggningar med god tillganglighet.

Bevarandet av Kinesiska muren omprovas

En omprovning av beslutet att bevara Kinesiska muren kan bara goras i form av en ny
detaljplan, eftersom skyddet for byggnaden regleras i nuvarande detaljplan. En ny
provning kan ske antingen 1 samband med ny plan for hela omradet eller i en ny plan for
enbart Kinesiska murens tomt. Oavsett planomréade &r planprocessen den samma.
Huruvida en ny planprocess skulle resultera i att skyddet tas bort beror delvis pé statens
bedomning av byggnadens kulturhistoriska vérde.
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Bibehallen férdelning mellan upplatelseformer, for att sdkerstélla andelen

hyresratter i planen

Utredningsforslag dterremiss 2019-06-19 har samma fordelning mellan upplatelseformer

som vid detaljplanens antagande.

Omproévning av ekonomin for allman platsmark, inklusive redovisning av
effekten for borttagande av tva pirer, dar kvaliteten i planen bibehalls

1 Utredningsforslag dterremiss 2019-06-19 foreslas att tva pirer utgar, men ersétts av
bryggor i syfte att bibehalla kvalitet och innehall i planen. Bedémd kostnad for allmén
plats minskar med 320 mkr. Totalekonomin blir ett underskott pa -770 mkr da dven

intékterna minskar, bland annat eftersom byggnader pa kajen forsvinner nir den allménna

platsmarken minskas. Ekonomiska konsekvenser redovisas utforligare i PM
Utredningsforslag dterremiss Skeppsbron, enligt beslut i KF 23 maj 2019, 2020-01-17

(bilaga 3 till stadsledningskontorets tjénsteutlatande).

2. Forslaget ska besta av en redogorelse for vilka av atgiarderna ovan som kan
goras inom géllande detaljplan samt vilka atgarder som kraver ny, eller delvis

ny detaljplan.

Atgiird enligt yrkande

Plankrav, kommentar

Totalekonomin for Skeppsbron ska forbattras
vésentligt.

Kraver ny detaljplan.

Ny detaljplan ar ingen
garanti for véisentligt
forbattrad totalekonomi.

Ett borttagande av det underjordiska parkeringsgaraget
med hénsyn tagen till behovet av paseglingsskydd och
grundforstarkning, samt en redovisning av den
ekonomiska péverkan for staden vid ett eventuellt
borttagande.

Kan goras inom géllande
detaljplan.

Forutsatter att
parkeringsbehovet 16ses i en
ny underjordisk 16sning i
Redarparken, se
Utredningsforslag dterremiss
2019-06-19.

Forslag pa hur en parkeringslosning for boende,
verksamma och besokande i omradet kan anpassas till
moderna mobilitetslosningar baserat pa nuvarande
riktlinjer f6r mobilitet och parkering.

Kan goras inom géillande
detaljplan, se
Utredningsforslag dterremiss
2019-06-19.

Medfor minskad
betalningsvilja for
kvartersmark samt risk for
skadestandskrav.

Bevarandet av Kinesiska muren omprovas.

Kréver ny detaljplan, som
minst for den tomten.

Bibehallen fordelning mellan upplételseformer, for att
sékerstilla andelen hyresritter i planen.

Kan goras inom géillande
detaljplan.
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Atgiird enligt yrkande Plankrav, kommentar

Omprovning av ekonomin for allmén platsmark, Kan goras inom géllande
inklusive redovisning av effekten for borttagande av detaljplan.
tva pirer, dar kvaliteten i planen bibehalls.

3. Atgardernas ekonomiska konsekvenser for projektets ekonomi och
paverkan for stadens ekonomi i stort ska beskrivas

Utredningsforslag dterremiss 2019-06-19 uppskattas ge en totalekonomi om -770 mkr for
staden. Atgirdernas ekonomiska effekter beskrivs i PM Utredningsforslag dterremiss
Skeppsbron, enligt beslut i KF 23 maj 2019, 2020-01-17 (bilaga 3 till
stadsledningskontorets tjansteutlatande).

4. En redovisning av vilka mojligheter som finns att minimera/avveckla
stillestandskostnader och hur de nuvarande stillestandskostnaderna fordelats
mellan olika bolag/férvaltningar

Sedan juni 2019 har inga stillestandskostnader uppstétt dé resurserna styrts om till att
besvara aterremissen fran kommunfullméktige 2019-06-19.

Hittills upplupna stillestandskostnader har inte redovisats separat fran
projekteringskostnader och delar av de aktuella resurserna har anvants for att genomfora
utredningsuppdrag fran kommunstyrelsen. Nagon fordelning mellan parter har darfor inte
gjorts.

5. Forslaget ska redogora for pa vilket sétt de olika atgarderna paverkar
tidplanen for projektet.

Byggstart enligt ursprungsalternativet (GFS 2017) kan ske som tidigast 12 méanader efter
investeringsbeslut.

Atgirder enligt Utredningsforslag TU 2018-11-14 och Utredningsforslag dterremiss
2019-06-19 kraver projektering innan en realistisk tidplan och fulla konsekvenser kan
presenteras. D4 alla stillestdindskostnader minimerats har arbetet en relativt lang
uppstartsstracka. Byggstart bedoms kunna ske som tidigast 2 ar respektive 4 ér efter
beslut om inriktning.

Atgiirder som kriver ny detaljplan kan pabdrjas tidigast efter en ny detaljplan vunnit laga
kraft, detta ar ej tidsbeddmt men ny planering och projektering for hela planomradet
innebér flera ars arbete.

Aterremiss till Goteborgs Stads Parkering AB

Vid kommunfullmaéktiges behandling av drendet (KF 2020-04-16 §21) beslutades att

ateremittera drendet till Goteborgs Stads Parkering AB:s styrelse for att inhdmta en

uppdaterad ekonomisk kalkyl, en riskbedomning och f6ljande fortydliganden avseende

kajgaraget:

1. Kommer en nedskrivning av garaget att belasta exploateringsekonomin?

2. Hur paverkar den nya behovsberdkningen avseende antal parkeringsplatser den
ekonomiska kalkylen for garaget?

3. Varfor ser bilden av hur det framtida behovet av parkeringsplatser kan utvecklas sd
olika ut ndr det gdller Masthugget Ost och Skeppsbron?

4. Paverkas bolagets ekonomi av Coronapandemin i en sddan utstrdckning att det
paverkar bolagets syn pd garaget?
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Parkeringsbolagets styrelse beslutade 20-08-20 foljande svar till kommunfullméktige:

Styrelsen beslutar att foljande svar skickas till kommunfullméktige som Goteborgs Stads
Parkeringsaktiebolags svar pa kommunfullméktiges dterremiss den 16 april 2020
avseende Kajgaraget, Skeppsbron:

- Styrelsen ser inte forutsittningarna for att ga vidare med Kajgaraget, Skeppsbron med
mindre dn att Kommunfullméktige garanterar aktiedgartillskott for infrastrukturdelen och
dess eventuella fordyringar.

Styrelsen ser, utifran en affirsméssig grund, att de ekonomiska riskerna for bolaget att ga
vidare med projektet ér stora. Styrelsen bedomer att Bolagets framtida ekonomi kan
komma att paverkas negativt av investeringen i ett underjordiskt garage om 700 platser.
P-kopen om 290 000 har ett fast pris och eftersom kostnaden per plats redan 2017
berédknas till 1,18 miljoner per plats ger det forlust. Vid tillkommande risker och
kostnader belastar de uteslutande bolaget.

Besoksparkeringarna bedoms ge intidkter, men Coronapandemin har visat att det dr osdkra
intékter som kan sjunka vid ekonomiska kriser.

Exploateringsekonomin for kajgaraget i sig ger inte den avkastning som bolaget maste ha
for att en investering for 700 P-platser ska kunna accepteras av styrelsen utifran vart
ekonomiska ansvar.

40% av bolagets investering i Skeppsbron, 330 miljoner, utgors av infrastruktur for kaj
och skapande av mark i dlven. Det belastar bolaget med 330 miljoner utover sjilva P-
anldggningens 500 miljoner och nedskrivningsperioden anges till 100 ar for
infrastrukturkostnaden.

Dessa 330 miljoner dr utdver stadens berdknade exploateringsnetto om minus 860
miljoner som anges i Stadsledningskontorets tjansteutldtande: Redovisning av uppdrag
avseende projektet Skeppsbron, reviderat 2018-11-14.

Stadsledningskontorets 6vervaganden

Stadsledningskontoret noterar att svaret sdsom det ar formulerat av styrelsen for
Goteborgs Stads Parkering AB inte fullt ut innefattar de fortydliganden som efterfragas i
kommunfullméiktiges beslut om aterremiss. Foljande information kan dock utlédsas ur
bolagets styrelsehandling med tillhérande PM, handlingen bifogas i sin helhet, se bilaga.

1. Kommer en nedskrivning av garaget att belasta exploateringsekonomin?

Om Bokforingsndmndens redovisningsprincip tillimpas och med i Gvrigt angivna
kalkylantaganden foreligger inget nedskrivningsbehov for Kajgaraget. Om
nedskrivningsbehov skulle uppkomma till f6ljd av ndgon fordandring i angivna antaganden
belastar detta Goteborgs Stads Parkering AB:s resultat- och balansrdkning och inte
exploateringsekonomin for Skeppsbro-projektet.

2. Hur paverkar den nya behovsberikningen avseende antal parkeringsplatser den
ekonomiska kalkylen for garaget?

Resultatet av berdkningen av parkeringsvolymen och dess férdelning enligt stadens nya
Riktlinjer for mobilitet och parkering sd som det redovisas i ”’PM Aterremiss
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Skeppsbron” paverkar den ekonomiska kalkylen for Kajgaraget positivt, &ven om hdnsyn
tas till en inriktning mot ett mer héllbart resande Gver tid i enlighet med Trafikstrategins
inriktning. Bolaget utgar i intdktsbedomningen fran att efterfragan pa besoksparkering i
denna del av staden generellt sett &r storre dn de 150-200 besdksplatser som den nya
parkeringsutredningen kommer fram till krévs for att ersitta dagens befintliga parkering
inom detaljplanecomradet.

3. Varfor ser bilden av hur det framtida behovet av parkeringsplatser kan utvecklas
s olika ut nir det giller Masthugget Ost och Skeppsbron?

Att utvecklingen av det framtida parkeringsbehovet bedéms olika for de tva
parkeringsanliggningarna Skeppsbron och Masthugget Ost beror pa att de detaljplaner
som reglerar utvecklingen av de tvd omradena och ddrmed de aktuella
parkeringsanldggningarna har tagits fram vid olika tidpunkter och med olika
planeringsforutsattningar.

4. Paverkas bolagets ekonomi av Coronapandemin i en sidan utstrickning att det
péaverkar bolagets syn pa garaget?

Bolaget bedomer inte att sédana ekonomiska risker foreligger for bolaget att Kajgaraget
av denna anledning inte skulle byggas. Bolaget har en stabil ekonomisk situation, vilket
innebaér att bolaget kan klara betydande resultatférsémringar ver aren utan behov av
aktiedgartillskott.

Kostnadsfordelning for en gemensam konstruktion

I Goteborgs Stads Parkering AB:s svar pa kommunfullmaktiges aterremiss refereras till
hur bolaget fordelat sin kalkylerade investering om 830 miljoner kronor i en del som
utgdr sjilva anldggningen och en del som bendmns infrastruktur. Férdelningen &r en
uppskattning som gjorts inom bolaget, givet bolagets tolkning av god redovisningssed.
Detta i sig innebér inga reella 6kade kostnader jamfort med tidigare redovisade kalkyler,
varken for bolaget eller Staden, utan &r ett redovisningsmaéssigt resonemang kopplat till
beddmningen av om ett nedskrivningsbehov kan anses foreligga eller e;j.

Infrastruktur i detta avseende innefattar den del av investeringarna i gemensam
grundlaggning, kajkonstruktion, markbeldggning med mera som den projektgrupp dar
bland andra Goteborgs Stads Parkering AB, Alvstranden Utveckling AB och
trafikkontoret medverkat bedomts rimlig att fordela till parkeringsgaraget. Fordelningen
har beddémts som skilig av deltagande parter. Ovriga delar av investeringen i vad som
bendmns infrastruktur (utbyggnad och grundldggning av allmén plats) finansieras genom
kommande exploateringsbidrag for detaljplanens 6vriga byggrétter samt genom
trafiknimndens investering i allmén plats.

En forutsittning for att tillgodose parkeringsbehovet pa Skeppsbron ér att bygga ett
parkeringsgarage under mark, andra mdjliga parkeringslosningar har undersokts inom
stadsledningskontorets uppdrag avseende projekt Skeppsbron. Da platsen har dalig
hallfasthet och ligger intill dlven blir grundlaggningskostnaderna hoga i jamforelse med
manga andra parkeringsanldggningar. Parkeringsgaragets grundlaggning avses bli en del i
kajkonstruktionen vilket &r en totalt sett for staden fordelaktig 16sning i sammanhanget.
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Langsiktig paverkan pa ekonomin i Géteborgs Stads Parkering AB

I beslut om &terremiss efterfragas ingen férnyad bedomning av kajgaragets paverkan pa
bolagets ekonomi. Styrelsen lyfter dock i sitt remissvar om att risk for en sddan paverka
foreligger. Denna paverkan har tidigare med synsitt redovisats som ett
nedskrivningbehov, se stadsledningskontorets tjansteutldtande: Redovisning av uppdrag
avseende projektet Skeppsbron, reviderat 2018-11-14, rubrik ”Parkeringsbolagets
hemstéllan”.

Stadsledningskontorets bedémning
Tillkommande uppgifter fran Goteborgs Stads Parkering AB har inte foranlett ndgon
forandring i stadsledningskontorets bedomning.

Stadsledningskontoret konstaterar att projekt Skeppsbron ér ett komplext projekt dar olika
onskemal och fysiska forutsittningar samverkar s att fordndringar pa en plats eller i en
aspekt paverkar mojligheter, behov och tekniska forutséattningar for flera andra i omradet
som helhet. Det dr darfor inte mojligt att genomfora alla kombinationer av inriktningar.
Arbete med projekt Skeppsbron har hittills resulterat i tre olika forslag pé fortsatt
huvudsaklig inriktning inom géllande plan.

e Ursprungligt alternativ enligt GFS 2017
e Utredningsforslag stadsledningskontorets tjansteutldtande 2018-11-14
e Utredningsforslag aterremiss 2019-06-19

Dartill finns mojligheten att ta fram en ny detaljplan i syfte att genomféra en vasentligt
annorlunda stadsutveckling p& Skeppsbron. Genomfors ingen ny byggnation pé
Skeppsbron kravs dnda en upprustningoch forstarkning av kajen och en mindre
upprustning av ytorna.

Ekonomiska 6vervaganden

Utifran uppdraget att visentligt forbéttra totalekonomin for Skeppsbron konstaterar
stadsledningskontoret att en utbyggnad i enlighet med géllande detaljplan i samtliga
alternativ innebér hoga kostnader och ett underskott i totalekonomin. Det finns ocksé ett
direkt samband mellan reducering av ambition i innehéll och utférande och storlek pa
ekonomisk risk.

Utredningsforslag dterremiss 2019-06-19, utan kajhus och utan parkeringsgarage i
kajkonstruktionen, innebér en kostnadsminskning pa allmén platsmark med 320 mkr i
jamforelse med Utredningsforsiag TU 2018-11-14. Totalekonomin blir dock inte béttre i
Utredningsforslag dterremiss 2019-06-19 da intdkterna minskar med 235 mkr. |
Utredningsforslag TU 2018-11-14 bedoms det utdver presenterade kostnadsminskningar
finnas en samordningspotential pa cirka 130 mkr. I Utredningsforsiag dterremiss 2019-
06-19 bedoms inte denna samordningspotential finnas, frimst d& parkeringsgaraget och
kajkonstruktionen ar skilda &t.

Utredningsforslag TU 2018-11-14 uppskattas ge ett totalt exploateringsnetto pa -860 mkr
for staden, exklusive en bedomd samordningsvinst pa 130 mkr for anldggningar som
byggs som en enhet. Utredningsforslag dterremiss 2019-06-19 uppskattas ge ett totalt
exploateringsnetto om -770 mkr for staden, i det forslaget finns ingen utpekad
samordningsvinst. I Utredningsforslag dterremiss 2019-06-19 bedéms den ekonomiska
risken som vésentligt hogre da intékterna &r mer osékra.
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Stadsledningskontoret kan inte se att det finns mdjligheter att utveckla Skeppsbron i
enlighet med géllande detaljplan och samtidigt uppna en vésentligt béttre totalekonomi &n
vad som redovisats i tidigare utforda uppdrag. En dndrad inriktning som leder till
betydande forbéttring av totalekonomin forutsétter en ny detaljplaneprocess grundad pé
en ny analys av vilka nyttor och ekonomiska ramar som 6nskas uppnés. Om staden inte
fullféljer sina skyldigheter enligt antagen detaljplan innebar risk for kostnader i form av
skadestand gentemot réttighetshavare. Storleken pé dessa kan uppskattas forst i en
juridisk process.

Skeppsbron star infér en nédvéndig upprustning/sékring av kajkonstruktionen och den
vistliga piren i detaljplanen for Skeppsbron utgdr en forutsittning for den planerade
halvon vid Masthuggskajen. Dessa atgérder kommer att behova genomforas oavsett
Ovrigt vagval.

Samlad bedémning

Utredningsforslag dterremiss 2019-06-19 visar inte nagon visentlig forbattring av
totalekonomin i relation till Utredningsforsliag TU 2018-11-14. Kostnaderna minskar
visserligen men det vdgs inte upp da dven intdkterna minskar. Dartill okar risken da
intékterna blir mycket osékrare och tidigare identifierade samordningsvinster utgér. En ny
detaljplan for omradet bedoms bara motiverat om den syftar till en vasentligt forandrad
avsikt med Skeppsbron. Att ta fram en ny detaljplan med en ny inriktning avseende
kvalitet och ekonomi innebér stora osékerheter, dels avseende planprocessens resultat da
provning sker mot dagens planeringsforutséttningar och regelverk, dels da projektet
behover hantera omfattande forgéveskostnader och risk for skadestand.

Stadsledningskontoret bedomning ar ddrmed att projekt Skeppsbron bor genomforas
enligt Utredningsforslag TU 2018-11-14. Det innebér att kommunfullmiktige foreslés
fatta ett investeringsbeslut med en investeringsram och en fornyad inriktning enligt
foljande:

e Dagvattenmagasinet reduceras

e Ny detaljplan for Triangeltomten

e Andrad upplatelseform till bostadsritt

e Badet utgar

e Kvarteret Redaren (Kinesiska muren) intéktsoptimeras

Utover nya detaljplaner for Triangeltomten och inom sinom tid Rosenlundsverket gor
stadsledningskontoret beddmningen att gillande detaljplan bor ligga kvar.

Magnus Sigfusson Eva Hessman

Direktor Samhalle och omvirld Stadsdirektor
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Kommunfullmaktige

Utdrag ur Protokoll
Sammantradesdatum: 2020-04-16

Redovisning av uppdrag avseende projektet
Skeppsbron

§ 21, 1859/17

Beslut
Enligt yrkande fran MP, V, FI och D:

Arendet aterremitteras till styrelsen i Goteborgs Stads Parkerings AB for att inhéimta en
uppdaterad ekonomisk kalkyl, en riskbeddmning och ett antal fortydliganden avseende
kajgaraget.

Handlingar
2020 nr 72.
Aterremissyrkande fran MP, V, FI och D den 16 april 2020.

Yrkanden
Jonas Attenius (S) och Axel Josefson (M) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag.

Martin Wannholt (D), Daniel Bernmar (V), Stina Svensson (FI) och
Emmali Jansson (MP) yrkar att drendet ska aterremitteras till Géteborgs Stads Parkerings
AB i enlighet med yrkandet fran MP, V, FI och D den 16 april 2020.

Propositionsordning
Ordforanden stiller propositioner pé dels drendets dterremiss och dels drendets avgorande

idag och finner att kommunfullméktige beslutat aterremittera (minoritetsaterremiss)
drendet i enlighet med yrkandet fran MP, V, FI och D den 16 april 2020.

Protokollsutdrag skickas till

Goteborgs Stads Parkering AB (minoritetséterremiss)

Dag for justering
2020-04-28
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Kommunfullmaktige

Vid protokollet

Sekreterare
Lina Isaksson

Ordforande

Anneli Rhedin

Justerande Justerande
Pir Gustafsson Hakan Eriksson
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Kommunfullmaktige

Utdrag ur Protokoll
Sammantradesdatum: 2019-05-23

Redovisning av uppdrag avseende projektet
Skeppsbron

§ 6, 1859/17

Beslut
Enligt yrkande fran MP, V, D och S den 23 maj 2019:

1. Arendet aterremitteras till kommunstyrelsen som fér i uppdrag att ge forslag pa
nddvéndigt omtag for att mojliggdra foljande inriktning:

- Totalekonomin for Skeppsbron ska forbéttras vésentligt.

- Ett borttagande av det underjordiska parkeringsgaraget med hénsyn tagen till
behovet av paseglingsskydd och grundforstarkning, samt en redovisning av
den ekonomiska péverkan for staden vid ett eventuellt borttagande.

- Forslag pa hur en parkeringslosning for boende, verksamma och besdkande i
omradet kan anpassas till moderna mobilitetslosningar baserat pd nuvarande
riktlinjer for mobilitet och parkering.

- Bevarandet av Kinesiska muren och Merkurhuset omprévas.

- Bibehallen fordelning mellan upplatelseformer, for att sékerstélla andelen
hyresritter i planen.

- Omprdvning av ekonomin for allmén platsmark, inklusive redovisning av
effekten for borttagande av tva pirer, dir kvaliteten i planen bibehalls.

2. Alla berérda ndmnder och bolag fér i uppdrag att minimera stillestindskostnaderna.

Tidigare behandling
Bordlagt den 25 april 2019, § 21.

Handlingar
2019 nr 71.
Yrkande frdn MP, V, D och S den 23 maj 2019.

Yrkanden
Bjorn Tidland (SD) yrkar bifall till forslaget fran SD i kommunstyrelsen.

Hampus Magnusson (M), Ann Catrine Fogelgren (L) och David Lega (KD) yrkar bifall
till kommunstyrelsens forslag.

Emmali Jansson (MP), Martin Wannholt (D), Daniel Bernmar (V), Viktoria
Tryggvadottir Rolka (S) och Stina Svensson (FI) yrkar att drendet ska aterremitteras till
kommunstyrelsen i enlighet med yrkandet fran MP, V, D och S den 23 maj 2019.
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Propositionsordning

Ordforanden stéller propositioner pd dels drendets aterremiss och dels drendets avgdrande
idag och finner att kommunfullméktige beslutat avgora drendet vid dagens sammantréde.
Omrdstning begérs.

Omrostning
Godkénd voteringsproposition: ”Ja for drendets avgorande idag och Nej for drendets
aterremiss.”

Omrostningen utfaller med 24 Ja mot 57 Nej. Hur var och en rdstar framgar av Bilaga 2.

Protokollsanteckning
Jahja Zeqiraj (D) deltar inte i handldggningen av drendet pa grund av jiv.

Protokollsutdrag skickas till

Kommunstyrelsen
Trafikndmnden
Byggnadsndmnden
Fastighetsndmnden
Alvstranden Utveckling AB
Goteborgs Stads Parkerings AB

Dag for justering
2019-06-03

Vid protokollet

Sekreterare
Christina Hofmann

Ordforande

Anneli Rhedin

Justerande Justerande

Stina Svensson Ann Catrine Fogelgren
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75 Mt

i

Arende: 6

BILAGA 2

Arendemening: Redovisning av uppdrag avseende projektet Skeppsbron

Ja: 24

Ledamot

Aslan Akbas

Bettan Andersson
Ingrid Andreae

Jonas Attenius

Mariah Ben Salem Dynehéll
Alexander Berggren
Torkel Bergstrom
Daniel Bernmar

Maria Berntsson
Jessica Blixt

Ulf Bostrom

Jenny Broman

Kalle Back

Emmyly Bonfors

Ulf Carlsson

Sara Carlsson Hagglund
Peter Danielsson

Jan-Olof Ekelund

Nej: 57 Avstar: 0

Parti

KD

MP

Plats

61

62

57

16

76

52

10

35

54

48

34

31

41

23

65

66

Franvarande: 0

Funktion

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ersattare

Ersittare

Ersattare

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ersattare

Ersattare

Ledamot

Ledamot

Resultat
Nej
Nej
Nej
Nej
Ja
Nej
Nej
Nej
Ja
Nej
Nej
Nej
Ja
Ja
Nej
Nej
Nej

Nej
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Hékan Eriksson A" 3 2:evOrdf Nej
Eva Flyborg L 32 Ledamot Ja
Ann Catrine Fogelgren L 17 Ledamot Ja
Jorgen Fogelklou SD 73 Ledamot Nej
Patrick Gladh S 46 Ledamot Nej
Pér Gustafsson L 2 l:evOrdf Ja
Sofie Gyllenwaldt M 27 Ledamot Ja
Naod Habtemichael C 30 Ledamot Ja
Hakan Hallengren S 64 Ledamot Nej
Anna Karin Hammarstrand D 51 Ledamot Nej
Robert Hammarstrand S 80 Ersittare Nej
Bengt-Ake Harrysson D 68 Ledamot Nej
Shadiye Heydari S 77 Ledamot Nej
Christer Holmgren M 13 Ledamot Ja
Gertrud Ingelman A% 22 Ledamot Nej
Emmali Jansson MP 38 Ledamot Nej
Marina Johansson S 56 Ledamot Nej
Urban Junevik Vv 20 Erséttare Nej
Agneta Kjaerbeck SD 75 Ledamot Nej
Lena Landén Ohlsson S 79 Ledamot Nej
David Lega KD 36 Ledamot Ja
Birgitta Lindgren Karlsson D 69 Ersittare Nej
Hampus Magnusson M 6 Ledamot Ja
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(o

e

i

Nina Miskovsky
Ali Moeeni
Abdullahi Mohamed
Henrik Munck
Sabina Music

Erik Norén

Helene Odenjung
Toni Orsulic

Bosse Parbring
Karin Pleijel
Rasmus Ragnarsson
Admir Ramadanovic
Jonas Ransgard
Anneli Rhedin
Mariette Risberg
Amalia Rud Pedersén
Ahmed Salih

Reger Shafik

Iréne Sjoberg-Lundin
Yvonne Stafrén
Teysir Subhi
Anders Sundberg

Anders Svensson

MP

MP

< K

w)

SD

FI

M

M

60

39

53

29

24

18

11

40

37

71

63

15

50

81

78

47

74

43

12

26

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ersittare

Ledamot

Ledamot

Ordforande

Ledamot

Ledamot

Erséttare

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ja
Nej
Nej
Nej
Ja
Nej
Ja
Ja
Nej
Nej
Nej
Nej
Ja
Ja
Nej
Nej
Ja
Nej
Nej
Nej
Nej
Ja

Ja
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Stina Svensson FI 42 Ledamot Nej
Pernilla Taxén Borjesson SD 70 Ledamot Nej
Kristina Tharing M 14 Ledamot Ja
Bjorn Tidland SD 72 Ledamot Nej
Viktoria Tryggvadottir Rolka S 58 Ledamot Nej
Mattias Tykesson M 28 Ledamot Ja
Frida Ténghag v 25 Ledamot Nej
Ase-Lill Térnqvist MP 4 Ledamot Nej
Ase Victorin D 67 Ledamot Nej
Mariya Voyvodova S 59 Ledamot Nej
Mikael Wallgren v 21 Ledamot Nej
Martin Wannholt D 55 Ledamot Nej
Hanna Linnea Wettermark L 33 Ersittare Ja
Camilla Widman S 45 Ledamot Nej
Roshan Yigit S 44 Ledamot Nej
Johan Zandin A% 19 Ledamot Nej
Veronica Ojeskir D 49 Ledamot Nej
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Utdrag ur protokoll
Sammantriadesdatum 2018-02-22

§ 35 Dnr 1859/17
Uppdrag till kommunstyrelsen avseende projektet Skeppsbron

Handling
2018 nr 25.

Yrkanden
Derya Tumayer (MP) och Johan Nyhus (S) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag.

Axel Josefson (M), Ann Catrine Fogelgren (L) och Staffan Levinsson (SD) yrkar bifall
till forslaget fran M, L och KD i kommunstyrelsen.

Martin Wannholt (M) yrkar bifall till det egna yrkandet i kommunstyrelsen med
tilldgget att oavsett vilket yrkande som kommunfullméktige bifaller ska &rendet
aterredovisas till kommunstyrelsen innan sommaren 2018.

Propositionsordning

Ordforanden stéller propositioner pa yrkandena, med undantag av tilldggsyrkandet fran
Martin Wannholt (M) och finner att kommunfullméktige beslutat bifalla
kommunstyrelsens forslag. Omrdstning begars. Ordforanden antecknar
kommunstyrelsens forslag som Ja-proposition i huvudvoteringen. Ordféranden stéller
hirefter propositioner pa resterande yrkanden och finner att Axel Josefsons m fl yrkande
antagits som motforslag i huvudvoteringen.

Huvudvotering
Godkénd voteringsproposition: ”Ja for bifall till kommunstyrelsens forslag. Nej for
bifall till Axel Josefsons m fl yrkande”.

Omrostningen utfaller med 45 Ja mot 35 Nej. En ledamot avstar fran att rosta. Hur var
och en rostar framgar av bilaga 7.

Propositionsordning

Ordforanden stiller hirefter propositioner pa bifall respektive avslag pé tilldggsyrkandet
frdn Martin Wannholt (M) och finner att det avslagits.

Beslut
Enligt kommunstyrelsens forslag:

1. Kommunstyrelsen fir i uppdrag att redovisa kostnaderna for de olika delarna 1
projektet i enlighet med vad som framgar av yrkandet fran S, MP och V.

2. Kommunstyrelsen far i uppdrag att ta fram forslag for att forbéttra ekonomin for
projektet.

3. Kommunstyrelsen fér i uppdrag att ta fram forslag for att stirka kontrollen och
styrningen dver projektet.

1(5)
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4. Kommunstyrelsen far i uppdrag att utreda om delar av detaljplanen bor omarbetas.

Expedieras
Kommunstyrelsen

Vid protokollet

Lina Isaksson

2018-02-22

Ordforande

Lena Malm

Justerare Justerare

Ingrid Andréae Mattias Tykesson
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) BILAGA 7
Arende: 26

Arendemening:

Uppdrag till kommunstyrelsen avseende projektet Skeppsbron

Ja: 45 Nej: 35 Avstar: 1 Franvarande:0
Ledamot Parti  Plats Funktion Resultat
Aslan Akbas S 27 Ledamot Ja
Bo Anderssen L 39 Ledamot  Negj
Ingrid Andreae S 28 Ledamot Ja
Mats Arnsmar S 9 Ledamot Ja
Jonas Attenius S 11 Ersdttare  Ja
Kristina Bergman Alme L 15 Ledamot  Negj
Marie-Louise Bergstrom \'A% 69 Ledamot Ja
Daniel Bernmar A" 55 Ledamot Ja
Maria Berntsson KD 58 Ledamot  Ngj
Ake Bjork M 45 Ersittare  Nej
Lisbeth Boéthius M 17 Ledamot  Negj
Sofi Bringsoniou S 26 Ledamot Ja
Mats Brodefors M 44 Ledamot  Negj
Jenny Broman v 63 Ledamot Ja
Cecilia Dalman Eek S 12 Ledamot Ja
Axel Darvik L 37 Ledamot  Negj
Mohamud Dayib MP 52 Ledamot Ja
Cristian Delgado S 30 Ersdttare  Ja
Monika Djurner v 54 Ledamot Ja
Johanna Eliasson A% 66 Ersattare  Ja
Hakan Eriksson v 61 Ledamot Ja
Mats Eriksson SD 80 Erséittare  Nej
Ann Catrine Fogelgren L 14 Ledamot  Negj
Jorgen Fogelklou SD 78 Ledamot  Negj
Matilda Granberg Stalbert KD 57 Ersittare  Nej
Birgitta Gunér M 59 Ledamot  Negj
Héakan Hallengren S 24 Ersdttare  Ja
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Robert Hammarstrand S 25 Ledamot Ja
Lars Hansson SD 76 Ledamot  Negj
Asa Hartzell M 49 Ledamot  Nej
Christina Hjort Brondt M 40 Ledamot  Nej
Christer Holmgren M 48 Ledamot  Nej
Saida Hussein S 29 Ledamot Ja
Rustan Hilleby M 41 Ledamot  Negj
Marie-Louise Hénel Sandstrom M 18 Ledamot  Nej
Eva Jansson M 20 Ersdttare  Nej
Claes Johansson M 46 Ledamot  Negj
Marina Johansson S 5 Ledamot Ja
Axel Josefson M 47 Ledamot  Negj
Ulf Kamne MP 36 Ledamot Ja
Ann Karlsson A% 65 Ledamot Ja
Piotr Kiszkiel L 4 Ledamot  Ngj
David Lega KD 56 Ledamot  Negj
Staffan Levinsson SD 77 Ledamot  Negj
Sara Lindalen A% 64 Ersittare  Ja
Ronnie Ljungh MP 51 Ledamot Ja
Emilie Lotterberg M 42 Ledamot  Negj
Hampus Magnusson M 19 Ledamot  Negj
Lena Malm S 1 Ordforande Ja
Bobbo Malmstrom v 62 Ledamot Ja
Pér-Ola Mannefred M 16 Ledamot  Negj
Ali Moeeni S 22 Ledamot Ja
Tomas Nilsson M 60 Ledamot  Negj
Olle Noord \'A% 71 Ersdttare  Ja
Johan Nyhus S 6 Ledamot Ja
Helene Odenjung L 13 Ledamot  Negj
Ann-Marie Palm S 32 Ledamot Ja
Kristina Palmgren L 38 Ledamot  Negj
Theo Papaioannou \'A% 67 Ledamot Ja
Catarina Pettersson \'A% 68 Ledamot Ja
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Karin Pleijel MP 35 Ledamot Ja
Jonas Ransgard M 21 Ledamot  Negj
Elisabet Rothenberg M 3 2:e v Ordf Negj
Reger Shafik S 23 Ledamot Ja
Anna Sibinska MP 53 Ledamot Ja
Marcus Silverbage SD 81 Ersittare  Nej
Stina Svensson FI 75 Ledamot Ja
Ozgiir Tasbas MP 50 Ledamot Ja
Eva Ternegren MP 34 Ledamot Ja
Louise Thornqvist FI 73 Ersittare  Ja
Gudrun Tiberg FI 74 Ledamot Ja
Bjorn Tidland SD 79 Ledamot  Negj
Derya Tumayer MP 33 Ersattare  Ja
Mattias Tykesson M 43 Ledamot  Negj
Ase-Lill Térnqvist MP 2 l:evOrdf Ja
Mariya Voyvodova S 7 Ledamot Ja
Martin Wannholt M 72 Ledamot  Avstér
Camilla Widman S 8 Ersdttare  Ja
Roshan Yigit S 31 Ledamot Ja
Jahja Zeqiraj S 10 Ledamot Ja
Anders Akvist \'A% 70 Ledamot Ja
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Kommunstyrelsen

Utdrag ur Protokoll
Sammantradesdatum: 2019-06-19

Redovisning av uppdrag avseende projektet
Skeppsbron

§ 526, 1859/17

Beslut
Enligt yrkande fran MP, V, D och S:

1. Stadsledningskontoret far i uppdrag att, i samverkan med de planerande ndmnderna,
nedan framgér dven vilken ndmnd som ldmpligen &r aktuell for respektive uppdrag,
ge forslag pd nodvandigt omtag for att mojliggora foljande inriktning;:

- Totalekonomin for Skeppsbron ska forbattras visentligt. Ladmpligen
Fastighetsndmnden.

- Ett borttagande av det underjordiska parkeringsgaraget med hénsyn tagen till
behovet av paseglingsskydd och grundforstarkning, samt en redovisning av den
ekonomiska péverkan for staden vid ett eventuellt borttagande. Lampligen
Trafikndmnden och Fastighetsndmnden.

- Forslag pa hur en parkeringsldsning for boende, verksamma och besékande i
omradet kan anpassas till moderna mobilitetslosningar baserat pd nuvarande
riktlinjer f6r mobilitet och parkering. Lampligen Trafikndmnden.

- Bevarandet av Kinesiska muren omprovas. Lampligen Byggnadsndmnden.

- Bibehéllen fordelning mellan upplatelseformer, for att sdkerstélla andelen
hyresritter i planen. Ladmpligen Fastighetsndmnden.

- Omprdvning av ekonomin for allmén platsmark, inklusive redovisning av
effekten for borttagande av tva pirer, dér kvaliteten i planen bibehalls. Ldmpligen
Trafikndmnden.

2. Forslaget ska besta av en redogorelse for vilka av atgirderna ovan som kan goras
inom géllande detaljplan samt vilka atgérder som kraver ny, eller delvis ny detaljplan.
Lampligen Byggnadsndmnden.

3. Atgirdernas ekonomiska konsekvenser for projektets ekonomi och paverkan for
stadens ekonomi i stort ska beskrivas. Ldmpligen Fastighetsndmnden.

4. Enredovisning av vilka mgjligheter som finns att minimera/avveckla
stillestindskostnader och hur de nuvarande stillestdndskostnaderna férdelats mellan
olika bolag/forvaltningar.

5. Forslaget ska redogora for pa vilket sitt de olika atgirdernas paverkar tidplanen for
projektet.

6. Uppdraget ska redovisas skyndsamt.

Tidigare behandling
Aterremitterat frin kommunfullmiktige den 23 maj 2019, § 6.
Bordlagt den 12 juni 2019, § 470.
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Handlingar

Yrkande frdn SD den 5 juni 2019.

Yrkande fran MP, V, D och S den 14 juni 2019.

Yttrande fran M, L, C och KD den 18 juni 2019.

Protokollsutdrag fran kommunfullméktige den 23 maj 2019, § 6 med tillhérande handlingar.

Yrkanden
Martin Wannholt (D) och Karin Pleijel (MP) yrkar bifall till yrkande fran MP, V, D och S
den 14 juni 2019.

Jorgen Fogelklou (SD) yrkar bifall till yrkande fran SD den 5 juni 2019.

Tjanstgorande ersittaren Viktoria Tryggvadottir Rolka (S) yrkar bifall till yrkande fran
MP, V, D och S den 14 juni 2019 och avslag pa yrkande fran SD den 5 juni 2019.

Ordforanden Axel Josefson (M) yrkar bifall till yrkande fran M, L och C den 5 april 2019.

Propositionsordning
Ordforanden stéller propositioner pa yrkandena och finner att yrkandet fran
MP, V, D och S bifallits.

Protokollsanteckningar
Representanterna fran M, L, C och KD antecknar som yttrande en skrivelse fran
den 5 april 2019.

Protokollsutdrag skickas till
Stadsledningskontoret
Byggnadsndmnden

Trafikndmnden

Fastighetsndmnden

Dag for justering
2019-06-24
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Vid protokollet

Sekreterare
Mathias Skold

Ordforande Justerande
Axel Josefson Daniel Bernmar
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Stadsledningskontoret

Tjansteutlatande Handlaggare

Utfardat 2018-05-02 Henrik Levin och Jérgen Hermansson

Reviderat 2018-11-14 Telefon: 031-368 02 45, 031-368 01 00

Reviderat 2019-03-12 E-post: jorgen.hermansson@stadshuset.goteborg.se
Diarienummer 1859/17 E-post: henrik.levin@stadshuset.goteborg.se

Diarienummer 1586/17

Redovisning av uppdrag avseende projektet
Skeppsbron

Forslag till beslut

I kommunstyrelsen och kommunfullméaktige:

1. Omvandlingen av Skeppsbron ska genomforas med fornyad inriktning i enlighet med
forslag till fordndrad inriktning i stadsledningskontorets tjdnsteutlatande.

2. Trafikndmnden fér i uppdrag att genomfora utbyggnad av allmén plats i enlighet med
den férnyade inriktningen, till en investeringsram om 1 405 mnkr.

3. Fortsatt genomforande av planerad utbyggnad av parkeringsanldggning pa
Skeppsbron i enlighet med Goteborgs Stads Parkering AB:s hemstéllan tillstyrks.

4. Alvstranden Utveckling AB fér i uppdrag att siikerstilla att de forindringar i
inriktning som inte omfattas av utbyggnad av allmén plats genomfGrs.

5. Alvstranden Utveckling AB ska aktivt samordna berérda forvaltningar och bolag sa
att genomforandet av omvandlingen av Skeppsbron foljer den beslutade inriktningen.

6. Kommunstyrelsens uppdrag enligt beslut i kommunfullméktige 2018-02-22 § 35, att
gora en genomlysning av stadsomvandlingen pa Skeppsbron, forklaras fullgjort.

Sammanfattning

Kommunfullméktige antog 2014-06-05 § 18 en ny detaljplan fér Skeppsbron m.m. med
huvudsyftet att forena staden med vattnet och hela en trasig stadsbild. Efter detaljplanens
antagande har fortsatta studier visat att utbyggnad av allmin plats respektive uppforande
av P-garage innebér avsevirt hogre kostnader édn tidigare berdkningar. Kommunstyrelsen
beslutade 2019-02-06 § 91 att aterremittera drendet till stadsledningskontoret for
ytterligare beredning med hénsyn tagen till fastighetskontorets delrapport om
Skeppsbron.

Fastighetskontorets delrapport om Skeppsbron "Géteborgs forsvunna eller framtida
innerstad -Dialog-PM om Géteborgs dldre stadsplaner och framtida innerstadsutbyggnad
Fordjupning inom Skeppsbron” &r en idéskiss for stadsutveckling baserat pa historiskt
anvinda byggnadsmdnster. Rapporten skissar en utbyggnad av Skeppsbron indelad i tre
etapper Over mer dn 40 ar.

Fastighetskontoret har tagit fram delrapporten under kort tid med i huvudsak egen
kompetens och med ekonomiska beddmningar utifrén overgripande antaganden och
nyckeltal. Delrapporten dr inte forankrad i 6vriga forvaltningar och har, enligt
fastighetskontoret, inte baserats pa tidigare utredningsarbete inom programorganisationen
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for Skeppsbron. Sammantaget méste man dérfor konstatera att de antaganden om
ekonomi och genomforbarhet som redovisas har mycket stora osékerheter.

Vid en genomlysning av idéskissen med den kunskap om tekniska, juridiska och
ekonomiska frdgor som tagits fram i arbetet med att genomfora planerad utveckling
framtréader flera betydande svarigheter med att genomfora idéskissen. En begransad del
av de i idéskissen angivna byggnaderna i etapp 1 har stdd i gidllande plan 6vrigt
forutsitter idéskissen ny detaljplan. De dnskade nyttor som framkommit i
medborgardialoger och visioner for Sédra Alvstranden och Skeppsbron reduceras
kraftigt, till exempel skapas i idéskissen inte den mdtesplats vid dlven som var
grundldggande for géllande forslag till omvandling av Skeppsbron.

Stadsledningskontorets samlade bedomning &r att fastighetskontorets idéskiss inte utgor
en forsta etapp pa viag mot den hittills planerade stadsutvecklingen, utan borjan till ett
alternativt forslag. Om en ny inriktning for Skeppsbron ska tas fram ar
stadsledningskontorets bedomning att en bredare analys av vilka nyttor och ekonomiska
ramar som Onskas uppnis i omradet bor inleda ett sidant arbete.

Stadsledningskontoret foreslér i enlighet med tidigare tjdnsteskrivelser i drendet en
forandrad inriktning som innebér en nagot hogre kostnadsniva dn skyldigheter enligt
géllande detaljplan men som innebér goda mojligheter att na huvuddelen av
malsdttningen for omvandlingen av Skeppsbron.

Ekonomiska konsekvenser

Stadsledningskontoret foreslar att atgarder som minskar utgifterna eller 6kar
finansieringen ska genomforas for att forbéttra de ekonomiska forutséttningarna for
Skeppsbrons genomforande.

Trafikkontorets genomforandestudie (GFS) pekar pa en utbyggnadsvolym for allmén
plats motsvarande cirka 1 500 mnkr, inklusive berdknad riskreserv. Det &r svart att skéra i
nagon storre utstrackning i utgifterna. En mindre justering som minskar kalkylen med
cirka 20 mnkr foreslas. I utbyggnadsvolymen ingér dven trafikkontorets samordning av
ledningsutbyggnad for samtliga ledningségare inom omradet, dér Kretslopp- och
vattenndmnden och Goteborg Energi AB ér tunga aktorer. Dessa utgifter dr inte en del av
trafiknimndens investeringsprojekt och uppgér till cirka 75 mnkr av utbyggnadsvolymen.
Sammantaget foreslar stadsledningskontoret en investeringsram for trafikndamndens
utbyggnad av allmén plats om 1 405 mnkr brutto (2017 ars prisniva) inklusive berdknad
riskreserv (250 mnkr).

Utover de direkta utgiftsminskningarna berédknas ndrmare 130 mnkr i utgiftsminskningar
kunna realiseras i samordningsvinster mellan de olika parterna och atgérderna. Det &r i
nuldget svart att prognostisera hur dessa fordelar sig mellan parterna och atgiarderna, till
exempel mellan trafikndmnden och Parkeringsbolaget, stadsledningskontoret ser darfor
detta som en potential men foreslér inte att dessa ska riknas in i féreslagen ram till
Trafikndmnden. Genomforandeorganisationen ska arbeta aktivt for att realisera dessa
potentialer.

Ovriga foreslagna forindringar fokuserar pa att stiirka finansieringen fran exploateringen.
Genomfdrandeavtalet mellan kommunen och Alvstranden Utveckling AB (Alvstranden)
baseras en éldre finansieringsmodell dér bolagets markutvecklingsoverskott ska foras
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over till trafikndmnden som ett exploateringsbidrag. Alvstrandens “exploateringsprojekt”
i Skeppsbron medfor alltsd per automatik ett nollresultat for bolaget, vilket innebér att en
okning av intdkter leder till en lika stor 6kning av exploateringsbidraget.

Ny detaljplan for triangeltomten, forandring av upplatelseformer och intdktsoptimering
for kvarteret Redaren (Kinesiska muren) beddms innebdra 6kade inkomster for stadens
aktdrer motsvarande cirka 310 mnkr. Utgér dven badet, som #r Alvstrandens ansvar,
beddms finansieringen 6ka med ytterligare cirka 50 mnkr. Om samtliga f6rdndringar
tillfaller Alvstranden innebir det att exploateringsbidraget som ska finansiera
utbyggnaden av allmén plats berdknas 6ka fran 185 mnkr till 545 mnkr. Utgangspunkten
ar att intdktsokningarna i s stor utstrackning som mojligt ska éterforas till finansiering av
utbyggnaden av allmén plats for att pa sé sétt minska kapitalkostnadseftfekterna dver tid.

Sammantaget gor stadsledningskontoret beddmningen att nettot for stadsutvecklingen i
Skeppsbron skulle kunna forbéttras fran cirka -1 240 mnkr till cirka -860 mnkr, med
fortsatt goda mojligheter att na huvuddelen av malséttningen for omvandlingen av
Skeppsbron. Dérutéver beddms en potential enligt ovan om cirka 130 mnkr i ytterligare
samordningsvinster som kan paverka utbyggnaden av allmén plats och parkeringsgarage,
och dirmed dven Parkeringsbolagets nedskrivningsbehov.

Atgirderna p4 Skeppsbron innebir utdkade driftskonsekvenser for framfor allt
trafikndmnden och park- och naturnimnden. Béde avseende kapitalkostnader for de
volymer som inte finansieras av exploateringsbidrag och for l16pande drift och underhall
av tillkommande ytor och anlédggningar.

Barn- och mangfaldsperspektiven

Stadsomvandlingens effekter ur dessa perspektiv beskrivs i tjansteutlatandet tillhdrande
beslut om detaljplanens antagande (KF 2014-06-05 §18 Dnr 1335/12). De fordndringar av
inriktningen for stadsutvecklingen av Skeppsbron som identifierats ar alla sddana att de
ocksa innebér att delar av mélséttningen for omrade inte néds. Eftersom mélséttningarna
for Skeppsbron under projektets planering varit att skapa en offentlig plats for rekreation
och samvaro med hog kvalitet for alla stadens invanare, innebar genomforande av
fordndringarna i inriktningen att omradet inte i lika stor utstrdckning anpassas till barns
behov och eller bidrar till stadens malsittningar avseende mangfald.

Jamstalldhetsperspektivet
De forslag till fordndringar av stadsomvandlingen som stadsledningskontoret foreslar
beddms inte paverka detta perspektiv. Stadsomvandlingens effekter ur ett

jamstélldhetsperspektiv beskrivs i tjansteutldtande tillhdrande beslut om detaljplanens
antagande (KF 2014-06-05 §18 Dnr 1335/12).

Miljoperspektivet

De forslag till forédndringar av stadsomvandlingen som stadsledningskontoret foreslar
bedoms inte paverka detta perspektiv. Stadsomvandlingens effekter ur ett miljoperspektiv
beskrivs i tjansteutlatande tillhorande beslut om detaljplanens antagande (KF 2014-06-05
§18 Dnr 1335/12). Fér omvandlingen har staden sokt och meddelats tillstand i miljodom.
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Omvarldsperspektivet

Staden gér allt tydligare in i en fas med genomférande av betydligt mer omfattande och
komplexa stadsutvecklings- och infrastrukturprojekt an vad staden har dgnat sig at under
flera ar. Det samma géller flera av landets storre stider.

I jimforelse med bland andra Stockholm och Malmo har de betydligt farre inblandade
aktorer i sina stadsutvecklingsprocesser och har rent organisatoriskt nagot tydligare
beslutsprocesser. Bdde Malmo och Stockholm fattar genomforandebeslut om stadens
investeringar for att iordningstélla mark och bygga ut allmén plats infor att detaljplan ska
antas. I Malmo fattar nimnd eller kommunfullmaiktige, beroende pa storlek, ett sa kallat
objektsgodkidnnande for godkdnnande projektram och framtida driftskonsekvenser. |
Stockholm beslutar ndmnd eller kommunfullmaiktige ett genomforandebeslut for
godkénnande av projektram och 16nsamhetskalkyl.

Till skillnad frén hos oss ryms projektorganisationerna inom en och samma
forvaltningsorganisation i bdde Malmo och Stockholm. Det medfor att projekten dven har
ett fullt beslutsmandat i férhallande till det uppdrag som bade ndmnden och
forvaltningsledningen har fatt. De projektstyrningsmodeller som dessa stdder anvinder
far darmed négot tydligare eskaleringsordningar och en tydligare direkt styrning &n vad
Goteborg har forutsittningar att forma med nuvarande organisering.

Denna skillnad géller dven den ekonomiska ansvarsférdelningen dér Malmé och
Stockholm har en utpekad ndmnd som ansvarar for hela stadsutvecklingens ekonomi,
medan Goteborg Stad har en fordelad budget och ekonomiska ansvar mellan de
inblandade parterna.

Bilagor

1. Kommunstyrelsens protokollsutdrag 2019-02-06 § 91, Yrkande fran M, L
och C 2019-01-16, Yrkande fran SD 2019-01-16, Yrkande fran S 2019-01-
30, Yrkande fran MP och V 2019-01-30, Yrkande fran D 2019-01-30,
Aterremissyrkande frdn M, L och C den 6 februari 2019

2. Kommunstyrelsens protokollsutdrag 2018-06-13 § 533, Yrkande S, MP
och V 2018-05-16, Yrkande Martin Wannholt 2018-05-23, Yrkande M och
KD 2018-05-07, Yrkande L 2018-05-13

3. Kommunfullméktiges protokollsutdrag 2018-02-22 § 35,
kommunstyrelsens protokollsutdrag 2018-01-24 § 48, Yrkande MP, S och
V, Kommunstyrelsen 2018-01-24, Yrkande Martin Wannholt 2017-12-13

4. Protokollsutdrag samt styrelsehandlingar fran Goteborgs Stadshus AB
avseende Goteborgs Stads Parkering AB:s fréga av principiell
beskaffenhet till fullméktige — Skeppsbron (2017-10-30 §15)

5. PM alternativt utférande Skeppsbron, Géteborg version 1.3 (2018-04-27)
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stadsplaner och framtida innerstadsutbyggnad Fordjupning inom Skeppsbron.
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Arendet
Kommunfullmiktige gav 2018-02-22 § 35 stadsledningskontoret i uppgift att:

e redovisa kostnaderna for de olika delarna i projektet,

e aterkomma med fOrslag for att forbittra ekonomin,

e terkomma med fOrslag for att stérka kontrollen och styrningen 6ver projektet,
e utreda om delar av detaljplanen ska arbetas om.

I samband med antagande av detaljplan for Skeppsbron gav kommunfullméktige
Goteborgs Stads Parkering AB (Parkeringsbolaget) 1 uppdrag att uppfora ett garage med
cirka 700 platser med maximalt samnyttjande av dessa (KF 2014-06-05 § 18 Dnr
1335/12). Uppdraget har utvecklats pa ett sitt som foranleder Parkeringsbolaget att soka
fornyat stillningstagande fran kommunfullméktige.

Kommunstyrelsen beslutade 2018-06-13 § 533 om &terremiss av drendet med uppdrag till
stadsledningskontoret att &terkomma med ett forslag pa genomforande av projektet
Skeppsbron som stods av den befintliga detaljplanen, och som inte avviker vasentligt fran
de ekonomiska ramar som kommunfullméktige godkénde 2014.

Kommunstyrelsen beslutade 2019-02-06 § 91 att aterremittera drendet till
stadsledningskontoret for ytterligare beredning med hansyn tagen till fastighetskontorets
delrapport om Skeppsbron.

Detta drende innehéller stadsledningskontorets forslag till aterredovisning av samtliga
deluppdrag inklusive forslag till fordndring av den inriktning for omvandlingen av
Skeppsbron som legat till grund for exploateringskalkyl och genomftrandestudie.
Arendet innehaller dven ett stillningstagande avseende parkeringsbolagets hemstillan.

Beskrivning av arendet

Skeppsbron ingar i Sédra Alvstranden, som ir ett av sju delomraden i Alvstaden.
Genomforande av Skeppsbron bidrar till uppfyllandet Alvstadens vision for Goteborg.
Alvstaden syftar till att stiirka kiirnan i véstra Sverige och att centrala Géteborg ska viixa
till dubbel storlek enligt av kommunfullméktige antagen vision 2012-10-11.

Malbilden for Skeppsbron formulerades 2009. Den arbetades fram i samverkan mellan
Alvstranden utveckling, stadsbyggnadskontoret, trafikkontoret och park- och
naturforvaltningen. Malbilden grundar sig i det omfattande idé- och utvecklingsarbete
som gjorts for Sddra Alvstranden.

For att realisera malbilden har de planerande forvaltningarna och bolagen i samverkan
succesivt brutit ner den i vad som idag kallas nyttor och leveransobjekt s& som: ny
motesplats for stadens invanare och besokare vid dlven, utdkat bostadsutbud, utokade
handelsmgjligheter, levande och trygga miljder, atervunnen kontakt med dlven, attraktiv
stadsbild, m.fl. Genom detaljplaneldggning och forprojektering av bade kvarter och
allménna anléggningar har leveransobjekten succesivt utformats sa att de ska sikra att
malbilden uppfylls.

Kommunfullmiktige antog 2014-06-05 §18 ny detaljplan for omradet med huvudsyftet
att forena staden med vattnet och hela en trasig stadsbild. Efter detaljplanens antagande
har trafikkontoret tagit fram en genomforandestudie (GFS) for omradet. GFS:en beskriver
hur utbyggnad av allmén plats ska ske sa att leveransobjekt och nyttor realiseras. I de
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fordjupande studierna av genomforandet av den planerade stadsutvecklingen pa
Skeppsbron framkom att utbyggnad av allmén plats, inklusive nddvindig upprustning av
kajen, innebér avsevért hogre kostnader dn tidigare berdkningar. GFS:en presenterades
for kommunstyrelsen i december 2017.

P& uppdrag av kommunstyrelsen redovisade stadsledningskontoret i tjansteutlatande
daterat 2018-05-02 ett forslag till forédndrad ekonomisk inriktning for projekt Skeppsbron.
Inriktningen innefattade vissa besparingar i utbyggnader av allmén plats, jamfort med
utbyggnad enligt GFS:en, samt atgéarder for att 6ka intdkterna fran exploateringen.

Funktion / Atgird Mnkr
Utbyggnad allmén plats enligt GFS, inkl. risk -1500
Intékt fran ledningségare i samband med utbyggnad av allmén plats +75
Effekt av ny inriktning pa allmén plats +20
Summa utbyggnad allmiin plats -1405
Exploateringsbidrag enligt kalkyl i programplan +185
Effekt ny inriktning pd Alvstrandens exploateringsbidrag +360
Exploateringsnetto -860
Beddomd samverkansvinst, uppstar delvis i exploateringen och delvis i +130
investerande kommunala bolag.

Tabell: Ekonomiska effekter av fordndrad inriktning enligt stadsledningskontorets forslag 2018-05-02.

Kostnadsbedémningar

Kostnadsbedomningar gjorts flera ganger under planeringen av stadsomvandling i
Skeppsbron, med delvis olika underlag. Infor kommunfullméktiges antagandebeslut for
detaljplanen (Detaljplan for skeppsbron m.m. Dnr: 1335/12) gjordes den samlade
bedomningen att utbyggnad av allmén plats inom detaljplanen for Skeppsbron skulle
kosta cirka 465 miljoner kronor, i den summan ingick dé badet i dlven samt kostnader for
”Kinesiska muren”. Exploateringsbidraget berdknades samtidigt till cirka 385 miljoner
kronor. Dértill gjordes beddmningen att utgifter skulle uppsta kring bland annat, kajens
barighet. I stadsledningskontorets tjénsteutlatande fran 2014-05-13 beddms underskottet
uppga till i storleksordningen 150 miljoner kronor. I samband med KF beslut om
antagande av detaljplanen (KF 2014-06-05 §18) beslutas att det ekonomiska underskottet
ska hanteras genom beslut i kommande budgetberedningar.

Genomforandestudien (GFS) for utbyggnad av allmén plats inom Skeppsbron godkéndes
i februari 2018 av trafiknimnden som samtidigt aterremitterade forslag till projektbudget
(TN 2018-02-08 §34). Den samlade kostnadsbedomningen for utbyggnad av allmén plats
inom detaljplanen dr 1300—1500 mnkr. Kostnadsokningen bestér delvis av att
beddmningarna som gjorts i samband med detaljplanen visat sig vara cirka 200 mnkr for
laga och delvis av att nddvandiga atgéarder for cirka 800 mnkr som tidigare inte ingick i
beddmningarna har lagts till.

Dartill har byggkostnaden i Géteborg dkat mycket kraftigt under de senaste fem &ren.
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Funktion / anlidggning DP* GFS Kommentar

Péseglingsskydd 0* 70-90 I miljddomen finns krav pa ytterligare
paseglingsskydd

Kajkonstruktion/Grundlaggning | 177* 530-570 I DP ingick endast kostnader for ytskikt,

inkl. ytskikt (delar av ¢j sjdlva kajkonstruktionen ihop med

paseglings-skydd ingar i p--garaget.

kajkonstruktionen)

Dagvattenmagasin 0 80-100 Dagvattenutredningen togs fram efter att
DP antagits

Ledningsomléggningar 0 30-50 Fanns inte med i DP

Gator, gatuplantering, parker 149%* 440-540 For lag kostnadsuppskattning i DP, samt

och torg att Rosenlundsgatan och Masthamnsbron
tillkommit.

Gestaltningsniva Oklar | Ingér Niva utifran anlagda ytor i etapp 1 samt

(hogre én 1 DP) niva pagéende arbete med
gestaltningsprogrammet

Bad, Kinesiska muren 139* 0

Riskreserv 0 250

*Kostnader i detaljplan anges 1 2012 &rs penningvérde.

Tabell, skillnader i kostnadsbedémning i Detaljplan och Genomforandestudie i miljoner kronor.

En genomgéng av ekonomisk bedomning av genomforandet av stadsutvecklingen for
Skeppsbron presenteras i bilagt PM Alternativt utforande Skeppsbron. Dér framgar
omfattningen och innehéllet i utbyggnaden av allmin plats utifrin GFS. Alvstrandens
exploateringsprojekt och forvéntat exploateringsbidrag till utbyggnaden redovisas utifrdn
nuvarande planering.

I PM dterremiss Skeppsbron redovisas vilka atgérder staden atagit sig som huvudman for
allmén plats i och med antagandet av Detaljplan for Skeppsbron m.m., samt en
kostnadsberdkning for dessa.

Funktion / anléiggning | DP 2014 | GFS 2017 | TU 2018-05-02 | Skyldigheter enligt
gilllande detaljplan

Totalt allmén plats 380 1500 1480 1360

Totalt Alvstranden 50 560 510 510

Nedskrivningar 110 250 250 250

Tabell, kostnadsberdkningar i olika skeden, alla kostnader redovisade i motsvarande 2017 drs priser.

Parkeringsbolagets hemstallan

Parkeringsbolagets styrelse beslutade i juni 2016 att genomfora projektering och
byggnation av parkeringsanldggning med en investeringsram om 628 mnkr. I augusti
2017 uppskattade bolaget att de kéinda avvikelserna uppgér till 200 mnkr.

Parkeringsbolaget har ett starkt uppbyggt eget kapital och kan kortsiktigt klara en
fordyrning med 200 mnkr samt eventuellt nedskrivningsbehov. Med hinsyn tagen till
bolagets 10-driga investeringsplan kan det dock fa konsekvenser i forutséttningarna for att
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kunna genomfora andra for staden viktiga parkeringsprojekt som har férvintad bristande
lonsamhet.

Om ytterligare kostnadsdkningar uppstar i projektet eller om andra projekt med forvéntad
bristande 16nsamhet ska genomforas kan behov av kapitaltillskott uppsta. Goteborgs
Stadshus AB konstaterar att det d&ven kan péverka framtida utdelning.

Skeppsbron ett program i Alvstaden

I syfte att utveckla de gemensamma arbetssétten och fa 6kad styrning, kontroll och
uppfoljning av gemensam stadsutveckling har forvaltningar och bolag inom Alvstaden
beslutat infora projektmodellen XLPM (Excellence in project management).

Skeppsbron &r organiserat som ett program, nivan over projekt i XLPM. Programmet &r i
sin tur uppdelat i tva delprogram, kvarter respektive allmén plats, samt ett projekt,
parkeringsanldggningen. Delprogrammen bestar i sin tur av ett antal projekt dér det
faktiska arbetet med att bygga nya anldggningar sker.

Genom att Skeppsbron organiserats som ett program skapas tydliga roller i enlighet med
XLPM modellen. Programmet leds av en programledare och dgs av Alvstaden, i det hir
fallet delegerat till Alvstranden utvecklings AB. Underliggande delprogram och projekt
har sina program- eller projektledare och en dgare i stadens linjeorganisation. Styrning
sker genom att 6verordnade nivéer i modellen faststéller direktiv. P4 sa sitt ges bade hela
programmet och dess underliggande delar fasta forutsittningar for leverans, tid och
kostnad. Underliggande styrgrupper inte kan ta beslut som paverkar programmets
leveranser, dessa maste eskaleras till programledningen och vidare till programmets
styrgrupp. Om programmets styrgrupp inte kan enas om ett beslut maste fragan eskaleras
till Alvstadens styrgrupp. Samtidigt har linjeorganisationen fortsatt budgetansvar for de
delprogram och projekt de dger, Trafikndmnden for allmén plats, P-bolaget for
parkeringsanldggning, och sa vidare. Den 6vergripande budgetstyrningen sker darfor
genom samverkan i styrgruppen for programmet.

Uppfdljning av levererade nyttor och foljsamhet mot budget ska ske bade inom
programorganisationen och i linjen. Underliggande projekt och delprogram rapporterar
utfall, avvikelse och prognos till programledaren. Linjerapportering sker enligt alla
aktdrers egna interna rutiner.

Fastighetskontorets Idéskiss Skeppsbron

Fastighetskontoret genomfor tillsammans med stadsbyggnadskontoret en historisk
stadsplaneanalys pa uppdrag av fastighetsndmnden och byggnadsndmnden. Historisk
stadsplaneanalys ar en genomgang av helt eller delvis orealiserade stadsplaner eller
planeringsskisser over centrala Goteborg frén slutet av 1800 talet till mitten av 1900 talet,
kompletterat enligt dldre stadsplanerings principer dér dldre material saknas. Analysen
syftar till att ge en bild av hur de centrala delarna av staden hade sett ut om dé rddande
stadsplanerings principer fortsatt styra utvecklingen. Arbetet har enligt fastighetskontoret
haft tva huvudmal: att visa pa fortdtningsmojligheter som inte omojliggor eller onddigt
forsvarar etappvis utbyggnad och att pa en dvergripande nivé redovisa
fortaitningsmojligheternas genomforandeekonomi. Analysen utgor inget beslutat
planeringsunderlag.

Fastighetskontorets delrapport om Skeppsbron ”Gdoteborgs forsvunna eller framtida
innerstad -Dialog-PM om Goteborgs éldre stadsplaner och framtida innerstadsutbyggnad
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Fordjupning inom Skeppsbron” ér en idéskiss for stadsutveckling pa skeppsbron baserad
pa ovanstéende analys, se bilaga 7. Rapporten skissar en utbyggnad av Skeppsbron
indelad i tre etapper. Inom ramen for arbetet med den historiska stadsplaneanalysen har
ett antal ytterligare delrapporter tagits fram for andra delomraden i centrala Goteborg.

Enligt uppgift fran fastighetskontoret dr delrapporten framtagen under cirka tvé veckor i
december 2018 med kompetens i huvudsak frén fastighetskontoret och med ekonomiska
beddmningar utifrdn 6vergripande antaganden och nyckeltal. Delrapporten ar inte
forankrad i 6vriga forvaltningar/bolag och har inte baserats pa tidigare utredningsarbete
inom programorganisationen for Skeppsbron. Delrapporten ar inte nimndbehandlad.

Stadsledningskontorets bedémning

Uppdragets genomférande

Stadsledningskontoret har delat upp uppgifterna fran kommunfullméktige i tre delar:
redovisning av kostnader, forslag till starkt kontroll och styrning samt bedémning av
huruvida detaljplanen bor géras om.

Kommunstyrelsens aterremisser har behandlats som tillkommande utredningsuppdrag.

Redovisning av kostnader for de olika delarna i projektet och forslag till forbattrad
ekonomi, har genomforts genom Skeppsbrons programorganisation som har hallit
seminarier dér frdgorna frdn kommunfullméktige bearbetats. Cirka 20 personer fran
stadsbyggnadskontoret, trafikkontoret, kretslopp och vatten, park- och naturférvaltningen,
stadsledningskontoret, Alvstranden Utvecklings AB, Parkeringsbolaget, konsulter och
exploatdrer inom Skeppsbron, har deltagit vid seminarierna. Dagordningen pa forsta
seminariet var att ga igenom kostnadskalkylen for genomférandestudien och for att bli
insatta i dess huvudsakliga kostnadsdrivare. Pa det andra seminariet fick deltagarna
komma med forslag pa atgiarder som potentiellt kan leda till kostnadsminskning eller
intdktsokning i storleksordningen tio mnkr eller mer. P4 de efterfoljande tva seminarierna
har punkterna granskats och bearbetats.

Resultatet av seminarierna har sammanstillts i PM Alternativt utférande Skeppsbron som
bilagts detta tjdnsteutlatande se rubrik nedan.

Forslag till starkt kontroll och styrning har stadsledningskontoret analyserat parallellt med
den fortsatta utvecklingen av stirkt styrning i Alvstaden som helhet och arbetet hos
forvaltningar och bolag med att infora projektmodellen XLPM. De forslag som tagits
fram bygger pd den utvecklade styrning kontroll och uppf6ljning som mojliggdrs genom
forvaltningars och bolags egna verksamhetsutveckling samt p& de “Principer for
hantering av betydande investeringsprojekt” kommunstyrelsen beslut 2017-04-19 § 302
och kontorets ”Handlingsplan stdrkt styrning av exploateringsprojekt”.

I beddmningen av huruvida delar av detaljplanen ska arbetas om har
stadsledningskontoret samordnat programorganisationens analys av mdjliga fordndringar
med uppdraget till Goteborgs Stadshus AB att utreda konsekvenserna av en flytt av
Rosenlundsverket.

I arbetet med uppdraget i aterremissen fran kommunstyrelsen, att ta fram ett forslag pa
genomforande av projektet Skeppsbron som stdds av den befintliga detaljplanen och som
inte avviker vasentligt fran de ekonomiska ramar som kommunfullméktige godkédnde
2014, har stadsledningskontoret, skeppsbrons programorganisation och
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stadsbyggnadskontoret analyserat de ataganden som antagandet av detaljplanen innebar
for staden. Programorganisationen har sedan kostnadsberidknat de atgirder staden ar
skyldig att genomfora, berdkningarna har gjorts med samma metod som i GFS for att
siffrorna ska kunna vara jamforbara. Resultatet redovisas i PM dterremiss Skeppsbron.

Stadsledningskontorets arbete enligt kommunstyrelsen beslut 2019-02-06 § 91 att
aterremittera drendet for ytterligare beredning med hénsyn tagen till fastighetskontorets
delrapport om Skeppsbron, har genomforts med stod av fastighetskontoret,
programorganisationen for Skeppsbron och stadsbyggnadskontoret.
Stadsledningskontorets genomlysning och beddmningar grundar sig pé intervjuer med
ansvarig handlaggare och ledningsgrupp pa fastighetskontoret samt pa den kunskap om
Skeppsbron som programorganisationen tagit fram, bland annat genomforbarhetsstudien
for allmén plats och parkeringshus, samverkan med konsortiegruppen samt i tidigare PM
i detta drende. Bedomningar av olika atgérders genomforbarhet inom géllande plan har
gjorts av stadsbyggnadskontoret.

PM alternativt utforande Skeppsbron

Som ett underlag for Stadsledningskontorets svar till kommunfullméktige uppdrog
kontoret programorganisationen for Skeppsbron att géra en analys av tre av punkterna i
kommunfullméktiges uppdrag: redovisa kostnaderna for de olika delarna i projektet i
enlighet med intentionen i yrkandet, ta fram forslag for att forbattra ekonomin for
projektet och utreda om delar av detaljplanen bor omarbetas. Analysen skulle belysa
aspekterna kostnadsbesparing/ intédktshojning, kvalitet for helheten och dndring av nytta
samt som tilldgg dven oversiktligt utreda konsekvenserna av en flytt av Rosenlundsverket
ur stadsbyggnadsperspektiv. PM Alternativt utforande Skeppsbron, Goteborg utgor
programorganisationens slutrapport av det uppdraget.

PM utgar fran den malbild, de nyttor och de leveransobjekt som beslutats i detaljplan och
1 programdirektiv, samt fran kostnadsbedomningen av genomforandestudien for allmén
plats och en exploateringskalkyl framtagen i samband med programplan Skeppsbron.

I PM gors bade den kartldggning av stadsomvandlingen utifran sérskilt utpekade delar
som efterfragas i yrkandet fran S, MP och V och en bred kartldggning av mojliga
kostnadsbesparingar och intdktsforbattringar for programmet. Darutéver ingar i PM
tabeller 6ver kostnader och intdkter for trafikkontoret respektive dlvstrandsbolaget och
betydande ekonomiska effekter for andra bolag. Sammantaget bildar dessa delar svar pa
de fragor kring projektets innehéll och fordndringsmojligheter som stadsledningskontoret
efterfragat.

For att underlitta stadsledningskontorets arbete med prioritering av atgarder har
programorganisationen gjort en forsta virdering av de mdjliga forandringarna. Detta
genom att dela in dem i effektiva fordndringar, fordndringar som beddms ha liten effekt
pa nyttor men stor bedomd besparingspotential/intdktspaverkan, respektive ineffektiva
fordndringar dér det omvénda forhallandet bedoms rada.

Rosenlundsverket hanteras och redovisas separat i ett PM. I tidigare planering har verket
setts som en fast forutsittning och det ar ddrmed inte virderat som en del av
exploateringen. Goteborgs Stadshus AB och Goteborg Energi AB samverkar kring de

uppdrag avseende framtida flytt av Rosenlundsverket som de fitt av kommunfullméktige.

Uppdragen bedoms kunna redovisas i kommunstyrelsen i borjan av 2019. Genom att anta
gemensamma planeringsforutsittningar for analysen av Rosenlundsverket och den av
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Ovriga skeppsbron har en analys av mojliga principer for bebyggelse pa den mark dér
verket ligger kunnat tas fram i PM.

PM aterremiss Skeppsbron

Som ett underlag for arbetet med att aterkomma till kommunstyrelsen har
stadsledningskontoret uppdragit it programmet att utreda vilka ytterligare mojligheter till
forandrad inriktning pa utbyggnaden av Skeppsbron som dr mojliga inom ramen for
géllande detaljplan och kostnadsberékna dessa. Programmet redovisar slutsatserna i PM
aterremiss Skeppsbron.

I PM redovisas vad kommunen &r skyldig att genomfora enligt detaljplan och vilka
skyldigheter och krav som tillkommit efter detaljplanen fran 2014, till exempel i
miljodom for arbete i vatten. Arbetet dr gjort i ndra samverkan med
stadsbyggnadskontorets expertgrupp. PM aterremiss Skeppsbron innehaller ockséa en
jamforelse av kostnadsbedomningar fran detaljplanen 2014 fram till idag.

Slutsatsen av analysen av kommunens skyldigheter enligt detaljplan &r att utrymmet for
forandrad inriktning av utbyggnad av allmin plats och parkeringsgarage dr mycket litet.
Stadsledningskontoret gav déarfor i fortsatt uppdrag till programorganisationen att ta fram
scenarier for att né s ndra uppdraget som mojligt. | PM redovisas dérfor tva scenarier: ett
som innebér minsta mojliga kostnad for att uppfylla de ataganden som staden gjort i och
med antagande av detaljplanen och ett som uppnér de nyttor som programmet uppfattar
forespeglats allménheten och exploatdrerna i den stadsbyggnadsprocess som lett fram till
den foreliggande genomforandestudien (GFS).

PM aterremiss Skeppsbron redovisar dven de dvriga fordndringar av projektet som skett
under tiden sedan drendet senast var i kommunstyrelsen.

Starkt styrning av exploateringsprojekt

Under de senaste aren har stadsledningskontoret, de centrala férvaltningarna och bolagen
inom stadsutveckling arbetat intensivt med verksamhetsutveckling som syftar till starkt
styrning kontroll och uppf6ljning av investerings- och exploateringsprojekt. Exempel pa
detta ar den nya exploateringsprocess som utvecklats genom Vex, inférandet av en
gemensam projektmodell (XLPM), och stadsledningskontorets utokade uppdrag i
Alvstaden. En hel del utvecklingsarbete kvarstir, men med redan beslutade nya rutiner
och arbetssitt har en plattform lagts som skapar avsevirt mer styrinformation &n vad som
tidigare funnits i staden.

Stadsledningskontoret har pabdrjat utveckling av ett paraply for en samlad styrning av
betydande investerings- och exploateringsprojekt utifran den styrinformation som nu
skapas béade i portfolj-/program-/projektorganisationen Alvstaden och inom den ordinarie
linjeorganisationen. Syftet &r bade att kunna folja projekten under planering och
genomforande och att béttre kunna avgora vilka grindbeslut som bér tas i
kommunstyrelsen respektive kommunfullméktige, beroende pa projektens omfattning och
komplexitet. Dartill bor tydligare gemensamma rutiner for rapportering medge en snabb
avvikelsehantering och stddja stadsledningskontorets arbete med kommunstyrelsens
uppsiktsplikt.

Eftersom en del utvecklingsarbete kvarstar och omvandlingen av Skeppsbron pagar kan
den inte helt och héllet inforlivas i nya arbetssétt. Istillet maste de nya arbetssétten
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anpassas och en del beslut kan komma att behdva tas pa andra underlag eller i annan
ordning &n de som modellerna foreskriver.

Forslag till forandrad inriktning for omvandlingen av Skeppsbron
Stadsledningskontoret har funnit att ett genomférande av projektet Skeppsbron som stods
av den befintliga detaljplanen forutsitter att kajytor och parkeringsgarage byggs ut. Det
finns ddrmed sma majligheter att férdndra inriktningen pa genomforandet sé att
kostnaderna minskar. | PM Alternativt utforande Skeppsbron redovisas mdjliga
forandringar av inriktningen fér omvandlingen av Skeppsbron. Férédndringarna ar sddana
att de forbéttrar exploateringsnettot samtidigt som ambitionsnivan i varierande grad
sdnks. Med hjélp av programorganisationen har de mojliga kostnadsbesparingar och
intéktforbéttringar som programmet foresléar delats in i effektiva respektive ineffektiva
forandringar. Effektiva fordndringar dr de som beddms innebdra en ekonomisk forbéttring
som Overstiger de 6kade svarigheter att na stadsomvandlingens malsdttningar som
fordndringen innebér.

Eftersom de 6kade kostnaderna forknippade med omvandlingen av Skeppsbron &r stora
bedomer stadsledningskontoret att alla de effektiva fordndringsforslag som framkommit
bor genomforas. Med tanke pa Skeppsbron framtradande plats i staden, de langsiktiga
perspektiv som kénnetecknar stadsutveckling och att en stor del av kostnaderna hanfors
till nédvéndiga &tgirder vid kaj menar stadsledningskontoret att staden inte bor gora
ineffektiva fordndringar. Stadsledningskontoret forordar darfor foljande fordndringar i
inriktningen for Skeppsbron:

e Dagvattenmagasinet reduceras

e Ny detaljplan for Triangeltomten

e Andrad upplatelseform till bostadsritt

e Badet utgar

e Kvarteret Redaren (Kinesiska muren) intidktsoptimeras

Foréndringarna beskrivs i bilagt PM Alternativt utforande Skeppsbron.

Stadsledningskontoret anser vidare att nir Rosenlundsverket kan flyttas bor tomten
anvindas for en blandad stadsutveckling med en sé stor intdktssida som mgjligt givet det
kéansliga kulturhistoriska laget.

Forslag avseende ny detaljplanelaggning

Genom antagandet av detaljplanen ar staden skyldig gentemot sakdgare och tredje man att
bygga ut och tillhandahélla de anldggningar som faststéllts i detaljplanekartan. Fullfoljs
inte dessa skyldigheter inom genomforandetiden har berdrda sakégare ritt till ersdttning
fran Staden. Hur stort ett sddant ansvar &r i ekonomiska termer provas slutgiltigt i
domstol eller i forhandling.

Detaljplanen for Skeppsbron vann laga kraft 2015-04-07. Den innehaller ett kommunalt
huvudmannaskap for allmén platsmark och en genomforandetid pa 10 ar. Vid det tillfélle
beslut om antagande av detaljplanen fattades fanns inte full kinnedom om vilka kostnader
det kommunala huvudmannaskapet medforde. Icke desto mindre &r skyldigheterna i
detaljplanen bindande. Det dtagande Staden har nér det giller utbyggnad av allmén plats
och parkering ligger till grund for exploateringen och kan inte lamnas utanfor
genomforandet. Skulle Staden vélja att gora en ny detaljplan i syfte att 4stadkomma en
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battre ekonomi sa innebar det ocksé att man inte kommer fullgora skyldigheterna som
huvudman for allmén plats enligt géllande detaljplan.

De atgérder i Gota dlv som ingar i detaljplanen och miljodomen for arbete i vatten for
Skeppsbron utgdr en forutséttning for utbyggnaden av Jarnvagen. Om dessa delar inte
fullfoljs uppstér en forsening for projekt Masthuggskajen under tiden nya alternativ
arbetas fram och provas i ny detaljplan med tillhérande miljodom for arbete i vatten. Det
paverkar da det konsortium som bildats for byggnation vid Jarnvégen.

En ny detaljplaneprocess kommer med tanke pa omréadets speciella forutséttningar med
centralt lage och kulturhistoriskt virde mm. inte ga att genomfora sirskilt snabbt. Det gar
inte att ge nagra garantier for att samma eller hogre exploateringsgrad gér att 4stadkomma
och man kan inte heller vara séker pa att hélla de intdktsnivaer som idag férhandlats fram
med tagare till skapade byggritter. Stora osékerheter finns ocksa i mojligheterna till ny
miljodom och vilket innehall en sadan skulle fa. Miljodom é&r ett krav for att astadkomma
byggnation vid kajen. Dartill kommer ett antal svara politiska avvidganden som behover
processas pa nytt s som till exempel bevarandet av Kinesiska muren.

Skeppsbron #r en viktig del av projekt Alvstaden. Om en ny detaljplan ska tas fram med
malsdttningen att nd ett bittre ekonomiskt resultat innebér det att omradet inte kan
forvintas bidra till Vision Alvstaden i nigon betydande omfattning. Dirtill har stora
kostnader lagts ner for att ta fram den géllande detaljplanen och foérbereda for byggnation
1 enlighet med planen. Véljer man att franga antagen detaljplan &r lejonparten av dessa
kostnader forgéves.

Stadsledningskontorets beddmning dr att det skulle innebéra stora negativa konsekvenser
for utvecklingen av Alvstaden och staden innanfor vallgravarna att inte genomfora nu
liggande detaljplan. Det skulle &ven foéra med sig stora kostnader i form av redan nedlagt
arbete och kraftigt forsena stadsomvandlingen. Det 4r en omfattande process att utveckla
en helt annan idé till stadsomvandling vid Skeppsbron &n den som tidigare processats
fram och kontorets bedomning &r att det dr hogst osdkert om en sadan process skulle na
en vésentligt annorlunda exploateringsekonomi.

Stadsledningskontorets bedomning ar dérfor att utéver nya planer for Triangeltomten och
sinom tid Rosenlundsverket bor géllande detaljplan ligga kvar.

Forslag till 6kad styrning

Stadsledningskontorets bedomning 4r att de genomforda och pégaende
utvecklingsarbetena inom projektstyrning innebér goda mdjligheter till en 6kad styrning
och uppfo6ljning av stadsomvandlingen. For att kunna folja upp behovs dock beslut att
relatera till. Stadsledningskontoret menar dérfor att fullmiktige bor ta ett
investeringsbeslut med en investeringsram och den fornyade inriktningen. Ett beslut i
fullmiktige innebar ocksé att projektet pekas ut som ett betydande exploateringsprojekt.

Med dessa beslut som grund avser stadsledningskontoret avkréva rapportering av
leverans, budget och tidplan fran bade linjen och programorganisationen. Det innebér att
kontoret kan sammanstélla den rapportering som gors i stadens ordinarie
eskaleringstrappa och uppfoljningssystem enligt “’Principer for hantering av betydande
investeringsprojekt” och ”Handlingsplan stdrkt styrning av exploateringsprojekt” och
den som gors i Alvstadens tertialrapportering. Kontoret kan di bdde sammanstlla
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relevant styrinformation i uppfoljningsrapport och analysera avvikelser som del av
uppsiktsplikten.

Genomlysning av fastighetskontorets Idéskiss om Skeppsbron
Idéskissens Genomforbarhet

Fastighetskontorets idéskiss bygger pa en dvergripande idé om en utveckling pa
Skeppsbron, vars genomforbarhet fastighetskontoret studerat pa en oversiktlig niva. Vid
en genomlysning av idéskissen med den kunskap om tekniska, juridiska och ekonomiska
frigor som tagits fram i arbetet med att genomf6ra planerad utveckling framtréder flera
svarigheter med idéskissen. Idéskissen innehaller ocksé en delvis felaktig beskrivning av
genomforbarheten av géllande plan. Tillexempel 4r behovet av geotekniska atgirder for
gator inte ett resultat av det underjordiska parkeringsgaraget.

De geotekniska forutsittningarna pa Skeppsbron ir besvérliga. Mot bakgrund av den
geotekniska kunskap som tagits fram i trafikkontorets genomforbarhetsstudie ar
beddomningen att de enklare geotekniska 16sningar som beskrivs i fastighetskontorets
idéskiss inte skulle racka for att stabilisera marken pa Skeppsbron. De presenterade
kostnaderna &r ddrmed undervérderade, motsvarande behov av kraftfulla geotekniska
losningar dr en del av kostnadsokningen i nuvarande utbyggnadsforslag. Skissen tar inte
heller hinsyn till ny och befintlig infrastruktur under mark.

I planeringen for Skeppsbron har en succesiv vardering av mojligheterna till samnyttjande
av parkeringar resulterat i att minst 700 platser behdver tillskapas i omradet.
Fastighetskontorets idéskiss bygger pa att delar av dessa platser kan tillskapas i
parkeringshus istéllet for garage under mark. Programorganisationen har i tidigare studier
funnit att de ytor som idéskissen foreslar inte kan rymma det antal platser som
fastighetskontoret berdknat i sin idéskiss.

Fastighetskontorets idéskiss avses kunna inledas med etapp 1 inom géllande detaljplan.
Stadsledningskontorets bedomning dr att s &r fallet endast till del. En mindre del av de i
idéskissen angivna byggnaderna i etapp 1 kan ges bygglov enligt nu géillande plan.

I idéskissen foreslas i huvudsak besparingar genom att inte genomfora den allménna
platsmark som planen innehéller, till exempel kajstraket, parken och Skeppsbropiren. Det
juridiska laget kring stadens skyldighet att genomfora allméin plats behdver analyseras
som en helhet, vilket gjorts i PM Aterremiss Skeppsbron. Stadsledningskontorets
slutsatser redovisas under rubriken Férslag avseende ny detaljplaneldggning ovan. Om
kvartersmark byggs ut med stdd av planen sa minskar stadens méjligheter att undslippa
utbyggnad av allmén plats ytterligare. Etapp 2 och 3 i idéskissen krdver ny detaljplan da
dessa forutsitter helt annan bebyggelseutveckling &n den i géllande plan.

Idéskissen i relation till planerad stadsutveckling i omradet

Fastighetskontorets idéskiss baseras pa overgripande antaganden och nyckeltal, inte pa
den fordjupade kunskap som tagits fram under tidigare utredningsarbete. Det innebar att
det dr stora osdkerheter i fastighetskontorets kalkyler, som dessutom strécker sig mycket
langre in i framtiden. Intdkter fran utbyggnad sa som illustreras i etapp 2 och 3 i
idéskissen bor dessutom stillas i relation till utbyggnad pa andra platser i staden dér
forutséttningarna for en god exploateringsekonomi ar bittre.
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Fastighetskontorets idéskiss bygger pa en etappvis utbyggnad. Den totala
exploateringsekonomin i forslaget ar svar att bedoma eftersom idéskissen i huvudsak
beskriver kostnader i forsta etappen och i de senare tva etapperna ar osidkerheterna
mycket stora. Idéskissen tar inte hansyn till att etapputbyggnaden i sig innebér kostnader
och paverkar intékter. Till exempel skulle paseglingsskydd for etapp 1 behdva utforas i
vatten som foreslds bebyggas i etapp 2. I etapp 2 behover grundlaggning géras genom
forsta etappens paseglingsskydd och ett nytt paseglingsskydd uppforas langre ut i dlven.
Det ar ocksé rimligt att anta att virdet pa det som byggs i etapp 1 blir l4gre med
vetskapen att det senare kommer att byggas ytterligare kvarter ndrmare vattnet i etapp 2.
Andra projekt inom Alvstaden har visat att det &r mycket svArt att f4 balans i
exploateringsekonomin vid byggande i vatten. For att det ska bli lonsamt i framtiden
maste virdet pd nybyggnation stiga snabbare dn byggkostnaden i vatten.

Fullt utbyggd utgor fastighetskontorets idéskiss en annan stadsutveckling dn den som
hittills planerats for Skeppsbron. De 6nskade nyttor som framkommit i
medborgardialoger och visioner for Sédra Alvstranden och Skeppsbron reduceras
kraftigt, till exempel skapas i idéskissen inte den métesplats vid dlven som var
grundldggande i det planuppdrag som lég till grund for gillande plan. Idéskissen
uppfyller inte heller gronstrategins sociala och ekologiska méal och den forutsitter en
reducerad mangd allmén parkering i omréadet. Fullt utbyggd innebar idéskissen ocksé att
kajkanten ligger i linje med farledsomradet, vilket omdjliggor lagre bryggor och angoring
for bétar.

Nuvarande planering av Skeppsbron &r utformad for att kopplas ihop med den antagna
detaljplanen for Jarnvagsgatan (Frilagret/Jarntorget/Masthugget) och med dversiktlig
planering for Packhuskajen och Operalidnken. Fastighetskontorets idéskiss bygger istillet
pa den historiska stadsplaneanalysens overgripande forslag att dra en huvudgata,
boulevard, frdn en punkt utanfor operan till en stor rondell ovanpa nuvarande
tunnelmynning vid Jarntorget. Boulevarden kraver att den nordostligaste delen av
detaljplanen for Jirnvagsgatan arbetas om, att den redan utbyggda Stora Badhusgatan
flyttas, samt betydande investeringar i nya broar 6ver hamnkanalens mynning i dlven.
Stora Badhusgatan ar genomford som en boulevard och ingér i en planerad struktur med
huvudgata frén Jérntorget till nya Hisingsbron. Idéskissen menar att den inte fungerar
som huvudgata for kollektivtrafik da den inte &r tillrickligt rak och att gatan darfor
behover byggas om helt. Utifran ett trafikforingsperspektiv stimmer inte det da flertalet
kurvorna dr mjuka. Fastighetskontoret lyfter fram att den gjorda investeringen i Stora
Badhusgatan &r avskriven om cirka 40 &r, men det &r fortsatt avsevért dyrare att
nyinvestera i ett annat lage 4n att bibehalla en avskriven anliggning. Dessutom
tillkommer kostnader for anslutande broar och ledningar under mark.

Stadsledningskontorets bedomning av fastighetskontorets idéskiss

Fastighetskontorets idéskiss bygger pa en spdnnande analysform dér historiska lardomar tas
tillvara. Genom metoden kan man planera téta stadsmiljoer som vi kénner igen frén den
befintliga staden, med dess kvaliteter och brister, och metoden &r ett bra tillskott till de
analyser som gors i tidiga planeringsskeden.

Stadsledningskontorets samlade bedomning &r att fastighetskontorets idéskiss inte utgor
en forsta etapp pa vig mot den hittills planerade stadsutvecklingen, utan ett alternativt
forslag. Idéskissen siktar mot ett i huvudsak annat mal &n nuvarande planering och med
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grund i en 6vergripande struktur olik den befintliga och beslutade. Idéskissen gor ocksa
en virdering av onskade nyttor som skiljer sig frdn den beslutade detaljplanen och de mal
for omradet som finns beskrivna i Vision Alvstaden. En konsekvens av detta ir att den
motesplats vid vattnet som varit den overgripande malséttningen for utvecklingen av
Skeppsbron inte dr en del av idéskissen.

Om en ny inriktning ska tas fram é&r stadsledningskontorets bedémning att en bredare
analys av vilka nyttor och ekonomiska ramar som 6nskas nds i omrédet bor goras.
Planeringen maste sedan grundas pa den kunskap om forutsittningar for genomforande
som tagits fram inom programorganisationen for skeppsbron. Stadsledningskontorets
beddmning &r att det dr osannolikt att byggaktorerna i sa fall véljer att byggstarta projekt
innan en ny inriktning for skeppsbron &r pa plats. Det som fastighetskontoret beskriver
som etapp 1 omfattas av stora osékerheter infér kommande etapper och ger inte en miljo
som lever upp till de ambitioner hittills forvéntats eller stabila forutséttningar for de bolag
som ska bygga ut kvartersmarken att vaga fatta sina investeringsbeslut.

Utfors inte Skeppsbropiren s& behover planerad bebyggelse vid Jarnvagsgatan finna en
alternativ 16sning for paseglingsskydd vilket paverkar tid, kostnader och genomférande
for bebyggelsen. Utifran tidigare PM é&r Stadsledningskontorets bedomning att ett
alternativt paseglingsskydd inte blir billigare 4n det nu foreslagna. Slutsatsen blir dirmed
att Skeppsbropiren bor byggas som planerat oavsett andra vagval.

Stadsledningskontorets forslag till fortsatt utveckling av
Skeppsbron

Vid det tillfalle beslut om antagande av detaljplanen fattades fanns inte full kinnedom om
vilka kostnader det kommunala huvudmannaskapet medforde. Icke desto mindre &r
skyldigheterna i detaljplanen bindande. Stadsledningskontoret och
programorganisationen for Skeppsbron har gjort upprepade forsok att finna besparingar
inom ramen for gillande detaljplan. Det har visat sig att det inte gér att hitta nagra
avgorande atgirder utan endast mindre besparingar. Daremot togs det i PM Alternativt
utforande Skeppsbron fram mojligheter till 6kade intékter for att forbattra kalkylen.

I PM dterremiss Skeppsbron har programgruppen tagit fram en kalkyl som redovisar
lagsta mojliga kostnader i forhallande till de skyldigheter som huvudmannaskapet
innebér. Denna berdkning visar pa en ldgsta kostnad for utbyggnad av allméin plats om
1360 mkr inklusive riskreserv. Dialogen med invanarna under idé- och
planeringsprocessen har skapat forvantningar pa ett omrade med god standard och livligt
innehall. Skeppsbron dr ocksé en plats i staden dér standarden rimligen bor vara hdgre &n
det allra enklaste. For att i huvudsak né de bilder som malats upp och de forvéntningar
som finns rekommenderar stadsledningskontoret att staden utover minsta-mojliga
investerar ytterligare 120 mnkr, totalt 1480 mnkr, i utbyggnad av allmén plats pa
Skeppsbron.

Sammantaget gor stadsledningskontoret beddmningen att nettot for stadsutvecklingen i
Skeppsbron skulle kunna forbéttras fran cirka -1 240 mnkr till cirka -860 mnkr, med
fortsatt goda mdjligheter att nd huvuddelen av malsittningen fér omvandlingen av
Skeppsbron. Déarutéver bedoms samverkansvinster om cirka 130 mnkr kunna skapas, hur
dessa fordelas mellan forvaltningar och bolag ér i dagsliget osdkert.
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Stadsledningskontoret kan inte se att det finns mdjligheter att utveckla omradet med en
avsevirt dndrad inriktning som innebér ytterligare betydande forbéttringar av
exploateringsnettot utan att forst &ndra géllande detaljplan. En ny detaljplaneprocess ska i
sa fall grundas i en ny analys av vilka nyttor och ekonomiska ramar som 6nskas nas i
omradet. Kontorets bedomning &r att projektet bor ga vidare med foreslagna forandringar i
inriktningen.

Funktion / Atgird Mnkr

Utbyggnad allméin plats enligt GFS, inkl. risk

-1500

Intékt fran ledningsédgare i samband med utbyggnad av allmén plats

+75

Effekt av ny inriktning pa allmén plats

+20

Summa utbyggnad allmén plats

-1405

Exploateringsbidrag enligt kalkyl i programplan

+185

Effekt ny inriktning pa Alvstrandens exploateringsbidrag

+360

Exploateringsnetto

-860

Beddmd samverkansvinst, uppstar delvis i exploateringen och delvis i

investerande kommunala bolag.

+130

Tabell: Ekonomiska effekter av fordndrad inviktning.

Den organisering av stadsomvandlingen enligt projektmodellen XLPM som genomfors
for Skeppsbron innebar mdjligheter till betydande samverkansvinster i utbyggnadsskedet.
Programmet bedomer dessa till cirka 130 mnkr varav cirka S5mnkr redan identifierats i
pagéende projektering, men inte dnnu riaknats in i GFS eller exploateringskalkyl. 1
kombination med att kvarstdende osdkerheter hanteras genom de riskreserver som
inkluderats i kalkylerna dr kalkylerna nu betydligt sdkrare &n tidigare.

Stadsledningskontorets bedomning r att Parkeringsbolaget klarar den fordyrning med
200 mnkr samt eventuellt nedskrivningsbehov som bolaget annonserat. Eftersom
Parkeringsbolaget ar en viktig pusselbit i stadsutvecklingen, sirskilt i byggandet av tét
stad, dr det viktigt att konsekvenserna for bolagets investeringsplan begrénsas.
Parkeringsbolaget behover tillsammans med de planerande forvaltningarna och bolagen
sdkerstélla en tidig samverkan kring Parkeringsbolagets ataganden och kostnader.

Magnus Sigfisson Eva Hessman

Forvaltningsdirektor Stadsdirektor
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PM aterremiss Skeppsbron, enligt beslut i KF 23 maj 2019

1. Sammanfattning

1.1 Allmant

Enligt uppdrag fran Stadsledningskontoret har en grupp frdn programorganisationen
for Skeppsbron utokad med tjdnstemén fran Fastighetskontoret genomfort denna
utredning. Gruppen har bestétt av representanter fran Stadens Forvaltningar:
Stadsbyggnadskontoret, Fastighetskontoret, Trafikkontoret, Kretslopp och vatten,
och Park- och naturforvaltningen samt bolagen Alvstranden Utveckling AB och
Goteborgs Stads Parkering AB. Uppdraget har varit indelat i olika arbetsgrupper.
Uppdragets syfte har varit att ytterligare utreda ekonomin for genomférandet av
detaljplanen for Skeppsbron Etapp 2 enligt beslut i KF 23 maj 2019.

Resultatet av denna utredning beskrivs i detta PM, med arbetsgruppernas rapporter
bilagda.

1.2 Resultat

1.2.1 Scenarier — utformning av Skeppsbron

Totalekonomin for Skeppsbron kan for jamforelsens skull beskrivas i tre olika
scenarier, och tillika utformning. Dessa tre scenarier &r:

1. GFS2018:
Ursprunglig utformning baserad pa beslutad detaljplan 2014 med dess
kvalitetsprogram och Trafikkontorets genomforandestudie, GFS fran dec 2017.
Kostnadsuppskattningen av Allmén plats gjordes i samband med framtagandet av
GFS.

2. Utredningsforslag:

Utredningens alternativa forslag med lagst kostnad inom géllande detaljplan {for
Allmin plats. Forslaget innebér ett reducerat kajomréde och dr inom géllande
detaljplan med mindre fordndringar i1 detaljplanen. Detta dr planjuridiskt bedomt
som genomforbart inom detaljplanen. Kostnadsuppskattningen genomfordes i
detta uppdrag. Detta forslag dr framarbetat som uppdragsgruppens gemensamma
alternativ till ursprunglig utformning.

3. Rak kajlinje/Ny detaljplan:
En minimal utformning av Skeppsbron som kréaver en ny detaljplan. Detta forslag

har en kostnadsuppskattning for Allmén plats som maste genomarbetas i
samband med framtagandet av en ny detaljplan. En ny detaljplan innebér en stor
osidkerhet avseende denna kostnadsuppskattning.

For alternativ 2 och 3 beskrivs hir 1 stort de konsekvenser for nyttan dessa scenarier
medfor. Paverkan pa ekonomin 1 form av intékter och kostnader beskrivs hér 1
korthet utgdende fran alternativ 2 Utredningsforslaget. For en mer utforlig
beskrivning av ekonomin och konsekvenserna hénvisas till kommande avsnitt 1 detta
PM samt de bilagda rapporterna fran arbetsgrupperna i uppdraget.

Henrik Bonder
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PM aterremiss Skeppsbron, enligt beslut i KF 23 maj 2019

1.2.2 Utformning Utredningsforslag

Detta forslag ar framarbetat som uppdragsgruppens gemensamma alternativ till
ursprunglig utformning enligt GFS2018.

Forslaget medfor ett reducerat kajomrade och kraver en dndring av detaljplanen.
Dessa mindre fordndringar av detaljplanen ar planjuridiskt bedomt som genomforbart
av Stadsbyggnadskontorets jurister och dr darfor ”inom detaljplanen”.

Fragan om visionen for planen finns kvar, eller inte, har ingatt i bedomningen av
Utredningsforslaget. Stadsbyggnadskontorets bedomning ar att forslaget klarar av att
leverera den kvalitet som var planens intention. Det dr tydligt att ytan for Allmén
plats och métesplatsen minskar i sévil storlek och som gestaltning.

I korthet innebér forslaget att kajgaraget forsvinner helt och ersétts av ett mindre
garage under Redareparken for allmén parkering och ett garage i kéllarplan under
kvartershusen som ticker detaljplanens krav pé parkering. Redarparken kommer att
ligga kvar i sin helhet, men fickparkomrdden pa kajen forsvinner.

Kajomradet med de fem kajhusen forsvinner helt och ersétts av ett mindre kajomrade
med lokal trafik. Skeppsbropiren behélls i sin helhet, da kostnaden for att bygga ut
hela den ytan vigs upp av de intdkter och nytta som detta genererar.

1.2.3 Skeppsbrons totalekonomi

Utredningsforslaget reducerar kostnaden for Allmén plats med ca 320 mnkr. Det
finansieringsbehov via skattemedel som Utredningsforslaget resulterar i dr ca 770
mnkr. Nettobesparingen for Skeppsbron blir 1 bista fall ca 90 mnkr jamfort med det
forslag som presenterat till KF 1 maj 2019. Byggs inte garaget under Redarparken
kommer nettobesparingen minska med ca 40 mnkr.

Intdkterna kommer att reduceras med ca 190 mnkr jamfort med det forslag som
tidigare presenterats till Kommunfullmiktige i maj 2019 enligt TU: Redovisning av

uppdrag avseende projektet. 2019-03-12.

Intdktsminskningen beror pa minskade intékter for kajhusen, som inte kan realiseras,
pa storleksordningen 40 mnkr. Upplatelseformen far inte dndras frdn hyresratt till
bostadsritt enligt beslutet 1 KF 23 maj 2019 med en intdktsminskning pa 100 mnkr
som f6ljd. En méjlig intéktsokning om ca 50 mkr baserad pé utdkad byggritt i kv.
Redaren som forslogs i TU 2019-03-12 kan inte heller tillgodordknas hir da
upplételseformen inte far dndras. I Utredningsforslaget har tagits med en mdjlig
intdkts6kning pd 100 mnkr for utdkad byggritt pd Triangeltomten, som dven
foreslogs 1 TU 2019-03-12. Denna forandring forutsitter en (delvis) dndrad
detaljplan. Till minskningen av intékterna tillkommer en risk for skadestdndsansprak.
Se mer om detta 1 slutet av detta avsnitt.

En stor ekonomisk risk med utredningsforslaget ar att sakidgare och avtalsparter kan
gora ansprak pa skadestand. Staden bygger inte ut allmén plats med foljden att
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PM aterremiss Skeppsbron, enligt beslut i KF 23 maj 2019

byggritterna pa kajen inte grundldggs och 1 praktiken omgjliggdr byggnationen hir.
Vidare kan avtalsparter se en mindre attraktivitet i omradet. Ansprak kan hér ocksa
komma fran sakédgare i exploateringen pa Masthuggskajen.

Byggherrarna ska enligt forslaget anldgga bygglovspliktiga parkeringsplatser for
boende etc. Detta leder troligen till krav pd lagre markpriser i kommande
avtalsforhandlingar.

Virdet for de kommersiella bottenvaningarna riskerar att minska genom den
fordndrade utformningen, vilket i sig ger en minskad intékt for Staden vid
forsiljning, som fger dessa genom Alvstranden Utveckling AB.

Nivén pa dessa skadestand &dr svarbedomd liksom nivén pa markpriserna.

Hur ekonomin paverkas sammanfattas i tabellen och diagrammen nedan:

Investerings- Orsaker
UTREDNINGSOMGANG behov Staden
GFS2018 1240 mnkr

e Reducerad allmin plats: 80 mnkr
o Okade intikter upplatelseform och
exploatering: 250 mnkr
e Okade intikter exploatering: 150 mnkr!
Aterremiss 2018 e Borttaget bad: 50 mnkr
e Reducerad allmén plats: 320 mnkr
770 mnkr | e Minskade intikter upplatelseform,

860 mnkr
1.010 mnkr

Utredningsforslag exploatering, byggratter mm: 190 mnkr
Tillkommer: Kajhusen, o o Ger okat investeringsbehov for Staden
ersattningskrav fran exploatorer ) med motsvarande belopp

Tillkommer: Parkering under » e Ger okat investeringsbehov for Staden
kvarteren som byggs av exploatorer ) med motsvarande belopp

1) Beloppet 1.010 géller om endast Triangeltomten far 6kad exploatering och upplatelseformen hyresritt behélls
som beslutades i KF i maj 2019

Intdakter (mnkr) Finansieringsbehov
2000 (mnkr)

0
1500

N 500
) IIIIIIII |“““| |““|“‘| )

0 1500

WGF52018 WATERREMISS 2018  m UTREDNINGSFORSLAG | WmGFS2018 ®WATERREMISS 2018 m UTREDNINGSFORSLAG
Kostnader (mnkr) Finansieringsbehov inkl riskreserv
o (mnkr)
0
500
500
-1000
500 1000
1500 35 ' -860 -770
-1645 -
000 -1775 . 1240
WGFS2018 WATERREMISS 2018 M UTREDNINGSFORSLAG EGFS2018  WATERREMISS 2018 m UTREDNINGSFORSLAG
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PM aterremiss Skeppsbron, enligt beslut i KF 23 maj 2019

Notera att utredningsforslaget ger ett minskat investeringsbehov for Staden pé ca 90
mnkr. Investeringsbehovet kan dock oka ytterligare genom krav fran exploatérerna
pa skadestand resp. ldgre forsdljningspris pa byggritterna 1 kvarteren samt andra
sakdgare och exploateringen pa Masthuggskajen.

Kostnadsuppskattningarna har givetvis ett méatt av osékerhet. En sdkrare
uppskattning kriaver en djupare analys pd nivan forprojektering/projektering. Det
kréver dock lidngre tid och mer resurser for att kunna genomforas dn som varit
tillgdnglig for detta arbete. Genomforande av projektering kréver beslut om att ga
vidare till projekteringsskedet.

Det finns, forutom det som diskuterats ovan, stora upplupna kostnader hos
forvaltningarna och bolagen som fram tills nu medverkat i program Skeppsbron. Hur
dessa upplupna kostnader ska hanteras (via avskrivning eller motsvarande) och vem
som ansvarar for att bira dessa kostnader ar inte tydligt. Detta maste hanteras och
beslutas i Stadens organ. Totalt berdknas dessa kostnader fram tills idag till ca. 350
mnkr, inkl. de utredningar som gjorts under 2018 och 2019.

1.2.4 Skeppsbrons kvalitet

Moétesplatsen Skeppsbron som sadan finns kvar i Utredningsforslaget och vi har en
tillgénglig kontakt med vattnet. Konsekvenserna av besparingen pa Allmén plats ar
att vi far en reducerad motesplats vid dlven. Den tillgéngliga ytan minskar och
saledes flexibiliteten i mdotesplatsen. Kajhusen forsvinner liksom den stérre 6ppna
ytan néra vattnet som kan anvéndas for storre vattennira aktiviteter. Mdtesplatsen
har varit den framst forviintade nyttan for Staden vid genomforandet av program
Skeppsbron. Den levande motesplatsen, som inkluderar kvarteren, reduceras dd
kajhusen forsvinner, med den minskade attraktivitet detta innebér for omradet savél
socialt som kommersiellt.

Pa samma sétt som ovan pdverkas nyttorna for Skeppsbron, som definierats i
Programdirektivet.

Henrik Bonder
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De viktigaste kvaliteterna sammanfattas 1 foljande tabell:

Skeppsbrons
nyttor/kvaliteter

GFS2018

Utrednings-
forslaget

Rak kajlinje/
Ny detaljplan

Variation i innehall och
uttryck

Variation i innehall och
uttryck

Variation i innehall och
uttryck

Stadens mote med
vattnet

Stadens méte med
vattnet

Stadens moéte med
vattnet

Variationsrikt gang- och
cykelstrak

Variationsrikt gang- och
cykelstrak

Variationsrikt gang- och

cykelstrak

Levande kaj- och batliv

Levande kaj- och batliv

Levande kaj- och batliv

Gron motesplats

Gron métesplats

Gron motesplats

Variation i innehall och
uttryck

Stadens moéte med
vattnet

Variationsrikt gang- och

cykelstrak

Levande kaj- och batliv

Gron motesplats

Flexibla ytor for aktivitet
och vila

Flexibla ytor for aktivitet
och vila

Flexibla ytor for aktivitet

och vila

Parkering och mobilitet

700 pl. i Kajgarage

400 pl. i Parkgarage +

200 pl. i Kvartersgarage

Lokaler och bostader

450 bostader och
lokaler
bl. a. Levande gatuplan

Ca 400 bostader och
farre lokaler.
Reducerad flexibilitet
Levande gatuplan

Flexibla ytor for aktivitet
och vila

200 pl. i Kvartersgarage

Paverkan pa antalet
bostader och lokaler.
Ingen flexibilitet

Levande gatuplan.

Gront = Fullt uppfyllda nyttor, definierade i
Programdirektivet for Skeppsbron

Gult = Paverkan pa nyttor, definierade i
Programdirektivet for Skeppsbron

Orange = Stark paverkan pa nyttor, definierade i
Programdirektivet for Skeppsbron

Rétt = Ej uppfyllda nyttor, definierade i

Programdirektivet for Skeppsbron
Parkeringsbehovet ticks enligt Utredningsforslaget genom:

e 200 platser 1 parkering under kvarteren (Kvartersgaraget) for tillkommande
verksamheter och boende.

e 400 platser 1 parkering under Redarparken (Parkgaraget) som erséttning for
dagens parkering i omridet for att méta behovet fran besdkande till befintliga
verksamheter samt for att mota behovet av en strategisk parkeringsnod i denna
del av staden 1 enlighet med samradshandlingen for Fordjupad dversiktsplan for
centrala Goteborg

1.2.5 Tidplanen for Skeppsbron

Tidplanen péverkas givetvis av Utredningsforslaget. En viss forbéttring av
utbyggnadstakten kommer troligen kunna tillgodordknas. Hur stor denna blir kan inte
bedomas med sékerhet eftersom inget forprojekteringsarbete dr paborjat med detta
forslag som grund. Uppskattningsvis kan utan djupare analys utbyggnaden goras
minst 12 ménader snabbare &n tidigare, da Kajgaraget var forsta byggnationen.

Till detta kommer att en ny organisation for program Skeppsbron maste skapas och
resurser tillsdttas. Uppskattningen som gjorts i de tidigare utredningarna géller
fortfarande hér. Vi ser i dagslédget att planerad byggstart dr uppskattningsvis forsenad
1 storleksordningen 30—36 mén jaimfort med ursprunglig tidplan 2017, givet att beslut
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tas 1 kvl 2020. Hur stor denna forsening blir 4r avhangigt nir och vilket beslut
kommer att tas av Kommunfullméktige efter nyar. Ytterligare forseningar kan
tillkomma, eftersom det kommer att ta minst 6 méanader att tillsétta tillrackliga
personella resurser.

Fordndringarna pa Skeppsbron jamfort med GFS2018 kan medfora omférhandlingar
av avtalen med byggherrarna och ett nytt konsortium maste bildas. I virsta fall maste
hela markanvisningsprocessen goras om. Vad detta innebér tidsméssigt gar inte att
uppskatta 1 dagsliget.

Vi vet redan nu att denna forsening av byggstarten och tiden for fardigstédllandet av
Skeppsbron medfor behov av en forlangning av miljddomen for vattenverksamheten,
med skérpta krav som f6ljd. Detta kan i sin tur medfora 6kade kostnader som inte gar
att uppskatta idag.

1.2.6 Reflektion
Investeringskostnaden for Allmén plats dr hog for Skeppsbron. Det visar sig tydligt
att investeringsbehovet fran Staden inte paverkas mycket trots en stor
kostnadsreduktion av allmén plats genom stora fordndringar av kajomradet. Det
beror pa att intéktssidan paverkas mycket av de fordndringar som gjorts hér i

kombination med begriansningarna givna av beslutet i Kommunfullméktige i maj
2019.

En visentlig forbéttring av totalekonomin kan inte goras utan att exploateringsgraden
okas. Det kommer 1 sin tur kréva en helt ny detaljplan f6r Skeppsbron, med de
resursbehov, kostnader och tidplaneforseningar detta medfor. Det finns emellertid
hér en risk att varken ekonomin eller innehéllet blir s& mycket battre i en ny plan.
Exploateringsgraden dr avvigd i géllande detaljplan. Det 4r inte sékert att en annan
bedomning kan goras.

Kostnaden for att genomfora detta uppdrag uppgar till 2,9 mnkr.

Den totala kostnaden for allt arbete som genomforts under perioden jan 2018 — okt
2019 uppgér till ca 60 mnkr avseende aterremisser och motsvarande denna period.
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PM aterremiss Skeppsbron, enligt beslut i KF 23 maj 2019

2. Inledning

Den kommunicerade mélbilden for Skeppsbron via Alvstaden ir:
“Skeppsbron dr goteborgarnas nya, spdannande motesplats vid dlven. Hit dr det enkelt att ta
sig fran savdl Jirntorget, Kungsgatan, Nordstan som Brunnsparken.

Ldngs kajstraket dr det mycket folk i rérelse och alla kdnner sig vilkomna och trygga.
Mdinniskor ror sig till och fran sina bostdder pa Skeppsbron, promenerar och flanerar, slar
sig ner pd ndgot café eller restaurang. Eller bara njuter av vattnet, hamnlivet och den
storslagna utsikten.

Vid Stenpiren, den nya knutpunkten, byter trafikanterna snabbt mellan firja, buss och
spdrvagn. Innanfor kajstrdket finner cyklisten den genaste vigen mellan vdister och city.
Stora Badhusgatan dr ett trevligt promenadstrdak med butiker och verksamheter ddr berget
skyddar ndr vinden friskar i.

Fran dlven far Goteborgs city ett nytt attraktivt ansikte mot vattnet med de nya byggnaderna
pd Skeppsbron, och det nygamla Rosenlundsverket som bildar fond till det vilbesokta badet
intill. Hdr dr det fullt med badare som kan ta ett varmt dopp utomhus sommartid.

Skeppsbron dr en av de mest spannande och trivsamma métesplatserna i stan och
goteborgarna berdttar stolt om hur Skeppsbron har utvecklats till en hdllbar stadsdel med
minsta mojliga miljopdverkan.”

2.1 Bakgrund

En visentlig del av Visionen for Skeppsbron ér att skapa en god métesplats {for alla
gbteborgare. Det innebar forutom att bygga kvarter med bostéder och publika
verksamheter i1 bottenvaningen, att man som innevénare i staden skulle ha till gdng
till och kunna anvinda en allmén plats centralt i staden. Det allminna
parkeringsgaraget var avsett att anvindas av bade boende och verksamma i omridet
samt till viss del fungera som en av flera allménna parkeringsplatser nira centrum.

Att skapa en plats for alla 1 denna centrala del av staden med dess historiska koppling
och nirhet till vattnet, dlven, var en av de viktiga punkterna som himtades ur
dialogarbetet infor arbetet med planen.

Enligt Programdirektivet ska foljande nyttor 4stadkommas av Skeppsbron:

Ny métesplats for stadens invanare och besokare vid dlven
Utokat bostadsutbud.

Utokat lokalutbud

Utokade handelsmgjligheter

Levande och trygga miljoer

Goda livsmiljoer

Attraktiv stadsbild

Atervunnen kontakt med dlven

Forbattrad mobilitet

Minskad klimatpaverkan (jamfort med bostdder och nédringsverksamheter 1
jdmforbara redan existerande stadsdelar)

2.2 Beslut

2019-05-23 fattade Kommunfullmiktige beslut som innebar att drendet
aterremitteras till kommunstyrelsen. 2019-06-19 beslutade Kommunstyrelsen att:
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PM aterremiss Skeppsbron, enligt beslut i KF 23 maj 2019

1. Stadsledningskontoret fdr i uppdrag att, i samverkan med de planerande ndmnderna,
nedan framgadr dven vilken ndmnd som ldmpligen dr aktuell for respektive uppdrag, ge
forslag pd nodvindigt omtag for att mojliggéra foljande inriktning:

a. Totalekonomin for Skeppsbron ska forbdttras visentligt. Lampligen Fastighetsndmnden.

b. Ett borttagande av det underjordiska parkeringsgaraget med hénsyn tagen till behovet av
pdseglingsskydd och grundforstdrkning, samt en redovisning av den ekonomiska paverkan for
staden vid ett eventuellt borttagande. Lampligen Trafikndmnden och Fastighetsndmnden.

c. Forslag pa hur en parkeringslosning for boende, verksamma och besokande i omrddet kan
anpassas till moderna mobilitetslésningar baserat pa nuvarande riktlinjer for mobilitet och
parkering. Lampligen Trafikndmnden.

d. Bevarandet av Kinesiska muren omprévas. Liampligen Byggnadsndmnden.

e. Bibehdllen fordelning mellan uppldtelseformer, for att sdkerstdlla andelen hyresrditter i
planen. Limpligen Fastighetsndmnden.

f- Omprovning av ekonomin for allmdn platsmark, inklusive redovisning av effekten for
borttagande av tvd pirer, ddr kvaliteten i planen bibehdlls. Lampligen Trafikndmnden.

2. Forslaget ska besta av en redogorelse for vilka av dtgdrderna ovan som kan géras inom
gdllande detaljplan samt vilka dtgdrder som krdver ny, eller delvis ny detaljplan.
Ldampligen Byggnadsndimnden.

3. Atgdrdernas ekonomiska konsekvenser for projektets ekonomi och pdverkan for stadens
ekonomi i stort ska beskrivas. Lampligen Fastighetsndmnden.

4. Enredovisning av vilka mojligheter som finns att minimera/avveckla
stillestandskostnader och hur de nuvarande stillestandskostnaderna fordelats mellan
olika bolag/férvaltningar.

5. Forslaget ska redogdra for pa vilket sdtt de olika dtgdrdernas pdaverkar tidplanen for
projektet.

6. Uppdraget ska redovisas skyndsamt.

Utgéaende fran detta beslut har ett uppdrag formulerats av Stadsledningskontoret for

att genomfora en utredning.

2.3 Uppdrag fran Stadsledningskontoret
En minimerad programorganisation for Skeppsbron har, med komplettering av
tjdnstemdn fran Fastighetskontoret, fatt i uppdrag av Stadsledningskontoret att
genomfora en utredning utgdende fran beslutet 1 KS den 19 juni 2019. Uppdraget har
genomforts enligt "Uppdragsplan Skeppsbron Aterremiss KF 23 maj v 2.0”.

De aktiviteter som genomfors 1 uppdraget organiserades 1 form av arbetsgrupper.
Uppdragets organisation har bestatt av fyra arbetsgrupper:

1. Allmén plats har huvudansvaret for de frdgor som enligt beslutet i
Kommunstyrelsen ska hanteras inom Trafikndmndens ansvarsomrade.

2. Stadsbyggnad ansvarar for frdgor som hanteras av Byggnadsndmnden.

3. Kovarter ansvarar for fragestéllningar som ror markégare och Konsortiet
(byggherrarna). Kvarter hanterar ocksé fragestdllningar som ror konceptet
Levande Gatuplan som ir unikt for Skeppsbron/Sédra Alvstranden.

4. P-anldggning ansvarar for fragestdllningar som ror fasta parkeringsanlédggningar
och deras ekonomi.
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PM aterremiss Skeppsbron, enligt beslut i KF 23 maj 2019

Referensgrupp Uppdragsagare Styrgrupp
(Rune Amesen AU) (Jérgen Hermansson, SLK) (Programstyrgrupp Skeppsbron)

Uppdragsledare
Stodfunktioner (Henrik Bonder, AU)

+ Hallbarhet
+ Gestaltning
+ Milja

+ Juridik Koordinator
+ Administration (Sophie Ekelund)

Allmén Plats Kvarter Fastighet Stadsbyggnad P-anlaggning
(Christian Jénsson, TK) (Niclas Malmeling, AU) (Hans Johansson, FK) (Per Osvalds, SBK) (Richard Nayar, P-bol.)

Fastighet ansvarar pa samma sétt for fragor som hanteras av Fastighetsndmnden och

samverkar med uppdragsledningen avseende Totalekonomin och helhetsmissig
paverkan pa Skeppsbron.

2.4 Strategi

Inriktningen for uppdraget har varit att minska kostnaderna, bibehélla kvaliteten och
utreda parkeringsbehovet enligt stadens nya riktlinjer for parkering och hitta
alternativa 16sningar for parkering utifran detta samt att tydliggora frdgan kring
kvarteret Kinesiska muren. Malséttningen var ocksa att gora detta inom géllande
detaljplan och med ett genomforandeskede som striacker sig till mitten av 2020-talet.
Kostnads- och tidspdverkan samt paverkan pé kvalitetsaspekterna har analyserats s
djupt som varit mojligt, givet den begrdnsade tiden och de tillgéngliga resurserna for
uppdraget. De uppskattningar som gjorts 1 analysen har en viss osdkerhet, men med
riktig storleksordning. En mindre osdkerhet krdver djupare analys pd atminstone
forprojekteringsniva. Focus har varit pa vad som dr mojligt med liten pdverkan pa
detaljplanen och ddrmed planjuridiskt genomforbart.

En mindre omfattande analys dr gjord avseende kostnadsdelen i det tredje alternativet
dér detaljplanen maste goras om. Uppskattningar som kan goras hir har en mycket
storre osdkerhet dn for Utredningsforslaget. I detta alternativ kan arbetet med en ny
detaljplan medfora stora fordndringar, sa det inte &r meningsfullt att hdr gora en
djupare analys. En sddan maste goras i samband med arbetet med den nya
detaljplanen. Det finns alltfor stora osdkerheter avseende innehallet och kravbilden
for att gora en analys for den totala ekonomin, kvalitetsaspekterna och tidsramen f6r
alternativet som kréver en ny detaljplan.

Arbetsgruppernas arbete har resulterat i fyra rapporter som sammanfattas i detta PM.
Rapporterna aterfinns som bilagor till detta PM.
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PM aterremiss Skeppsbron, enligt beslut i KF 23 maj 2019

3. Alternativa losningar Skeppsbron
Nedan beskrivs de olika alternativen sammanfattningsvis. For mer information
hanvisas till bilagda dokument.

3.1 GFS2018
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3.1 GFS2018

Ursprunglig utformning baserad pa detaljplan med dess kvalitetsplan och
genomforandestudie, GFS fran dec 2017. Kostnadsuppskattningen for denna gjordes
1 samband med framtagandet av GFS.

Utformningen av Skeppsbron enligt detta forslag framgar av denna GFS.
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PM aterremiss Skeppsbron, enligt beslut i KF 23 maj 2019

3.2 Utredningsforslag

Detta forslag dr framarbetat som uppdragsgruppens gemensamma alternativ i
utredningen.

Det ar gruppens forslag med lagst kostnad for Allmén plats som anses bibehalla
kvaliteter. Kajstrakets narhet till vattnet forbéttras med den hir utformningen. Det ar
emellertid tydligt att ytan for Allméin plats och métesplatsen minskar till storlek och
gestaltning, vilket paverkar motesplatsens kvaliteter. Forslaget innebér ett reducerat
kajomréade. Det bedoms vara inom géillande detaljplan med mindre fordndringar i
detaljplanen. Detta &r planjuridiskt beddmt som genomforbart inom detaljplanen av
Stadsbyggnadskontorets jurister. Det finns alltid 1 juridiska sammanhang en risk att
beddémningen vid prévning kan bli en annan. En ekonomisk bedémning dr gjord 1
uppdraget.

I korthet innebér forslaget att kajgaraget forsvinner helt och ersétts av ett mindre
garage under Redareparken for allmén parkering och ett garage i kéllarplan under
kvartershusen som ticker detaljplanens krav pd parkering. Det stora kajomradet med
de fem kajhusen forsvinner helt och ersétts av ett mindre kajomrdde med lokal trafik.
Skeppsbropiren behélls i sin helhet, da kostnaden for att bygga ut hela den ytan végs
upp av de intdkter och nytta som detta genererar.

Kostnaden for Allmén plats reduceras ca 320 mnkr med den foreslagna 16sningen i
Utredningsforslaget. Totalekonomin for Skeppsbron péaverkas dock starkt av
intdktsminskningar kombinerat med de 6kade ekonomiska risker som forslaget
innebdr. Mer om detta i avsnitt 4 nedan.

Det tillkommer ocksé en osdkerhet vilken paverkan pa kostnaden en ny miljodom for
vattenverksamhet kan innebéra. Detta géller dven for GFS2018. Kraven pa
utredningar bl.a. med hénsyn till miljokvalitetsnormer har skérpts sedan beslutet for
géllande miljodom togs 2014.
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PM aterremiss Skeppsbron, enligt beslut i KF 23 maj 2019

3.2.1 Kajstraket

Kajstraket med dess mojlighet att vandra langs med dlven fran Rosenlundskanalen
till Stenpiren bibehalls. Kajstrakets nirhet till vattnet forbattras med den har
utformningen da det ges mojlighet att komma nidrmare vattnet pa en stor del av
kajstrdket. Inom en del av strackan Oster om parken kommer stréket att vara en del av
ett gangfartsomrade mellan kajkant och de nya kvarteren, for att sedan pa nytt
breddas vid platsen som ansluter till Stenpiren. Det som gar forlorat &r mdjligheten
till storre arrangemang utmed kajstrdket, med anslutning till tillfalliga anordningar i
vattnet enligt utredningar som gjorts i program Skeppsbron. Detta &dr en del av den
levande miljon pa Skeppsbron, men fordndras da storleken pa ytan med kajhusen
minskar.

3.2.2 Straket och Platsen mot Stenpiren

Stréket mellan de nya kvarteren och vattnet med ett klart gdngfartsuttryck dér bilar 1
lag hastighet samsas med cyklister och gdende pa de géendes villkor. Det gar att
komma fram med fordon men bara i gdngfart, som kan jimforas med ett korbart torg.

Platsen mot Stenpiren &r en liten yta i Ostra delen av straket och trabryggorna som
kan nyttjas som litet torg eller ett anfang till det smalare straket vésterut.

3.2.3 Bryggorna, vattnet och Kajhusen

Trébryggor som gar ut i dlven tillsammans med en fast brygga som 16per parallellt
med stréket ger en god mojlighet till vattenkontakt och dven att fortoja eller angora
med bat. Kajstrakets nérhet till vattnet forbéttras med den hér utformningen.

Kajhusen kan rimligen inte byggas. Byggritten ligger kvar men ér ute i vattnet.
Kostnaden for att bygga dessa kajhus forvéntas bli mycket hog pga. hoga
grundldggningskostnader, dé inget kajgarage ldngre utgdr grundldggning for dessa.

3.2.4 Parken

Parken kommer att ligga kvar 1 sin helhet. Pendelcykelstraket kan flyttas till S6dra
Badhusgatan och d kommer straket genom parken och forbi de nya byggnaderna ur
perspektivet konflikter mellan cyklist - fotgdngare eller cyklist — barn, att bli
betydligt mindre.

3.2.5 Skeppsbropiren (Nocken) med Nockenhuset

Nocken som allmén plats bibehalls i hela sin utstrackning. Det kommer fortfarande
vara mojligt att vistas langst ut mot dlven och att anvdnda gangbron mot
Masthuggskajen. De kvaliteter som Nockenhuset kan ge i form av kultur, allmént
tillgidnglig byggnad eller liknande kommer att finnas kvar.

En del av Nocken far inte tas bort eftersom det fungerar som pédseglingsskydd for
Masthuggskajen. En begrinsad utformning av Skeppsbropiren innefattar dnda
grundldggning och byggnation for att utgora paseglingsskydd for Masthuggskajen.
Under utredningsarbetet diskuterades att storleksordningen halvera ytan pa
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PM aterremiss Skeppsbron, enligt beslut i KF 23 maj 2019

Skeppsbropiren. Beddmningen &r att det fortfarande skulle ga att bygga ut allmén
plats enligt intentionerna i planen och dédrmed hélla oss inom detaljplanen. Det &r
dock inte mgjligt att etablera en ur fastighetsekonomisk synvinkel anvandbar publik
byggnad pa Skeppsbropiren om den inte byggs ut helt enligt GFS2018. Darigenom
forloras en viktig “publikmagnet” till Skeppsbron. Kostnadsokningen for att bygga
hela Skeppsbropiren i stéllet for en halv pir, som paseglingsskydd och publik yta,
uppskattas som liten. Detta 1 synnerhet sett ur helhetsbilden avseende den nytta detta
tillfor Skeppsbron.

3.2.6 Kv. Merkur och Kinesiska Muren
Byggnaderna ligger inom riksintresset den historiska staden och dr mycket viktiga
for forstaelsen av den historiska stadens utveckling med kopplingen till sjofart,
rederiverksamhet och handel. Riksintresset omdjliggor rivning av dessa kvarter,
enligt utredningen som gjorts av SBK.

3.2.7 Bostadskvarteren
De tillkommande nya bostadskvarteren bibehalls enligt nu gillande plan med
mojlighet till verksamheter 1 bottenplan och bostdder i vdningarna hdgre upp. I
killarplan foreslds en gemensam parkeringsanldggning som nés fran en befintlig
infart i nordostra delen. Denna parkeringsanldggning berdknas kunna inrymma det
behov som tillskapas i planen och del av de platser som utgar vid byggandet av de
nya kvarteren.

3.2.8 Parkeringsgaraget
Parkeringsgaraget i dess ursprungliga form och placering utgar i och med att en del
av allmén plats-kaj ej genomfGrs. Det parkeringsbehov for tillkommande bebyggelse
som anldggningen ursprungligen skulle hantera 16ses genom en
parkeringsanlidggning under bostadskvarteren. Kvartersgaraget har ca 200 platser
som tdcker planens behov (bygglov).

Parkeringsgaragets funktion som en av stadens strategiska parkeringsnoder 16ses med
ett garage under den bibehallna parken, om 4n i ndgot mindre skala &n enligt
ursprunglig plan. Parkgaraget, denna allménna parkeringsanliggning beddms,
tillsammans med en planerad allmén parkering i norddstra delen av omradet
Masthuggskajen, kunna fylla behovet av en strategisk parkeringsnod for besokare 1
denna del av staden. Parkgaraget har ca 400 platser varav 200 platser ersétter dagens
allménna parkering och 200 platser for det behov som tillkommer.

Markparkering loser inte behovet och ett tillfélligt parkeringshus pa
Rosenlundstomten, som ocksa studerats som alternativ eller kompletterande 16sning,
kan delvis 10sa parkeringsbehovet men ér inte ekonomiskt forsvarbart.

3.2.9 Pendelcykelstraket
De tva cykelstréken som kommer fran véster och sydvist liggs tillsammans 1 ett
strdk ldngs med Stora Badhusgatan, dir det fortsitter Osterut mot Stenpiren och
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Packhusplatsen vidare in i centrala staden. Det mdjliggor att ha ett strdk langs med
kajen dér konflikterna mellan gédende och andra trafikanter minskar och pa sa sétt
skapas en battre mojlighet att fa en bra park och ett lugnt och gangvinligt kajstrak.
Det finns en osédkerhet att fa till ett cykelstrdk utmed Stora Badhusgatan. Det ar
trangt och kan paverka sparvagnstrafiken. Cykelstraket utmed kajen &r utpekat 1
oversiktsplanen som pendelcykelstrak.

3.3 Rak kaj

I denna utformning flyttas kajlinjen tillbaka drygt 30 m utmed hela strickan, jAimfort
med GFS2018. Garage byggs endast under kvarteren och moter endast behovet fran
tillkommande exploatering.

Kajhus, fickparker, bryggdack, pirer, batplatser och mer dn halva Redareparken
utgdr. Skeppsbropiren reduceras kraftigt och byggnaden pa Skeppsbropiren utgér.

Den planjuridiska bedomningen som gjordes under utredningsarbetet fastslér att det
ar sa stora fordndringar som gors av allmén plats 1 forslaget med Rak kaj att en ny
detaljplan maste tas fram. Staden uppfyller inte kraven pa att bygga ut allmén plats
enligt gillande detaljplan i forslaget Rak kaj.

Alternativet med rak kajlinje reducerar kostnaden for allméin plats med
storleksordningen 200 mnkr ytterligare jamf{ort med Utredningsforslaget.
Kostnadsuppskattningen giltighet dr osdker eftersom de krav som kommer att stéllas
pa en framtida ny detaljplan inte kan bedomas idag. Kostnaden kan ddrmed 6ka eller
minska efter framtagande av en ny detaljplan.

Det ér dven osékert vilka konsekvenser pa kostnaden en ny miljodom for
vattenverksamhet kan fa. Kraven pd utredningar bl.a. med hénsyn till
miljokvalitetsnormer har skérpts sedan beslutet for gillande miljodom togs 2014.
Dessutom kommer intdktssidan att vara en helt annan &n som diskuterats hittills och i
Utredningsforslaget. En ny detaljplan kommer att behdva optimera Skeppsbro-
omrédet pa ett helt annat sitt &n som gjorts hittills.
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4. Totalekonomi for Skeppsbron

4.1 Bakgrund

Enligt kommunstyrelsens (KS) beslut 2019-06-19 (§ 526) géller att "Totalekonomin
for Skeppsbron ska forbattras vasentligt”.

Vid tidpunkten for KS beslut redovisades ett netto om ca -860 mkr och tillika
motsvarande finansieringsbehov fran Staden. Nivan pa detta finansieringsbehov hade

berdknats i det forslag som framgar av PM “Alternativt utférande Skeppsbron”,
daterad 2018-04-11. I PM 2018-04-11 redovisades reduktion av finansieringsbehovet
om ca 380 mnkr, varav ca 360 mkr avsig intiktsokningar for Alvstranden. Detta

innebar att finansieringsbehovet kunde minskas fran ca 1240 mnkr till ca 860 mnkr.

Genomfdrandeavtalet mellan staden och Alvstranden bygger pa en éldre
finansieringsmodell dir bolagets markutvecklingsdverskott ska foras dver till Staden
(TK) som exploateringsbidrag. En 6kning av Alvstrandens intikter leder d4rmed till
en lika stor 6kning av exploateringsbidraget. P4 motsvarande sétt innebér en minskad
intikt for Alvstranden att exploateringsbidraget sjunker med samma belopp.

4.2 Intakter

De intéktsokningar som redovisades i PM 2018-04-11 avség bl. a &ndrad
upplételseform till bostadsritt, vilket bedomdes medfora en 6kad intdkt om ca 100
mnkr. Denna forbéttring dr inte mojlig genom beslutet 1 KF 23 maj 2019, dir en
bibehallen fordelning mellan upplatelseformer foreskrivs.

Vidare redovisades en intdktsokning om ca 150 mnkr baserad pé utokad byggrétt i
Triangeltomten, kv. Redaren och pa Skeppsbropiren (Nocken). Dessa fordandringar
forutsétter emellertid en (delvis) dndrad detaljplan, s.k. frimérksplan, som kan goras
nér planens genomforandetid gétt ut 2025.

P4 intdktssidan har inte i denna utredning gjorts nigra ytterligare studier av
mojligheten att 6ka exploateringstalet. Detta redovisades redan under varen 2018 i
TU ”Redovisning av uppdrag avseende projektet Skeppsbron”, Diarie-nr. 1859/17.

Den genomlysning av intdktssidan som far anses ingé i begreppet “Totalekonomi”
inrymmer ddrmed endast det forslag for Triangeltomten m fl. som redovisas ovan
och som kréver dndring av detaljplanen.

4.3 Gallande finansieringsbehov maj 2019

Med bibehallen plan enligt forslaget som presenterades till KF den 23 maj 2018 och
innehéllet 1 beslutet om aterremissen har vi ett finansieringsbehov om ca 1.010 mnkr
(860+150 mnkr) givet 6kad exploatering av Triangeltomten efter 2025. Detta &r det
finansieringsbehov som utredningens forslag ska jamforas emot.
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4.4 Kostnader

Kravet pa reduktion av kostnadsbilden for allmén plats har resulterat i det
utredningsforslag som beskrivs i avsnitt 3.2.

Kostnadsuppskattningen pekar pa en mojlig besparing om ca 320 mnkr for Allmén
plats enligt Utredningsforslaget.

Det dr viktigt att notera att besparingen har ritt utgangspunkt. Det finansieringsbehov
som redovisades for KS 2019-06-19 forutsitter att Kajgaraget utfors. Det innebér att
den 1 detta fall redovisade besparingen utmed kajstraket forutsitter att kajgaraget
finns som grundldggning for allmén plats. Besparingen kommer séledes att
Overskattas om Kajgaraget inte utfors, da en alternativ underbyggnad for allmén
plats medfor en 6kad kostnad. Denna kostnad har uppskattats till 120 mnkr.
Finansieringsbehovet med denna underbyggnad blir séledes 1.130 mnkr (1.010 +120
mnkr) jamf{ort med 860 mnkr enligt forslaget till KF 23 maj 2019 (Handling 2019 nr
71 till KF 2019-05-23).

Aven kostnaden for allmén plats vid parken maste bedémas utifran om
underliggande garage utfors eller inte i Utredningsforslaget. Om inte ett garage
byggs under Redarparken tillkommer en kostnad, vilket uppskattas till 40 mnkr.

4.5 Intaktspaverkan

Det ska noteras att Utredningsforslaget innebér att byggritterna for de s.k. Kajhusen
utgér. Intiiktspaverkan av detta har uppskattats och medfor att Alvstrandens netto,
och ddrmed exploateringsbidraget, padverkas negativt. Byggritterna omfattar
Overslagsméssigt ca 700m2 lokalyta och ca 1200-1600m2 bostider. Intiktsbortfallet
har av Alvstranden uppskattats till ca 40 mkr, men d4 ingér inte forséljningsvirdet av
de lokalytor i bottenplan som skulle tillfalla Alvstranden. Detta vérde 4r svarbedomt i
dagslaget.

Hartill kommer intéktspaverkan avseende avtalsforhandling for kvartershusen pga.
garagebyggnation i kdllarplanet mm. Om inte Kajgaraget byggs maste
bygglovspliktiga parkeringsplatser for boende etc. byggas 1 anslutning till
kvartershusen. Detta kan leda till krav pa lagre markpriser i kommande
avtalsforhandlingar. Storleken pa denna intiktspaverkan ar svarbedomd. Detta ér en
del 1 den kommande forhandlingen och ddrmed olamplig att kvantifiera i detta skede.

Den alternativa utbyggnaden av allmén plats paverkar d&ven Skeppsbropiren och
byggritten for den s.k. Nocken. Utférandet av Skeppsbropiren méste beakta behovet
av paseglingsskydd for Masthuggskajen och den detaljplanen samt den miljodom
som géller for den planen. Vad géller byggratten for Nocken méste beaktas att den
inte minskas 1 sddan omfattning att utférandet dventyras ur fastighetsekonomisk
synvinkel, dvs. resulterar i en icke byggbar yta. [ Utredningsforslaget foreslés att
Skeppsbropiren behaller utformningen enligt GFS2018 da byggritten enligt
Alvstranden maste vara minst 3000 BTA ur fastighetsekonomisk synvinkel.
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Forslaget Rak kajlinje forbattrar formodligen kostnaden for allmén plats, men
eftersom det kridver en ny detaljplan for att kunna genomforas kommer ekonomi och
kvaliteter att fordandras radikalt. For att utreda paverkan pa intéktssidan maste ett nytt
projekt startas for att arbeta fram den nya detaljplanen, med allt vad det innebar
avseende arbetsinsats och tidsatgédng. Det gar inte att 1 detta skede bedéma
intdktssidan eftersom en ny detaljplan kommer att fordndra omradet sa mycket.

Det dr viktigt att notera att utan en 6kad exploatering av Skeppsbron dr det ytterst
tveksamt att ekonomin kan forbattras visentligt. Detta har tydligt framkommit i alla
de utredningar som hittills gjorts sedan januari 2018, inklusive denna utredning. En
studie genomford pd Chalmers visar emellertid att det finns begransad potential for
okad exploatering pd Skeppsbron.

4.6 Utredningsforslagets finansieringsbehov
Det som redovisats ovan innebdr sammanfattningsvis utifran befintlig plan ett
finansieringsbehov om ca 770 mnkr for Utredningsforslaget.

Vad som vidare kan paverka Totalekonomin #r innehallet i de avtal som Alvstranden
tecknat med tilltankta exploatdrer inom Skeppsbron. En alternativ utbyggnad av
allmén plats enligt ovanndmnda forslag och alternativt utférande av parkering (med
parkering under kvarteren) kan medfora krav pa omférhandling av villkor 1 avtalen.
Risken for en sddan negativ paverkan pa intékter, och ddrmed exploateringsbidraget,
beddms som mycket stor vad betriffar tilltankta exploatdrer till Kajhusen och {or
kvarteren som inte fir det som utlovats. Enligt Alvstranden kan ersittning bli aktuell
avseende savdl utebliven vinst som nedlagda kostnader for dessa exploatorer.

4.7 Parkering
Ett borttagande av kajgaraget paverkar ekonomin for Parkeringsbolaget och dven for
markanvisade exploatdrer. De senare kommer vid en alternativ 16sning, med
parkering under byggritterna, att behdva bekosta enskilda parkeringsanlaggningar
med gemensam drift 1 form av gemensamhetsanldggningar. Kostnaden for utférande
av enskilda parkeringsanldggningar uppskattas till 500 - 700 tkr/plats. Det ska
jamforas med den kostnad om ca 290 tkr/plats 1 Kajgaraget som ér 6verenskommen
med blivande exploatorer. Det dr sannolikt att denna 16sning innebér krav pa légre
byggrittspriser, eftersom kostnaden for att bygga enskilda platser dr hogre édn vad
som avtalats med exploatdrerna med Kajgaraget. Detta paverkar Alvstrandens
intdkter och totalekonomin negativt.

Om Kajgaraget utgar och ersitts med enskilda parkeringslosningar ska infart till
dessa ske via den norra nedfart som utforts och dgs av Parkeringsbolaget. Den ska i
detta fall forvirvas av Alvstranden/blivande exploatdrer. Enligt Parkeringsbolaget
kommer kopeskillingen, utifran nedlagd kostnad, att uppga till ca 50 mkr. En sddan
kostnad péaverkar exploateringsbidraget och totalekonomin negativt.
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4.8 Andring av gillande detaljplan

En dndring av géllande detaljplan skulle kunna forbéttra intdktssidan genom att oka
exploateringstalet. For planen giller pdgdende genomforandetid fram till 2025. Det
finns dock ingen garanti att intékterna okar, utan det &r ett risktagande med en ny
detaljplan. Exploateringsgraden dr avvégd i gillande detaljplan. Det dr inte sdkert att
en annan bedémning kan goras.

En plandndring under 16pande genomforandetid kraver enligt PBL 4:39 medgivande
av berorda sakdgare. Till dessa hor pagaende projekt 1 Merkurhuset; hotell Riverton
och sannolikt dven vissa angridnsande fastighetsdgare. Till de senare hor exploatorer
inom Masthugget-Jarnvagsgatans detaljplan. Denna plan forutsétter som ndmnts
tidigare ett utférande av Skeppsbropiren som sékerstéller behovet av
paseglingsskydd.

Vid en dndring under 16pande genomforandetid finns ocksé enligt PBL 14:9 en ritt
for berdrda sakédgare till ersdttning for uppkommande skada. Nagon
kvalifikationsgrins giller inte i dessa situationer. Aven smé skador ska alltsd ersittas.
Med skada avses inte bara eventuella marknadsvirdeminskningar utan ocksa t.ex.
direkta kostnader, sdsom projekteringskostnader och liknande. Risken for
ersittningskrav torde paverkas av i vilken omfattning detaljplanen &ndras.

Vid en dndring av géllande detaljplan under 16pande genomforandetid paverkas
saledes Totalekonomin av de erséttningskrav som kan aktualiseras. Storleken pa
dessa ersittningskrav dr svarbedomd.
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4.9 Summering av ekonomin for Skeppsbron

I tabellen nedan sammanfattas genomgéngen av ekonomin for Skeppsbron.
Observera att finansieringsbehovet okar ytterligare genom krav pa skadestdnd fran
exploatorer resp. lagre forséljningspris pa byggritterna i kvarteren.

Alvstranden | Staden (TK) | Samordning | Totalt | RESULTAT

GFS2018

INTAKTER 745 75 135 955 955

KOSTNADER -525 -1250 -1775 -820

RESERV -35 -250 -285 -1105

SAMORDNING -135 b -135 -1240

ATERREMISS 2018

BESPARINGAR

Bad 50 » 50 -1190

Dagvatten 20 Y 20 -1170

Pir A, B, C 45 9 45 -1125

Utformning 15 9 15 -1110

INTAKTSOKNINGAR

Upplatelseform 100 © 100 -1010

Okad exploatering 150 7 150 -860

UTREDNINGSFORSLAG

UPPLATELSEFORM -100 ® -100 -960

BEFINTLIG DPL -50 9 -50 -1010

BESPARING

Allmin plats 320 10 320 -690

INTAKTSMINSKNING

Ledningar -40 -40

Byggritt kajhusen 40 W -40 =770

Kajhusen, 2D

ersittningskrav exploator

Parkering, 2B >

byggs av exploatorer )

D | Samordningsvinsten ingér inte i det kvantifierade underskottet.

D | Badet utgér.

¥ | Reducerad volym.

4 | Nettobesparing efter avdrag for minskad samordningsvinst.

» | Sankt kvalitét.

9 | Andrad upplatelseform till enbart bostadsritt.

? | Okad exploatering pa Triangeltomten, Kv. Redaren och Skeppsbropiren. Okad exploatering Triangeltomten
+100 mnkr + Kv. Redaren +40 mnkr + Nocken +10 mnkr. Forutsétter &ndrad detaljplan (efter 2025).

8 | KS beslut anger bibehallen upplételseform.

9 | Tillgodogdrande av besparingen forutsitter dndrad detaljplan (efter 2025). +100 mnkr for 6kad
exploatering pa Triangeltomten. Ingen 6kad exploatering Kv. Redaren eller Skeppsbropiren.

19| Enligt huvudalternativ avseende reviderad utbyggnad av allmin plats. Byggs inte garage under parken dr
besparingen 280 mnkr.

1D | Reviderad utbyggnad av allmin plats innebir att byggritterna bortfaller. 40 mnkr for mark. Hir ingér inte
forséljningsvérdet av bottenplanen, som ar svarbedomt.

12| Gillande avtal innebir att ersdttningskrav kan stillas av tilltinkt exploatdr

13 | Enskild parkering under bostadshus kan péverka byggrittspris p g a kostnadsokning i férhallande till
avtalad p-kdpsersittning om 290 tkr/plats

Utredningen visar sdledes att det inte &r mojligt att uppnd ndgon vésentlig forbéttring
av totalekonomin inom ramen for gillande detaljplan. Samtidigt &r det svart att se
mojlighet till ytterligare besparing pa kostnadssidan.
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Slutsatsen &r att en ytterligare studie pé intdktssidan behdvs for att uppna en visentlig
forbattring av Totalekonomin. Detta innebér studie av mojlig héjning av
exploateringsgraden; dels 1 form av ytterligare analys av de forslag som redovisades i
PM 2018-04-11, dels genom analys av ytterligare mojlighet att 6ka
exploateringsgraden. En sddan studie forutsitter att gidllande detaljplan &ndras och
ska dé goras 1 samband att ett projekt for en ny detaljplan genomfors. En ny
detaljplan kommer som tidigare ndmnts krdva béade tid och resurser for att kunna
genomforas. Det dr osannolik att detta hinner genomforas innan géllande detaljplan
16per ut. Forutséttningar ar begriansande for en dndring av detaljplanen under 16pande
genomforandetid enligt PBL 4:39 och 14:9.

Skeppsbron finns for ndrvarande inte med i startplan for ar 2020 for detaljplaner och
planprogram. For att f4 med ett projekt sdsom detaljplan eller &ndring av detaljplan,

som inte finns med i startplanen, krivs att ndgot annat projekt i motsvarande storlek
tas bort. Det krévs en viss tid for att komma igang med en detaljplan.

Det finns som redovisats i tidigare utredningar och TU avseende ekonomin for
Skeppsbron ett antal tilligg som gjordes till detaljplanen pga. miljddomen for
vattenverksamhet och klimatpaverkan for Staden. Dessa ér bl.a.:

e Péseglingsskydd

e Dagvattenmagasin/pumpstation

Totalsumman for dessa tilldgg &r av storleksordningen minst 200 mnkr.
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5. Forslag pa parkeringsldsning for boende, verksamma
och besokande

En ny utredning har gjorts enligt Riktlinjer for mobilitet och parkering i Goteborgs
Stad samt tillhérande anvisningar version 1.1 (Goteborgs Stad, 2018).

Vad giller parkering foreslas Kajgaraget utga och erséittas av alternativa
parkeringslosningar. Denna fraga dr foremal for sarskilda 6vervdaganden vad géller
behovet av parkeringsplatser och vilket parkeringsbehov som ska tillgodoses. Fragan
géller bl. a om en parkeringsnod for Staden ska tillskapas.

For att 16sa parkeringsbehovet inom detaljplanens omrade har foljande alternativa
l6sningar till det ursprungliga Kajgaraget tagits fram 1 uppdraget:
1. Parkeringsgarage under kvarteren (Kvartersgaraget) i ett plan (ca 240 platser)

2. Parkeringsgarage under Redareparken (Parkgaraget) i ett eller tva plan (ca
200/400 platser)

3. Markparkering eller parkeringshus pa Rosenlundstomten (ca 150 platser)

Den parkeringslosning som forordas 1 Utredningsforslaget dr alternativ 1 och 2, dir
bygglovsbehovet 16ses med Kvartersgaraget och besoksparkering med Parkgaraget i
tva plan.

Markparkering 16ser inte behovet och parkeringshus pa Rosenlundstomten varken
16ser parkeringsbehovet eller dr ekonomiskt forsvarbart. En parkeringsanliggning pa
Rosenlundtomten bedoms kunna ge 130-150 p-platser. De fysiska forutsittningarna
ger en ineffektiv 10sning med platser om ca 50 kvm/plats att jamfora med ca 30
kvm/plats i Parkgaraget. Anldggningen har inte heller stdd i detaljplanen och maste
diarmed uppforas med temporirt bygglov, vilket maximalt kan ges for 15 &r. Detta
sammantaget ger en ineffektiv och forhéllandevis dyr anldggning som inte bér sig
ekonomiskt, &ven om den ligger ovan jord.

Ett parkeringshus pa Rosenlundstomten kan dock vara en del av en helhetsldsning
for Sodra Alvstranden, om 4n en ekonomiskt sémre 16sning.

5.1 Konsekvenser
Se avsnitt 6.1

5.2 Ekonomi
Se avsnitt 6.2.
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6. Borttagande av det underjordiska parkeringsgaraget

6.1 Konsekvenser

Parkeringstalen for att tillgodose detaljplanens behov har riknats om i enlighet med
stadens nya riktlinjer for mobilitet och parkering. Bedomt parkeringsbehov uppgar i
enlighet med dessa till ca 400 platser, varav ca 200 utgor berdknat parkeringsbehov
for tillkommande bebyggelse och 150-200 som erséttning for allmén parkering i
omradet idag. De sistnimnda platserna dr avsedda att tacka parkeringsbehovet f6r
besokande till Skeppsbron och verksamheter i Merkurhuset, Kinesiska muren och
besokare till Riverton och andra verksamheter 1 omradet.

Det innebér att dessa p-tal inte beaktar behovet av allmén parkering for ett vidare
upptagningsomrade. Parkeringsbolagets beddmning ar att det finns ett stort behov av
allmint tillgdnglig parkering, en ’parkeringsnod”, med kommunal radighet i de
sydvistra delarna av innerstaden. Behovet av en parkeringsnod i omrédet kommer
aven till uttryck i samrddshandlingen for Fordjupad dversiktsplan for centrala
Goteborg. Dér konstateras att ”genom att koncentrera besoksparkeringen till nagra
storre/ett fatal storre strategiska parkeringsanldggningar med goda kopplingar vidare
1 det lokala kollektivtrafikndtet och néra trafiklederna, kan parkeringen bli ldttare att
hitta och upplevas som mer tillgdnglig samtidigt som det ger mojlighet att samnyttja
och effektivisera anvandningen.” “Besoksparkering for innerstaden foreslas bli
samlad i tre strategiskt placerade anldggningar: Heden NV (ny/ombyggd), Nordstan
(befintlig) och Jarntorget (ny)”. En allmén parkering vid Skeppsbron, i kombination
med allmin parkering vid Ostra delen av Masthugget enligt detaljplanen for
Masthugget, skulle ge en strategiskt beldgen parkeringsnod for att mdta behovet fran
stadens sydvéstra delar. En parkeringsanldggning i detta centrala ldge skapar ocksa
forutséttningar for att 1 en framtid, 1 enlighet med stadens parkeringspolicy, flytta
parkering fran torg- och gatumark in i parkeringsanldggningar pd kvartersmark och
pa sd sitt skapa attraktivare gaturum.

Masthuggsprojektet och Skeppsbron behodver ses 1 ett sammanhang ur
parkeringssynpunkt. Ett icke tillgodosett behov fran Skeppsbron kommer inte att
kunna tas om hand inom Masthuggsomradet. I parkeringsutredningen for
Masthuggskajen 2019-10-31 star det uttryckligen att 270 befintliga platser skall
tillgodoses utanfor omradet och att rekommendationen &r att det inte skall vidtas
nagra atgarder inom Masthuggsomradet for detta behov. Da parkeringssituationen for
innerstaden paverkas av flera projekt ar det viktigt att se denna ur ett 6vergripande
perspektiv och inte projekt for projekt.

Parkeringslosning runt Skeppsbron har studerats i samband med forra
utredningsomgangen som resulterade i TU 1 maj 2019. Det konstateras hir att det
inte finns alternativa parkeringsldsningar i niromradet for att ticka detaljplanens
behov. De befintliga anliggningarna &r redan fullt utnyttjade och utgor inget
alternativ for Skeppsbron.
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6.2 Ekonomi

Borttagandet av Kajgaraget innefattar savil bortfall av framtida parkeringsintakter
som behov av nedskrivning for det arbete som redan genomforts i programmet
Skeppsbron. Kajgaraget ar en investering som Parkeringsbolaget skulle genomfora
inom egen balansrdkning och kostnaden for investeringen ticks av de P-avgifter som
upptas.

Kostnader for arbetet fram tills nu med géllande detaljplan, som innefattar bl.a.
fardigstillandet av norra nerfarten. Om denna inte kommer till anviandning maste den
avskrivas till ca 50 mnkr. Den kan anvindas som nerfart till det tdnkta
kvartersgaraget men hir fas ingen ytterligare intdkt fran byggherrarna, utan
kostnaden blir en del av det minskade exploateringsbidraget. De totalt upplupna
kostnaderna ligger pa drygt 100 mnkr kopplat till garaget.

En parkering under allménplats under Redarparken l6ser behovet av allmén
parkering for Skeppsbron/Sédra Alvstranden. Denna anliggning utgérs av en
tvaplanslosning om ca 400 platser med sodra nedfarten som enda in/utfart. Det dr
svart och ddrmed kostsamt att koppla samman denna parkering med en parkering
under kvarter. Mojligheten till samnyttjande och ett effektivt utnyttjande av platserna
ar darfor begransad.

For Parkeringsbolaget innebar denna 16sning ekonomiskt sett en minskad
investeringsvolym men varje plats blir dyrare jamfort med grundforslaget om 700
platser. Avkastningen far bedomas utifran tva scenarier.

e All parkering inklusive p-kop for tillkommande exploatering 19ses 1
anldggningen, dvs ca 400 platser efter berdkning enligt de nya principerna. |
detta scenario kommer avkastningen forsdmras jamfort grundforslaget (700 pl.)
och diarmed uppstar ett berdknat nedskrivningsbehov om ca 35 Mkr.

e Anldggning moter enbart behovet av besdksparkering och bygger pa tanken om
en strategisk parkeringsnod i omradet enligt samradshandlingen for FOP som
beskrivs i texten ovan samt kan vara 16sningen for de nimnda platserna fran
Masthugget. I detta scenario blir avkastningen nagot hogre @n 1 grundforslaget
(700 pl.). Avkastningen dr tillracklig sa att inget nedskrivningbehov uppstér.

En l6sning med bygglovspliktig parkering 1 killarplanet under kvarteren kan komma
att paverka den kommande forsiljningen av de markanvisade kvarteren. Hur mycket
ar svart att sdga, men det 6ppnar eventuellt for forhandling. Det troliga utfallet
innebdr en lagre forsdljningsintikt samt utebliven avgift for P-16sen pa 290 000 x
antalet bygglovspliktiga parkeringar (dvs. ca 60 mnkr).
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7. Bevarandet av Kinesiska muren

Byggnaderna ligger inom riksintresset den historiska staden och dr mycket viktiga
for forstaelsen av den historiska stadens utveckling med kopplingen till sjofart,
rederiverksamhet och handel. Kvarteren ligger inom riksintresseomradet Goteborgs
innerstad och bér, respektive understodjer, flera av riksintressets olika teman.

Riksintresset omojliggdr rivning av dessa kvarter enligt den utredning som gjorts av
Stadsbyggnadskontoret.

Byggnaderna utgor de enda kvarvarande historiska resterna som tillsammans kan
gestalta minnet och forstielsen av Skeppsbrons dldre historia pé ett nagorlunda
Overtygande sitt i det nya stads- och vattenlandskapet. De beréttar om ett av stadens
expansiva skeenden, rederindringens kraftiga tillvaxtperiod, och dven om en
intressant lokalt anknuten arkitekturhistoria. Tillsammans bildar de dartill en stark
arkitektonisk enhet med stort virde som aterspeglar det dldre
stadsbyggnadssammanhanget.

En rivning av Kinesiska muren skulle innebidra en avgdrande forlust av en strategiskt
viktig byggnad 1 staden och det kvarvarande Merkurhuset skulle framtrdda som ett
isolerat inslag utan dvertygande beréttarkraft.

8. Bibehallen fordelning mellan upplatelseformer

Kommunfullméktige beslutade 23 maj 2019 att férdelningen mellan
upplatelseformerna skulle bevaras. Det ér juridiskt mojligt att &ndra fordelningen
mellan upplatelseformerna.

Konsekvensen for Skeppsbron ar att ekonomin forsdmras jamfort med det forslag
som lades till Fullmiktige for beslut den 23 maj (Handling 2019 nr 71 till KF 2019-
05-23). Intéktssidan forsdmras med storleksordningen 100 mnkr.

9. Omprovning av ekonomin for allman platsmark

En alternativ utformning till genomforandestudien, GFS2018, har arbetats fram med
en mindre utbyggnad av allméin platsmark.

Forslaget ér indelat i tvé delalternativ med parkering under kvarteren resp. med
parkering under kvarteren och 1 ett garage under Redareparken. Det dr ekonomiskt
fordelaktigt att utforma allmén plats med alternativet med tvé garage-anldggningar.
Kostnaden for allmén plats minskar i detta fall med ytterligare 40 mnkr.

Utformning innebdér att kajlinjen flyttas tillbaka dryga 30m framfor kvarter A och B
jamfort med GFS2018 medan Redarparken néstan ér identisk. Forslaget bygger pé att
garage uppfors under kvarteren och under Redareparken samt att Kajhusen utgar.
Figuren nedan visar resultatet av den fordndrade utformningen.

Henrik Bonder
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9.1 Ekonomi

Med en mindre utbyggnad med garage under kvarteren och Redareparken beddms
kostnaden for allmédn platsmark till ca 980 mnkr och med en riskreserv pa 200 mnkr,

vilket 4r en minskning av kostnaden for allmén plats inklusive riskreserv pa 320
mnkr (1.500 mnkr till 1.180 mnkr).

Vid en projektering av forslaget kan samordningsvinster mellan allmén plats och
kvarterens garageutbyggnad vara mojlig, till exempel genom samnyttjande av
sponter.

Ett garage under Redareparken pdverkar grundldggningskostnader for allmén plats
positivt, och ger en besparing pa ca 40 mnkr. Denna ingér i kostnadsminskningen pa
320 mnkr.

Kvartersgaragets utbredning under tvirgatorna mellan kvartershusen medfor att delar
av ledningsdragning i dessa gator behover forldggas i1 garaget. Detta medfor att
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servitutsavtal for dessa ledningar behover upprittas mellan ledningsidgarna och
fastighetségarna for kvarteren.

9.2 Konsekvenser

Flera av GFS2018 kvaliteter kan bevaras i ny form och tappning. De storsta
forlusterna ar att de mindre stadsrummen, kajhusen och fickparkerna utgér. De stora
ytorna tas bort och med dem mgjligheterna till flexibla ytor for exempelvis storre
arrangemang vid vattnet.

For att dolja paseglingsbanken vid medel- och ldgvatten utformas ett bredare tradéck.
Tradéacket okar kvalitén for stadens mote med vattnet. Paseglingsbankens
sprangstensvall utanfor Redareparken kommer dock att vara synlig vid laga
vattenstand.

Forslaget tillater cyklister utmed kajlinjen i blandtrafik men inte pd en egen
cykelbana.

I den omarbetade utformningen av allméin plats trafikeras omradet till stor del som i
GFS2018. Antalet fordonsrorelser pa kajen kommer att minska dé kajhusen inte

finns. Det mindre parkgaraget anvénder den sddra garagenedfarten sésom den
beskrivs i GFS2018.

10. Risker

Generellt giller for Utredningsforslaget att risken for paverkan pa ekonomin dkar
och sakdgare m fl. kan kréva ersittning eller genomforande av géllande detaljplan.
Det faktum att omradets utformning dndras mycket, leder till att risken for att de
forvintade nyttorna pa Skeppsbron som del av Sédra Alvstranden inte kan uppfyllas
1 sd hog grad.

Det finns givetvis risker vid genomforandet av forslaget enligt GFS2018. Det finns
tekniska och miljomaissiga risker med att bygga i vattnet. Det kan paverka saval tid
som kostnad. Dessa ér planerbara och hanterbara fére och under utbyggnadsskedet
som en naturlig del av projektarbetet. I den kostnadsuppskattning som &r gjord ingér
en riskbedomning med tillhérande riskpeng.

Riskerna som tillkommer genom Utredningsforslaget finns pd intéktssidan och ligger
inte inom kontroll for program Skeppsbron. Detta leder till en stor osdkerhet och ér
svért att hantera.

Nedan f6ljer en lista pa de risker som kan bli f6ljd av en fordndrad utformning av
Skeppsbron.

Henrik Bonder
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10.1 Ekonomiska risker:

1.

Stor risk att utredningsforslaget medfor att sakégare och avtalsparter gor ansprak
pa skadestédnd. Staden bygger inte ut allmén plats med f6ljden att byggritterna
pa kajen inte grundldggs och i praktiken omojliggdr byggnationen hir.

Omrédet kan ses mindre attraktivt av marktilldelade exploatorer pga. dndrade
forutsdttningar fran markanvisningen. Detta kan leda till krav pa lagre
markpriser.

. Exploatorerna ska enligt forslaget anldgga bygglovspliktiga parkeringsplatser for

boende etc. Detta leder troligen till krav pa lagre markpriser i kommande
avtalsforhandlingar.

Virdet for de kommersiella bottenvaningarna minskar genom den forandrade
utformningen, vilket i sig ger en minskad intékt for Staden vid forsdljning, som
dger dessa genom Alvstranden Utveckling.

Nivan pé dessa skadestand dr svarbedomd liksom nivén pa markpriserna.

10.2 Nyttorelaterade risker:

1.

Den levande motesplatsen inkluderande kvarteren reduceras da kajhusen
forsvinner, med den minskade attraktivitet detta innebér for omradet, savil
socialt som kommersiellt.

Den klimatrelaterade miljon pa kajstraket riskerar forsdmras da skydd for vind,
regn etc. minskar, nir kajhus och fickparkomraden pa kajen forsvinner.

. Ett till ytan mindre kajomrade innebdr en mindre mdtesplats. Mojligheten for

storre arrangemang inom ramen for den levande miljon vid vattnet kan
reduceras.

Utbytet och samverkan inom Sodra Alvstranden mellan Masthuggskajen och
Skeppsbron riskerar att bli mindre med sdvil sociala som ekonomiska foljder for
savidl Staden som verksamheterna.
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11. Styrande dokument
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12. Referenser
Dokument Datum Version
! Protokoll KF 2019-05-23 2019-05-23 -
Programdirektiv for Skeppsbron Etapp 2
2017-05-02 1.0
2 genomforandefas, 2017-2025 v
3 |Programplan for Skeppsbron etapp 2 2018-05-08 v2.1
4 | Detaliolan for Skennsb 2012-02-07 Diarienr.
ctaljplan for Skeppsbron Rev 2012-09-04  |0462/07
5 |Sodra Alvstranden Projektdirektiv version 1.1 2015-08-30 vl.l
PM alternativt utférande Skeppsbron, Géteborg. A
6 Diarienummer 0388/18 2018-04-11 vid
7 |Handling 2019 nr 71 till KF 2019-05-23 2019-03-12 (TU) |-
TU: Redovisning av uppdrag avseende projektet 2018-05-02
8 Skeppsbron. Diarienummer 1859/17
9 |Firdplan Alvstaden Version 2019
13. Bilagor
Dokument Datum Version
Arbetsgrupp Allmén platsmark (TK, PoNF och
1 [KoV): 2019-11-22
PM Aterremittering Skeppsbron AMP
Arbetsgrupp Parkering: 2019-11-15
2 Skeppsbron-Parkeringsbolaget
Arbetsgrupp Kvarter: 2020-01-16
3 Aterremiss svar rapport Kvarter 20200116
4 Arbetsgrupp Detaljplan och nytta (SBK): 2019-11-27
01. PM - Skeppsbron 20191127
Arbetsgrupp Detaljplan och nytta (SBK):
5 102. Kinesiska muren KMV-perspektiv 2019-12-09
2019103 1rev.20191209

Henrik Bonder

2020-01-30

Sida 32 (35)



http://projektverktyg.goteborg.se/Dialogs/Documents/GetFile.ashx?ArchiveId=19153&CheckingOut=False&FolderID=13917889
http://projektverktyg.goteborg.se/Dialogs/Documents/GetFile.ashx?ArchiveId=19153&CheckingOut=False&FolderID=17363959
http://projektverktyg.goteborg.se/Dialogs/Documents/GetFile.ashx?ArchiveId=19153&CheckingOut=False&FolderID=13917911
http://projektverktyg.goteborg.se/Dialogs/Documents/GetFile.ashx?ArchiveId=19153&CheckingOut=False&FolderID=2236530
http://projektverktyg.goteborg.se/Dialogs/Documents/GetFile.ashx?ArchiveId=19153&CheckingOut=False&FolderID=2236530
http://projektverktyg.goteborg.se/Dialogs/Documents/GetFile.ashx?ArchiveId=19153&CheckingOut=False&FolderID=2094760
http://projektverktyg.goteborg.se/Dialogs/Documents/GetFile.ashx?ArchiveId=19153&CheckingOut=False&FolderID=13917973

PM aterremiss Skeppsbron, enligt beslut i KF 23 maj 2019

14. lllustrationer
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14.2 Utredningsforslag
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2 Inledning

2.1 Bakgrund

Enligt beslut i kommunfullmaktige 2019-05-23 och kommunstyrelsen 2019-06-19 sa aterremitteras
drendet angdende Skeppsbron. | aterremitteringen ska bland annat totalekonomin forbattras
vasentligt, bevarande av Kinesiska muren utredas och férslag pa ny parkeringslésning tas fram.

2.2 Uppdrag

Delprogram allman plats (trafikkontoret, park- och naturférvaltningen och kretslopp- och vatten) har
i denna aterremittering fatt i uppdrag att komma med forslag pa majliga atgarder, enligt beslut i
kommunfullmaktige och kommunstyrelsen, som ska ldmnas senast mitten av november 2019 till
stadsledningskontoret. Stadsledningskontoret sammanstaller alla svar fran berérda férvaltningar och
bolag (allman plats, kvarter, parkeringsgaraget) for vidare hantering till kommunstyrelsen.

2.3 Forutsattningar

Forutsattningar for uppdraget ar delprogram allméan plats samlade kunskap och erfarenhet av
géllande detaljplan for Skeppsbron och GFS-arbete inklusive tidigare aterremitteringar och
ekonomiska dversyner.

Allman plats tog sig an uppdraget i slutet av maj 2019 och har arbetat med de olika forslagen fram
till och med mitten av november 2019. Fran och med borjan av september 2019 skedde en
overgripande organisering av uppdraget dar alla berérda namnder och bolag arbetar och samverkar
tillsammans.

3 Sammanfattning

3.1 Jamforelse av alternativ
Nedan féljer en 6versiktlig sammanstallning av de forslag som presenteras i detta svars-PM. For
djupare resonemang och forklaringar hanvisas till efterféljande kapitel.

| kvalitetsprogrammet for Skeppsbron (Stadsbyggnadskontoret, september 2012) indelas hela
omradet i fem geografiska delomraden. Under varje delomrade listas ett antal kvaliteter samt
riktlinjer for att uppfylla dessa. Avseende "allman plats” ar det framst delomrade; Kvarteren, Kaj- och
vattenomrddet samt Nocken och parken som paverkas i remissens olika forslag. Under rubriker
Paverkan pa kvalitet i efterféljande kapitel tas endast skillnader mot genomférandestudiens
kvaliteter upp.
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Tabell 1 kortfattad jémférelse mellan féreslagna alternativ.

Huvudforslag

Delforslag

Bedomd
kostnad
allman
platsmark

Intdkter
ledningar*

Uppfyllelse av
kvalitets-
program**

Paverkan
detaljplan

Paverkan
tidplan

Paverkan
miljodom

1a Helt enligt
GFS

1250 mnkr

1 500 mnkr inkl.
riskreserv

45 mnkr

J Ny vardig
stadsfront

J Variation i
innehall och
uttryck

/ Stadens mote
med vattnet

J/ Variationsrikt
gang- och
cykelstrak

/ Levande kaj-
och batliv

J Gron
motesplats

/ Flexibla ytor
for aktivitet och
vila

planandring
pumpstation

oforandrad

forlangning

1b GFS utan
garage under
allman plats

1 350 mnkr

1 620 mnkr
inkl. riskreserv

45 mnkr

+120 mnkr

/ Ny vardig
stadsfront

J Variation i
innehall och
uttryck

J/ Stadens
mote med
vattnet

J
Variationsrikt
gang- och
cykelstrak

/ Levande kaj-
och batliv

J Gron
motesplats

/ Flexibla ytor
for aktivitet
och vila

plandndring
pumpstation

forkortas med
cal5ar

forlangning

*Kostnad som ledningsdgarna ska sté for sjédlva
**Kvalitetsbedémning. | = kvalitetsmdlet helt uppfylit, < = kvalitetsmdlet till stor del uppfyllt, « = kvalitetsmdalet
till viss del uppfyllt, x kvalitetsmdlet uppfylls ej

Goteborgs Stad Trafikkontoret

Box 2403

403 16 Goteborg

1c GFS utan
pir B och pir C

1 200 mnkr

1 440 mnkr
inkl. riskreserv

45 mnkr

-60 mnkr

J/ Ny vardig
stadsfront

J Variation i
innehall och
uttryck

J
Variationsrikt
gang- och
cykelstrak

J Gron
motesplats

/ Flexibla ytor
for aktivitet
och vila

e Stadens
mote med
vattnet

e Levande kaj-
och batliv

planandring
pumpstation

oforandrad

forlangning

2 Omarbetat forslag med mindre
utbyggnad

2a med garage

under kvarteren

1020 mnkr

1 220 mnkr inkl.

riskreserv
35 mnkr

-280 mnkr

/ Ny vardig
stadsfront

J/ stadens méte
med vattnet

J/ Levande kaj-
och batliv

/ Gron
motesplats

J/ Flexibla ytor
for aktivitet och
vila

* Variation i
innehall och
uttryck

* Variationsrikt
gang- och
cykelstrak

plandndring
pumpstation

forkortas med
ca2,5ar

forlangning

Besoksadress: Kdpmansgatan 20
Besoksadress: Hogsbogatan 40
www.goteborg.se/trafikkontoret

2b med garage

under kvarteren

och garage
under
Redareparken
980 mnkr

1 180 mnkr inkl.

riskreserv
35 mnkr

-320 mnkr

J Ny vardig
stadsfront

J/ Stadens méote
med vattnet

/ Levande kaj-
och batliv

J Gron
motesplats

/ Flexibla ytor
for aktivitet och
vila

* Variation i
innehall och
uttryck

* Variationsrikt
gang- och
cykelstrak

planandring
pumpstation

forkortas med
ca2ar

forlangning

3 Omarbetat
forslag med
minimal
utbyggnad

3 med garage

under kvarter

och halverad
park

820 mnkr

980 mnkr inkl.
riskreserv

35 mnkr

-520 mnkr

J Ny vardig
stadsfront

e Variation i
innehall och
uttryck

° Gron
motesplats

e Flexibla ytor
for aktivitet och
vila

x Variationsrikt
gang- och
cykelstrak

x Stadens mote
med vattnet

x Levande kaj-
och batliv

ny detaljplan
forlangs med
ca 5-10 ar.

ny miljodom
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3.2 Forordat forslag

Av besparingsforslagen anser delprogram allman plats att alternativ 2a eller 2b &r att féredra.

4  Projekteringsforutsattningar

4.1 Kinesiska murens paverkan pa allman plats

Sedan detaljplanen togs fram har kraven pa hantering av dagvatten blivit hégre med avseende pa
fordrojning och rening. Vid tiden for framtagandet av detaljplanen fanns inte heller dagens krav pa
skyfallshantering. Goteborgs Stad har antagit ett tematiskt tillagg till Oversiktsplanen avseende
dversvamningsrisker (Goteborgs stad, 2019-04-25). Enligt Oversiktsplanen ska anldggningar for
bortledning och fordréjning av 6verskottsvatten dimensioneras for att ett klimatanpassat 100-
arsregn inte ska ge skador pa nya byggnader eller forvarra situationen for befintliga byggnader.
Framkomlighet till byggnaders entréer ska uppratthallas. De tillkommande kraven pa hantering av
skyfall samt kraven pa att skydda byggnader mot framtida hdjda havsnivaer innebar att stora
atgarder kravs for att bevara Merkurhuset och Kinesiska muren. Bada byggnaderna ar beldgna 1,5 till
2 m under planerad kajniva.

Om husen inte behalls kan marknivan justeras sa att avrinning vid skyfall inte samlas i en lagpunkt.
Avrinning kan istéllet ske 6ver mark mot alven vilket medfor att kvarteren inte behéver skyddas med
en stor pumpanlaggning.

Over 100 miljoner kronor av allmén plats anldggningskostnad kan harroras till skyddet av de bada
husen. Kostnaden fér bevarandet av husen aterfinns i alla alternativ och utgér mellan 7 % och 12 %
av allman plats kostnader. Kostnaden for allman plats kan darmed minskas med 100 miljoner om
marknivaer kring bade Merkurhuset och Kinesiska muren hojs. Besparingarna kan endast
genomfdras om bevarandebeslutet av bada fastigheterna omproévas.

4.2 Mobilitet och parkering

Som en del i aterremitteringen har parkeringsbehov samt parkeringslosningar utretts. Planens
tillkommande parkeringsbehov samt behovet av ersattning for de befintliga platser som tas i ansprak
har berdknats utifran Riktlinjer fér mobilitet och parkering i Géteborgs Stad samt tillhGrande
anvisningar version 1.1 (Goéteborgs Stad, 2018).

4.3 Bilparkering
Det totala behovet av parkeringsplatser bedéms uppga till cirka 350 platser, fordelat enligt:

e Tillkommande bostader: cirka 120 platser
¢ Tillkommande verksamheter: cirka 80 platser
e Ersattning av befintliga parkeringsplatser: 150 platser
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En forutsattning for parkeringsbehovet enligt ovan ar att exploatérer tecknar mobilitetsavtal och
darmed forpliktigar sig att genomfora de atgarder som kravs for att fa avdrag for mobilitetsatgarder
enligt Anvisningar till riktlinjer fér mobilitet och parkering i Géteborgs stad (2019).

For att |6sa parkeringsbehovet inom detaljplanens omrade finns féljande alternativa l6sningar till det
ursprungliga garaget som har tagits fram av Goéteborgs Stads Parkering AB (se dven Figur 1):

® Parkeringsgarage under kvarteren i ett plan (cirka 240 platser)
® Parkeringsgarage under Redareparken i ett plan (drygt 200 platser)
e Markparkering eller parkeringshus pa Rosenlundstomten (upp till cirka 160 platser)
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[ LD UNDER TETTPLAN

B E NN MARKPARKERING ELLER PARKERINGSHUS PA ROSENLUNDSTOMTEN

SWECO %

Figur 1 alternativa parkeringslésningar, garage under kvarter, garage under Redareparken samt parkeringshus
pG Rosenlundstomten.

Hogst samnyttjande fas om bade boende, verksamma och bestkare har majlighet att anvanda
samma parkeringsanlaggning. Vid en utformning med garage under kvarteren som ska vara
gemensamt for kvarteren samt allmanheten behéver upplatelseformen for garaget redas ut. For
alternativet med parkeringshus pa Rosenlundstomten behovs det tillfalliga bygglov.
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4.3.1 Parkeringsnod pa Skeppsbron

Om en garageldsning med fler platser dn det bedomda behovet viljs uppstar ett éverskott jamfort
med berdknat behov for Skeppsbron. Sannolikt skulle 6verskottet anvdndas som bestks- eller
boendeparkering. Ett 6verskott om drygt 50 platser hade inneburit att ndara samtliga av dagens
platser kan ersattas, vilket hade medfort en i stort sett oférandrad parkeringssituation jamfért med
dagens utbud. Om ett dn storre 6verskott upptrader kommer Skeppsbron att ta karaktaren av en
parkeringsnod i omradet, pa sikt med potential att ersitta annan parkering. | Skeppsbron finns inget
beslut om en parkeringsnod. Stadens behov av en central parkeringsnod och om den da ska placeras
pa Skeppsbron eller ndgon annanstans behdver darfoér utredas vidare.

4.3.2 Bilparkering under byggskedet

Under byggnationen av Skeppsbron etapp 2 kommer befintlig parkering att tas i ansprak, ersattning
for dessa platser behdver utredas vidare for att inte riskera ett parkeringsunderskott. Vid ett
underskott av parkeringsplatser riskerar byggloven foér etapp 2 att inte godkannas.

4.4 Cykelparkering

Det totala behovet av parkeringsplatser for cykel bedéms uppga till cirka 1 800 platser (varav drygt
500 platser for besokare) for den tillkommande exploateringen. Parkeringsplatser for cykel ska
normalt anordnas inom kvartersmark. | tatbebyggda omraden kan det ibland vara lampligt att
besoksparkering for cyklar uppférs som offentligt tillgdnglig cykelparkering pa allman plats.
Utformningen av dessa platser behéver utredas i kommande projektering.
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5 Forslag 1 - utformning enligt Genomforandestudie

| genomforandestudien for Skeppsbron (Trafikkontoret, 2018-01-05) presenteras en utformning av
Skeppsbron som uppfyller de krav pa kvaliteter mm som presenterats av Goteborgs stad. | detta
kapitel presenteras huvudalternativet fran GFS:en samt tva varianter pa utformningen.

5.1 Forslag 1a, utformning helt enligt Genomfdrandestudie.
5.1.1 Forslag
Utformning enligt genomférandestudie, GFS (Trafikkontoret, 2018-01-05), se Figur 2 och Figur 3.

Figur 2 utformning Skeppsbron enligt Skeppsbron genomférandestudie (Trafikkontoret, 2018-01-05).
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Figur 3 plan Skeppsbron enligt Skeppsbron genomférandestudie (Trafikkontoret, 2018-01-05).

5.1.2 Paverkan pa ekonomi
Enligt genomforandestudie se sammanstallning, Tabell 1.

5.1.3 Paverkan pa kvalitet
Enligt genomforandestudie se sammanstallning, Tabell 1.

5.1.4 Paverkan pa detaljplanen

Vid tiden for framtagandet av detaljplanen fanns det med vissa krav for hantering av hojda
havsnivaer men inga krav pa skyfallshantering. Losningen for att kunna hantera ett 100-arsregn
innebar en pumpanldggning som ar placerad vid omradets lagpunkt, i anslutning till Redareparken.
For att uppfora en pumpstationsbyggnad i den storlek som behdévs kravs en planandring.

5.1.5 Paverkan pa tidplanen
Enligt genomforandestudie se sammanstallning, Tabell 1.

5.1.6 Paverkan pa miljddomen

Uppstarten av Skeppsbron har forskjutits vilket innebar att tillstandet for vattenverksamhet enligt
befintlig miljodom fran 2014-06-12 med stor sannolikhet I6per ut innan Skeppsbrons har anlagts.
Det innebar att Goteborg Stad behdver anséka om en férlangning av domen.

11 (28)

Goteborgs Stad Trafikkontoret Besoksadress: Kbpmansgatan 20
Box 2403 Besoksadress: Hogsbogatan 40 Telefon: 031-365 00 00
403 16 Goteborg www.goteborg.se/trafikkontoret Telefax: 031-771 98 33



Goteborgs
Stad

Trafikkontoret

5.2 Forslag 1b, genomforandestudie utan garage under allman plats

5.2.1 Forslag
Utformning enligt tidigare upprattad genomférandestudie, GFS (Trafikkontoret, 2018-01-05), dock
utan garage under allman plats, se Figur 4 och Figur 5.

Figur 4, utformning Skeppsbron enligt Skeppsbron genomférandestudie, utan garage (Trafikkontoret, 2018-01-
05)
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Figur 5 plan utformning Skeppsbron enligt Skeppsbron genomférandestudie, utan garage (Trafikkontoret,
2018-01-05)

5.2.2 Paverkan pa ekonomi

Utan ett garage tillférs belastningar pa jorden och grundlaggning behover utforas for allman
platsmark for att ersatta garagets grundlaggning. Paforda laster fran fyllningsmassor och ytlaster fors
ner med paldack till stérre djup i leran, alternativt till fast botten. For att 6versvamningssakra
lagpunktsomradet vid Merkurhuset erfordras spont mot alven.

Om Skeppsbron byggs enligt genomférandestudien fast utan garage under allman plats 6kar
kostnaderna fér allmén plats med cirka 100 miljoner. Den 6kade kostnaden beror pa att kostnaden
for grundlaggning av omradet ligger pa allmén plats istallet for pa parkeringsgaraget.

5.2.3 Paverkan pa kvalitet
Ett forslag enligt GFS men utan garage under allman plats far tillkommande kvaliteter avseende trad
da dessa inte langre begransas nedat av ett garage.

| alternativet GFS utan garage under allmdn plats finns inte mojlighet att omhanderta
parkeringsbehovet. Parkeringsbehovet kan delvis |6sas i parkeringshus pa Rosenlundstomten som
rymmer cirka 160 platser. Det innebar ett underskott pa cirka 180 platser.
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Om behovet inte kan tillgodoses kan det medféra att de som bor, bestker eller arbetar i omradet
inte far sina behov av mobilitet tillgodosedda vilket paverkar tillgangligheten. Parkeringsutbudet
kommer att inverka pa vilka verksamheter som &r intresserade av att etablera sig i omradet. Brist pa
parkeringar inom detaljplanens omrade hanteras genom avtal och parkeringskop vilket kraver
tillgang till ledig parkering i angransande omraden. Tillgangen till ledig parkering i ndromradet
behover undersokas vidare for en fardig 16sning for att hantera parkeringsbehovet i detta alternativ.

Om man vill I6sa hela parkeringsbehovet utan ett garage under allman plats kan ett garage under
kvarteren anlaggas pa samma satt som i alternativ 2a, for kvaliteter se kapitel 6.1.3. F6ér antalet
parkeringsplatser m.m. se kapitel 4.3.

5.2.4 Paverkan pa detaljplanen
Se kapitel 5.1.4.

5.2.5 Paverkan pa tidplanen
Vid en utbyggnad av forslaget enligt GFS utan garage kan produktionstiden for utbyggnaden av hela
Skeppsbron forkortas med ca 1,5 ar.

5.2.6 Paverkan pa miljodomen
Se kapitel 5.1.6.
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5.3 Forslag 1c, genomforandestudie utan pir B och pir C

5.3.1 Forslag
Utformning enligt tidigare upprattad genomférandestudie, GFS (Trafikkontoret, 2018-01-05), dock
utan pirer B och C, se Figur 6 och Figur 7.

Figur 6 utformning Skeppsbron utan tva pirer och i évrigt enligt Skeppsbron genomférandestudie
(Trafikkontoret, 2018-01-05)
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Figur 7 plan Skeppsbron utan tvad pirer och i évrigt enligt Skeppsbron genomférandestudie (Trafikkontoret,
2018-01-05)

5.3.2 Paverkan pa ekonomin
Vid en byggnation av Skeppsbron enligt Genomforandestudien fast utan pir B och C minskar
kostnaden med cirka 45-50 miljoner.

5.3.3 Paverkan pa kvalitet
Ett forslag enligt GFS utan pir B och pir C far mycket negativ paverkan vad géller en levande och
variationsrik kajmiljé da maojligheten for att bereda plats for stérre batar eller fartyg begransas.

Paseglingsbankens sprangstensvall kommer att vara synlig utanfor kajen vid Iaga vattenstand.

5.3.4 Paverkan pa detaljplanen
Se kapitel 5.1.4.

5.3.5 Paverkan pa tidplanen
Pir B och C ar inte pa kritisk linje och paverkar inte tidplanens slutférande, dvs produktionstiden ar
oférandrad.
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5.3.6 Paverkan pa miljddomen
Se kapitel 5.1.6.

6 Forslag 2 - omarbetat forslag med mindre utbyggnad

Som alternativ till en utformning enligt genomfdrandestudien har ett férslag med en mindre
utbyggnad av allman platsmark tagits fram som svar pa aterremitteringen. Forslaget bygger vidare
pa fragestallningen om vad den ekonomiska paverkan foér staden blir om det underjordiska garaget
tas bort.

Forslaget ar indelat i tva delalternativ, 2a med parkering under fastigheterna och 2b med parkering
under fastigheterna samt i ett garage under Redareparken.

6.1 Forslag 2a, omarbetat forslag med mindre utbyggnad samt garage under
fastigheterna

6.1.1 Forslag

Utformning dar kajlinjen flyttas tillbaka drygt 30 m, jamfort med GFS:en, framfor kvarter A och B, se
Figur 8 och Figur 9. Parkeringsgarage uppfors under kvarteren. Kajhusen och garage under allman
plats utgar.

Figur 8 omarbetat férslag av Skeppsbron — alternativ 2a.
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Figur 9 plan omarbetat férslag av Skeppsbron — alternativ 2a.

6.1.2 Paverkan pa ekonomi
Intakterna for de mindre kajhusen ar mindre dn kostnaden for att bygga ut Skeppsbrokajen i dlven.
Kajhusen utgar vilket paverkar delprojekt kvarter och totalekonomin.

Vid en projektering av forslaget kan samordningsvinster mellan allméan plats och kvarterens
garageutbyggnad identifieras, till exempel genom samnyttjande av sponter.

Da garage under allman plats utgar behovs inte langre nedfartsrampen i soder. Detta gor att en
oversyn av trafikering kan goras pa Masthamnsbron och dess anslutning till Rosenlundsgatan. Detta
faktum tillsammans med ett eventuellt omtag vad galler pendlingscykelstraket kan leda till att den i
genomférandestudien foreslagna nya gangbron, intill Masthamnsbron, kan utga.

Garagets utbredning under Verkstadsgatan och Trapirsgatan medfor att delar av ledningsdragning i
dessa gator behover forlaggas i garaget. Detta for att kunna ansluta och férsérja kvarteren med bl.a.
vatten, avlopp, varme, el osv. Vissa av ledningarna kommer dven behova forlaggas genom garaget
for att kunna forsorja verksamheten ute vid kajen och pirerna. Detta medfor att servitutsavtal for
dessa ledningar behover upprattas mellan ledningsagarna och fastighetsagarna for kvarteren.

Med en mindre utbyggnad beddms kostnaden for allman mark till ca 1 020 miljoner kronor.
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6.1.3 Paverkan pa kvalitet
Merparten av GFS:ens kvaliteter kan bevaras men i ny form och tappning. De storsta forlusterna ar
att de mindre stadsrummen, kajhusen och fickparkerna utgar.

Utan ett garage under kajen kan kajlinjen dras in med dryga 30 m. Ytterligare indragning skulle
omojliggora gatan och dess funktioner langs kajen.

For att dolja paseglingsbanken vid medel- och lagvatten utformas ett bredare tradack an i GFS:en.
Tradacket okar kvalitén for stadens mote med vattnet.

| den omarbetade utformningen av allmén plats trafikeras omradet till stor del som i GFS:en. Antalet
fordonsrorelser pa kajen kommer att minska da kajhusen inte finns.

Den uteblivna gangbron paverkar Masthamnsprojektet och medfor begransad framkomlighet pa
cykelstraket 6ver Rosenlundskanalen.

Behovet av parkering kan i detta alternativ tas omhand i garaget under kvarteren samt i ett
parkeringshus pa Rosenlundstomten. Detta innebér att det finns flera mojligheter att I16sa
parkeringsbehovet inom detaljplanens omrade. Oavsett garageldsning rekommenderas att ett hogt
samnyttjande mojliggdrs genom delade anlaggningar.

Om P-garage i GFS-forslaget utgar finns mojlighet att anvdanda befintlig dagvattenledning, alternativt
dess ledningsldage som idag ligger i Surbrunnsgatan och har sitt utlopp i dlven. Den skulle da ersatta
den planerade dagvatten- och tryckdagvattenledningen i U-omradet mot Rosenlundskanalen. Detta
frigdr utrymme for de 6vriga ledningarna i U-omradet lings Rosenlundsverkets norra sida. Aven
ovrig ledningsdragning tex. till Skeppsbropiren underlattas. Detta innebar en mindre komplicerad
|6sning an GFS-forslaget for att klara av utrymmet for alla ledningsslag i U-omradet, da garaget och
dess nerfartsramp hindrar viss ledningsforlaggning utanfér omradet i GFS-forslaget.

6.1.4 Paverkan pa detaljplanen
Indragning av kajlinje ar férenlig med detaljplanen enligt Stadsbyggnadskontorets jurister pa
bygglov. For pumpstation Se kapitel 5.1.4.

6.1.5 Paverkan pa tidplanen
Vid en omarbetad utformning av allman plats med garage under kvarteren kan produktionstiden for
utbyggnaden av hela Skeppsbron férkortas med ca 2,5 ar.

6.1.6 Paverkan pa miljddomen
Se stycke Paverkan pa miljiodomen5.1.6.
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6.2 Forslag 2b, omarbetad utformning av allman plats, garage under
Redareparken

6.2.1 Forslag
Utformning dar kajlinjen flyttas tillbaka dryga 30 m framfor kvarter A och B jamfért med GFS:en, se
Figur 10 och Figur 11. Garage uppfors under kvarteren samt under Redareparken. Kajhusen utgar.

\ .

Figur 10 omarbetat férslag av Skeppsbron — alternativ 2b.
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Figur 11 plan omarbetat férslag av Skeppsbron — alternativ 2b

6.2.2 Paverkan pa ekonomin
Intakterna for de mindre kajhusen ar mindre dn kostnaden for att bygga ut Skeppsbrokajen i dlven.
Kajhusen utgar vilket paverkar delprojekt kvarter och totalekonomin.

Vid en projektering av forslaget kan samordningsvinster mellan allméan plats och kvarterens
garageutbyggnad identifieras, till exempel genom samnyttjande av sponter.

Ett garage under Redareparken paverkar grundlaggningskostnader for allman plats positivt.

Garagets utbredning under Verkstadsgatan och Trapirsgatan medfor att delar av ledningsdragning i
dessa gator behover forlaggas i garaget. Detta for att kunna ansluta och férsérja kvarteren med bl.a.
vatten, avlopp, varme, el osv. Vissa av ledningarna kommer dven behova forlaggas genom garaget
for att kunna forsorja verksamheten ute vid kajen och pirerna. Detta medfor att servitutsavtal for
dessa ledningar behover upprattas mellan ledningsagarna och fastighetsagarna for kvarteren.

Med en mindre utbyggnad med garage under kvarteren och Redareparken bedéms kostnaden for
allman mark till ca 980 miljoner kronor.

21 (28)
Goteborgs Stad Trafikkontoret Besoksadress: Kbpmansgatan 20

Box 2403 Besoksadress: Hogsbogatan 40 Telefon: 031-365 00 00
403 16 Goteborg www.goteborg.se/trafikkontoret Telefax: 031-771 98 33



Trafikkontoret 2) ’ G6teborgs

Stad

6.2.3 Paverkan pa kvalitet
Merparten av GFS:ens kvaliteter kan bevaras i ny form och tappning. De storsta forlusterna ar att de
mindre stadsrummen, kajhusen och fickparkerna utgar.

For att dolja paseglingsbanken vid medel- och lagvatten utformas ett bredare tradack an i GFS:en.
Tradacket 6kar kvalitén for stadens mote med vattnet. Paseglingsbankens sprangstensvall utanfor
Redareparken kommer dock att vara synlig vid laga vattenstand.

Forslaget tillater cyklister utmed kajlinjen. Dock ej pa egen cykelbana utan i blandtrafik.

| den omarbetade utformningen av allmén plats trafikeras omradet till stor del som i GFS:en. Antalet
fordonsrorelser pa kajen kommer att minska da kajhusen inte finns.

Behovet av parkering kan i detta alternativ tas omhand antingen under kvarteren och/eller i
parkeringsgarage under Redareparken. Garaget under kvarteren rymmer cirka 240 platser i ett plan.
Ett garage under Redareparken rymmer drygt 200 platser per plan. Detta innebar att det finns flera
majligheter att 16sa parkeringsbehovet inom detaljplaneomradet. Oavsett parkeringslosning
rekommenderas att ett hogt samnyttjande maojliggérs genom delade anlaggningar dar sa ar mojligt.

Det mindre garaget anvander garagenedfarten sasom den beskrivs i GFS:en. Det innebar att
trafikforing pa Masthamnsbron maste utféras som i GFS:en. Den i GFS:en féreslagna gangbron maste
vara kvar.

6.2.4 Paverkan pa detaljplanen
Indragning av kajlinje ar férenligt med detaljplanen enligt Stadsbyggnadskontorets jurister pa
bygglov. For pumpstation Se stycke 5.1.4.

6.2.5 Paverkan pa tidplanen
Vid en omarbetad utformning av allman plats med ett mindre garage under Redareparken kan
produktionstiden for utbyggnaden av hela Skeppsbron forkortas med ca 2 ar.

6.2.6 Paverkan pa miljddomen
Se kapitel 5.1.6.
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7 Forslag 3, omarbetat forslag med minimal utbyggnad

7.1 Forslag

Utformning dar kajlinjen flyttas tillbaka dryga 30 m, jamfért med GFS:en, utmed hela strackan.
Garage uppfors under kvarteren, se Figur 12 och Figur 13. Kajhus, fickparker, bryggdack, pirer,
batangoring samt mer dn halva Redareparken utgar. Skeppsbropiren reduceras kraftigt och
byggnaden pa Skeppsbropiren utgar.

Figur 12 omarbetat férslag av Skeppsbron — alternativ 3.
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Figur 13 plan omarbetat férslag av Skeppsbron — alternativ 3.

7.2 Paverkan pa ekonomi

Alternativet med en minimal utbyggnad kostnadsbeddms till ca 820 miljoner. Denna kostnad ar dock
mycket osdker eftersom de krav som kommer att stéllas pa en framtida detaljplan inte kan bedémas
idag. Kostnaden kan darmed 6ka eller minska efter framtagande av en ny detaljplan. Det ar dven
osakert vilka konsekvenser pa kostnaden en ny miljédom kan fa. Kraven pa utredningar bl.a. med
hansyn till miljokvalitetsnormer har skarpts sedan ansokan for gallande miljodom gjordes.

Intakterna for de mindre kajhusen ar betydligt mindre dn kostnaden for att bygga ut Skeppsbrokajen
i dlven. Kajhusen utgar vilket paverkar delprojekt kvarter och totalekonomin.

Vid en projektering av forslaget kan troligtvis samordningsvinster mellan allman plats och kvarterens
garageutbyggnad identifieras, till exempel genom samnyttjande av sponter.

Utan garage aligger det allman plats att grundlagga hela Redareparken och dess anslutande delar
vilket 6kar kostnaderna for allman plats.

Da garage under allman plats inte byggs utgar nedfartsrampen i sdder. En 6versyn av trafikering pa
Masthamnsbron och dess anslutning till Rosenlundsgatan kan da goéras. Ett eventuellt omtag vad
géller pendlingscykelstraket kan leda till att GFS:ens nya gangbro intill Masthamnsbron kan utga.
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En av slutsatserna som kan framhévas vid jamférelsen mellan alternativen ar att de storsta
kostnaderna harror sig fran utbyggnaderna i dlven. Aven om utbyggnaden inte sker inom spont med
fyllning och tillkommande geotekniska forstarkningar utan via enklare paldack ar det svart att fa
balans mellan intakter och utgifter vid nyetablering i dlven.

7.3 Paverkan pa kvalitet

Merparten av GFS:ens kvaliteter kan inte bevaras i ny form och tappning. De storsta forlusterna ar
en variations- och upplevelserik kajmiljo, dar kajhus, tradack, pirer och batangoéring utgar. Utéver
detta utgar de mindre stadsrummen och fickparkerna. Byggnaden pa Skeppsbropiren i sdder utgar
helt och Redareparken mer an halveras.

Utan ett garage under kajen kan kajlinjen dras in med dryga 30 m. Ytterligare indragning skulle
omojliggora gatan och dess funktioner langs kajen.

| den omarbetade utformningen av allman plats trafikeras omradet till stor del som i GFS:en. Antalet
fordonsrorelser pa kajen kommer att minska da kajhusen inte finns med.

Forslaget tillater cyklister utmed kajlinjen. Dock ej pa egen cykelbana utan i blandtrafik.

Den uteblivna gangbron paverkar Masthamnsprojektet och medfor begransad framkomlighet pa
cykelstraket 6ver Rosenlundskanalen.

Paseglingsskydd anlaggs som en sprangstensbank utanfér kajlinjen, framfér kvarter A till C och
kommer att vara synlig vid laga vattenstand.

Skeppsbropiren smalnas av och reduceras till ett paseglingsskydd fér Masthamnsprojektet och
byggratten kan darmed inte utnyttjas. Planens intention om Skeppsbropirens attraktivitet och
motesplats uppfylls inte.

Utan byggnad pa Skeppsbropiren minskar parkeringsbehovet med cirka 25 platser. Antalet
fordonsrorelser i omradet bor minska till foljd av minskat antal parkeringsplatser jamfort med
GFS:en. For alternativets paverkan pa parkering i 6vrigt se alternativet Omarbetad utformning av
allmdn plats utan garage under allmdén plats.

| den omarbetade utformningen av allman plats trafikeras omradet till stor del som i
genomforandestudien. Skillnaden ar att cykeltrafiken utanfor kvarteren sker i blandtrafik istallet for
pa cykelfartsgata.

Garagets utbredning under Verkstadsgatan och Trapirsgatan medfor att delar av ledningsdragning i
dessa gator behover forlaggas i garaget. Detta for att kunna ansluta och forsérja kvarteren med bl.a.
vatten, avlopp, varme, el osv. Vissa av ledningarna kommer dven behova forlaggas genom garaget
for att kunna forsorja verksamheten ute vid kajen och pirerna. Detta medfor att servitutsavtal for
dessa ledningar behover upprattas mellan ledningsagarna och fastighetsagarna for kvarteren.

Med en ny detaljplan och nya krav kan dock en framtida lI6sning ge andra kvaliteter.
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7.4 Paverkan pa detaljplanen
Forslaget kraver en ny detaljplan enligt Stadsbyggnadskontorets jurister pa bygglov.

7.5 Paverkan pa tidplanen
Forslaget innebar en omstart med ny detaljplan, miljiodom och GFS, detta forskjuter tidplanen med
minst 5-10 ar.

7.6 Paverkan pa miljodomen
Med en ny detaljplan kommer miljddomen inte kunna forlangas, detta innebar att Goteborgs Stad
behdver utreda och anséka om en ny miljddom.

8 Overgripande kvarstaende fragor oberoende av alternativ

8.1 Grundlaggning

Da totalstabiliteten idag ar anstrangd och belastningsandringar i form av fyllning, schakt och
belastning fran arbetsfordon etc. paverkar omradets stabilitet, ar utbyggnadsordningen inom
omradet mycket viktig for att sdkerheten mot stabilitetsbrott inte ska férsamras. Det dr darfor viktigt
att samordning av alla markarbeten utfors for hela omradet, samt att i alla utbyggnadsskeden
beakta helheten. En samordning med utbyggnadsordning for alla delar behover tas fram.

Garaget ar redovisat med kohesionspalning (palar avslutade i leran) medan pirer och kvarter
stodpalas. De olika grundldaggningsmetoderna innebér att sattningsdifferenser mellan garaget och de
sattningsfria stédpalade delarna uppkommer. Sattningsskillnaderna kommer med tiden att medféra
forsamrad tillgdnglighet samt 6kade drift - och underhallskostnader eftersom delar av ytskikten
behover justeras kontinuerligt vart tionde till tjugonde ar for att bibehalla kvaliteten.

For att erhalla sattningsfria ytor grundlaggs det underjordiska garaget med palar till fast botten,
vilket ar en mer kostsam metod, men det framtida underhallet minimeras vilket ocksa ger en béttre
tillganglighet och kvalitet over tid.

8.2 Pendelcykelstrak

Cykelstrakets placering och utformning genom Skeppsbron behdéver fortsatt utredas.

Cykelstraket genom Skeppsbron ar i flera av stadens styrdokument utpekat som ett
pendlingscykelnat som kopplas samman med pendlingscykelnat langs Masthuggskajen i sydvast och
Vastra Sjofarten i nordost.

| alternativ 2a, 2b och 3 tillats cyklister cykla i blandtrafik pa kajen mellan Stenpiren och
Redareparken. Férslagen med indragen kajlinje medger inte trafikseparering pa denna stracka pa
grund av sektionens matt vilket innebar risk for konflikter mellan gang, cykel och fordonstrafik. |
GFS:en ar denna stracka reglerad som cykelfartsgata.

Genom Redareparken ar det fortsatt maojligt att uppféra en cykelbana. Cykelstraket langs kajen
ansluter till Masthamnsbron som behover kompletteras med en ny gangbro for att hantera
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trafikslagen i detta snitt. Om en ny gangbro inte uppfors (alternativ 2a och 3) paverkar detta
cyklisterna negativt da de behover samsas med 6vriga trafikslag p& Masthamnsbron. Om/nar
busstrafik inte langre trafikerar Masthamnsbron finns mojlighet att skapa ett battre cykelstrak over
den befintliga bron.

Alla forslag, inklusive GFS, innebar att kraven for ett pendlingscykelstrak inte kan uppfyllas fullt ut,
utan endast pa del av strackan. | alla forslag blir det daremot ett fungerande cykelstrak dar cyklister
kan cykla i olika hastigheter. Mangden fordonstrafik langs kajen bedéms vara lag.

Det befintliga cykelstraket langs Stora Badhusgatan uppfyller inte kraven for ett pendlingscykelnit.
Straket ar inte heller ssmmankopplat med pendlingscykelstraket langs Vastra Sjofarten respektive
Masthuggskajen pa ett trafiksakert och tillgangligt satt.

For att cykelstraket langs Stora Badhusgatan ska vara det huvudsakliga cykelstraket genom omradet
kravs omprioritering av trafikslag samt ombyggnationer for att skapa battre mojligheter for cykel.
Detta har utretts tidigare med cykelfartsgata som rekommenderat alternativ, samtliga ovriga
alternativ forkastades pa grund av platsbrist. Det behover dven skapas en koppling fér cykel mellan
Stora Badhusgatan och Stenpiren via Triangeltomten. For passager over sparvagen behover
sparsdkerhet tas i beaktning. Det &r, trots ombyggnation och omprioritering av trafikslag pa Stora
Badhusgatan, inte mojligt att uppna minsta godtagbara standard for pendlingscykelstrak.
Cykelstraket langs Stora Badhusgatan ansluter till Masthuggskajen via Pusterviksbron, och paverkar
darfor Masthamnsprojektet.

8.3 Forskolegard

Det stora behovet av forskolor inom centrala Géteborg har inneburit att samnyttjan av
Redareparken har omfattande diskuterats i arbete med Skeppsbron, da det i detaljplanen saknas
planbestimmelse for en forskolegard. For att kunna tillgodose behovet av friyta for boende,
besdkare och forskolebarn kravs att Redareparkens storlek maximeras, forskolans storlek anpassas
efter tillganglig friyta, samt att regelverk kring inhdgnad av allman platsmark ses 6ver.

8.4 Parkering under byggtiden

Vid utbyggnaden av Skeppsbron behover hela omradet stangas av vilket far en kraftig paverkan pa
parkeringsmojligheterna. De befintliga parkeringarna kommer inte att kunna tillgds under 4-5 ar.
Hur dessa parkeringsplatser ska I6sas under byggtiden, kvarstar att |6sas for hela projektet. Loser
man inte de tillfalliga parkeringarna under byggtiden tvingas trafikanterna till andra resvanor och
narliggande omraden kommer att paverkas. Se dven 4.3.2.

8.5 Placering garage

| tidigare aterremitteringar sa har ett omarbetat forslag pa det underjordiska garaget omnamnts i
GFS-alternativen. Forslaget innebar att det underjordiska garaget flyttas ut utanfor befintlig kaj samt
hojs upp. | det forslag som har redovisats innebar det att allman plats blir dyrare och att delar av
Skeppsbron etapp 1 maste byggas om. HOjs garaget sa innebér det bland annat att det inte gar att ha
trad i parken och utmed kajstraket, samt paverkan pa ledningar.
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8.6 Samverkansvinster

| tidigare aterremitteringar sa beskrivs det att vi inom programmet kommer att gora
samverkansvinster pa 55 miljoner kronor mellan allmén plats och det underjordiska garaget kring en
dubbelspont. | dagsldget sa utgar samverkansvinsten pa 55 miljoner kronor pa grund av att
dubbelsponten orsakar sattningsdkningar samt kraver en planandring.
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Rapport Goteborgs Stads Parkering 19-11-15 GOTEBORG

Upptrittad av Lena Lundblad Strategisk Utveckling, Tobias Hagman Bygg och Fastighet, GOTEBORGS STADS PARKERING AB

Parkeringsbolagets syn pa parkeringsbehovet i Skeppsbron

En gemensam parkeringsutredning for Norra Masthugget och Skeppsbron togs fram i samband med
detaljplanearbetet for Skeppsbron. For Skeppsbrons del visade den, enligt planhandlingen s 25, att
det totalt fanns ca 1 200 bilplatser inom omradet for boende, verksamma och besokare till ett storre
upptagningsomrade, omfattande de sydvastra delarna av innerstaden. Bedémningen gjordes, bland
annat med hénsyn till ett antagande om att 10 % av de verksamma i omradet i en framtid skulle ta bil
till och fran arbetet och att en hog grad av samnyttjande skulle vara maijlig, att 530-555 av dessa
borde ersattas. Parkeringsbehov for tillkommande bebyggelse berdknades enligt da aktuella p-tal och
uppgick till 343-498 bilplatser. Spannet motiverades av att det skulle finnas valfrihet for byggherren
beroende pa valt innehall i bebyggelsen och bedémd grad av samnyttjande. Det konstaterades dven
att parkeringsgaraget skulle utnyttjas for manga olika fastighetsdgare och for “allman parkering”.
Mot denna bakgrund och avvagningar kring mojligheterna till samnyttjande mm har P-bolaget
planerat och paborjat genomférande av en anlaggning omfattande 700 p-platser.

| enlighet med KFs uppdrag har parkeringstalen for att tillgodose detaljplanens behov berdknats i
enlighet med stadens nya riktlinjer for mobilitet och parkering. Bedomt parkeringsbehov uppgar i
enlighet med dessa till ca 400, varav ca 200 utgor beraknat parkeringsbehov for tillkommande
bebyggelse och ca 200 som ersattning for allman parkering i omradet idag. De sistnamnda platserna
inbegriper med andra ord parkeringsbehovet for de befintliga verksamheterna inom omradet.

Det innebar att i dessa p-tal tas inte volymmassig hojd for att mota behovet av allman parkering for
ett vidare upptagningsomrade. Bolaget anser att det &r olyckligt da det enligt bolagets bedémning
finns ett stort behov av allmant tillgénglig parkering, en ”parkeringsnod”, med kommunal radighet i
de sydvastra delarna av innerstaden.

Centrum
= har hittar du drygt 10 000 p-platser

April 2019 =
VI8, ® 2
E Parkeringsplatser o ['- : : a E i Lk
ﬁ Parkeringshus + 4 = S ]
& , & 9\
-——-—-ﬁﬁ oS E P} y {P| 5‘, .' E .
= g\l B P D&
[ Q = o P =
B S G oy Dy o WZRNX
/ 3 SIS Q) ®”
= ® s g NG
®

Géteborgs Stads Parkering AB — Skeppsbron



B pARKERING
GOTEBORG

GOTEBORGS STADS PARKERING AB

Som framgar av kartan ovan har ett stort antal av parkeringsplatserna i denna del av staden tagits i
ansprak av framforallt Vastlankens byggnation men dven av andra infrastrukturprojekt. En annan
framtida markanvandning an parkering for dessa omraden ar mycket trolig nar ianspraktagna ytor
aterlamnas, vilket gor att den framtida tillgangligheten med bil till innerstaden begransas.

Behovet av en parkeringsnod i omradet kommer aven till uttryck i samradshandlingen for Fordjupad
oversiktsplan for centrala Goteborg. Dar konstateras att ” genom att koncentrera besdksparkeringen
till nagra storre/ett fatal storre strategiska parkeringsanlaggningar med goda kopplingar vidare i det
lokala kollektivtrafiknatet och nara trafiklederna, kan parkeringen bli lattare att hitta och upplevas
som mer tillganglig samtidigt som det ger mojlighet att samnyttja och effektivisera anvandningen.”
"BesoOksparkering for innerstaden foreslas samlas i tre strategiskt placerade anldggningar: Heden NV
(ny/ombyggd), Nordstan (befintlig) och Jarntorget (ny)”. En allman parkering vid Skeppsbron, i
kombination med allman parkering vid 6stra delen av Masthugget enligt detaljplanen for
Masthugget, skulle ge en strategiskt belagen parkeringsnod for att méta behovet fran stadens
sydvastra delar. En parkeringsanlaggning i detta centrala lage skapar ocksa forutsattningar for att i en
framtid, i enlighet med stadens parkeringspolicy, flytta in parkering pa torg- och gatumark i
parkeringsanlaggningar pa kvartersmark och pa sa satt skapa attraktivare gaturum.

Det kan ocksa konstateras att Masthuggsprojektet och Skeppsbron behoéver ses i ett sammanhang ur
parkeringssynpunkt och att ett ej tillgodosett behov fran Skeppsbron inte kommer att kunna tas om
hand inom Masthuggsomradet. | parkeringsutredningen for Masthuggskajen 2019-10-31 star det
uttryckligen att 270 befintliga platser skall tillgodoses utanfér omradet och att rekommendationen ar
att det inte skall vidtas nagra atgarder inom Masthuggsomradet for detta behov. D3
parkeringssituationen for innerstaden paverkas av flera projekt ar det viktigt att se denna ur ett
overgripande perspektiv och inte projekt for projekt.

Studerade parkeringslosningar

Parkering under kvarter Skiss P1

Denna l6sning gar att utfora i ett eller tva plan. Den redan byggda nedfarten i norr nyttjas som
in/utfart

Ett plan ger ca 240 platser och tva plan drygt 400. Observera att ingen sammankoppling med
eventuell parkering under allman-plats/park ar moijlig.

En enplans 16sning skulle tdcka tillkommande exploaterings behov och bor i sa fall uppforas av
exploatorerna, tex som en gemensamhetsanlaggning. Hur detta paverkar pa exploateringsintdkten
beddms av delprogram kvarter.

| detta fall krdvs att parkering inom planomradet tillkommer dven pa annat satt for att tillgodose det
framraknade behovet.

En tvaplanslosning tacker det totala behovet men har inte varit en arbetshypotes i programmet da
det enligt Trafikkontoret sdgs vara ekonomiskt olampligt.

24



B pARKERING
GOTEBORG

GOTEBORGS STADS PARKERING AB

Parkering under allmanplats/park Skiss P2

Denna anlaggning utgors av en tvaplanslosning om ca 400 platser med sédra nedfarten som enda
in/utfart. Ingen sammankoppling med eventuell parkering under kvarter ar mojlig och darmed &r
mojligheten till samnyttjande och ett effektivt utnyttjande av platserna begransad.

For bolaget innebadr denna [6sning ekonomiskt sett en minskad investeringsvolym men varje plats blir
dyrare jamfort med grundforslaget om 700 platser. Avkastningen far bedomas utifran tva scenarier.

e All parkering inklusive p-kop for tillkommande exploatering l6ses i anlaggningen, dvs ca 400
platser efter berdkning enligt de nya principerna. | detta scenario kommer avkastningen
forsamras jamfort grundforslaget (700p) och darmed uppstar ett beraknat nedskrivningsbehov
om ca 35 Mkr. Detta forutsatter att en del av anldggningen redovisningsmassigt betraktas som
infrastruktur (primart grundlaggning), i annat fall kommer nedskrivningsbehovet bli storre.

e Anlaggning moter behovet av besdksparkering. Bygger pa tanken om en strategisk
parkeringsnod i omradet s& kommer till uttryck i samradshandlingen fér FOP som beskrivits
tidigare i texten ovan samt kan vara l6sningen for de namnda platserna fran Masthugget-
Forutsatter att exploatérerna bygger egen parkering under kvarter dvs skiss P1 med ett plan . |
detta scenario blir avkastningen nagot hogre an i grundforslaget (700p). Detta forklaras av att
intakten blir hogre med 6kad andel besdksparkering och inga p-kdp. Avkastningen ar tillracklig
for att inget nedskrivningbehov uppstar. Detta forutsatter att en del av anldggningen
redovisningsmassigt betraktas som infrastruktur (primart grundlaggning) i annat fall kommer ett
nedskrivningsbehov uppsta.

Parkering pa ”"Rosenlundsverkstomten” Skiss P3

Denna I6sning innebar parkering ovan jord i en tillfallig anlaggning anslutning till Rosenlundsverket.
Beddmningen ar att en anldaggning om ca 130-150 p-platser. Bedémningen ar att ca 34 platser per
plan ar mojlig exklusive parkering i forsta plan da U-omradet begransar. Detta ar tyvarr inte en
sarskilt effektiv |6sning, kraver ca 50kvm/plats att jamfoéra med 30-35 kvm/plats som blir under
parken och bedoms bli en forhallandevis dyr 16sning, trots att den ligger ovan jord. Det finns inte stod
i planen for denna l6sning utan det far ske med temporart bygglov, alltsa max 15 ar. Innebdrden blir
att behovet om ca 400 platser idag inte kan garanteras. Anlaggningen genererar ett
nedskrivningsbehov om ca 25 Mkr.

Viktiga aspekter

Byggs det inte parkering under kvarter i den alternativa planen som SBK tagit fram sa blir den redan
byggda upp/nedfarten i norr outnyttjad och bor saledes rivas. Det innebar ca 50 Mkr i redan
nedlagda kostnader samt kostnad for rivning att ta hdnsyn till. Detta faktum stddjer alternativet med
att bygga minst ett plan for parkering under kvarter i SBK’s alternativa planlayout.

Om parkering som &r intdktsfinansierad byggs under allman-plats/park bor kostnaden for allmén-
plats minska i och med att man da slipper grundlaggning. P4 samma satt skall rimligtvis kostnaden
oka for allman-plats i det fall parkeringen utgar.

Viktigt att skilja pa intaktsfinansierad investering (parkering) och exploateringsfinansierad (allman
plats).
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Parkeringsbolagets rekommendation kopplat till SBK’'s alternativa plan ar:

exploatorerna bygger parkering i ett plan under kvarter och nyttjar den redan byggda
rampen for in/utfart. Darmed l6ses det behovet som genereras av tillkommande
exploatering. Exploatérerna l6ser i alltsa sin egen parkering och p-képsavtal hos
Parkeringsbolaget blir inte aktuellt.

Parkeringsbolaget bygger en anlaggning om ca 400 platser under allmén-plats/park fér det
befintliga och allmanna behovet vilket borde vara positivt for ekonomin fér allméan plats.
Detta blir huvudsakligen en besoksparkering viket dven gar i linje med samradshandlingen for
Fordjupad oversiktsplan for centrala Goteborg.
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~— ALVSTRANDEN
Skeppsbron - Aterremiss KF 23 maj 2019 = UTVECKLING

ETT BOLAG | GOTEBORGS STAD

Rapport delprogram kvarter 20200116, Niclas Malmeling, Programledare

Sammanfattning

Genomforandestudie (GFS) 2017
Alvstranden utveckling forordar att Skeppsbron byggs enligt beslutad DP

frén 2015 fullt ut. Arbetet kan startas omgéende, tid och ekonomi ar
noggrant genomgangna och programorganisation finns pa plats.
Goteborgarna far vad som forvéntas.

Utredningsforslaget

Forslaget tar bort flera markanvisade fastigheter och ger dirmed en minskad
exploateringsintikt samt framtida intikt vid forséljning av bottenvaningar.
Osikerheten ar stor kring krav pé skadestand fran sakégare, vilket i
forldngningen kan paverka ekonomin. Forslaget innehaller ett flertal nyttor
men osdkerheten kring intdkter, 6verklagan och tid talar emot. Forslaget
medfor en dndrad parkeringslosning.

Rak kaj
Ett exempel som visar pa en mycket liten utbyggnad av allmén plats pa

Skeppsbron och hur det skulle kunna se ut. Forslaget krdver en ny
detaljplaneprocess i samband med att géllande detaljplan géar ut 2025.
Forslaget innebér nya osdkerheter. Minga kostnader kvarstar, men flertalet
nyttor” dr borta. Alvstranden Utveckling avrader stark ett sidant alternativ.
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Bakgrund

Markigarperspektivet

Arbetet med aterremiss 23 maj ska visa pa mojliga atgirder for att visentligt
sdnka stadens investeringskostnad. Program Skeppsbron gor nu ytterligare
en analys dir allmén plats dndras.

Arbetet med aterremiss 23 maj 2019 6ppnar for ett reducerat forslag inom
befintlig detaljplan. SBK goér en beddmning, med hjilp av sin jurist, att det
gér att minska pé vissa delar av allmén plats och pa s& vis minska kostnaden
for utbyggnad. I stora drag handlar det om en fordndrad 16sning betrdffande
kajgaraget med en indragen kajlinje. Darmed utgar byggritterna for
kajhusen.

Markanvisning Skeppsbron

Alvstranden Utveckling ansvarar for markanvisningar p4 Skeppsbron. De
redan genomforda ligger pa bra intiktsnivaer. Andras forutsittningarna
kommer ocksé exploateringsintékten paverkas utdver bortfall av byggrétter.

Aterremissen berdr frimst den stora markanvisningen med fem exploatdrer,
men dven kommande markanvisning pa Nocken och kvarteret Redaren med
Kinesiska muren. Sédra Alvstranden Utveckling AB dger dessa fastigheter
med undantag av befintliga Kinesiska muren som dgs av Higab.
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I den stora markanvisningen valdes fem exploatorer ut:

AF PROJEKTUTVECKLING AB, ”b”

BJC SKEPPSBRON AB, ”d,

STUDOR PROJEKTUTVECKLING AB, ”c”
TB PROJEKT VAST AB, "¢”

VEIDEKKE BOSTAD AB, ”a”

Alvstranden har dven markanvisat en tillbyggnad till Merkurhuset at:
KOMMANDITBOLAGET BIET. Sédra Alvstranden Utveckling AB har
startat ett konsortium med dessa exploatorer och ett samverkansavtal finns
pa plats. KB Biet har dessutom byggstartat sitt projekt.

Kajhus
Kajusen utgor kopplingen mellan kajkanten och de stora kvarteren. Det ar

kring dessa folklivet pa Skeppsbron kommer utvecklas med restauranger,
uteserveringar mm. Skeppsbrons mdjlighet att utvecklas sa som detaljplanen
foreskriver reduceras kraftigt om kajhusen tas bort.

Intékten for de fem kajhusen ar kalkylerad till mellan 8 — 12 Mnkr per
kajhus och fyra av fem fastigheter &r markanvisade. Om mojligheten att
bygga kajhus forsvinner, minskar exploateringsintikten med drygt 40 Mnkr.
Bottenvéningarna i kajhusen kommer #4gas av Alvstranden och dven dir blir
det ett bortfall av kommande hyresintdkter samt ett forlorat framtida
forsdljningsnetto for ca 1000m2. Det dr oklart om exploatérerna, som
forlorar sina mojligheter, kommer att kriva skadestand (se kommentar
under “Risker”).

De stora kvarteren
De stora kvarteren ér tilldelade Veidekke och AF. Med en ny utformning

enligt utredningsforslaget kommer deras fastigheter ndrmare kajkanten men
skyddet och stadslivet kring kajhusen bortfaller. Mojligheten till P-kop
paverkas da kajgaraget tas bort. Parkeringsbehovet maste da losas i egna
kallare under kvarteren. Detta paverkar den kommande affaren. Det troliga
utfallet innebér ett 1agre exploateringsbidrag samt utebliven avgift for P-
16sen pa 290 000 x antalet bygglovspliktiga parkeringar (ca 200 st).

Om utférandet av allméin plats pad Skeppsbron jaimfort med underlaget i
markanvisningen dndras kan medfora en diskussion kring nivén pé givna
byggrattspriser i markanvisningen.
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Nockenhuset
Fastigheten pa Nocken, dven kallad ”Nockenhuset”, dr inte markanvisad

annu. Detaljplanen ger utrymme for en byggnad med ca 3000 BTA.
Nockenhuset ér tankt att bli en av de tunga malpunkterna pa Skeppsbron -
en byggnad med publikt innehéll &ppen for alla. Alvstranden har kontakt
med ett par hdgintressanta aktorer med attraktiva koncept och det finns
mojlighet till en direktanvisning. Sjdlva "Nocken” dr en forutséttning for
utbyggnaden av halvon pd Masthuggskajen och det framtida kajstréket.

3D-fastigheten — ”Levande bottenvaningar”

Alvstranden ska genom 3D- fastighetsbildning bli dgare till samtliga
bottenvaningar i markanvisningen® med en yta pd uppskattningsvis 4500
m2 (LOA).

*Bottenvaningarna i de tva stora kvarteren samt bottenviningarna i ’c”, ”d”,
”e”, ”’f” och hela kajhuset i mitten.

Bottenvéaningarna i kajhusen (750 — 1000 m2 LOA) utgoér en mycket viktig
del i skapandet av konceptet for motesplatsen Skeppsbron tillsammans med
kajstrdket, Nocken och bottenvaningarna i kvarteren. Om kajhusen
forsvinner forsvagas mojligheten att tillskapa den attraktivitet och mélpunkt
som Skeppsbron bli.

Avtal med Parkeringsbolaget - grundforstirkning mm.
Alvstranden har i genomfdrandeavtal med Parkeringsbolaget avtalat om att
bidra med 40 Mnkr till grundforstiarkning kajgarage (for att kunna bygga
kajhus) samt ytterligare 40 Mnkr till grundforstidrkning allmén plats. 70
Mnkr av dessa #r redan utbetalade till Parkeringsbolaget. Alvstranden har
ocksa bekostat en forstarkning av nedfartsrampen pa triangeltomten med 3,6
Mnkr for att mojliggora en framtida pabyggnad. Rampen ér redan byggd
och forberedd for pabyggnad. Det &r oklart vilka dndrade forutsittningar for
fastighetsbildning som ett nytt alternativ kan komma att kréva.
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Risker

Risk for skadestandskrav
Det dr oklart om exploatorerna, som forlorar sina mdjligheter till att bygga

kajhus, kommer att kréva skadestdnd. I markanvisningsavtalen framgar att
Alvstranden har ritt att, utan att utge ersittning till byggherrarna, terta
markanvisning i vissa angivna situationer. Det nya forslaget bedoms kunna
falla utanfor angivna situationer vilket kan innebéra en risk att byggherrarna
har rétt till skadestand. Storleken pa skadestandet &r svar att uppskatta och
ar en viktig forhandlingsfraga med exploatdrerna. Denna bor darfor inte
specificeras. Skadestdnd ska som utgangspunkt utges for den skada som
byggherren kan bevisa att den har lidit, sisom kostnader och utebliven vinst.

Om utfoérandet av allmén plats pa Skeppsbron jaimfort med underlaget i
markanvisningen éndras kan det medfora en diskussion kring nivan pé givna
byggrattspriser i markanvisningen.

Det finns ocksa andra sakégare pa Skeppsbron och Masthuggskajen som
skulle kunna lyfta krav pa skadestand pa samma sétt som de ndrmast
berdrda pa grund av reducerade innehallet pa allméan plats.

Risk for skarpta krav vid fornyad vattendom
Gillande vattendom é&r frdn 2014 och géller till och med 2024. G6r man en

ny detaljplan efter 2025 maste ny ansdkan om vattendom goras. En ny
vattendom innebar risk for skérpta krav. I det fall att man genomfor
projektet inom bef vattendom men blir férsenade kan det ans6kas om
forlangd utforandetid. Oklart om det kan medfora skirpta krav.

Nocken och "Nockenhuset”
Om Nocken och Nockenhuset utgéar bortfaller intdkt, men framforallt en

malpunkt och viktig del av innehallet pa Skeppsbron.

Utan "Nocken” blir Skeppsbron nagot annat.
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Alternativen
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GFS 2017

Allmént

Den avgjort viktigaste delen 1 att géra Skeppsbron till ”Goteborgarnas nya
motesplats vid dlven” dr gatuplanet. Goteborgs stad har, genom sitt bolag
Alvstranden utveckling, mojlighet att planera, genomfdra och utveckla det
till ett levande gatuplan dér alla kinner sig vilkomna. Det publika
entréplanet ska kunna komma alla till del. Arbetet har sa hér langt
identifierat mat med mervirde samt aktivitet. Det finns &ven mdjligheter till
att kunna skapa ett utomhusbad som den tidigare medborgardialogen starkt
efterfrdgade. Forslaget enligt GFS 2017 moter 6nskemélen fran politiken
och medborgarna enligt den beslutade detaljplanen fran 2015. Utformningen
ger mycket goda mojligheter till ett varierat folkliv pa kajen. Arbetet med ett
”levande gatuplan” visar pa goda mojligheter att skapa ”Goteborgarnas nya
motesplats vid vattnet”. Ett koncept som kommer bli bade attraktivt och
virdefullt. Detta dr huvudalternativet for Alvstranden Utveckling AB.

Fordelar Fina varierade ytor for gatuliv med samtliga 6nskade nyttor.
Kajhusen ar ett skydd mot vider och vind for det planerade
kajstraket. GFS 2017 moter det kommande behoven fran
Masthuggskajen och en vixande innerstad.

Kontroll pa tid och ekonomi.

Nackdelar Pendlarcykelbanan ligger i1 kajstraket

Ekonomi Exploateringsintdkten &r kalkylerad till ca 744 Mnkr

Risker En fortsatt fordrojning kan medfora att vattendomen behover
fornyas och finns en osdkerhet kring 6kade krav.
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Utredningsforslaget

Allmint

Da kostnaden for allmén plats ska minskas provas hir en reducerad kajlinje

som enligt SBK beddms kunna rymmas inom géllande detaljplan. Kajhusen

utgér och “motesplatsen vid vattnet” blir mindre. I arbetet med forslaget har

ett flertal parkeringslosningar studerats. Utredningsforslaget landar i tva

varianter ddr det ena innebér ett halverat kajgarage delvis under redarparken

+ parkering under kvarteren. Den andra varianten innebér parkering under

kvarteren + parkeringshus i anslutning till Rosenlundsverket (kajgarage

utgar). Bdda medfor reducerad parkeringstickning. P-noden utgar och

floden reduceras.

Fordelar

Nackdelar

Ekonomi

Risker

Reducerade kostnader for allmén plats. Forslaget mojliggor ett
bad i dlven. Mindre kajyta ger ett fokuserat flode.
Pendlarcykelbanan flyttas in till Stora Badhusgatan

Kajytan minskas betydligt och livet kring kajhusen forsvinner.
Staden forlorar mgjlighet till att skapa en ny stor allméin yta —
en forutsittning for bla. Masthuggskajen och halvon.
Minskade exploateringsintikter, risk for skadestand samt
reducerade nyttor. Bygglovspliktig parkering &r inte 10st.

Exploateringsintdkten kalkyleras till ca 704 Mnkr.

Aven framtida forsiljningsnetto for bottenvaningar (ca
1000m2) uteblir. Andrad parkeringsldsning kommer att ge en
kostnad for staden.

Skadestand fran berérda sakdgare. Skeppsbron blir mindre till
ytan och svara inte upp mot behoven frén en vixande stad.
Parkeringslosningen ér en risk.
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Allmint
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Forslaget med rak kaj skulle krdva en ny detaljplaneprocess och en

omprovning av hela konceptet. Befintlig markanvisning annuleras. Forslaget

ar med for att visa pd kostnaden for allmén plats. En sddan 16sning skulle

vara nigot annat in en “mdétesplats vid vattnet”. Alvstranden avrader

bestdmt fran denna typ av 16sning i det ytterst centrala 1ige som Skeppsbron
har 1 ndra anslutning till Masthuggskajen. Utifran att detta alternativet

skapar ny osdkerhet med héansyn till tid, ekonomi och nytta.

Fordelar

Nackdelar

Ekonomi

Risker

Liagre kostnad for allmén plats. Kortare byggtid

Fardigstallt bortom 2025 oklart hur 14ngt

Osikerhet kring ny ansdkan om ny detaljplaneprocess
Osikerhet kring ny ansdkan om vattendom
Huvudparten nyttor utgér.

Inga kajhus eller Nockenhus ger en dnnu ligre
exploateringsintdkt. Detta forslag ger en mycket délig
utvéxling pd investeringen.

Ekonomiska risker — se ovan

Reducerade nyttor

Syftet med Skeppsbron har hela tiden varit att skapa en
offentlig métesplats. Svért att fa igenom motsvarande 16sning i
ett ev kommande detaljplanearbete. Fordrojning av tidplan —
fardigstallande av Skeppsbron skjuts péd framtiden.
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Tabell 1, Exploateringsintakter

GFS 2017  Utr.forslag
Byggratt bostéder (BTA) lokaler (BTA) BTA kr/kvm BTA Virde Virde

Veidekke A 12 930 1970 14 900 19 600 253 428 000 253 428 000
AF B 12 160 1740 13 900 20 000 243 200 000 243 200 000
Studor C 400 150 550 25000 10000 000 0
BJC D 360 180 540 28 000 10 080 000 0
B E 400 150 550 30050 12020 000 0
BJC F 300 150 450 28 000 8400 000 0
SAUAB 460 460 26000 11960 000 0
Triangelt. bost. (50/50) 9489 9489 9500 90 145 500 90 145 500
Triangelt. kontor 2232 2232 5000 11 160 000 11 160 000
Kin.muren lok. 1200 1200 4000 4800000 4 800 000
Kin.muren bost. 8 800 8 800 6 000‘ 52 800 000 52 800 000
Nocken 3000 5000 15000 000 15 000 000
Byggrétt Rosenlund 5000 2000 10000 000 10 000 000
Kv Merkur 5250 11 000 000 11 000 000

743 993 500 691 533 500

uppsk.virde

Alvstranden Utveckling AB, rapport Aterremiss 23 maj 2019, delprogram kvarter
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404 Goteborgs

Stadsbyggnadskontoret
Stad

PM
Skeppsbron - Aterremittering KF 23 maj 2019

Rapport delprogram detaljplan, allmén plats

Inriktningen for det foreliggande arbetet med Skeppsbron har varit att minska
kostnaderna med bibehallen kvalitet och 16sa parkeringsfragan samt att tydliggora
fragan kring kvarteret Kinesiska muren. Malséttningen ér ocksa att gora detta

inom gillande detaljplan och med ett genomforandeskede som stricker sig till
mitten av tjugotalet. SBK gor bedomningen att det gar att minska pa delar av
allmiin plats, med bibehallen kvalitet for hela planomradet, och pa detta séitt minska
kostnaden for utbyggnad.

En god maotesplats for alla goteborgare

En del av Visionen for Skeppsbron var att skapa en god motesplats for alla géteborgare.
Det innebar forutom att bygga kvarter med bostidder och publika verksamheter i
bottenvaningen ocksé att man som innevanare i staden skulle ha till géng till och kunna
anvénda en allmén plats centralt i staden. Det allmédnna parkeringsgaraget var avsett att
anvéndas av bade boende och verksamma i omrédet samt till viss del fungera som en av
flera allménna parkeringsplatser niara centrum.

Att skapa en plats for alla i denna centrala del av staden med dess historiska koppling och
nérhet till vattnet, dlven, var en av de viktiga punkterna som himtades ur dialogarbetet
infor arbetet med planen.

I och med planens antagande och de fortsatta genomforandestudierna visar
kostnadsberdkningarna pa ett avsevért underskott gillande kostnader for allmén plats.

Géteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, PM 1(5)
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Planen bekostar inte sjalv utvecklandet och byggandet av allmén plats i den omfattning
som avsags vid planarbetet. Om staden inte vill ta en del av kostnaderna som en
generalplanekostnad, c-investering, s& behdver underskottet minskas avsevirt.

Projektgruppen har med detta arbete forsokt se hur mycket det gér att minska kostnaderna
med bibehéllen kvalitet for de berérda inom planomréadet, och for gbteborgare i allménhet
vars vardagsrum delar av Skeppsbron var avsett att vara. Det ar viktigt att bibehalla den
hoga kvaliteten pd Skeppsbron och ge bade de boende och verksamma tillsammans med
goteborgare i allménhet en bra plats att vistas och motas pé. Detta gors genom att i
utredningsforslaget bibehélla Kajstraket, hela Nocken och Nockenhuset, Parken, Stréket
mellan kvarteren och vattnet, kvarteren Merkur och Kinesiska Muren, bryggor med
nérhet till vattnet med mojlighet for mindre batar att angdra samt en mindre platsbildning
1 Ostra delen med koppling till Stenpiren. For att minska konflikter mellan cyklister och
andra trafikanter lings med kajstraket foreslas att pendelstraket om mojligt flyttas till
Stora Badhusgatan. Projektgruppen foreslar &ven en minskning av den faktiska ytan
allmén plats men bedomer att det gér att behélla kvaliteten pa den stora del som kvarstér.
I forslaget ingar ocksé att kajhusen inte byggs alls, eller i en mindre omfattning, vilket da
innebér ett 14gre antal bostdder inom planomréadet. Péseglingsskyddet kopplat till
sjofarten i dlven bedoms kunna genomforas inom vattenomradet.

I huvudsak utgar kajhusen, hela eller del av parkeringsgaraget och en mindre del av
allmén plats.

Nocken
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Kajstriket

Kajstréket med dess mojlighet att vandra langs med dlven fran Rosenlundskanalen till
Stenpiren bibehalls. Inom en del av strackan Oster om parken kommer stréket att vara en
del av ett gangfartsomrade mellan kajkant och de nya kvarteren, for att sedan pa nytt
breddas vid platsen som ansluter till Stenpiren. Att smalna av kajstraket i denna del
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bedoms ge ett mer aktivt strak 1angs med kvarterens fasad mot dlven. Paseglingsskyddet
blir en kombination av uppgrundning vid kajen och pirar ut i dlven.

Nocken med Nockenhuset

Nocken fungerar bade som paseglingsskydd for byggnaderna pa Masthuggskajen och
som allmén plats med en allmént tillgénglig byggnad. Nocken som allmén plats bibehills
1 hela sin utstrackning. Kostnaden for att bygga ut hela nocken jamfort med del av ytan
beddms vara marginell. Det kommer fortfarande vara mojligt att vistas langst ut mot
dlven och att anvidnda gangbron mot Masthuggskajen. De kvaliteter som Nockenhuset
kan ge i form av kultur, allmént tillgdnglig byggnad eller liknande kommer att finnas
kvar.

Parken

Parken kommer att ligga kvar i sin helhet, och bidrar i stor utstrackning till hela omradets
upplevelse och kvalitet. Noteras bor att vid en flytt av pendelstraket till S6dra
Badhusgatan s& kommer stréket genom parken och forbi de nya byggnaderna ur
perspektivet cyklist - fotgdngare eller cyklist — barn, att bli betydligt lugnare.

Bostadskvarteren

De tillkommande nya bostadskvarteren bibehalls enligt nu gillande plan med méjlighet
till verksamheter i bottenplan och bostdder i vaningarna hogre upp. I killarplan foreslés
en gemensam parkeringsanldggning som nés fran en, i samband med spardragningen
fardigstalld, infart i nordostra delen och eventuellt ytterligare en infart i anslutning till
parken. Denna parkeringsanldggning berdknas kunna inrymma det behov som tillskapas i
planen och del av de platser som utgar vid byggandet av de nya kvarteren.

Kv Merkur, Kinesiska Muren och Riksintresset

Byggnaderna ligger inom riksintresset den historiska staden och &r mycket viktiga for
forstéelsen av den historiska stadens utveckling med kopplingen till sjéfart,
rederiverksamhet och handel. Byggnaderna ér en del i linjen ldngs dlven med
sjofartskoppling, fran Amerikaskjulet och Amerikahuset via Frilagerhuset, Kv Merkur,
Kinesiska Muren och vidare till Tullhuset (Casino Cosmopol), rederierna Brostrém och
Transatlantic samt handelshuset Hertzia.

Kvarteren ligger inom riksintresseomradet Goteborgs innerstad och bér, respektive
understodjer, flera av riksintressets olika teman.

Storstadsmiljé formad av funktionen som Sveriges port mot vister och det for sjofart, handel och
forsvar strategiska ldget vid mynningen av Géta dlv.

Kontor och magasin for handelsfirmor och rederier mot dlven [...]
Stadssiluetten fran dlven [ ...]

Merkurhuset och Kinesiska muren ar tva av Skeppsbrons dldsta byggnader med ett hogt
kulturhistoriskt vérde och utgdr tillsammans en signifikant historisk férankring som idag
berikar den nya stadsmiljon. Byggnaderna utgér de enda kvarvarande historiska resterna
som tillsammans kan gestalta minnet och forstaelsen av Skeppsbrons éldre historia pé ett
nagorlunda dvertygande sitt i det nya stads- och vattenlandskapet. Som enskilda
arkitektoniska gestalter av hog kvalitet beréttar de om ett av stadens expansiva skeenden,
rederindringens kraftiga tillvéxtperiod, och &ven om en intressant lokalt anknuten
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arkitekturhistoria. Tillsammans bildar de dértill en stark arkitektonisk enhet med stort
varde som aterspeglar det dldre stadsbyggnadssammanhanget. En rivning av Kinesiska
muren skulle innebéra en avgorande forlust av en strategiskt viktigt byggnad i staden som
inte gér att vérdera, och det kvarvarande Merkurhuset skulle framtrdda som ett isolerat
inslag utan dvertygande beréttarkraft.

Parkeringsgaraget

Parkeringsgaraget i dess ursprungliga form och placering utgér i och med att en del av
allmén-plats/kaj ej genomfors i startskedet. Det parkeringsbehov for tillkommande
bebyggelse som anldggningen ursprungligen var planerad att hantera, och del av befintlig
parkering, 16ses i detta forslag genom en parkeringsanlidggning under bostadskvarteren.
Parkeringsgaragets funktion som en av stadens strategiska parkeringsnoder kan 16sas med
ett garage under den bibehéllna parken, om &n i ndgot mindre skala &n enligt ursprunglig
plan. Denna allménna parkeringsanlidggning bedoms, tillsammans med en planerad
allmén parkering i norddstra delen av omradet Masthuggskajen, kunna fylla behovet av
en strategisk parkeringsnod for besokare i denna del av staden.

Striket och Platsen

Straket mellan de nya kvarteren och vattnet blir ett strik med ett klart gingfartsuttryck
dar bilar i 1ag hastighet samsas med cyklister och gdende pa de gaendes villkor. Det gér
att komma fram med fordon men bara i gdngfart. Ytan kan jimforas med ett korbart torg.

Platsen mot Stenpiren blir liten plats i Ostra delen av straket och bryggorna som kan
nyttjas som litet torg eller ett anfang och koppling till det smalare straket vésterut.

Bryggorna, vattnet och Kajhusen

Trébryggor och pirar som gér ut i dlven tillsammans med en fast brygga som 16per
parallellt med straket ger en god mdjlighet till vattenkontakt och dven att tillfalligt fortdja
eller angora med béat. Pirarna fungerar ocksé som en del i paseglingsskyddet. Byggrétten
for kajhusen ligger kvar men utnyttjas inte. Eventuellt kan det finnas en mojlighet att
bygga ett eller tva av husen som direkt angransar till ”Striket, men d4 med en anpassning
till bryggor/tradack.

Pendelstraket

Straket in mot centrum 16per langs dlven respektive via Linnégatan/Jarntorget. De tva
cykelstréken som kommer fran véster och sydvist foreslas om mdjligt laggas samman i
ett strék laings med Stora Badhusgatan, dir det fortsétter Gsterut mot Stenpiren och
Packhusplatsen vidare in i centrala staden. Det mdjliggor att ha ett strak langs med kajen
dér man fortfarande kan cykla men pé de géendes villkor. P4 sé sitt skapas en béttre
mojlighet att f4 en bra park och ett lugnt, barn- och gangvéanligt kajstrak.

Planjuridik

Detaljplanen har vunnit laga kraft och genomforandetiden stracker sig till april 2025.
Planen géller under genomforandetiden fram till 2025 och moéjligheten att gora en ny plan
under genomforandetiden dr mycket begrénsad.

Allmén plats ska byggas ut under genomforandetiden enligt PBL 6 kap 18 §. "sd att
platserna kan anvindas for deras avsedda dndamal”
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Efter hand som bebyggelsen fardigstills enligt detaljplanen, ska kommunen ordna de
gator och andra allméinna platser som kommunen dr huvudman for, s att platserna kan
anvéndas for deras avsedda dndamal. Kommunen ska upplata platserna for allmin
anvéndning sé snart det omrade som platserna finns inom har bebyggts enligt planen

eller, om genomforandetiden har 16pt ut, efter hand som bebyggelsen fardigstélls.

Fragan om visionen for planen finns kvar eller ej kan uppsté. Véar bedémning &r att
forslaget klarar av att leverera den kvalitet som var planens intention.

Kajhusen bibehéller sin byggrétt men péverkas av kopplingen till allmén plats.
Aven om all allmin plats inte hinner byggas ut under genomforandetiden kvarstér
en byggritt for husen.

De sma delarna av kajkanten som i skissen gér ut vattenomradet beddms vara en
liten avvikelse.

Paseglingsskydd loses i kajkant eller med en uppgrundning ldngs med kajen.
Paseglingsskyddet for Masthuggskajen klaras med hjilp av den kvarvarande
Nocken.

Vi forhéller oss till Barnkonventionen pa samma sitt som under planarbetet.
Gillande gronytor och forskolefrdgan bedoms det foreliggande forslaget inte
paverka negativt.

Allminhetens tillgang till centralt beldgen parkering sdsom till exempel
besoksparkering paverkas om parkeringsgaraget inte byggs och drivs i P-bolagets
regi. Behovet som tillskapas av planen bedoms kunna klaras inom planen.

SBK/Per Osvalds 2019-11-15

per.osvalds@sbk.goteborg.se

031-368 18 51
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PM Kulturmiljévarden

Omprovning av bevarandet av Kinesiska muren (Inom Vallgraven 50:1)

Antikvarie Madelene Seberbrink, Antikvarie Soren Holmstrom, Stadsbyggnadskontoret

Orientering

I mitten av 1800-talet har industrin bdrjat véxa kraftigt och stora delar av befolkningen tar sig
till stdderna. I Goteborg expanderar dven varven och rederinédringen kraftigt vilket pa sikt
skulle komma att generera en helt ny stadssiluett. Ar 1866 tars beslut om en kraftig
utvidgning av staden. Stadsmuren rivs och kvarteren ldggs ut mot vattnet. De smaskaliga
industrierna och den det nyligen etablerade gasverket far snart konkurrens av rederiernas
monumentala byggnadsverk med magnifika huvudfasader utmed dlven sddra sida.

Byggnaden pa Skeppsbron 4 uppfors for Goteborgs Handelsbanks rakning ar 1914 efter
ritningar av Hans och Bjorner Hedlund, en kraftfull volym med stor auktoritet i uttrycket.
Byggnaden tycks ha tagit ett forsiktigt steg fram mot édlven, i1 forhéllande till Merkurhuset,
vilket bildar en intressevickande forskjutning i gaturummet. Huset &r indelat i sex viningar
med en brant vindsvaning, och dértill en hogrest gavelstdllning som ger byggnaden ett statligt
intryck mot Skeppsbron. ytterligare accentuerat med ankarslutsdetaljer. Sockeln och
bottenvaningen &r av natursten. Fasaden i ovrigt ar avtackt med en grabrunfargad puts.

Hornentréns rundade smidesdekor avslojar byggnadens aterkommande formsprék i detaljerna:
den snirkliga, rundade spiralformen aterfinns i savél granitpartierna runt huset och i
portalerna, som 1 det vidlbevarade hisschaktets jarn- och nétdetaljer och ledstingerna av tré.

Byggnaden pé fastigheten inom vallgraven 50:1 kallas i folkmun f6r Kinesiska muren.
Namnet har sitt ursprung i den restaurangen som under flera decennier fanns beldgen i
markplanet. Ar 1959 startade Liu krogaren Wan Chong Sveriges forsta "kinarestaurang".
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Strategiska stallningstaganden

Kulturviirden i OP 2009

I del 1 pa sidorna 96-97 anges madl och strategier samt inriktning i fortsatt planering vilket
utgor ett stod vid bedomningen och hanteringen av stadens kulturhistoriskt virdefulla miljGer.
Detta &r kommunens avsiktsforklaring vilken utgor en viktig gemensam utgangspunkt for
hanteringen av kulturvirden 1 hela staden. Nedan anges ett urval av de mest vésentliga
punkterna.

Natur- och kulturvérdena ska lyftas fram och bidra till ett attraktivt och hallbart Géteborg
genom att:

e Sirskilt virdefulla och oersittliga natur-, kultur- och landskapsbildsvéirden aktivt
bevaras och levandegoras.

e Medvetenheten om natur- och kulturmiljons vérden och attraktivitet 6kas.

e Den lokala identiteten frimjas genom att upprétthalla kontinuiteten och kvalitet i
utvecklingen av vardagsmiljon.

e Ha ett aktivt och medvetet forhallningssitt till den befintliga miljons och nytillskottens
arkitektoniska kvaliteter sdsom placering, skala, utformning, energieffektivisering,
materialval, omgivningar och karaktir.

e Tillimpa aktivt anvindningsbestimmelser, skyddsbestimmelser, rivningsférbud och
kompenserande atgarder for kulturhistoriskt vardefull bebyggelse i utarbetandet av
fordjupningar av dversiktsplanen och detaljplaner.

e Uppmuntra aktivt bevarande och utveckling av vérdefulla kulturmiljéer och hgj
kvaliteten genom lampligt bruk och ansvarsfull forvaltning.

e Beakta sdrskilt varsamhetskravet och forvanskningsférbudet 1 PBL vid
bygglovgivning.

e Bedriv en fortlopande uppdatering och redigering av det kulturhistoriska
kunskapsunderlaget och stéll krav pa lampliga och antikvariska och arkeologiska
forundersokningar.

Behandling av riksintressen

Riksintresseomraden for kulturmiljovérd Innerstaden: Oversiktsplanen (anviindning av mark
och vatten del 2 sid. 56) foreslar utbyggnad och komplettering av innerstaden. Det &r darfor
ofrankomligt att riksintresset for kulturmiljovard kommer att paverkas nir ny bebyggelse
infogas inom eller i anslutning till omraden av kulturhistoriskt virde. Oversiktsplanens
detaljeringsgrad tilléter dock inte att slutsatser kan dras om hur stor paverkan blir eller vilka
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risker det finns for skador pa riksintresset. Det &r kommunens malsdttning att ingen pataglig
skada ska uppkomma. I 6versiktsplanens rekommendationer ségs att det i samband med
planering och byggande i kulturhistoriskt vérdefulla miljéer ska 6vervdgas om fordjupat
kulturhistoriskt underlag behover tas fram och att en miljokonsekvensbeskrivning kan komma
att erfordras for att klarligga paverkan pa riksintresset.

Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse del 1

I beskrivning av innerstaden tas kvarteren tas upp i stadens sammanstillning av vardefulla
byggnader diar Merkurhusets med sin storslagna tornprydda fasad sérskilt noteras som en av
flera signifikanta byggnader utmed det for staden karakteristiska Hamnstraket som loper fran
Rosenlundsverket till Lilla Bommens hamnbassing.

Formella forutsittningar

Riksantikvarieimbetets beslut

Riksintresse for kulturmiljovarden — Innerstaden.

Kvarteren ligger inom riksintresseomradet Goteborgs innerstad och bér, respektive
understodjer flera av riksintressets olika teman.

Utsnitt ur beslut — Innerstaden o 2:1-5:

Motiv:

Storstadsmilj6 formad av funktionen som Sveriges port mot véster och det for sjofart, handel
och forsvar strategiska ldget vid mynningen av Géta alv.

Uttryck:
Kontor och magasin for handelsfirmor och rederier mot dlven [...]
Stadssiluetten frén dlven [...]

Gillande plan 1480K-11-5156 2012-09-04 sid 18.

Byggnaden erholl formellt skydd 1 plan genom skyddsbestammelse g/ - Byggnaden far ej
rivas, samt kI — krav pa varsamhet vid dtgdrder/fordndringar. Byggnaden har dven givits
anvandningsbestammelse Q vilket innebér att anvindning skall anpassad till byggnadens
kulturvédrden vilket utgor en ytterligare markering av byggnadernas kulturhistoriska
signifikans.

Planen konstaterar att Merkurhuset och Kinesiska muren ar tvd av Skeppsbrons dldsta
byggnader med ett hogt kulturhistoriskt virde och en historisk forankring som berikar den nya
stadsmiljon. Byggnaderna utgor de enda kvarvarande historiska resterna som tillsammans kan
gestalta minnet och forstdelsen av Skeppsbrons dldre historia pé ett ndgorlunda dvertygande
satt 1 det nya stads- och vattenlandskapet. Som enskilda arkitektoniska gestalter av hog
kvalitet beréttar de om rederindringen och en intressant arkitekturhistoria. Tillsammans bildar
de dessutom en stark arkitektonisk enhet som aterspeglar det dldre
stadsbyggnadssammanhanget.

Kunskapsgrund

Fordjupat antikvariskt kunskapsunderlag 2009 - 1480K-11-5156

Merkurhuset och Kinesiska Muren, Satu Lepikké & Soren Holmstrom, SBK

Som underlag till planen tas en fordjupad beskrivning fram som konstaterar [...] Kinesiska
Muren, med dess rustika och lite allvarliga karaktér i cementgra fargstdllning, dr den enda
kvarvarande byggnad som kan ge oss en viss forestdllning om Skeppsbrons ursprungligen lite

3
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ruffiga milj6 med dess uttalade nyttokaraktir, en egenskap som omvint forstirks av
Merkurhusets lekfulla utformning. Att den stora byggnaden dessutom uppfordes i betong var
pa sin tid, och ddrmed &ven idag, anmérkningsvirt. Vidare pekar byggnadens placering ut
laget for Skeppsbrokvarterens mote med dlvrummet enligt stadsplanen, men dér kvarteret
Merkurius lag indraget for att bl.a. ge plats 4t dubblerade hamnspér varav ett spar som vek av
inat fran kajkanten [...]

Uttolkning av riksintressegrunden i denna del:

Alvstrandens djuphamn med 6ppna kajer och hamn- och sjéfartsanknuten bebyggelse utgor
viktiga blickfang mot dlvssidan som tydligt formedlar omradets kulturhistoriska identitet som
sjofartsstad.

Utmed s6dra hamnstraket aterfinns en timligen sammanhallen miljé som omfattar flera
byggnader med anknytning med den for staden s viktiga sjofarten. En del av denna miljo
utgor de fyra kvarter som ligger mellan Skeppbrokajen och Stora Badhusgatan. Flera av dess
byggnader har inhyst verksamheter inom sjéfartsnédringen, daribland Merkurhuset och
Kinesiskamuren. Dessa tva byggnader bildar tillsammans en betydelsefull arkitektonisk
uppstillning ut mot dlvrummet. Genom deras inbordes planforskjutningar och
uttrycksméssiga olikheter skapas ett intressevickande motiv som overtygande berdttar om
rederiverksamhetens tillvixt och annonsering mot dlvrummet [...]

Utover detta representerar byggnaden Kinesiska muren i sig ett arkitekturhistoriskt dokument
av hog kvalitet med genomarbetad formgivning av den namnkunniga géteborgsarkitekten
Hans Hedlund.

Haérutover bor foljande uppmaérksammas:

o Stadens MKB av samriadsforslaget 2009:
For Merkurhuset och Kinesiska muren redovisas fyra mojliga alternativ gillande
bevarande och rivning. Alt. 1 innebér att Merkurhuset bevaras och att Kinesiska
muren rivs. Alt. 2 innebér att bada husen bevaras. Alt. 3 innebér att bada husen rivs.
Alt. 4 innebar att Merkur rivs och Kinesiska muren bevaras.

e Bedomning av alternativen i MKB: Avseende Kinesiska muren och Merkurhuset
innebdr alternativ 1 att ett avtryck frin rederindringen finns kvar, men innebér
samtidigt att byggnaderna framtrdder som isolerade inslag utan beréttarkraft om det
historiska sammanhanget.

e Linsstyrelsens bedomning av samradsforslaget 2009-11-13:
Ett underlag bor tas fram som redovisar de tekniska forutsdttningarna for
Merkurhuset samt Kinesiska muren. Byggnaderna ligger som solitdirer men har ett
stort kulturhistoriskt virde med strategisk betydelse for omradets historiska identitet.
Underlaget bor ligga till grund for en bedémning om bevarande alternativt
rivning.

e Lansstyrelsens bedomning av utstillningshandling 2012-04-25.
Ldnsstyrelsen ser positivt pd att bevarande foreslds for Merkurhuset och Kinesiska
muren.
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e Giillande plan 2012-09-04 - avviigningar under processen:
Under planarbetet gjordes stora eftergifter som kom att innebéra att virdefulla delar av
de tva kvarteren medgavs rivning i syfte att frigdra mer byggbar mark. Bland annat
revs, for platsen unika gardshus. Denna forhandling gér att folja genom
planhandlingarna 1 olika steg, fran samrad till antagangehandling, samt genom
Lansstyrelsens och Kulturforvaltningen synpunkter i respektive skede.

e Utforda investeringar - fastighetsiigare Higab Christian Motter, projektledare.
Higab som éger fastigheten fick ar 2015 i uppdrag av kommunstyrelsen att rusta upp
fastigheten for att kunna erbjuda lokaler till kreativa verksamheter och entreprendrer
med begrinsade ekonomiska forutsattningar.

Utfall hittills utfora atgarder sd som rivningsarbete och grundforstarkning ar totalt 33,5
mnkr delat till 7,2 mnkr for projektering och 26,3 mnkr for rivning och
grundforstirkning. Projekterats har dven delar av byggatgéirder som inte var med i
forsta etappen sdsom fonsterrenovering eller fasadskador.
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Antikvarisk bedomning av frigan om rivning i samband med ny detaljplan
Mot bakgrund av ovanstdende redogorelse av tidigare stillningstagande och géllande
detaljplan gors bedomningen att en rivning av Kinesiska muren skulle innebdra en avgérande
forlust av ett strategiskt viktigt byggnadsdokument och leda till betydande miljopaverkan.
Utover forlusten av arkitekturhistoriskt byggnadsverk med lokal anknytning kommer det
kvarvarande Merkurhuset att framtrdda som ett isolerat inslag utan trovirdig berattarkraft.
Rivningsforbudet av Kinesiska muren bor inte omprdvas.
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GOTEBORGS STADS PARKERING AB

Utdrag ur Protokoll
Sammantradesdatum: 2020-08-20

§ 100 Dnr 0132-20

Svar pa kommunfullmaktiges aterremiss rorande
Kajgaraget, Skeppsbron

Arendet terremitterades den 27 maj 2020 av styrelsen med ytterligare fragor och
kompletteringar.

Beslut

Styrelsen beslutar att foljande svar skickas till kommunfullmaktige som Goteborgs Stads
Parkeringsaktiebolags svar pd kommunfullméktiges aterremiss den 16 april 2020 avseende
Kajgaraget, Skeppsbron: - Styrelsen ser inte forutsédttningarna for att ga vidare med Kajgaraget,
Skeppsbron med mindre n att Kommunfullméktige garanterar aktiedgartillskott for
infrastrukturdelen och dess eventuella fordyringar. Styrelsen ser, utifrdn en affirsméssig grund, att de
ekonomiska riskerna for bolaget att ga vidare med projektet &r stora. Styrelsen bedomer att Bolagets
framtida ekonomi kan komma att paverkas negativt av investeringen i ett underjordiskt garage om
700 platser. P-kdpen om 290 000 har ett fast pris och eftersom kostnaden per plats redan 2017
beréknas till 1,18 miljoner per plats ger det forlust. Vid tillkommande risker och kostnader belastar
de uteslutande bolaget. Besoksparkeringarna bedoms ge intékter, men Coronapandemin har visat att
det dr osédkra intdkter som kan sjunka vid ekonomiska kriser. Exploateringsekonomin for kajgaraget i
sig ger inte den avkastning som bolaget méste ha for att en investering for 700 P-platser ska kunna
accepteras av styrelsen utifran vért ekonomiska ansvar. 40% av bolagets investering i Skeppsbron,
330 miljoner, utgors av infrastruktur for kaj och skapande av mark i dlven. Det belastar bolaget med
330 miljoner utdver sjélva P-anldggningens 500 miljoner och nedskrivningsperioden anges till 100 ar
for infrastrukturkostnaden. Dessa 330 miljoner ar utdver stadens berdknade exploateringsnetto om
minus 860 miljoner som anges i Stadsledningskontorets tjansteutlatande: Redovisning av uppdrag
avseende projektet Skeppsbron, reviderat 2018-11-14.

Paragrafen forklaras omedelbart justerad.

Handling

Styrelsehandling Svar pa kommunfullméktiges &terremiss rdérande Kajgaraget,
Skeppsbron den 11 augusti 2020.
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GOTEBORGS STADS PARKERING AB

Styrelsehandling Handlaggare

Utfardat 2020-05-27 Katharina Sandstrom

Utfardat 2020-08-11 Lena Lundblad

Diarienummer 0132-20 Richard Nayar
E-post:

katharina.sandstrom@p-bolaget.goteborg.se
lena.lundblad@p-bolaget.goteborg.se
richard.nayar@p-bolaget.goteborg.se

Svar pa kommunfullmaktiges aterremiss
2020-04-16 avseende Kajgaraget, Skeppsbron

Forslag till beslut
I styrelsen for Goteborgs Stads Parkeringsaktiebolag

e Bilagda PM 6verséndes till kommunfullmiktige som Gdteborgs Stads
Parkeringsaktiebolags svar pa kommunfullméktiges aterremiss den 2020-04-16
avseende Kajgaraget, Skeppsbron

Sammanfattning

Arendet utgdér Goteborgs Stads Parkering ABs svar pa kommunfullmiktiges iterremiss
den 2020-04-16 rorande drende 1859/17 "Redovisning av uppdrag avseende projektet
Skeppsbron”. Aterremissen innebir att en ekonomisk kalkyl, en riskbeddmning och ett
antal fortydligande ska ldmnas avseende bolagets planerade parkeringsanldggning i
omradet, Kajgaraget.

Detaljplanen for Skeppsbron vann laga kraft 2014. I arbetet infor utbyggnad av
detaljplanen har det framkommit att kostnaderna for genomforande av planen ar hdgre dn
forvéntat. Staden har dérfor inte fattat beslut om de investeringar som krévs for att
fullfolja atagandet att bygga ut allmén plats och ett antal utredningar i syfte att minska
kostnaderna har genomforts.

Kommunstyrelsen gav 2019-06-19 §526 stadsledningskontoret fem uppdrag som i
huvudsak syftade till att forbéttra det ekonomiska resultatet av projekt Skeppsbron. 1
samband med kommunfullméktiges behandling av drendet den 2020-04-16 beslutade
kommunfullméktige om att dteremittera drendet till Parkeringsbolagets styrelse for att
inhdmta en uppdaterad ekonomisk kalkyl, en riskbedémning och ett antal fortydliganden
avseende kajgaraget.

I samband med styrelsens behandling av drendet vid sitt sammantridde 2020-05-27
beslutade styrelsen att aterremittera drendet for ytterligare fortydliganden och
kompletteringar enligt yrkande (bilaga).

Bilagda PM utgor Goteborgs Stads Parkering ABs reviderade svar pa uppdraget.
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Bedomning ur ekonomisk dimension
Bolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension mer 4n som
redovisas i bilagda PM.

Bolaget har inte haft nagra stillestdndskostnader under tiden for besvarandet av
aterremissen.

Bedomning ur ekologisk dimension

Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Beddmning ur social dimension

Bolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension

Bilagor
1) Kommunfullmiktiges beslut 2020-04-16
2) Styrelsens yrkande 2020-05-27

3) PM Svar pad kommunfullmaiktiges aterremiss rorande kajgaraget, Skeppsbron, rev
2020-06-26

Arendet

Vid kommunfullméktiges behandling av drende § 21 1859/17 Redovisning av uppdrag
avseende projektet Skeppsbron beslutades om en aterremiss till Goteborgs Stads
Parkerings AB:s styrelse for inhdmtning av en uppdaterad ekonomisk kalkyl, en
riskbedomning och ett antal fortydliganden avseende kajgaraget.

I samband med styrelsens behandling av drendet vid sitt sammantridde 2020-05-27
beslutade styrelsen att aterremittera drendet for ytterligare fortydliganden och
kompletteringar enligt yrkande (bilaga). De fragor och 6nskemal om fortydliganden som
presenterades i samband med métet har legat till grund for de kompletteringar och
fortydliganden som nu gjorts.

Arendet utgor Goteborgs Stads Parkering AB:s svar pd kommunfullmiktiges terremiss.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Detaljplanen for Skeppsbron vann laga kraft 2014. Detaljplanen togs fram med hoga
ambitioner gillande kvalitet, innehéll och anviandning. De allménna platserna i omradet
anges viktiga for mélséttningen att skapa ”goteborgarnas nya vardagsrum vid dlven”. I
arbetet infor utbyggnad av detaljplanen har det framkommit att kostnaderna for
genomforande av planen &dr hdgre dn forvéntat. Staden har darfor inte fattat beslut om de
investeringar som krévs for att fullflja atagandet att bygga ut allmén plats och ett antal
utredningar i syfte att minska kostnaderna har genomforts.

Parkeringslosningen enligt detaljplanen for Skeppsbron innebér att parkering i huvudsak
samlas i en gemensam parkeringsanldggning, fraimst under kajomradet som planeras att
bebyggas med mindre byggnader och i vrigt bestd av torg- och parkytor. Bolagets roll i
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genomforandet av detaljplanen dr att investera i, bygga och forvalta den aktuella
parkeringsanldggningen.

Kommunstyrelsen gav 2019-06-19 § 526 stadsledningskontoret fem uppdrag som i
huvudsak syftade till att férbéttra det ekonomiska resultatet av projekt Skeppsbron. Tvé
av dessa uppdrag rorde parkeringssituationen i omradet och bolaget har varit
stadsledningskontoret behjélpliga i genomforande av uppdraget i dessa delar. I samband
med kommunfullméktiges behandling av drendet den 2020-04-16 beslutade kommun-
fullméktige om att dteremittera &rendet till Goteborgs Stads Parkering AB:s styrelse for
att inhdmta en uppdaterad ekonomisk kalkyl, en riskbeddmning och ett antal
fortydliganden avseende kajgaraget. Fortydliganden onskades av foljande:

1. Kommer en nedskrivning av garaget att belasta exploateringsekonomin?

2. Hur péverkar den nya behovsberékningen avseende antal parkeringsplatser den
ekonomiska kalkylen for garaget?

3. Varfor ser bilden av hur det framtida behovet av parkeringsplatser kan utvecklas
s& olika ut nir det giller Masthugget Ost och Skeppsbron?

4. Paverkas bolagets ekonomi av Coronapandemin i en sddan utstrickning att det
paverkar bolagets syn pa garaget?

I samband med styrelsens behandling av drendet vid sitt sammantridde 2020-05-27
beslutade styrelsen att aterremittera drendet for ytterligare fortydliganden och
kompletteringar enligt yrkande (bilaga).

Bolagets bedomning

Bilagda PM utgor bolagets svar pa kommunfullméktiges aterremiss. I PM:et redovisas
forutséttningarna for en uppdaterad kalkyl och en risk- och kénslighetsbedémning. Likasa
ges ett antal fortydliganden enligt uppdrag:

1. Under i PM:et angivna redovisningsprinciper, dvs att Bokforingsndmndens
redovisningsprincip tillimpas, och i dvrigt angivna kalkylantaganden foreligger
inget nedskrivningsbehov for Kajgaraget. Om nedskrivningsbehov skulle
uppkomma till f6ljd av ndgon fordndring i angivna antaganden belastar detta
Goteborgs Stads Parkering AB:s resultat- och balansrikning och inte
exploateringsekonomin for Skeppsbro-projektet.

2. Resultatet av berdkningen av parkeringsvolymen och dess fordelning enligt
stadens nya Riktlinjer for mobilitet och parkering sa som det redovisas i ”PM
Aterremiss Skeppsbron” paverkar den ekonomiska kalkylen for Kajgaraget
positivt, &ven om héansyn tas till en inriktning mot ett mer hallbart resande 6ver
tid i enlighet med Trafikstrategins inriktning. Bolaget utgar i intdktsbedémningen
frén att efterfrdgan pa besoksparkering i denna del av staden generellt sett ar
storre dn de 150-200 besdksplatser som den nya parkeringsutredningen kommer
fram till krdvs for att ersitta dagens befintliga parkering inom
detaljplaneomrédet.

3. Attutvecklingen av det framtida parkeringsbehovet bedoms olika for de tva
parkeringsanliggningarna Skeppsbron och Masthugget Ost beror pé att de
detaljplaner som reglerar utvecklingen av de tva omradena och dérmed de
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aktuella parkeringsanldggningarna har tagits fram vid olika tidpunkter och med
olika planeringsforutséttningar. En avvégning mellan ett effektivt
markutnyttjande och stirkande av exploateringsekonomin a ena sidan och
mojligheter att konvertera parkeringsanldggningar vid minskat parkeringsbehov &
andra sidan, behover goras med en strategisk ansats over tid, for ett storre omrade
an en enskild detaljplan och med en tydlig prioriteringsordning for hur
parkeringsytor och -anldggningar lampligen kan tas i ansprak for annan
anvandning.

4. Bolagets har en stabil ekonomisk situation, vilket innebér att bolaget kan klara
betydande resultatforsdmringar 6ver dren utan behov av aktiedgartillskott.
Bolaget bedomer dérfor inte att sédana ekonomiska risker foreligger for bolaget
att Kajgaraget av denna anledning inte skulle byggas.

I samband med styrelsens behandling beslutade styrelsen om aterremiss till bolaget for
ytterligare fortydliganden och kompletteringar. I den man det varit mdjligt har dessa
inarbetats i det foreliggande reviderade PM:et. I viss mén l&dmnas &ven kommentarer
nedan.

1. Forutséttningar for byggnation dr i hog grad plats- och projektspecifika, varfor
jamforelser med projekt i andra delar av staden och i andra faser av planering och
genomforande, dr komplexa att gora och slutsatser svara att dra. Istéllet for att
gora en jimforelse med andra stadsutvecklingsprojekt, vilket efterfrgats i
samband med styrelsens dterremiss och som skulle krdva omfattande
utredningsinsatser, har bolaget valt att visa pa kunskapslédget for den aktuella
platsen. Darfor har ett fortydligande gjorts kring detta for Skeppsbron
tillsammans med en hanvisning till Trafikkontorets modell for att askadliggora
nivén pa osédkerheten i ett projekts olika faser. Inga ytterligare kostnadsdkningar
for garageanldggningen beddms foreligga i detta skede &n de som redovisades i
samband med bolagets hemstéllan till kommunfullméktige 2016.

2. En lIonsamhetsberdkning redovisas for anldggningen som helhet, dvs utan
uppdelning mellan parkeringsanldggning och infrastruktur, liksom det
nedskrivningsbehov som skulle uppsta om Bokforingsndamndens
redovisningsprincip, som innebar en sddan uppdelning, inte skulle tillimpas,
vilket efterfragats i samband med styrelsens &terremiss. Inga kostnadsékningar
bedoms, som framgétt ovan, foreligga i detta skede.

3. Med utgangspunkt i de nya Riktlinjerna for parkering och mobilitet, Trafik-
strategins inriktning om en bilandelsminskning om 25 % till 2035 och med ett
antagande om att detta innebér ett motsvarande minskat behov av besoks-
parkering, redovisas en 16nsamhetskalkyl (kalkyl 3) for parkeringsanldggningen.
Detta bedoms av bolaget kunna motsvara ett scenario med ett minskat framtida
parkeringsbehov, vilket efterfragats i samband med styrelsens aterremiss. En
berdkning enligt detta alternativ ligger dven till grund for ett av de scenarier som
presenteras for bolaget som helhet.
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4. For att, 1 enlighet med vad som efterfragats i styrelsens aterremiss, mota scenarier
med oftrutsedda héndelser och antaganden om minskat parkeringsbehov
redovisas som ett scenario 2 i det reviderade PM:et ett scenario som utgér fran
den prognos som bolaget ldmnat per mars 2020. I detta scenario 2 forutsitts
ytterligare 100 mnkr i intéktsbortfall under 2020 till f61jd av Coronapandemin
och ytterligare 100 mnkr i intéktsbortfall 2026 till f6ljd av en ytterligare
oforutsedd héndelse. Parkeringsintéikterna berdknas i detta scenario successivt
minska till f6ljd av en omstillning av manniskors resemonster i enlighet med
Trafikstrategins intentioner och beréknade reavinster vid forséljning av vissa av
bolagets fastigheter har inte medriknats.

5. Ett fortydligande gors, i enlighet med vad som efterfragats i samband med
styrelsens aterremiss, kring forutsattningarna for konvertering av underjordiska
parkeringsanldggningar, liksom for bolaget syn pa strategi och hantering av ett
minskat parkeringsbehov.

Sedan tidigare finns en fragestéllning frén styrelsen rorande mojligheterna att anordna
cykelparkering i Kajgaraget. Detaljplanen utgér fran att behovet av allmén cykelparkering
i omradet 16ses pa allmiin plats. Aven om genomfdrd projektering inte utgétt frin att
cykelparkering anordnas i Kajgaraget finns det inget som hindrar att s& gors. Det finns
dock inte nagot utrymme planerat for detta, utan det innebér att ett antal parkeringsplatser
1 garaget far utnyttjas for &andamalet. Hur ménga parkeringsplatser som behover tas i
ansprak beror pa ambitionsnivan avseende cykelparkeringens storlek. Om ett mindre antal
parkeringsplatser berors bedoms denna intdktsminskning som marginell i sammanhanget
och péverkar inte de Il6nsamhetsberdkningar som redovisas i PM:et.

Lena Lundblad Katharina Sandstrom Kristina Rejare

Tf Avdelningschef Bygg och Fastighet Ekonomichef VD
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Kommunfullmaktige

Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

Tid: 15:00-17:23

Plats: Lindholmspiren 5, Lindholmen Conference Center, Lokal Konferens Hall
Paragrafer: 1-60

Narvarande

Ledaméter
Redovisas i bilaga 1.

Tjanstgorande ersattare
Asa Hartzell (M), Urban Junevik (V) Hanna Bernholdsson (MP), Karin Alfredsson (D)

Ovriga ersittare
Finn Hellman (V), Anna Silvén (SD)

Ovriga nirvarande
Elisabet Lann (KD)
Christina Hofmann, Mathias Sko6ld

Justeringsdag: 2020-11-23

Underskrifter

Sekreterare
Christina Hofmann

Ordforande Justerande
Anneli Rhedin Pir Gustafsson

Justering av protokollet har tillkédnnagivits genom anslag pd kommunens anslagstavla
den
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Kommunfullméktige /,,g; GétEbO]’gS
P-4 Stad

Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 1

Bestammande av tid for justering

Beslut

Forste vice ordforanden Par Gustafsson (L) justerar dagens protokoll tillsammans med
ordforanden Anneli Rhedin (M) pa Stadshuset, Gustaf Adolfs Torg 1, mandagen

den 23 november 2020, klockan 14:00.

Goteborgs Stad Kommunfullmaktige, protokoll 2(71)



Kommunfullmaktige

Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 2 1859/17

Redovisning av uppdrag avseende projektet Skeppsbron

Beslut
Enligt kommunstyrelsens forslag med tilligg enligt yrkande frén D, V, MP och FI:

1.

Byggnadsnimnden och fastighetsnimnden, tillsammans med framforallt Alvstranden
Utveckling AB och kommunstyrelsen, samt 6vriga berérda nimnder och bolag far i
uppdrag att:

- Utreda forutséttningarna for att genom detaljplaneéndringar tillskapa ytterligare
exploateringsvolymer av kvartersmarken inom géllande detaljplan, samt att uppskatta
hur stora exploateringsintéikter denna exploatering skulle kunna innebéra, utifrin
olika scenarier.

Ge byggnadsndmnden och fastighetsndmnden, tillsammans med framforallt
Alvstranden Utveckling AB och kommunstyrelsen, samt dvriga berérda nimnder och
bolag i uppdrag att inleda samarbetssamtal med berdrda fastighetségare och
byggaktorer inom detaljplaneomradet for att sondera och sammanstélla intresset for
okad exploateringsgrad.

Fastighetsndmnden, ihop med dvriga planerande ndmnder och berdrda bolag, far 1
uppdrag att redovisa andra planer som ekonomiskt véiger upp prognostiserat
underskott i Skeppsbroplanen, enligt det uppdrag som finns under fastighetsnimnden
i Goteborgs Stads budget for 2020. Aterrapportering av uppdraget ska ske till
kommunstyrelsen senast 31 mars 2021.

Inriktningen for det fortsatta arbetet med projekt Skeppsbron ska vara att den yttre
gestaltningen av tillkommande nyproduktion ska vara i klassisk, traditionell stil av
god kvalitet. Detta ska sikerstillas genom att Alvstranden Utveckling AB upprittar
ett intentionsavtal med de exploatdrer som medverkar i projektet, dir det framgar att
man forbinder sig att folja den beslutade inriktningen vad géller klassisk, traditionell
utformning av arkitekturens yttre gestaltning. Intentionsavtalet ska redovisas for
berdrda ndmnder och bolag innan det undertecknas.

Inriktningen for det fortsatta arbetet med projekt Skeppsbron ska vara att
nyproduktionen i kvarteret Redaren utvecklas som hyresratter i samverkan med
Forvaltnings AB Framtiden.

Inriktningen for det fortsatta arbetet med projekt Skeppsbron ska vara att fortsitta se
over mojligheterna att minska kostnader for pirer och allmén platsmark dér det ar
mdjligt utan att menligt inverka pa de nyttor som beskrivs i tjansteutlétandet.
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Kommunfullmaktige

Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 2 1859/17 forts.

10.

11.

12.

Alvstranden Utveckling AB, tillsammans med framforallt byggnadsndmnden,
fastighetsndmnden och kommunstyrelsen far i uppdrag att genomfora:

- Kvarteret Redaren, exklusive Kinesiska muren, ska exploateras via géllande avtal
med Forvaltnings AB Framtiden dér intdktsoptimering enligt underlaget pa 40 mnkr
ska efterstrivas.

- Fastigheten Kinesiska muren ska intdktsoptimeras, och det alternativ som ger bést
ekonomisk intdkt for staden ska viljas.

- Den dndrade upplatelseformen enligt tjdnstutldtandet for programmet fran
hyresratter till bostadsratter ska kvarsta. (exklusive kvarteret Redaren som gar till
Forvaltnings AB Framtiden for exploatering av hyresritter).

- Triangeltomten exploateras enligt den nya inriktningen i tjénsteutlatandet for att
intdktsoptimeras.

- Aven byggriitten pd Skeppsbropiren ska utredas om den kan exploateras, likt vad
som beskrivs i PM alternativt utférande Skeppsbron, for att intdktsoptimeras likt
Triangeltomten.

Fortsatt genomforande av planerad utbyggnad av parkeringsanlédggning pé
Skeppsbron i enlighet med Goteborgs Stads Parkerings AB:s hemstillan tillstyrks
(Dnr: 1586/17). Goteborg Stads Parkerings AB far ocksa i uppdrag att genomfora
utbyggnad av kajgaraget i enlighet med det hallbarhetstdnk som ska prigla
kommunens arbete. Mojlighet till elbilsladdning av fordon, bilpoolsystem och
cykelparkeringar ska inkorporeras i det fortsatta arbetet.

Alvstranden Utveckling AB far i uppdrag att siikerstilla att de forindringar i
inriktning som inte omfattas av utbyggnad av allmén plats genomfors. Alvstranden
Utveckling AB ska aktivt samordna berdrda forvaltningar och bolag sé att
genomforandet av omvandlingen av Skeppsbron foljer den beslutade inriktningen i
detta forslag till yrkande.

I 6vrigt bifalla tjdnsteutlatandet, som har sin grund i tjdnsteutlatandet: Redovisning av
uppdrag avseende projektet Skeppsbron, reviderat 2018-11-14.
Kommunfullmaktige faststéller det maximala nettoresultatet for projekt Skeppsbron
till maximalt minus 860 miljoner kronor.

Kommunstyrelsen fér i uppdrag att dterkomma till kommunfullméktige med
halvérsredovisning innehéllande; upparbetade kostnader, ekonomisk prognos fram till
fardigstillande, utveckling av riskreserven och utveckling av projektets risker.

Tidigare behandling
Minoritetsaterremitterat den 16 april 2020, § 21 och bordlagt den 15 oktober 2020, § 23.

Handlingar
2020 nr 212.
Tillaggsyrkande fran D, V, MP och FI den 12 november 2020.
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Kommunfullmaktige

Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 2 1859/17 forts.

Yrkanden

Martin Wannholt (D), Bjérn Tidland (SD), Daniel Bernmar (V), Stina Svensson (FI) och
Emmali Jansson (MP) yrkar bifall till forslaget fran MP, V och D i kommunstyrelsen och
tillaggsyrkandet fran D, V, MP och FI den 12 november 2020.

Jonas Attenius (S) och Axel Josefson (M) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag.
Vidare yrkar Jonas Attenius bifall till tilldggsyrkandet fran D, V, MP och FI
den 12 november 2020.

Propositionsordning

Ordforanden stéller forst propositioner pa kommunstyrelsens forslag och yrkandet fran
Martin Wannholt m fl om att bifalla forslaget fran MP, V och D i kommunstyrelsen och
finner att kommunstyrelsens forslag bifallits.

Ordforanden stéller harefter propositioner pa bifall respektive avslag pa tilldggsyrkandet
fran D, V, MP och FI fran den 12 november 2020 och finner att det bifallits.

Reservationer
Ledaméterna fran D reserverar sig mot beslutet om att bifalla kommunstyrelsens forslag.

Ledaméterna frén V reserverar sig mot beslutet om att bifalla kommunstyrelsens forslag.

Ledaméterna fran SD reserverar sig mot beslutet om att bifalla kommunstyrelsens
forslag.

Ledamoterna fran MP reserverar sig mot beslutet om att bifalla kommunstyrelsens
forslag.

Ledaméterna fran FI reserverar sig mot beslutet om att bifalla kommunstyrelsens forslag.

Protokollsutdrag skickas till

Byggnadsndmnden
Fastighetsndmnden
Alvstranden Utveckling AB
Kommunstyrelsen
Forvaltnings AB Framtiden
Goteborg Stads Parkerings AB
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Kommunfullmaktige

Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 3

Valberedningens forslag till vid sammantradet
forekommande val

Beslut
Enligt valberedningens forslag:

1. Fullméktige godkédnner de i handling 2020 nr 245 redovisade avsédgelserna.
2. De av valberedningen i kommunfullmiktiges handling 2020 nr 245 framlagda
forslagen till val bifalles.

Handling
2020 nr 245.

Protokollsutdrag skickas till
Valberedningen

Goteborgs Stad Kommunfullmaktige, protokoll 6 (71)



Kommunfullmaktige e

it

Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§4

Val av ledamot och kommunalrad i kommunstyrelsen i stéllet
for Helene Odenjung (L) som avsagt sig uppdraget fran och
med den 1 januari 2021

Beslut
Till ledamot och kommunalrad i kommunstyrelsen i stéllet for Helene Odenjung (L) for
tiden fr o m 2021-01-01--2022-12-31 utses Axel Darvik (L).

Protokollsutdrag skickas till
Valberedningen
Stadsledningskontoret/Kontorsledning
Axel Darvik
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Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 5

Val av forste vice ordféranden i kommunstyrelsen i stallet for
Helene Odenjung (L) som avsagt sig uppdraget fran och med
den 1 januari 2021

Beslut
Till forste vice ordférande i kommunstyrelsen i stéllet for Helene Odenjung (L) for tiden
fr om 2021-01-01--2022-12-31 utses Axel Darvik (L).

Protokollsutdrag skickas till
Valberedningen
Stadsledningskontoret/Kontorsledning
Axel Darvik
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Kommunfullmaktige

Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 6 0262/20

Delarsrapport augusti - Staden

Beslut
Enligt kommunstyrelsens forslag:

1.
2.

10.

11.

12.

Delarsrapport augusti 2020 godkénns.

Forskolendamndens uppdrag, givet 1 budget 2019, att ta fram ett nytt
uppfoljningssystem for att sikra kvaliteten, forklaras fullgjort.

Kommunstyrelsen uppdrag, givet i budget 2019, att se ver regelverket for
avstillning av kommunala lokaler, forklaras fullgjort.

Business Region Goteborg AB:s uppdrag, givet i budget 2020, att i samverkan med
berérda namnder och intressenter, utreda majligheterna att pa vecko- eller
manadsbasis arrangera en gemensam handelskvéll for att frimja cityhandel, 6kat
kulturellt nyttjande och fa fler besokare i stadskérnan, forklaras fullgjort.
Forskolendamndens uppdrag, givet 1 budget 2020, att strdva efter en sa hog
grundersittning som mdjligt, i relation till strukturbeloppet, forklaras fullgjort.
Forskolendamndens uppdrag, givet i budget 2020, att sékerstilla att staden erbjuder ett
skéligt erbjudande om plats i forskolan inom fyra manader, forklaras fullgjort.
Forvaltnings AB Framtidens uppdrag, givet i budget 2020, tillsammans med berérda
namnder och styrelser, att utvardera Gardstensmodellens processer och ta tillvara pa
de goda exempel som finns i projektet, for att i ett senare skede kunna implementera
hela eller delar av processen i arbetet med andra utanforskapsomraden, forklaras
fullgjort.

Grundskolendmndens uppdrag, givet i budget 2020, att infor beslut om
verksamhetsplan, aterkomma med strategier for de atgarder som identifierats i
kvalitetsrapporten for 2019, forklaras fullgjort.

Goteborgs Stadshus AB:s uppdrag, givet i budget 2020, att ta fram en koncernbudget
som underlag till kommunfullméktiges budgetbeslut, forklaras fullgjort.
Koncernbudgeten ska sirskilt beakta kopplingen mellan investeringsvolym och
finansiering med givet lanetak.

Goteborgs Stadshus AB:s uppdrag, givet i budget 2020, att dverfora Goteborgslokaler
AB till Bostadsklustret, med Forvaltnings AB Framtiden som underkoncernmoder,
forklaras fullgjort.

Idrotts- och foreningsndmndens uppdrag, givet i budget 2020, att avveckla
kommunala foreningspooler eller andra stodverksamheter som civilsamhéillets aktorer
kan gora sjilva med hjilp av ekonomiskt stod och samverkan, forklaras fullgjort.
Kommunstyrelsens uppdrag, givet i budget 2020, att ta fram aktuell niva for andel ej
ateraktualiserade drenden 0—12 ar, 6ver hela staden, inom Individ- och
familjeomsorg, forklaras fullgjort. Vérdet ska virderas politiskt och inriktning ges i
kommande budget.
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Kommunfullmaktige

Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 6 0262/20 forts.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

Kommunstyrelsens uppdrag, givet i budget 2020, att ta fram aktuell niva for andelen
anstillda i staden som arbetar i direkt kontakt med invanarna, exempelvis ldrare och
hemtjénstpersonal, i relation till den totala personalstyrkan, forklaras fullgjort. Vérdet
ska virderas politiskt och inriktning ges i kommande budget.

Kommunstyrelsens uppdrag, givet i budget 2020, att ta fram aktuell niva for
Fritidsvaneundersdkningen: — andel (%) som dr med i minst en férening, klubb eller
sdrskild grupp pa fritiden, aggregerat for hela staden, forklaras fullgjort. Vardet ska
vérderas politiskt och inriktning ges i kommande budget.

Kommunstyrelsens uppdrag, givet i budget 2020, att ta fram aktuell niva for
genomsnittlig hastighet for stombusstrafiken i centrala staden forklaras fullgjort.
Virdet ska virderas politiskt och inriktning ges i kommande budget.
Kommunstyrelsens uppdrag, givet i budget 2020, att tillsammans med stadens
samtliga ndmnder och styrelser, ta ett storre ansvar att ta emot praktikanter, inte minst
personer med funktionsnedséttning, férklaras fullgjort.

Kommunstyrelsens uppdrag, givet i budget 2020, att i samverkan med berdrda
ndmnder, initiera ett matlyft inom dldreomsorgen med inriktning pé néringsriktighet,
kvalitet, aptitlighet, valfrihet, trivsel och mdjlighet till gemenskap, forklaras fullgjort.
Kulturndmndens uppdrag, givet i budget 2020, att utreda 1&mpliga placeringar av
bibliotek samt hur bokbussarna anvinds pé bésta sitt vid framtida stadsutveckling,
forklaras fullgjort.

Utbildningsndmndens uppdrag, givet i budget 2020, att mélet om att minst 50 procent
av Goteborgseleverna ska vilja en gymnasieutbildning i stadens regi ska ersittas med
malet: Andelen elever i den kommunala gymnasieskolan ska 6ka, forklaras fullgjort.
Byggnadsndmndens uppdrag, givet i budget 2020, tillsammans med berérda nimnder
och styrelser, att ge hogre prioritet pa att ta fram och detaljplaneldgga byggbar
industrimark med végledning av det néringslivspolitiska programmet, forklaras
fullgjort.

Byggnadsnimndens uppdrag, givet i budget 2020, att tillsammans med
Fastighetsndmnden, tillvarata erfarenheter och lardomar fran projektet bostad 2021,
forklaras fullgjort.

Goteborgs Stads Bostad AB:s uppdrag, givet av kommunfullméktige 2017-12-07 § 9,
att utreda en utdkad bytesrétt, forklaras fullgjort.

Goteborg & Co AB:s uppdrag, givet av kommunfullméktige 2018-02-22 §36, att en
ging per mandatperiod utvirdera Géteborgs Stads program for besoksnéaringens
utveckling och vid behov foresla kommunfullméiktige anpassningar eller
forandringar, forklaras fullgjort

Grundskolendmndens uppdrag, givet av kommunfullméktige 2020-06-16 § 3, att
grundskolendmndens finansiering av mellanstadiet (ak 4—6) samt insatser for elever i
behov av sérskilt stod forstirks med 70 mkr via generellt statsbidrag, forklaras
fullgjort.
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Kommunfullmaktige

Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 6 0262/20 forts.

25. Forvaltnings AB Framtidens uppdrag, givet av kommunfullméktige 2018-09-13 § 13,
att utveckla uthyrningspolicyn sa att otillaten andrahandsuthyrning férsvéras,
forklaras fullgjort.

26. Fastighetsndmndens uppdrag, givet av kommunfullméktige 2018-10-25 § 20, att i
egenskap av markédgare, paborja arbetet med att ta fram en ny detaljplan for
Fiskebacks hamn, forklaras fullgjort.

27. Trafikndmndens uppdrag, givet av kommunfullmiktige 2020-04-16 § 20, att
hemstélla till Visttrafiks styrelse om att gemensamt genomfora en utredning om
Gropegéardslénken, forklaras fullgjort.

28. Byggnadsndmndens uppdrag, givet av kommunfullméiktige 2020-06-16 § 12, att
under 2020 utarbeta metoder for hur detaljplaner ska utformas for att inte férsvara
trahusbyggande och att underlétta optimal placering av solceller samt hur 6kat
aterbruk ska hanteras i samband med bygglov, forklaras fullgjort.

29. Byggnadsndmndens uppdrag, givet av kommunfullmiktige 2020-03-19 § 18, att i
samverkan med idrotts- och féreningsndmnden, fastighetsndimnden och Got Event
AB skyndsamt utreda forutséttningarna for ett nytt centralbad med utgangspunkt i
Lokaliseringsstudien for nytt centralbad, ddr Gullbergsvass ar huvudalternativet,
forklaras fullgjort.

30. Idrotts- och foreningsnamndens uppdrag, givet av kommunfullméktige 2020-03-19 §
18, att ta fram investeringsunderlag for byggnation av ett nytt centralbad, forklaras
fullgjort.

31. Extra uppfoljning covid-19 antecknas.

32. Stadsdelsndmnderna och social resursndmnd ska bibehalla den tidigare fastlagda
ambitionen kring manads- visstids- eller tillsvidareanstillning av timavldnad personal
aret ut for ar 2020.

33. Trafikndmndens hemstéllan beviljas om att iansprakta 13,4 mnkr av nimndens egna
kapital for ar 2020.

34. Trafikndmndens begiran om tillfillig utdkad ram pa 12 mnkr beviljas som
kompensation for skolskjutsen for ar 2020.

35. Trafikndgmnden tilldelas 3 mnkr for att forlinga det rabatterade arskortet med 20
procent for Styr & Stéll till den 31 december 2020.

36. Namnden for konsument- och medborgarservice ram utdkas, under 2020, med 2 mkr
for att forstidrka konsument- och skuldrddgivningen.

37. Idrotts- och foreningsndmnden tilldelas 40 mnkr ar 2020 for att forstérka stodet till
foreningslivet i Goteborg.

38. 4 mkr avsétts kommuncentralt for Goteborg & Co under ar 2020 att avropa for
satsningar som kan genomforas inom ramen for Julstaden 2020 och som kan bidra till
att stirka det lokala néringslivet.

39. Kulturndmndens tilldelas 25 mkr, under ar 2020, for att forstarka stodet till det fria
kulturlivet i Goteborg enligt ordinarie process for kulturstodet.
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Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 6 0262/20 forts.

40. 10 mkr avsitts kommuncentralt for trygghetsskapande atgarder ar 2020.
41. Finansiering sker genom ianspraktagande av helarets prognostiserade resultat for ar
2020.

Handling
2020 nr 239.

Yrkanden
Axel Josefson (M) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag.

Daniel Bernmar (V), Karin Pleijel (MP) och Stina Svensson (FI) yrkar bifall till forslaget
fran V och MP i kommunstyrelsen.

Propositionsordning
Ordftranden stéller propositioner pa yrkandena och finner att kommunstyrelsens forslag
bifallits.

Protokollsanteckning
Ledamoterna fran D deltar inte 1 beslutet.

Protokollsutdrag skickas till
Stadens ndmnder och bolag
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Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 7 0892/20

Samlingsarende inom uppfoljning september 2020 -
Kvalitetsrapporter inom viélfardsomradet samt uppfoljning av
program for att forbattra arbetsmiljon och minska
sjukskrivningstalen

Beslut
Enligt kommunstyrelsens forslag:

1. Samlingsdrende inom uppfoljning — Kvalitetsrapporter inom vélfardsomradet samt
uppfoljning av program for att forbattra arbetsmiljon och minska sjukskrivningstalen,
antecknas.

2. Stadsdelsndmnderna far i uppdrag att skyndsamt forstirka arbetet mot vald i nira
relationer inom omradena barn och unga, vuxna och funktionshinder. Uppdraget
Overgar till socialndmnderna vid arsskiftet.

3. Social resursndmnd far i uppdrag att tillsammans med de blivande fyra
socialndmnderna samt ndmnden for funktionsstod forbereda genomforandet av
kompetenshdjande insatser for personal inom socialtjanstens och
funktionshinderomradets verksamheter géllande véld i ndra relationer. Uppdraget
Overgar till socialndmnderna vid arsskiftet.

Handling
2020 nr 243.

Yrkanden
Frida Tanghag (V), Jessica Blixt (D), Marina Johansson (S), Hanna Bernholdsson (MP)
och Stina Svensson (FI) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag.

Nina Miskovsky (M) yrkar bifall till forslaget frén M, L och C i kommunstyrelsen.

Propositionsordning
Ordftranden stéller propositioner pa yrkandena och finner att kommunstyrelsens forslag
bifallits.

Protokollsutdrag skickas till

Samtliga stadsdelsndmnder

Social resursnamnd

Socialndmnderna - Centrum, Hisingen, Nordost och Sydvést
Néamnden for funktionsstod
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Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 8 1229/20

Kretslopp och vattennamndens forslag till avfallstaxa

Beslut
Enligt kommunstyrelsens forslag:

1. Kretslopp och vattenndgmndens forslag till avfallstaxa, i enlighet med ndmndens
bilaga 1 och som ska gilla fran och med 1 januari 2021, faststlls.

2. Kommunfullmiktiges uppdrag 2019-11-21 § 19 till kretslopp och vattenndmnden, att
ta fram en ny modell for avfallstaxa som i storre utstrackning styr mot okad
resurshushéllning i enlighet med EU:s avfallstrappa och ambitionerna i
Goteborgsregionens nya avfallsplan som &r under framtagande, forklaras fullgjort.

Handling
2020 nr 226.

Protokollsutdrag skickas till

Kretslopp och vattenndmnden
Styrande dokument
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Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 9 1228/20

Kretslopp och vattennamndens forslag till vatten- och
avloppstaxa (VA-taxa) samt revidering av VA-foreskrifter

Beslut
Enligt kommunstyrelsens forslag:

1. Kiretslopp och vattenndmndens forslag till brukningstaxa for vatten och avlopp (VA)
enligt nimndens bilaga 1 och som ska gilla fran och med 1 januari 2021, faststélls.

2. Kretslopp och vattenndmndens forslag till anliggningstaxa for vatten och avlopp
(VA) enligt nimndens bilaga 1 och som ska gélla fran och med 1 januari 2021,
faststills.

3. Kretslopp och vattenndmndens forslag till ”Foreskrifter for VA-taxa” enligt
ndmndens bilaga 2 och som ska gélla fran och med 1 januari 2021, faststélls.

4. Kretslopp och vattenndmnden fér i uppdrag att ta fram en analysmodell for att
berdkna kostnadstdckningen fran anldggningsavgiften samt en langsiktig plan for att
uppnd kommunfullméktiges inriktning om 70 procents kostnadstidckning.

Handling
2020 nr 230.

Yrkanden
Emmyly Bonfors (C) och Peter Danielsson (D) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag.

Emmali Jansson (MP) och Johanna Eliasson (V) yrkar att drendet ska aterremitteras till
kretslopp och vattenndmnden i enlighet med yrkandet fran MP och V i kommunstyrelsen.

Propositionsordning

Ordftranden stéller forst propositioner pa dels drendets aterremiss och dels drendets
avgorande idag och finner att fullméktige beslutat avgdra drendet vid dagens
sammantrade.

Kommunfullméktige beslutar hérefter att bifalla kommunstyrelsens forslag.

Protokollsutdrag skickas till

Kretslopp och vattenndmnden
Styrande dokument
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Kommunfullmaktige

Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 10 0990/20

Revidering av kulturnamndens avgifter

Beslut
Enligt kommunstyrelsens forslag:

1. Kulturndmndens avgifter i enlighet med punkterna 2 samt 5—11 1 bilaga 1 till
stadsledningskontorets tjansteutlatande faststalls.
2. Kulturndmndens avgifter i punkterna 1 samt 3—4 i bilaga 1 till stadsledningskontorets
tjdnsteutlatande faststélls enligt nedan:
e Hojning av arsbiljett fran 100 kr till 120 kr.
e  Sénkt alder for fri entré for ungdomar, fran 25 ar till 20 ar.
e Fri entré for studenter vid uppvisande av studentlegitimation med undantag frén
utstillningar med forhojd entréavgift.
e Rabatterad arsbiljett om 100 kr for seniorer.
e Avgiftsfria dagar pd museerna: Kulturnatta, Kulturkalaset och Museernas dag.

Foljande entréavgifter bor kvarstad som oforéandrade:

e Dagbiljett 60 kr.
e Entrébiljett till tillfallig utstéllning med forhojd entré 100 kr.

3. Forseningsavgifter pa Goteborgs Stads folkbibliotek tas bort pa forsok under ar 2021
med uppfdljning av konsekvenser infor ar 2022.

4. Uppdraget till kulturndmnden i stadens budget 2020 att dterkomma med forslag kring
att, under en eller ett begrénsat antal dagar per ar, infoéra 6ppen entré till fasta
utstdllningar p&d Goteborgs Stads museer, forklaras fullgjort.

5. Kulturndmnden fér i uppdrag att aterkomma med forslag pa hur namndens taxor och
avgifter ska indexjusteras infor 2022 &rs budgetprocess.

Handling
2020 nr 242.

Yrkanden
Ingrid Andreae (S) och Jessica Blixt (D) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag.

Jenny Broman (V) och Karin Pleijel (MP) yrkar bifall till forslaget fran V och MP i
kommunstyrelsen om att bifalla stadsledningskontorets forslag.

Ann Catrine Fogelgren (L) yrkar bifall till forslaget fran M, L och C i kommunstyrelsen.

Bjorn Tidland (SD) yrkar bifall till forslaget fran SD i kommunstyrelsen.
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Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 10 0990/20 forts.

Propositionsordning
Ordftranden stéller propositioner pa yrkandena och finner att kommunstyrelsens forslag
bifallits.

Protokollsutdrag skickas till

Kulturndmnden
Styrande dokument
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Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 11 1255/20

Reviderat genomforandebeslut, Kvilleleden och gator i
Backaplan

Beslut
Enligt kommunstyrelsens forslag:

1. Trafikndmnden bemyndigas att férdndra innehallet i projekt Kvilleleden och gator i
Backaplan for att na investeringsramen om 768 miljoner kronor i 2016 ars prisniva.

2. Trafikndmnden bemyndigas att teckna Medfinansierings- och Genomforandeavtal —
E6.21 Goteborgs Hamn/ Lundbyleden samt gator vid Backaplan.

3. Trafikndmnden bemyndigas att justera nivan pa medfinansiering till statlig
infrastruktur inom avtalet, dock inte till hogre belopp dn 143 miljoner kronor i 2016
ars prisniva.

4. Trafikndmnden far 1 uppdrag att aterrapportera till kommunstyrelsen om vésentliga
forandringar i innehéll och dess eventuella konsekvenser i forhéllande till tidigare
fattade beslut nér reviderat medfinansierings- och genomforandeavtal tecknats med
Trafikverket.

Handlingar
2020 nr 246.
Tillaggsyrkande fran MP, V och FI den 12 november 2020.

Yrkanden
Hampus Magnusson (M) och Mariya Voyvodova (S) yrkar bifall till kommunstyrelsens

forslag och avslag pa tilldggsyrkandet frédn D 1 kommunstyrelsen och tilldggsyrkandet
fran MP, V och FI den 12 november 2020.

Henrik Munck (D) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag och tilldggsyrkandet frén D
1 kommunstyrelsen.

Emmali Jansson (MP), Daniel Bernmar (V) och Stina Svensson (FI) yrkar bifall till
kommunstyrelsens forslag och tilliggsyrkandet fran MP, V och FI
den 12 november 2020.

Bjorn Tidland (SD) yrkar bifall till forslaget fran SD i kommunstyrelsen.
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§ 11 1255/20 forts.

Propositionsordning
Ordftranden stéller forst propositioner pa kommunstyrelsen forslag och yrkandet fran
Bjorn Tidland och finner att kommunstyrelsens forslag bifallits.

Ordf6randen stiller hérefter propositioner pa bifall respektive avslag pé tilliggsyrkandet
fran D i kommunstyrelsen och finner att det avslagits.

Ordforanden stéller darefter propositioner pa bifall respektive avslag pa tillaggsyrkandet
fran MP, V och FI den 12 november 2020 och finner att det avslagits.

Protokollsutdrag skickas till

Trafikndmnden
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Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 12 1227/20

Genomforandebeslut for investering Bjorlanda pumpkedja

Beslut
Enligt kommunstyrelsens forslag:

1. Genomforandebeslut for investeringsprojekt Bjorlanda pumpkedja, i enlighet med
kretslopp och vattenndgmndens forslag, godkénns.
2. En projektbudget om 350 mnkr i 2020 ars prisniva faststélls.

Handling
2020 nr 236.

Protokollsutdrag skickas till
Kretslopp och vattenndmnden
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Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 13 1197/19

Prioritetsklasser for styrel inom Goteborgs Stads geografiska
omrade for planeringsomgang 2019-2021

Beslut
Enligt kommunstyrelsens forslag:

Prioritetsklasser for styrel inom Goéteborgs Stads geografiska omrade for
planeringsomgang 2019-2021, i enlighet med bilagan till stadsledningskontorets
tjdnsteutlatande, faststills.

Handling
2020 nr 237.

Protokollsutdrag skickas till
Stadens ndmnder och bolag
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Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 14 0402/19

Valfrihetssystem enligt LOV inom vard och omsorgsboende -
utredning med remissvar, och forberedande arbete

Beslut
Enligt kommunstyrelsens forslag:

Inférandet av LOV inom vard- och omsorgsboende pausas under den innevarande
mandatperioden.

Handling
2020 nr 231.

Yrkanden
Kalle Back (KD), Mattias Tykesson (M) och Jessica Blixt (D) yrkar bifall till
kommunstyrelsens forslag.

Johanna Eliasson (V), Karin Pleijel (MP) och Stina Svensson (FI) yrkar bifall till
forslaget fran V och MP i kommunstyrelsen.

Marina Johansson (S) yrkar bifall till forslaget frén S i kommunstyrelsen.

Agneta Kjaerbeck (SD) yrkar bifall till forslaget frdn SD i kommunstyrelsen.

Propositionsordning
Ordf6randen stéller propositioner pé yrkandena och finner att kommunstyrelsens forslag
bifallits.

Protokollsutdrag skickas till

Samtliga stadsdelsndmnder

Social resursndmnd

Némnden for intraservice

Néamnden for konsument- och medborgarservice
Goteborgs Stads pensionérsrad

Tre Stiftelser

Svenska Vérd

Vardforetagarna

Famna
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Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 15 0333/20

Redovisning av uppdrag att utreda om hur ett koordinerande
arbetssatt kan utvecklas for att underlatta for manniskor med
omfattande eller komplicerade behov av stod

Beslut
Enligt kommunstyrelsens forslag:

1. Redovisning av budgetuppdrag 2020 avseende att utreda hur ett koordinerande
arbetssitt kan utvecklas for att underlitta for manniskor med omfattande eller
komplicerade behov av stéd antecknas och forklaras fullgjort.

2. De nya socialndmnderna Centrum, Hisingen, Nordost och Sydvést samt den nya
ndmnden for funktionsstdd far i uppdrag att fortsitta med utvecklingen av ett
koordinerande arbetssitt och den generella samverkan for att underlatta for
minniskor med omfattande eller komplicerade behov av stdd.

Handling
2020 nr 233.

Protokollsutdrag skickas till

Socialndmnderna - Centrum, Hisingen, Nordost och Sydvést
Néamnden for funktionsstod
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Kommunfullmaktige

Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 16 0332/20

Redovisning av uppdrag, verka for att det finns mojlighet att
valja idéburen valfard inom respektive stadsdel

Beslut
Enligt kommunstyrelsens forslag:

Redovisning av uppdraget frin kommunfullméiktiges budget fér 2020 om att verka for att
det finns mdjlighet att vélja idéburen vélfiard inom respektive stadsdel, antecknas och
forklaras fullgjort.

Handling
2020 nr 232.
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Kommunfullmaktige

Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 17 0759/19

Revidering av Goteborgs Stads program for full delaktighet
for personer med funktionsnedsattning

Beslut
Enligt kommunstyrelsens forslag:

1. Redovisning av kommunfullmaktiges uppdrag 2019-03-28 § 21 att i samverkan med
funktionshinderrérelsen och Goteborgs Stads rad for funktionshinderfragor revidera
Goteborgs Stads program for full delaktighet for personer med funktionsnedséttning,
forklaras fullgjort.

2. Forslag till revidering av Goteborgs Stads program for full delaktighet for personer
med funktionsnedsdttning 2021-2026, i enlighet med bilaga 4 till
stadsledningskontorets tjansteutldtande, antas.

Handling
2020 nr 234.

Protokollsutdrag skickas till

Stadens ndmnder och bolag

Afasiforeningen i Géteborg

Autism — och Aspebergerforeningen, distrikt Géteborg
Funktionsritt Goteborg

Goteborgs Stads rad for funktionshindersfragor
Goteborgs Stads pensionérsrad

Goteborgs Stads HBTQ-rad

Styrande dokument
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Kommunfullmaktige

Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 18 1290/20

Overféring av verksamheter fran kommunstyrelsen till dldre
samt vard- och omsorgsnamnden och namnden for
funktionsstod

Beslut
Enligt kommunstyrelsens forslag:

1. Ansvar for enheten for kontrakt och uppféljning med nuvarande placering under
kommunstyrelsen dverfors till dldre samt vard- och omsorgsndmnden och ndmnden
for funktionsstdd per 1 januari 2021, i enlighet med fordelningen som framgéar av
stadsledningskontorets tjdnsteutlatande.

2. Kommunstyrelsen ska dverlamna de allmdnna handlingar och arkiv till dldre samt
vard- och omsorgsndmnden och ndmnden for funktionsstod som behovs for att driva
verksamheten inom enheten for kontrakt och uppf6ljning vidare.

3. Kommunstyrelsen ska dverlimna de allminna handlingar och arkiv till dldre samt
vard- och omsorgsnamnden som behodvs for att driva verksamheten inom Senior
Goteborg vidare.

4. Overlimnade av de allminna handlingar och arkiv som beskrivs i beslutspunkt 2 och
3 ska ske i enlighet med de beslut som tas av arkivndmnden. Tidpunkt for
overldmnande dr den 1 januari 2021.

5. Tillagg i reglemente for dldre samt vard- och omsorgsndmnden och ndmnden
forfunktionsstdd, 1 enlighet med vad som framgar av stadsledningskontorets
tjdnsteutlatande, antas.

Handling
2020 nr 247.

Yrkanden
Mattias Tykesson (M) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag och avslag pé forslaget
fran S i kommunstyrelsen.

Marina Johansson (S), Daniel Bernmar (V) och Stina Svensson (FI) yrkar bifall till
forslaget fran S i kommunstyrelsen.

Propositionsordning
Ordftranden stéller propositioner pa yrkandena och finner att kommunstyrelsens forslag
bifallits.
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Kommunfullmaktige

Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 18 1290/20 forts.

Protokollsutdrag skickas till

Kommunstyrelsen

Aldre samt vard- och omsorgsndmnden

Némnden for funktionsstod

Arkivndmnden i Véstra Gotalandsregionen och Goteborgs kommun
Styrande dokument
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Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 19 0843/20

Overldmnande av utlanade allminna handlingar till
forskolenamnden och grundskolenamnden med anledning av
stadsdelsnamndernas avveckling

Beslut
Enligt kommunstyrelsens forslag:

Stadsdelsndamnderna ska senast 2020-12-31 6verldimna de allmédnna handlingar till
forskolendmnden och grundskolendmnden som stadsdelsndmnderna enligt sirskilda
overenskommelser har utlanat till de bdda nimnderna.

Handling
2020 nr 238.

Protokollsutdrag skickas till
Samtliga stadsdelsndmnder
Forskolendmnden

Grundskolendmnden
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Kommunfullmaktige

Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 20 1288/19

Reviderat reglemente for Goteborgs Stads valnamnd samt
komplettering i kommunstyrelsens reglemente

Beslut
Enligt kommunstyrelsens forslag:

1. Reviderat reglemente for Géteborgs valndmnd, i enlighet med stadsledningskontorets
tjdnsteutlatande, avslas.

2. Ansvaret for valndmnden och dess forvaltningsorganisation skall fortsatt faststéllas
till valndmnden.

Handling
2020 nr 241.

Yrkanden

Daniel Bernmar (V) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag.

Bjorn Tidland (SD) yrkar bifall till forslaget fran SD i kommunstyrelsen.
Propositionsordning

Ordftranden stéller propositioner pa yrkandena och finner att kommunstyrelsens forslag
bifallits.

Protokollsutdrag skickas till
Valndamnden

Goteborgs Stad Kommunfullmaktige, protokoll 29 (71)



Kommunfullmaktige

Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 21 0602/20

Revidering av idrotts- och foreningsnamndens reglemente
och Goteborgs Stads riktlinjer for uthyrning av lokaler till
forenings- och kulturlivet

Beslut
Enligt kommunstyrelsens forslag:

1. Kapitel 2 i reglemente for Goteborgs Stads idrotts- och foreningsndmnd, i enlighet
med bilaga 4 till stadsledningskontorets tjénsteutlatande, antas.

2. Goteborgs Stads riktlinjer for uthyrning av lokaler till forenings- och kulturlivet, i
enlighet med bilaga 3 till stadsledningskontorets tjédnsteutlatande, antas.

3. Kommunfullmiktiges uppdrag 2020-02-20 § 14 punkt 4 till kommunstyrelsen, att
uppdatera Policy och riktlinjer for uthyrning av Géteborgs Stads lokaler till
foreningsverksamhet utifran formedlingsenhetens fordndrade uppdrag, forklaras
fullgjort.

Handling
2020 nr 240.

Protokollsutdrag skickas till

Stadens ndmnder och bolag
Styrande dokument
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Kommunfullmaktige

Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 22
Ordningsfraga

Med anledning av den 6verenskommelse som tagits fram for sammantrédet fragar
ordforanden om sammantriadet ska fortsétta eller om aterstdende drenden ska bordldggas.

Beslut
Motionerna under paragraferna 23—48 bordlaggs.

Interpellationerna och fragan under paragraferna 49-59 bordlaggs.

Anmélningsdrendena under paragraf 60 antecknas.
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Kommunfullmaktige

Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 23 1332/19

Motion av Jorgen Fogelklou (SD) om att inte anstalla
personer som vagrar handhalsa genom traditionell
handhalsning

Beslut
Arendet bordliggs till ssmmantriidet den 10 december 2020.

Tidigare behandling
Bordlagt den 16 april 2020, § 55, den 14 maj 2020, § 58, den 16 juni 2020, § 40,
den 20 augusti 2020, § 19, den 10 september 2020, § 35 och den 15 oktober 2020, § 38.

Handling
2020 nr 60.
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Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 24 0717/19

Motion av Jenny Broman (V), Karin Pleijel (MP) och Stina
Svensson (Fl) om att ta fram riktlinjer mot
konsdiskriminerande och rasistiska annonser pa stadens
reklamplatser

Beslut
Arendet bordliggs till sammantridet den 10 december 2020.

Tidigare behandling
Bordlagt den 16 april 2020, § 61, den 14 maj 2020, § 61, den 16 juni 2020, § 43,
den 20 augusti 2020, § 23, den 10 september 2020, § 36 och den 15 oktober 2020, § 39.

Handling
2020 nr 82.
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Kommunfullmaktige

Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 25 1241/19

Motion av Bjorn Tidland (SD) om att ateruppta forstudien om
ett varvs- och industrihistoriskt centrum

Beslut
Arendet bordliggs till ssmmantridet den 10 december 2020.

Tidigare behandling
Bordlagt den 14 maj 2020, § 62, den 16 juni 2020, § 44, den 20 augusti 2020, § 24,
den 10 september 2020, § 37 och den 15 oktober 2020, § 40.

Handling
2020 nr 120.

Goteborgs Stad Kommunfullmaktige, protokoll 34 (71)



Kommunfullmaktige

Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 26 1325/19

Motion av Jorgen Fogelklou (SD) om en ny policy for
modersmalsundervisning

Beslut
Arendet bordliggs till ssmmantridet den 10 december 2020.

Tidigare behandling
Bordlagt den 14 maj 2020, § 63, den 16 juni 2020, § 45, den 20 augusti 2020, § 25,
den 10 september 2020, § 38 och den 15 oktober 2020, § 41.

Handling
2020 nr 121.
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Kommunfullmaktige

Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 27 1320/19

Motion av Agneta Kjaerbeck (SD) och Pernilla Borjesson (SD)
om att begara ett utdrag ur belastningsregistret vid
nyanstallningar inom dldreomsorgen

Beslut
Arendet bordliggs till ssmmantriidet den 10 december 2020.

Tidigare behandling
Bordlagt den 14 maj 2020, § 64, den 16 juni 2020, § 46, den 20 augusti 2020, § 26,
den 10 september 2020, § 39 och den 15 oktober 2020, § 42.

Handling
2020 nr 122.
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Kommunfullmaktige

Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 28 1252/19

Motion av Jorgen Fogelklou (SD) om att utreda inrattandet av
ett atervandringskansli i Goteborgs Stad

Beslut
Arendet bordliggs till ssmmantridet den 10 december 2020.

Tidigare behandling
Bordlagt den 14 maj 2020, § 65, den 16 juni 2020, § 47, den 20 augusti 2020, § 27,
den 10 september 2020, § 40 och den 15 oktober 2020, § 43.

Handling
2020 nr 123.
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Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 29 1412/19

Motion av Emmali Jansson (MP), Martin Nilsson (MP) och
Karin Pleijel (MP) angaende nya gang- och cykelbroar éver
alven

Beslut
Arendet bordliggs till ssmmantriidet den 10 december 2020.

Tidigare behandling
Bordlagt den 16 juni 2020, § 48, den 20 augusti 2020, § 28, den 10 september 2020, § 41
och den 15 oktober 2020, § 44.

Handling
2020 nr 136.
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Kommunfullmaktige

Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 30 1330/19

Motion av Jorgen Fogelklou (SD) och Agneta Kjaerbeck (SD)
om att redovisa statistik betraffande studieresultat for
ensamkommande i Goteborgs Stad

Beslut
Arendet bordliggs till ssmmantriidet den 10 december 2020.

Tidigare behandling
Bordlagt den 16 juni 2020, § 49, den 20 augusti 2020, § 29, den 10 september 2020, § 42
och den 15 oktober 2020, § 45.

Handling
2020 nr 143.
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Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 31 1326/19

Motion av Jorgen Fogelklou (SD) om att andra reglerna for
uthyrning av kommunala hyresratter

Beslut
Arendet bordliggs till ssmmantridet den 10 december 2020.

Tidigare behandling
Bordlagt den 16 juni 2020, § 50, den 20 augusti 2020, § 30, den 10 september 2020, § 43
och den 15 oktober 2020, § 46.

Handling
2020 nr 144,
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Kommunfullmaktige

Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 32 1395/19

Motion av Jorgen Fogelklou (SD) om att utreda kostnader och
verksamhetspaverkan samt underlitta for Goteborgs Stads
anstillda att lamna blod pa arbetstid

Beslut
Arendet bordliggs till ssmmantriidet den 10 december 2020.

Tidigare behandling
Bordlagt den 16 juni 2020, § 51, den 20 augusti 2020, § 31, den 10 september 2020, § 44
och den 15 oktober 2020, § 47.

Handling
2020 nr 145,
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Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 33 1094/19

Motion av Daniel Bernmar (V) om att avveckla
valfrihetssystemet enligt LOV i hemtjansten

Beslut
Arendet bordliggs till ssmmantridet den 10 december 2020.

Tidigare behandling
Bordlagt den 16 juni 2020, § 52, den 20 augusti 2020, § 32, den 10 september 2020, § 45
och den 15 oktober 2020, § 48.

Handling
2020 nr 146.
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Kommunfullmaktige

Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 34 0306/20

Motion av Stina Svensson (Fl) och Teysir Subhi (FI) om
uthyrning av solceller

Beslut
Arendet bordliggs till ssmmantriidet den 10 december 2020.

Tidigare behandling
Bordlagt den 16 juni 2020, § 53, den 20 augusti 2020, § 33, den 10 september 2020, § 46
och den 15 oktober 2020, § 49.

Handling
2020 nr 158.
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Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 351361/19

Motion av Stina Svensson (Fl) och Teysir Subhi (FI) om att
inratta en haverikommission kring méans vald mot kvinnor

Beslut
Arendet bordliggs till ssmmantridet den 10 december 2020.

Tidigare behandling
Bordlagt den 16 juni 2020, § 55, den 20 augusti 2020, § 35, den 10 september 2020, § 48
och den 15 oktober 2020, § 50.

Handling
2020 nr 159.
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Kommunfullmaktige

Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 36 1362/19

Motion av Stina Svensson (Fl) och Teysir Subhi (FI) om
utbildning, rutiner och screening for att upptacka vald i nara
relation inom dldreomsorgen i Goteborgs Stad

Beslut
Arendet bordliggs till ssmmantriidet den 10 december 2020.

Tidigare behandling
Bordlagt den 16 juni 2020, § 55, den 20 augusti 2020, § 35, den 10 september 2020, § 48
och den 15 oktober 2020, § 51.

Handling
2020 nr 160.
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Kommunfullmaktige

Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 37 0510/20

Motion av Jorgen Fogelklou (SD) och Rasmus Ragnarsson
(SD) om att utreda mojligheten att omvandla vattentornet i
Guldheden till en tredimensionell fastighetsbildning

Beslut
Arendet bordliggs till ssmmantriidet den 10 december 2020.

Tidigare behandling
Bordlagt den 10 september 2020, § 49 och den 15 oktober 2020, § 52.

Handling
2020 nr 182.
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Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 38 1413/19

Motion av Emmali Jansson (MP) och Martin Nilsson (MP)
angaende Oppna serveringsomraden

Beslut
Arendet bordliggs till ssmmantridet den 10 december 2020.

Tidigare behandling
Bordlagt den 10 september 2020, § 50 och den 15 oktober 2020, § 53.

Handling
2020 nr 183.
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Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 39 0403/20

Motion av Karin Pleijel (MP) och Elisabeth Undén (MP) om
mal for inkop av ekologiska livsmedel

Beslut
Arendet bordliggs till ssmmantridet den 10 december 2020.

Tidigare behandling
Bordlagt den 10 september 2020, § 51 och den 15 oktober 2020, § 54.

Handling
2020 nr 184,
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Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 40 1331/19

Motion av Agneta Kjaerbeck (SD), Jorgen Fogelklou (SD) och
Pernilla Borjesson (SD) om att sdkerstilla sprakkrav for
anstallda inom aldreomsorgen i Goteborgs Stad

Beslut
Arendet bordliggs till ssmmantriidet den 10 december 2020.

Tidigare behandling
Bordlagt den 10 september 2020, § 52 och den 15 oktober 2020, § 55.

Handling
2020 nr 185.
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Kommunfullmaktige

Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 41 1255/19

Motion av Jenny Broman (V) om ett riktvarde for max antal
medarbetare per chef i Goteborgs Stads forvaltningar och
bolag

Beslut
Arendet bordliggs till ssmmantriidet den 10 december 2020.

Tidigare behandling
Bordlagt den 10 september 2020, § 53 och den 15 oktober 2020, § 56.

Handling
2020 nr 186.
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Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 42 1215/19

Motion av Anna Karin Hammarstrand (D) om att inratta
riktlinjer for att minska omfanget och fortydliga Goteborgs
Stads beslutsunderlag

Beslut
Arendet bordliggs till ssmmantriidet den 10 december 2020.

Tidigare behandling
Bordlagt den 10 september 2020, § 54 och den 15 oktober 2020, § 57.

Handling
2020 nr 187.
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Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 43 0506/20

Motion av Rasmus Ragnarsson (SD) och Jorgen Fogelklou
(SD) om att utreda inférandet av en kulturarvsgaranti

Beslut
Arendet bordliggs till ssmmantriidet den 10 december 2020.

Tidigare behandling
Bordlagt den 15 oktober 2020, § 58.

Handling
2020 nr 200.
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Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 44 0305/20

Motion av Stina Svensson (Fl) och Teysir Subhi (FI) om bilfria
sondagar

Beslut
Arendet bordliggs till ssmmantridet den 10 december 2020.

Tidigare behandling
Bordlagt den 15 oktober 2020, § 59.

Handling
2020 nr 201.
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Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 45 0511/20

Motion av Jorgen Fogelklou (SD) och Agneta Kjaerbeck (SD)
om att utreda inforandet av etableringslan

Beslut
Arendet bordliggs till ssmmantriidet den 10 december 2020.

Tidigare behandling
Bordlagt den 15 oktober 2020, § 60.

Handling
2020 nr 202.
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Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 46 0421/20

Motion av Jorgen Fogelklou (SD) om att Goteborgs Stad som
omrade ska undantas fran asylsokandes mojligheter att fa
dagsersattning for att bo i eget boende

Beslut
Arendet bordliggs till ssmmantriidet den 10 december 2020.

Tidigare behandling
Bordlagt den 15 oktober 2020, § 61.

Handling
2020 nr 205.
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Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 47 0512/20

Motion av Jorgen Fogelklou (SD) om redovisning och
avveckling av kommunalt stod till studieforbundet Ibn Rushd

Beslut
Arendet bordliggs till ssmmantridet den 10 december 2020.

Tidigare behandling
Bordlagt den 15 oktober 2020, § 62.

Handling
2020 nr 206.
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Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 48 1387/19

Motion av Jorgen Fogelklou (SD) och Agneta Kjaerbeck (SD)
om att utveckla och kostnadseffektivisera tolktjanster i
Goteborgs Stad

Beslut
Arendet bordliggs till ssmmantriidet den 10 december 2020.

Handling
2020 nr 244,
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Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 49 0800/19

Interpellation av Karin Pleijel (MP) till kommunstyrelsens
ordféorande om Goteborgsmodellen for mindre matsvinn

Beslut
Interpellationen bordlaggs till sammantradet den 10 december 2020.

Tidigare behandling

Bordlagt den 11 juni 2019, § 45, den 12 september 2019, § 47, den 17 oktober 2019, § 49,
den 21 november 2019, § 45, den 10 december 2019, § 44, den 23 januari 2020, § 26,

den 20 februari 2020, § 25, den 19 mars 2020, § 44, den 16 april 2020, § 62,

den 14 maj 2020, § 66, den 16 juni 2020, § 56, den 10 september 2020, § 55 och

den 15 oktober 2020, § 63.

Handling
2019 nr 125.
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Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 50 0809/19

Interpellation av Ingrid Andreae (S) till kommunstyrelsens
ordférande om ansvaret for unga som varken studerar eller
arbetar

Beslut
Interpellationen bordlaggs till sammantradet den 10 december 2020.

Tidigare behandling

Bordlagt den 11 juni 2019, § 46, den 12 september 2019, § 48, den 17 oktober 2019, § 50,
den 21 november 2019, § 46, den 10 december 2019, § 45, den 23 januari 2020, § 27,

den 20 februari 2020, § 26, den 19 mars 2020, § 45, den 16 april 2020, § 63,

den 14 maj 2020, § 67, den 16 juni 2020, § 57, den 10 september 2020, § 56 och

den 15 oktober 2020, § 64.

Handling
2019 nr 126.
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Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 51 0883/19

Interpellation av Bettan Andersson (V) till idrotts- och
foreningsnamndens ordférande angaende idrottshall i Backa

Beslut
Interpellationen bordlaggs till sammantradet den 10 december 2020.

Tidigare behandling

Bordlagt den 12 september 2019, § 55, den 17 oktober 2019, § 51, den 21 november
2019, § 47, den 10 december 2019, § 46, den 23 januari 2020, § 28, den 20 februari 2020,
§ 27, den 19 mars 2020, § 46, den 16 april 2020, § 64, den 14 maj 2020, § 68,

den 16 juni 2020, § 58, den 10 september 2020, § 57 och den 15 oktober 2020, § 65.

Handling
2019 nr 142.
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Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 52 1095/19

Interpellation av Jenny Broman (V) till grundskolenamndens
ordférande angaende aktivt skolval

Beslut
Interpellationen bordlaggs till sammantradet den 10 december 2020.

Tidigare behandling

Bordlagt den 17 oktober 2019, § 44, den 21 november 2019, § 48, den 10 december 2019,
§ 47, den 23 januari 2020, § 29, den 20 februari 2020, § 28, den 19 mars 2020, § 47,

den 16 april 2020, § 65, den 14 maj 2020, § 69, den 16 juni 2020, § 59,

den 10 september 2020, § 58 och den 15 oktober 2020, § 66.

Handling
2019 nr 177.
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Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 53 1238/19

Interpellation av Bettan Andersson (V) till kommunstyrelsens
ordférande om genomférandet av Goteborgs Stads plan for
att forbattra hbtqg-personers livsvillkor

Beslut
Interpellationen bordlaggs till sammantradet den 10 december 2020.

Tidigare behandling

Bordlagt den 21 november 2019, § 51, den 10 december 2019, § 49, den 23 januari 2020,
§ 31, den 20 februari 2020, § 30, den 19 mars 2020, § 49, den 16 april 2020, § 66,

den 14 maj 2020, § 70, den 16 juni 2020, § 60, den 10 september 2020, § 59 och

den 15 oktober 2020, § 67.

Handling
2019 nr 206.
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Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 54 1328/19

Interpellation av Jorgen Fogelklou (SD) till
kommunstyrelsens ordférande angaende tips om
ledningsproblem och avvikelser fran regelverk i Goteborgs
Sparvagar AB

Beslut
Interpellationen bordlidggs till sammantriddet den 10 december 2020.

Tidigare behandling

Bordlagt den 10 december 2019, § 51, den 23 januari 2020, § 32, den 20 februari 2020,
§ 31, den 19 mars 2020, § 50, den 16 april 2020, § 67, den 14 maj 2020, § 71,

den 16 juni 2020, § 61, den 10 september 2020, § 60 och den 15 oktober 2020, § 68.

Handling
2019 nr 246.
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Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 55 0304/20

Interpellation av Jenny Broman (V) till kommunstyrelsens
ordférande angaende nedskarningar i socialtjansten

Beslut
Interpellationen bordlaggs till sammantradet den 10 december 2020.

Tidigare behandling

Bordlagt den 23 januari 2020, § 43, den 20 februari 2020, § 32, den 19 mars 2020, § 51,
den 16 april 2020, § 68, den 14 maj 2020, § 72, den 16 juni 2020, § 62,

den 10 september 2020, § 61 och den 15 oktober 2020, § 69.

Handling
2019 nr 272.
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Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 56 0412/20

Fraga av Emmali Jansson (MP) till kommunstyrelsens
ordférande angaende ett pilotprojekt for att stimulera
fossilfritt byggande

Beslut
Fragan bordlaggs till sammantradet den 10 december 2020.

Tidigare behandling

Bordlagt den 20 februari 2020, § 33, den 19 mars 2020, § 52, den 16 april 2020, § 69,
den 14 maj 2020, § 73, den 16 oktober 2020, § 63, den 10 september 2020, § 62 och
den 15 oktober 2020, § 70.

Handling
2020 nr 19.
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Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 57 0389/20

Interpellation av Jenny Broman (V) till kommunstyrelsens
ordforande angaende effektivisering som beror personalen i
valfarden

Beslut
Interpellationen bordlaggs till sammantradet den 10 december 2020.

Tidigare behandling

Bordlagt den 20 februari 2020, § 34, den 19 mars 2020, § 53, den 16 april 2020, § 70,
den 14 maj 2020, § 74, den 16 juni 2020, § 64, den 10 september 2020, § 63 och

den 15 oktober 2020, § 71.

Handling
2020 nr 16.
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Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 58 0552/20

Interpellation av Jenny Broman (V) till grundskolenamndens
ordforanden angaende nedskarningar i skolan

Beslut
Interpellationen bordlaggs till sammantradet den 12 december 2020.

Tidigare behandling
Bordlagt den 19 mars 2020, § 55, den 16 april 2020, § 71, den 14 maj 2020, § 75,
den 16 juni 2020, § 65, den 10 september 2020, § 64 och den 15 oktober 2020, § 72.

Handling
2020 nr 51.
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Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 59 1354/20

Interpellation av Stina Svensson (Fl) till kommunstyrelsens
ordforande om insatser mot vald i nara relation som en effekt
av Corona-pandemin

Beslut
Interpellationen bordlaggs till sammantradet den 12 december 2020.

Tidigare behandling
Bordlagt den 15 oktober 2020, § 74.

Handling
2020 nr 228.
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Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

§ 60

Forteckning over anmaélningsarenden

Beslut
Antecknas.

Efter kommunfullméktiges sammantrade den 15 oktober 2020 har foljande motion
inkommit till kommunfullmaktige.

Motioner

2020-11-10  Motion av Gertrud Ingelman (V), Karin Pleijel (MP) och Stina Svensson
(FI) om atgérder for att gora Goteborg till en béttre cykelstad,
KF handling 2020 nr 248.

2020-11-10  Motion av Gertrud Ingelman (V) och Daniel Bernmar (V) om att omvandla
omrédet innanfor vallgraven till ett bilfritt "superkvarter”,
KF handling 2020 nr 249.

2020-11-10  Motion av Jenny Broman (V) om gratis mensskydd till barn och unga i
grundskolan och gymnasieskolan, KF handling 2020 nr 250.
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Plats

61
62
56
10
54

36
31
68
33
20
75
17

64
52

38
57

74
47

53
24
18
40
37

Ledamot Ersattare

Rhedin, Anneli
Gustafsson, Par
Eriksson, Hakan Junevik, Urban
Akbas, Aslan

Andreae, Ingrid

Attenius, Jonas

Bernmar, Daniel

Blixt, Jessica

Broman, Jenny

Back, Kalle

Bdénfors, Emmyly

Danielsson, Peter

Darvik, Axel

Eliasson, Johanna

Femrell, Krista

Fogelgren, Ann
Catrine

Hallengren, Hakan

Hammarstrand,
Anna Karin

Jansson, Emmali
Johansson, Marina
Josefson, Axel
Kjaerbeck, Agneta
Lindberg, Karin

Magnusson,
Hampus

Miskovsky, Nina
Munck, Henrik
Norén, Erik
Odenjung, Helene
Parbring, Bosse Bernholdsson, Hanna

Pleijel, Karin

Parti
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A
O

SD
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MP

Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2020-11-12

BILAGA 1

Ankom Utgick

14:08 17:21
14:47 17:21
14:50 17:21
14:59 17:21
14:54 17:21
15:03 17:21
14:46 17:21
15:03 17:21
14:53 17:21
14:53 17:21
14:56 17:21
15:04 17:21
15:14 17:21
14:53 17:21
14:44 17:21
14:55 17:21
14:50 17:21
14:59 17:21
14:56 17:21
14:56 17:21
15:01 17:21
15:04 17:21
15:02 17:21
15:00 17:21
14:59 17:21
15:00 17:21
14:52 17:21
15:03 17:21
15:02 17:21
14:58 17:21
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63
15
81

12
42
71

14
14
72
28
25
60
55
45
44
50
66

83

Ramadanovic, Admir
Ransgard, Jonas

Rud Pedersén,
Amalia

Sundberg, Anders
Svensson, Stina

Taxén Borjesson,
Pernilla

Tharing, Kristina
Tharing, Kristina Hartzell, Asa
Tidland, Bjérn

Tykesson, Mattias

Tanghag, Frida

Voyvodova, Mariya

Wannholt, Martin

Widman, Camilla

Yigit, Roshan

Ojeskar, Veronica

Ortendahl, Per
Anders

Lann, Elisabet

Alfredsson, Karin

Fl
SD

<

SD
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Protokoll (nr 11)

Sammantradesdatum: 2020-11-12

14:52
14:50
15:02

14:52
14:51
15:00

15:02
16:25
14:43
14:49
14:54
14:55
15:03
14:43
15:48
14:53
14:56

15:03

17:21
17:21
15:46

17:21
17:21
17:21

16:21
17:21
17:21
17:21
17:21
17:21
17:21
17:21
17:21
17:21
17:21

17:21
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GENOMFORANDEAVTAL

Skeppsbron mm

Parter: Goéteborgs kommun (212000-1355), genom dess fastighetsndmnd, s

som dgare till fastigheterna Goteborg Inom Vallgraven 701:27-28,
nedan kallad kommunen.

Sodra Alvstranden Utveckling AB (556658-6805), Box 8003, 402 77
GOTEBORG, sé som égare till fastigheten Géteborg Inom Vallgraven
51:2 m.fl., nedan kallad Alvstranden.

Bakgrund

Ett ramavtal uppréttades den 25 augusti 2008 mellan Goteborgs kommun genom
dess fastighetsnimnd och Sédra Alvstranden Utveckling AB med syfte att dels
garantera en fornyelse av Sédra Alvstranden i delen Rosenlund-Lilla Bommen,
dels att reglera utbyggnaden av allménplats.

Ramavtalet grundas pd kommunstyrelsens beslut den 16 juni 2004 § 422,

att 13ta Norra Alvstranden Utveckling AB utgdra utvecklingsbolag for Sédra
Alvstranden, kommunstyrelsens godkénnande den 19 januari 2005 § 14
angéende riktlinjer for 6verforande av mark samt kommunfullmiktiges
bemyndigande till fastighetsndmnden den 17 mars 2005 § 17 (GKH 2005 nr 38)
att, till bokfort virde, 6verldta kommunens kvartersmark mellan
Fiskhamnsmotet och Gullbergsvassmotet till Norra Alvstranden Utveckling AB.

For exploateringen vid Skeppsbron gors dels jarnvégsplan och dels detaljplan.
Detaljplanen, Detaljplan for Skeppsbron mm, delades efter samradet upp i tva
detaljplaner genom att den del som avser sparvigsutbyggnad, huvudgata och
terminalomrade med terminalbyggnad bréts ut och fick namnet Detaljplan for
Sparviig Skeppsbron. Genomforandeavtal har tecknats f6r Detaljplan for
Spdrvig Skeppsbron. Det genomforandeavtal som hir upprittas avser att reglera
genomforandet av Detaljplan for Skeppsbron mm och ersitter dessutom delar av
det som dverenskoms i Genomforandeavtal Sparvig Skeppsbron.

Avtalsomrade

Detta avtal reglerar exploateringen av det omrade som omfattas av Detaljplan
Jor Skeppsbron mm. Exploateringsomradet har markerats med svart
begrinsningslinje pa bilaga 1. Avtalet reglerar ocksd dtgérder som ligger inom
planomradet for Jarnvdgsplan for Sparvig Skeppsbron och Detaljplan for
Sparvig Skeppsbron. Detta markeras med rod begransningslinje pé bilaga 1.
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Forutsittningar

En forutsdttning for detta avtals genomforande ar att Detaljplan for Skeppsbron
mm, 1 huvudsaklig 6verensstdimmelse med uppréttade forslag, vinner laga kraft.
Om detaljplanen inte vinner laga kraft ar detta avtal till alla delar forfallet, utan
rétt till ersdttning for nagondera parten.

En forutsdttning for avtalets giltighet dr ocksa att det godkédnns av
fastighetsndmnden genom beslut som vinner laga kraft.

Overlatelse av mark

Overlatelse av mark hanteras i ramavtalet samt i separata avtala
”overenskommelse om fastighetsbildning” och ”6verenskommelse om
overlatelse av 3D-utrymme”.

Utforande av byggnader och anliggningar pa kvartersmark

Milj6anpassat byggande

En langsiktig kvalitets- och miljoprofil ska efterstravas. Det innebdr att
byggproduktionen planeras for miljéanpassat genomforande, att anldggningarnas
drift dr energi- och resurseffektiv, att emissioner fran byggnaderna har minimal
paverkan samt att byggnaderna inte paverkar omgivningen negativt och att en
god innemiljo skapas.

Tillganglig utemilio

Vid all nybyggnation ska god tillgdnglighet efterstrivas. Personer med olika
funktionshinder ska latt kunna orientera sig samt enkelt, sjalvstdndigt och utan
fara ta sig fram till och inom omrddena. Markbeldggning, belysning, viaghallning
och skyltning ska underlitta framkomligheten.

VA-anldggningar

Dricks-, dagvatten- och spillvattenanslutning kan ske till allmént ledningsnat i
Sodra Hamngatan, Stenpiren samt Lilla och Stora Badhusgatan. Kapaciteten pa
allmént ledningsnét for dricksvatten medger uttag av brandvatten motsvarande
omrddestyp A2; VAV publikation P83. Lagsta normala vattentryck i
forbindelsepunkt motsvarar +58 meter. Erforderlig tryckstegring ska ordnas och
bekostas av respektive blivande fastighetsagare.

Avloppsnitet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda
ledningar for dag- och dréineringsvatten respektive spillvatten. Dag-, drin- och
spillvatteninstallation inom kvartersmarken ska utformas med hinsyn till
uppdédmningsnivan i det allménna avloppsnitet. Lagsta niva pa fardigt golv eller
andra ytor som inte tal att stillas under vatten ska, for att anslutning med
sjalvfall ska tillatas, vara minst 0,3 meter 6ver markniva i forbindelsepunkt,
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dock ldgst nivan + 12,8 meter. Avsteg kan goras om motsvarande eller béttre
skyddsatgérd mot fversvdmning ordnas, t ex pumpning.

Kvalitets- och gestaltningsprogram

Som en del av planhandlingen {or Detaljplan for Skeppsbron mm har upprittats
ett kvalitetsprogram som beskriver utformning av ljussittning, gronska, gaturum
mm. Avtalsparterna atar sig att folja intentionerna i kvalitetsprogrammet.

Omligening av ledningar

Genomforandet av dtgérderna pa kvartersmark kréver att berérda ledningar laggs
om. Kommunen, genom trafikkontoret, ansvarar for att avtal tecknas med
berdrda ledningshavare gillande vilka &tgidrder som ska gdras, vem som utfor
dem, finansiering mm.

Byggplatsatgirder

Alvstranden ska vidta de atgirder som 4r nédvindiga for att inte skada
omgivande gator eller privatigda fastigheter.

Besiktning och dterstillande

Fore byggstart skall kommunen genom trafikkontoret och park- och
naturforvaltningen tillsammans med Alvstranden gora syn med
fotodokumentation av befintliga kommunala anldggningar.

Alvstranden ansvarar for skador som Alvstranden fororsakar p4 kommunens
befintliga anldggningar, under tiden husbyggnads- och anldggningsarbeten pagar
pé kvartersmark. Nér dessa arbeten avslutats skall kontrollbesiktning héllas.
Eventuella papekade skador som &r en 61jd av husbyggnads- eller
anldggningsarbeten skall snarast méjligt 4tgirdas av Alvstranden, pa
Alvstrandens bekostnad.

Kommunen ansvarar i motsvarande omfattning for eventuella skador som
kommunen orsakar pa Alvstrandens anldggningar inom dennes fastighet.

Kommunaltekniska anlidggningar

Anldggningar

Foljande dtgérder ska utforas pa allmén plats:

= Utbyggnad och ombyggnad av gator inom hela planomradet.

» Forstarkning och utbyggnad av kaj.

» Géang- och cykelvig lings med kajen.

» Utbyggnad av gatuplanteringar och allménna parkanldggningar samt icke-
trafikala torg.
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8.3

8.4

8.5

8.6

48)

Trafiknimnden &r huvudman f6r de tre forstnéimnda atgirderna och park- och
naturndmnden for den sistndmnda. De beskrivs och illustreras mer ingdende i
Detaljplan for Skeppsbron mm. Samtliga dtgirder genomfors s4 att full
anpassning sker till de atgérder som gors i Detaljplan for Sparviig Skeppsbron.

Omliggning av ledningar

Genomforandet av atgirderna i punkt 8.1 kréver att berdrda ledningar liggs om.
Kommunen, genom trafikkontoret, ansvarar for att avtal tecknas med berdrda
ledningshavare gillande vilka dtgéirder som ska goras, vem som utfor dem,
finansiering mm.

Nyanléggning av ledningar

Ledningsigare behdver anldgga nya distributionsniit fr ny och utékad
bebyggelse i Detaljplan for Sparvig Skeppsbron och Detaljplan f5r Skeppsbron
mm. Vidare planeras nyanldggning och utdkning av ledningskapaciteten genom
planomrédet. Detta maste samordnas med atgirderna i punkt 8.1 och 8.2.
Kommunen, genom trafikkontoret, ansvarar for att avtal tecknas med berérda
ledningshavare gillande vilka atgérder som ska goras, vem som utfor dem,
finansiering mm.

Uppstart av projektet och samordning

Utbyggnaden av den allménna platsmarken ska ske i samrad mellan kommunen,
genom trafikkontoret, och Alvstranden i huvudsak enligt detaljplanens
intentioner inklusive tillhorande kvalitetsprogram samt enligt intentionerna i
jérnvigsplanen och Detaljplan for Sparvig Skeppsbron.

Kommunen, genom trafikkontoret, skoter samordning av projektering och
utférande med berérda kommunala forvaltningar samt ledningsigande bolag

avseende utforandet av de kommunaltekniska anldggningarna.

Projektering och iordningstillande

Kommunen genom trafikkontoret ansvarar for utférande av projektering,
upphandling och iordningstillande av anldggningarna nimnda i punkt 8.1, 8.2
och 8.3.

Finansiering

Det som star hér om finansiering géller inte bara detta avtal utan dven de
dtgdrder pa allmén plats som Gverenskoms i Genomforandeavtal Spdrvig
Skeppsbron (punkt 8). Punkt 8.6 i Genomforandeavtal Spirvig Skeppsbron
ersitts saledes av nedanstdende.

Atgirderna i punkt 8 samfinansieras av kommunen genom trafikkontoret och
Alvstranden. Dessutom sker finansiering genom Géteborgsdverenskommelsen

Sign.
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(135 miljoner kronor) och genom &terstéllningspengar for Gétatunneln (90
miljoner kronor). Dessa pengar hanteras inom ramen for trafiknimndens budget.

Samfinansieringen innebir att Alvstranden erligger exploateringsbidrag
motsvarande bolagets nettointékter i projektet. Dessa uppskattas till cirka 320
miljoner kronor. Frdn summan avriknas cirka 100 miljoner for hanteringen av
Kinesiska muren (Inom Vallgraven 50:1).

Betalning av exploateringsbidraget ska ske med utgangspunkt frén nedanstdende
tider.

Fram till och med 2012 (det mesta redan

erlagt vid tecknandet av detta avtal): 55 miljoner kronor.
Ar 2014: 60 miljoner kronor.

Ar 2015: 60 miljoner kronor.

Ar 2016: 25 miljoner kronor.

Ar 2017: 20 miljoner kronor.

Betalning ska ha skett till trafikkontoret senast 31 december de angivna &ren
forutsatt att savél Detaljplan for Sparvig Skeppsbron och Detaljplan for
Skeppsbron mm vunnit laga kraft senast 2014-06-30. Blir laga kraft-datum
senare dn 2014-06-30 flyttas betalningsdatum fram i motsvarande man.

Rivningsforbud

Detaljplanen innebér att bestimmelse om rivningsforbud infors for fastigheten
Inom Vallgraven 50:1. Alvstranden, i egenskap av #gare till Inom Vallgraven
50:1, avstér fran alla erséttningsansprék pa kommunen med anledning av
planbestammelsen rérande Inom Vallgraven 50:1.

Gatukostnadsersiittning

Har Alvstranden till alla delar fullgjort sina forpliktelser i enlighet med detta
avtal, ska Alvstranden och blivande dgare till Alvstrandens del av avtalsomradet
anses ha erlagt full gatukostnadsersittning for de berérda fastigheternas andel i
gata, park och annan allmén plats i enlighet med detaljplanen.

Anliggningsavgifter for vatten och avlopp

Berorda fastighetsagare ska erldgga va-anlaggningsavgift till kommunen enligt
vid varje betalningstillfille f6r kommunen gillande va-taxa.

Dagvatten

Alvstranden ir skyldig att vidta nddvéndiga &tgirder for avledande av vatten frén
den egna kvartersmarken sa att inte skada uppstér pa grannfastigheterna.
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Miljo

Parterna forbinder sig att folja Goteborgs stads anvisningar, "Miljokrav vid
upphandling av entreprenader och tjdnster”.

Geoteknik

Kommunen, genom trafikkontoret, ansvarar for geotekniska atgarder inom
allmén plats. Alvstranden ansvarar for geotekniska dtgiarder inom
kvartersmarken.

Kostnaderna for geotekniska undersékningar och utredningar samfinansieras i
enlighet med punkt 8.6.

Alvstranden och kommunen, genom trafikkontoret, 4r Sverens om att pi samma
satt samfinansiera de geotekniska undersdkningar och utredningar som
Overenskoms i Genomforandeavtal Sparvig Skeppsbron.

Fororenad mark

En o6versiktlig jordprovtagning har genomforts av Tyréns AB inom planomradet
under juni-juli 2007 och av Sweco 2011. Resultatet redovisas i ”PM-éversiktlig
Jordprovtagning mellan Stora Hamnkanalen och Rosenlundskanalen” (Tyréns
AB) och i Oversiktlig miljoteknisk  markundersékning”  (Sweco).
Jordprovtagningen visar pa fororeningar i flera provpunkter i fyllnadslagret. Det
forekommer ocksa industriavfall i form av slagg. Hoga halter av framfor allt
metaller (bly och koppar) samt PAH i framst det 6vre fyllnadslagret.

Kommunen, genom dess trafikndmnd, och Alvstranden ansvarar gemensamt for
hanteringen av markfSroreningar inom exploateringsomradet. Atgirderna
samfinansieras i enlighet med punkt 8.6.

Alvstranden och kommunen, genom trafikkontoret, ar 6verens om att pa samma
sdtt samfinansiera de atgirder géllande fororenad mark som Gverenskoms i
Genomforandeavtal Sparvig Skeppsbron.

Arkeologi

Omradet omfattas av riksintresse for kulturmiljévarden och ingdr i ett
fornldmningsomrade. Flera forundersdkningar har gjorts under
detaljplanearbetet.

Kommunen, genom dess trafiknimnd, och Alvstranden ansvarar gemensamt for
arkeologin inom exploateringsomradet. Ansvar for arkeologin innebér att samrad
sker med lansstyrelsen innan markarbetena paborjas, att arkeologiska utredningar
och undersokningar genomfors och att erforderliga tillstdnd erhalls innan ingrepp
sker i1 fornldmningarna. Kostnaderna for arkeologi samfinansieras i enlighet med
punkt 8.6.
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Alvstranden och kommunen, genom trafikkontoret, dr Gverens om att pd samma
sitt samfinansiera de atgirder géllande arkeologi som Gverenskoms 1
Genomforandeavtal Sparvig Skeppsbron.

Behov av forskola

Kommunen ager rétt att inom den planerade byggnationen hyra alternativt kopa
lokaler som i detaljplanen tillater forskoleverksamhet. Forskolan ska innehélla
sex avdelningar.

Exploatoren och kommunen, genom lokalsekretariatet, ska gemensamt verka for
att en tillfredstillande l6sning skapas. Avtal hdrom ska tréffas mellan
lokalsekretariatet och exploatdren innan planering och utformning av
byggnaderna pabdorjas. Exploatoren ska kontakta lokalsekretariatet i god tid
innan husplaneringen paborjas. I forskolans narhet ska &dven lekytor anordnas.

Formedling av bostider via Boplats Géteborg

ExploatGrens hyresbostidder ska formedlas via Boplats Gteborg
(www.boplats.se).

Tidplan

Kommunen avser att paborja utbyggnaden av allmén plats utan dréjsmal efter
det att detaljplanen antagits och vunnit laga kraft. Da genomfdrandet bor
samordnas med Detaljplan for Sparvig Skeppsbron kan dock byggnationen
komma att senareldggas med hansyn till nir den sistndmnda detaljplanen vinner
laga kraft.

Alvstranden avser att pabérja byggnationen inom kvartersmarken utan drdjsmal
efter det att detaljplanen antagits och vunnit laga kraft. Da genomf6randet bor
samordnas med Detaljplan for Sparvig Skeppsbron kan dock byggnationen
komma att senareldggas med hinsyn till ndr den sistnimnda detaljplanen vinner
laga kratft.

Overlatelse av avtal

Alvstranden far inte utan fastighetskontorets skriftliga medgivande verléta detta
avtal pd annan.

Tvist

Vid tvist rérande tolkningen av detta avtal hinvisas till kommunens riktlinjer 75-
06-11 paragraf 597 angaende handlaggning av tvistiga bolagsmellanhavanden.
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Detta avtal &r upprittat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit ett vardera.
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5 Ang. Ang. Vb: Godkénnande av Genomférandeavtal Skeppsbron
- 1 Henrik Petzall till: Stefan Unger 2013-02-11 12:14
] Kopia: Anders Alm, Susanne Hultgren, Jan Rinman

Historik: Meddelandet har besvarats.

Hej!

Jag har idag pratat med var direktdr samt stallféretradande direktor om avtalet och da framférallt
fragorna som rér finansieringen och risktagandet. Da dessa fragor hanteras i separat ordning har vi
séaledes inga ytterligare synpunkter pa genomférandeavtalet utan godkanner saledes avtalet utifrdn
trafikkontorets perspektiv.

Mvh Henrik

Henrik Petzall

Avdelningschef Trafik

Goteborgs Stad, Trafikkontoret, Box 2403, 403 16 Géteborg
Telefon: +46 31 368 25 73 Mobil: +46 706 50 17 05

ﬁebbsida: hitp://www.goteborg.se/trafikkontoret, www.trafiken.nu
Y- Gfitebm‘ S Stad Tank pa miljon innan du skriver ut!
JJJ 'I‘mlikkonto%ct 5’1 I I

Stefan Unger Hej! De har synpunkterna har vi inte tagit del av ti... 2013-02-01 08:47:22
Fran: Stefan Unger/Fastighetskontoret/GBGStad
Till: Henrik Petzall/Trafikkontoret/ GBGStad@GBG
Kopia: Anders Alm/Fastighetskontoret/ GBGStad@GBG, Susanne

Hultgren/Trafikkontoret/ GBGStad@GBG

Datum: 2013-02-01 08:47
Arende: ~ Ang. Vb: Godkénnande av Genom_fﬁr_andeavtal Slgeppsbron
Hej!

De har synpunkterna har vi inte tagit del av tidigare. Innan Anders skickade ut den slutliga versionen
for godkannande sa hade han fatt ett godkénnande fran Per Olsson pa tidigare version av avtalet. Sen
gjorde Anders en justering av skrivningen om tidplan och skickade 6ver ett i évrigt likalydande avtal.
Det avtalet har varit anmalt till FN vid fyra olika tillfallen under aret men har,av olika skél, dragits
tillbaka da Alvstranden valt att inte skriva under avtalet. Vi har som sagt inte hittat nagot formellt
godkannande av den slutliga versionen fran TK men vi har heller inte fatt ndgra signaler om att avtalet
maste justeras.

Nu &r tanken att det ska godkénnas vid FN den 18/3. Da behdver allting vara klart till den 19/2. Om det
&r sa att TK fortfarande har synpunkter pa det har avtalet sa &r det med andra ord mycket brattom att
hantera det.

Nagra kommentarer till dina funderingar om avtalet:

Nar det géller pkt 8.3 sa &r jag osédker och ska stamma av det med Anders Alm men jag uppfattar
skrivningen som du skriver nedan.

Pkt 8.5 lyder: "Kommunen genom trafikkontoret ansvarar for utférande av projektering, upphandling
och iordningstéllande av anldggningarna ndmnda i punkt 8.1, 8.2 och 8.3." | 8.1 s& undantas
"Utbyggnad av gatuplanteringar och allmdnna parkanlaggningar samt icke-trafikala torg." och det
anges att PoN ar huvudman for de anldggningarna. Det tolkar jag som att PoN &ven ansvarar for
projektering, upphandling och iordningstéllande.



Byggratter Skeppsbron - forsaljningsintakter

| Byggherre

| Kategori

Bruttoarea (BTA) mz| kr/fm2

Byggritter Total intikt (mnkr) |Kommentar

A) Verkstaden Nord Nodr (Veidekke) Bostadsratt 12 930 19 600 253 428 000| Markanvisning 2017

B) Verkstaden Syd AF Projektutveckling Bostadsratt 12 160 20 000 243 200 000 | Markanvisning 2017

C) Kajhus 1 Studor Bostadsratt 400 25 000 10 000 000 | Markanvisning 2017

D) Kajhus 2 BIC Group Bostadsratt 360 28 000 10 080 000| Markanvisning 2017

F) Kajhus 4 TB-Projekt Vst Bostadsritt 400 30050 12 020 000| Markanvisning 2017

G) Kajhus 5 BJC Group Bostadsratt 300 28 000 8 400 000 Markanvisning 2017

Kv Merkur - Tilloyggnad* KB-Biet Kontor/lokaler i bv 6 000 - 11 000 000|2017 tecknade Alvstranden overlatelseavtal med KB-Biet

Huset pa Skeppsbropiren inkl.grundlaggning - Ovrigt 3 000 11 500 34 500 000 |Kvarstar att markanvisa

Kv Redaren Framtiden Hyresratt 8 800 6 000 52 800 000 |Kvarstar att markanvisa

Kv Redaren Framtiden Lokaler/Férskola 1200 4000 4 800 000 |Kvarstar att markanvisa

Rosenlund Byggrétt - Parkering 5 000 2 000 10 000 000 |Kvarstar att markanvisa

Triangeltomten - handel i bottenplan - Bottenvaning 232 1500 348 000 |Kvarstar att markanvisa

Triangeltomten - 11-13 vaningar - Bostadsratter 11 950 20 000 239 000 000 |Kvarstar att markanvisa

Konsortie - andel av Programorganisationen - - - - 7 275 200|Konsortiet bidrar till samordningen av utbyggnaden av Skeppsbron
Summa: 896 851 200




Resursplan 2022-2030 Resursplan 2022-2030 Budget_220410.xIsx 11)

RESURSPLAN - Budget
Antal ar Mankostnad - | Mankostnad, Totalkostnad per . . °
Program- och delprogramkostnader Beliggning | " oso| Tinsteralt. |momspliktig- |Moms25% T ° " Kostnadsfordelning / ar
202 2 2 030 linjeorganisation |(exkl. moms)
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Programledning
Programagare 25% 9,0 3960 000 990 000! 4 950 000! 550 000 kr 550 000 kr 550 000 kr 550 000 kr 550 000 kr 550 000 kr 550 000 kr 550 000 kr 550 000 kr
Programledare 70% 9,0 11 088 000 2 772 000 13 860 000; 1540 000 kr 1540000 kr} 1540000 kri 1540000kr { 1540000kr i 1540000 kr i 1540000 kr 1540000 kr { 1540000 kr
Bitrddande programledare/Projektledare 35% 9,0 4284 000! 1071 000; 5355 000 595 000 kr 595 000 kr 595 000 kr 595 000 kr 595 000 kr 595 000 kr 595 000 kr 595 000 kr 595 000 kr
Programkoordinator 40% 9,0 4032 000! 1008 000:; 5040 000 560 000 kr 560 000 kr 560 000 kr 560 000 kr 560 000 kr 560 000 kr 560 000 kr 560 000 kr 560 000 kr
Projektekonom/Planerare/évrig administration 10% 9,0 1152 000 288 000! 1440 000 160 000 kr 160 000 kr 160 000 kr 160 000 kr 160 000 kr 160 000 kr 160 000 kr 160 000 kr 160 000 kr
Riskanalysarbete 5,0 100 000 500 000: 125 000 625 000 125 000 kr 125 000 kr 125 000 kr 125 000 kr 125 000 kr
Hallbarhet-/Milj6-/Gestaltningssamordnare 20% 9,0 2592 000 648 000; 3240 000 360 000 kr 360 000 kr 360 000 kr 360 000 kr 360 000 kr 360 000 kr 360 000 kr 360 000 kr 360 000 kr
Bygglogistik, Byggsamordning , APD-planer 80% 5,0 500 000 2 000 000 500 000 2500 000 500 000 kr 500 000 kr 500 000 kr 500 000 kr 500 000 kr
Samordning Mastertidplan 20% 8,0 100 000 800 000 200 000 1000 000 125 000 kr 125 000 kr 125 000 kr 125 000 kr 125 000 kr 125 000 kr 125 000 kr 125 000 kr
Kommunikationssamordnare 25% 9,0 2 880 000 720 000: 3 600 000 400 000 kr 400 000 kr 400 000 kr 400 000 kr 400 000 kr 400 000 kr 400 000 kr 400 000 kr 400 000 kr
Kommunikationsbudget (Mtrl, event, etc, ej visningslokal) 9,0 3200 000 800 000 4 000 000 200 000 kr 200 000 kr 400 000 kr 700 000 kr 700 000 kr 700 000 kr 700 000 kr 200 000 kr 200 000 kr
Upphandlingsstod 5% 6,0 480 000 120000 600 000! 100 000 kr 100 000 kr 100 000 kr 100 000 kr 100 000 kr 100 000 kr
Samverkansledare / teamutveckling 7,0 100 000 700 000; 175 000, 875 000 125 000 kr 125 000 kr 125 000 kr 125 000 kr 125 000 kr 125 000 kr 125 000 kr

Summa: 47085 000; 5215000kri 5340000kr | 5540000kr | 5840000kr i 5840000kr { 5340000kr; 5115000 kr 4490 000 kr | 4365 000 kr
Delprogramledning Kvarter
Delprogramagare 40% 9,0 6336 000! 1584000 7 920 000; 880 000 kr 880 000 kr 880 000 kr 880 000 kr 880 000 kr 880 000 kr 880 000 kr 880 000 kr 880 000 kr
Delprogramledare Jvarter 70%! 9,0 11088 000! 2 772 000 13 860 000; 1 540 000 kr 1540000 kr!{ 1540000 kr! 1540000 kr { 1540000kr i 1540000 kr { 1540000 kr 1540000 kr } 1540000 kr
Projektledare 35% 9,0 4284 000; 1071 000 5 355 000 595 000 kr 595 000 kr 595 000 kr 595 000 kr 595 000 kr 595 000 kr 595 000 kr 595 000 kr 595 000 kr
Projektkoordinator (dven inkluderat konsortiet) 40% 9,0 4032 000; 1008 000 5040 000: 560 000 kr 560 000 kr 560 000 kr 560 000 kr 560 000 kr 560 000 kr 560 000 kr 560 000 kr 560 000 kr
Hallbarhet-/Miljdansvarig 30%! 9,0 3888 000 972 000 4 860 000: 540 000 kr 540 000 kr 540 000 kr 540 000 kr 540 000 kr 540 000 kr 540 000 kr 540 000 kr 540 000 kr
Fastighetsutveckling / Affarsutvecklare 10% 9,0 1 440 000 360 000 1800 000 200 000 kr 200 000 kr 200 000 kr 200 000 kr 200 000 kr 200 000 kr 200 000 kr 200 000 kr 200 000 kr
Avtalsarbete (Uppratta EMA, Samverkansavtal) 800 000 0! 800 000: 160 000 kr 160 000 kr 160 000 kr 160 000 kr 160 000 kr
Projektkontor Skeppsbron 4 (Kinesiska muren) 9,0 200 000 1 800 000 450 000, 2 450 000; 272 222 kr 272 222 kr 272 222 kr 272 222 kr 272 222 kr 272 222 kr 272 222 kr 272 222 kr 272 222 kr
Fastighetsbildning/lantméteri/transaktion 0

Summa: 42 085000: 4747222kr: 4747222kr ; 4747222kr | 4747222kr{ 4747222 kr | 4587 222 kr | 4587 222 kr 4587 222 kr | 4587 222 kr

Utskriven: 2022-04-10 kI.19:47 https://goteborgonline-my.sharepoint.com/personal/fredrik_kogerfelt_alvstranden_goteborg_se/Documents/Skeppsbron/Ateruppstart nov 2020/Ekonomi/Infor nytt dskande AU Styrelse/Bilagor/Resursplan 2022-2030 Budget_220410.xIsx
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Helena Sandgathe, TK

1K

N

Delprogramagare, Marit Sternang

[ AU } Delprogramagare, Fredrik Kogerfelt J
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Overgnpande t|dp|an ARBETSMATERIAL' Uppdaterad 25 feb 2022 © Halvarsvis uppfdlining

Programlednlng Vattendom forfaller.2024-06-12 § Genomfor.andetld DP utgar 2025-04-07

Samordning av genomférandet: ekonomi, avtal, nyttorealisering, hallbarhet, kommunikation, med mera

Traflkkontoret

| Vattendom Rosenlund Produktion Rosenlundsgatan/kajen

Paseglingsskydd

Projektering och Upphandlingar Produktion gata / kaj / nock / park

P#rkeringsbolage@t

Projektering och Upphandlingar Produktion P-garage

A
' 4V Produktion kvarter A
Produktlon kvarter B

Produktion kvarter Redaren

Alvstranden

Y . i Yttre gestaltning, bygglov, arkeologi,
5 transaktioner. ; :
' Byggnation kajhusen (ost till vast?)
| | Maranvisningstévling:

innehall & arkitektur Byggnatlon Nockenhuset |
Byggnatlon Triangeltomten :

Stadsbyggnads v DP Trianaeltomt 1 i

-kontoret | b TENEEeEN |

K:S/KF<>3<><>i<><>i<><>i<><>§<><>§<><>§<><>%<>

Masthamsbron stéangd O Ovriga beroende som maste hanteras under hela genomférandet: Trafiken &
Inflytt halvén = paseglingsskydd klartQO) parkeringssituationen Soédra Alvstranden, avvecklingen av Rosenlundsverket.
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