Forvaltnings AB GdéteborgsLokaler GC“)TEBORG SL: KALER

EN DEL AV GOTEBORGS STAD

Styrelsehandling nr 07 Handlaggare Michael Backegren
Datum 2022-04-20 Telefon: 031-3350 119
Diarienummer GL2022-0056 E-post: michael.backegren@goteborgslokaler.se

Forvaltnings AB GoteborgsLokaler —
Prognos 2 2022

Informationsarende

Styrelsen for Forvaltnings AB GoteborgsLokaler:
Att anteckna prognosen for 2022.

Sammanfattning

e Resultat efter finansnetto uppgér i prognos till 9 mnkr

e Underhall och investeringar gentemot befintligt bestdnd uppgér i prognos
till 152 mnkr

e Total investeringsvolym uppgar i prognos till 158 mnkr

e Egna kapitalet uppgér i prognos till 443 mnkr, vilket ger en synlig soliditet
pa ca 33% och justerad soliditet pa ca 59%

e Antal anstillda vid perioden slut 48

Beddmning ur ekonomisk dimension
Arendet #r en redogorelse dver ekonomiskt utfall for GéteborgsLokaler och ir i
sig en bedomning av den ekonomiska dimensionen.

Beddmning ur ekologisk och social dimension
Bolaget inte har funnit nagra sirskilda aspekter pa fragan utifran dessa
dimensioner

Beddmning ur social dimension
Arendet #r av administrativ karaktir och bolaget har inte funnit nigra sérskilda
aspekter pd frdgan utifrdn denna dimension.
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Forvaltnings AB GdéteborgsLokaler GC“)TEBORG SL: KALER

EN DEL AV GOTEBORGS STAD
Beskrivning av arendet

Underlag till styrelsen att anteckna prognos 2 (mars) 2022.

Prognos 2 (mars) 2022

Resultatrakning

mnkr Prognos 2 Aktuell prognos

Ack. Ack.

2212 2212 Avvikelse
Hyresintakter 185,2 181,4 3,8
Forvaltningsintakter 23,2 25,8 -2,6
Totala intakter 208,4 207,2 1,2
Driftskostnader -116,4 -113,9 -2,5
Fastighetsskatt -7,3 -7,3 0,0
Centrala kostnader -7,4 -7,3 -0,1
Driftsoverskott 77,3 78,7 -1,4
Underhallskostnader -21,0 -21,0 0,0
Avskrivningar -41,2 -41,2 0,0
Rorelseresultat 15,2 16,5 -1,4
Finansnetto -6,3 -7,1 0,7
Resultat efter finansnetto 8,8 9,5 -0,6
./. Avskrivningar, nedskrivning etc. 41,2 41,2 0,0
Investering i befintligt bestand -131,3 -117,0 -14,3
Ovriga investeringar -1,0 -1,0 0,0
Ovr. kostn. undant. kassaflodeskrav 1,6 1,6 0,0
Kassafléde e. UH/investering i bb och
ovr. investeringar -80,7 -65,8 -14,9
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Forvaltnings AB GdéteborgsLokaler GC“)TEBORG SL: KALER

EN DEL AV GOTEBORGS STAD

mnkr Prognos 2 Aktuell prognos

Ack. Ack.

2212 2212 Avvikelse
Driftskostnader
Varme -11,3 -9,7 -1,5
El o gas -6,4 -5,8 -0,6
VA -2,1 -2,1 -0,1
Avfall/renhallning -2,3 -2,3 0,0
Fastighetsskotsel -11,2 -11,2 0,0
Reparationer -5,5 -5,5 0,0
Driftsadministration -70,1 -69,6 -0,5
Ovrigt -7,6 -7,7 0,2
Summa driftskostnader -116,4 -113,9 -2,5
Administrationskostnader -77,4 -76,8 -0,6
Koncernarvode (MB, FBU) -1,6 -1,6 0,0
S:a avskrivningar, nedskrivningar etc. -41,2 -41,2 0,0
mnkr Prognos 2 Aktuell prognos

Ack. Ack.

2212 2212 Avvikelse
INVESTERINGAR
- i befintligt bestand 131,3 117,0 14,3
- i nyproduktion 25,3 25,3 0,0
- i ovrigt 1,0 1,0 0,0
Totala investeringar 157,6 143,3 14,3
OVRIGT
UH/invibb 152,3 138,0 14,3
Rep/UH/inv i bb 157,8 143,6 14,3
Antal tillsvidareanstallda 48 46 2
Genomsnittlig yta, kvm 160 160 -0
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Forvaltnings AB GdéteborgsLokaler GC“)TEBORG SL; KALER

EN DEL AV GOTEBORGS STAD
Kommentarer
Kommentarerna avser jimforelse mellan budget/prognos]1 och aktuell prognos 2
2022.

Intékterna uppgar i prognos till 208,4 mnkr vilket &r 1,2 mnkr béttre &n fg
budget/prognos.

Hyresintékterna har en positiv avvikelse pd 3,8 mnkr i prognosen och forklaras
framst av tillkommande forhyrning med polisen Hjillbo Lillgata jmf med prognos
(+1,7 mnkr), vi har ocksa okade intdkter efter lokalanpassningar pa Kortedala
Torg (+0,8 mnkr) samt hyrt ut ca 1000 kvm pa Selma Lagerlofs torg till Aldrevard
och omsorgsforvaltningen som tidigare varit vakant (+1,3 mnkr, inflyttning 1/6—
2022).

Viéra forvaltningsintdkter uppgéar i prognos till 23,2 mnkr och avviker negativt
med -2,6 mnkr. Den stora fordndringen ar att vi hade budgeterat en
forvaltningsintékt pa 3,2 mnkr som en del 1 uppgorelsen med Intraservice efter
Framtidens ITs verksamhetsdvergéng. Detta belopp intéktsfordes i bokslutet 2021
efter samrad med véra revisorer. Diarav budgetavvikelsen. Vi har ocksé positiva
avvikelser inom forvaltningsintdkter pa ca 0,7 mnkr som inte varit med i
budget/prognos som avser salda tjinster IT-strateg mot Intraservice och Higab.

Driftskostnaderna uppgar i prognos till -116,4 mnkr och avviker negativt med
-2,5 mnkr jaimfort med fg budget/prognos. Varmen och el avviker negativt
tillsammans med -2,1 mnkr (kostnadsokningar). Driftsadministration avviker
negativt med -0,5 mnkr och forklaras av inhyrd forvaltare under kvartal 1 pga.
vakans. Ny erséttare tilltrdtt 1: a april.

Ovriga poster ligger i niva med fg budget/prognos.

Centrala kostnader uppgér 1 prognos till -7,4 mnkr vilket ligger i nivd med fg
budget/prognos.

Underhallet uppgér i prognos till -21 mnkr vilket dr lika med fg budget/prognos.
Prognosen for avskrivningarna pé -41,2 mnkr &r oférandrad.

Finansnettots prognostiseras till -6,3 mnkr och &r 0,7 mnkr béttre &n
budget/prognos. Avvikelsen forklaras av tillkommande koncernbidrag (fsg
Hammarkullen) pd 41 mnkr som inte budgeteras samt ldgre likvidbehov 1 prognos
2022 jmf med budget 2022 d4 utfallet 2021 hade bade ldgre investeringar dn
prognos 3 2021 samt béttre resultat.
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Forvaltnings AB GdéteborgsLokaler GC“)TEBORG SL‘ KALER

EN DEL AV GOTEBORGS STAD
Investeringar

Prognostiserade (upparbetade) investeringar for 2022 prognosticeras till 157,6
mnkr. Det dr en 6kning med 14,3 mnkr och avser tillkommande
lokalanpassningar/ombyggnadstilligg och da frimst Selma Lagerlofs torg dér
tidigare varit vakant pa ca 1000 kvm rélokalyta anpassas till Aldrevard och
omsorgsforvaltningen for att bli uthyrd till 1/6-2022 (ca 14 mnkr).

Ombyggnad/tillbyggnad Engelbrektsgatan ingér med 97,3 (97,3) mnkr.
Engelbrektsgatan ligger fordelat i prognos med 25,3 mnkr i nyproduktion och
72,0 mnkr investering i befintligt bestdnd/ 16nsamma investeringar.

Balansrikning

GoteborgsLokalers egna kapital uppgar i prognosen till 443 mnkr, vilket ger en
synlig soliditet pa ca 33%. Den justerad soliditeten ligger pa ca 59%.

Forvaltnings AB GoteborgsLokaler (mnkr)

2022 2022 2021

Prognos Utfall Utfall
Tillgangar mars mars
Immateriella anldggningskostnader
S:a Materiella anlaggningstillgangar 1412 1328 1296
S:a Finansiella anlédggningstillgangar 49 49 49
Omsattningstiligangar 25 19 92
Summa tillgangar 1486 1396 1437
Skulder och eget kapital
Eget kapital 443 438 434
Obeskattade reserver 65 65 65
Avsattningar 63 64 63
Lan/Checkkredit 824 731 761
Ovriga skulder 91 98 114
Summa skulder och eget kapital 1486 1396 1437
Synlig soliditet 33% 35% 34%
Overvérde fastigheter 1162 1179 1182
Justerad soliditet efter uppskj skatt 59% 61% 60%
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Forvaltnings AB GdéteborgsLokaler GC“)TEBORG SL‘ KALER

EN DEL AV GOTEBORGS STAD
Malsattning 2022
Agaren Férvaltnings AB Framtiden stiller krav/mal fér respektive bolag inom koncernen.
For GoteborgsLokaler var detta krav/mal stillt att na ett kassafléde efter ordinarie
investering och underhall i befintligt bestand pa 20 mnkr samt att kommande
investeringar med lag risk/samhéllsfunktioner (endast ombyggnadstillagg med
restvardeklausul) ska ge minst 3% i avkastning samt investeringar mot 6vriga aktorer
(lokalanpassningar) ska avkastningen vara marknadsmassig.
| kravet ingar ocksa att nedskrivningar ska minimeras.

Bolaget klarar detta krav/mal: Prognos 2 2022 Budget 2022
Resultat efter finansnetto: + 8,8 mnkr +9,5 mnkr
Avskrivningar: +41,2 mnkr +41,2 mnkr
Arets investeringar i bef bestand: -31,0 mnkr -31 mnkr
Just moderbolagsoverhead +1,6 mnkr +1,6 mnkr

Justerat kassafléde Prognos 2 2022 21 mnkr (21) mnkr.

Lénsamma investeringar ingar i budget med ca 127 (112) mnkr utbver investeringar i
befintligt bestand.
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