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Prognos 2 2022

Sammanfattning

Resultat efter finansnetto uppgér till 163 mnkr 1 prognos 2 och kassaflode exklusive
nyproduktion till 276 mnkr. Malet for kassaflode 1 budget var 257 mnkr.

Det ldgre kassaflodet gentemot prognos, -118 mnkr, forklaras framst av hogre upparbetning
av underhall och investeringar inom befintligt bestdnd -60 mnkr, hogre driftkostnader -42
mnkr samt lagre intdkter -13 mnkr.

mnkr

Prognos 2 Prognos 1 Utfall

Ack. Ack. Ack.

2212 2212 Avvikelse 2112 Avvikelse
Hyresintakter 2409,3 24247 -15,4 22849 1244
Forvaltningsintakter 46,7 44,3 2,4 48,0 -1,3
Totala intdkter 2 456,0 2469,0 -13,0 23329 123,1
Driftskostnader -1134,3 -1092,1 -42,2 -1097,1 -37,2
Fastighetsskatt -56,0 -56,0 0,0 -53,6 -2,4
Centrala kostnader -70,5 -67,3 -3,2 -61,7 -8,8
Driftséverskott 1195,2 1253,6 -58,4 1120,5 74,7
C)vriga rorelseposter 5,4 4,6 0,8 5,0 0,4
Underhallskostnader -420,0 -370,0 -50,0 -421,2 1,2
Avskrivningar -506,5 -506,5 0,0 -479,5 -27,0
Jamforelsestérande poster -17,5 -30,2 12,8 -14,4 -3,1
Rorelseresultat 256,6 351,5 -94,9 210,4 46,2
Finansnetto -93,9 -96,9 3,0 -83,6 -10,3
Resultat efter finansnetto 162,7 254,6 -91,9 126,8 35,9

r

Kassaflode e. UH/investering i bb och
ovr. investeringar 276,3 393,8 -117,5 364,0 -87,7




YA
1§ A BOSTADS AB

PSEIDON

mnkr Prognos 2 Prognos 1 Utfall

Ack. Ack. Ack.

2212 2212 Avvikelse 2112 Avvikelse
Driftskostnader
Varme -182,3 -188,5 6,2 -194,7 12,4
El o gas -50,7 -47,9 -2,7 -46,0 -4,7
VA -87,9 -86,9 -0,9 -82,5 -5,3
Avfall/renhallning -73,4 72,4 -1,1 -65,9 -7,5
Fastlghetsskotsel -271,5 -260,0 -11,4 -238,3 -33,1
Reparatloner -172,4 -159,1 -13,3 -215,0 42,6
Driftsadminlstration -230,9 -220,2 -10,7 -188,0 -42,9
Ovrigt -65,3 -57,0 -8,2 -66,6 1,4
Summa driftskostnader -11343 -1092,1 -42,2 -1097,1 -37,2

Kommentarer gentemot prognos 1
Intakter
Totala intikter prognostiseras till 2 456 mnkr, vilket dr -13 mnkr ldgre dn tidigare prognos.

Hyresintdkter bostéder justeras -17 mnkr pa grund av for hog prognos bruttohyra avseende
konverteringar och nyproduktion -10 mnkr, hogre bortfall -7 mnkr till f61jd av fler avstéllda
for reparation och ombyggnad -6 mnkr, hégre rabatter kopplat till renovering och fler vakanta
kopplat till nyproduktion och konverteringar dér slutbevis erhéllits men inflyttning inte skett.

Hyresintékter lokaler justeras -4 mnkr genom hdgre bruttohyra +2 mnkr och hogre bortfall -5
mnkr frimst pa grund av omklassificering av bortfall hyra for lokaler till hyresgistféreningen
fran 6vriga driftskostnader till rabatt -4 mnkr samt ndgot hogre bortfall f6r vakanta och
avstillda.

Hyresintékter parkeringsplatser justeras +6 mnkr till foljd av tillkommande platser och hogre
hyreshdjning mot prognos.

Forvaltningsintikter avviker +2 mnkr beroende pa hogre fakturering till kund.

Driftkostnader

Driftkostnader prognostiseras till -1 134 mnkr, vilket dr -42 mnkr hogre kostnader an tidigare
prognos.

Inom taxebundet avviker virme +6 mnkr di perioden januari-mars haft en ldgre forbrukning
an normalér. El avviker -3 mnkr och VA -1 mnkr vilket forklaras av justering av tidigare
prognos. Avfallshantering avviker -1 mnkr pa grund av tillkommande kostnader (extra
containers) i samband med uppforande av miljostation Frolunda.

Kostnader for fastighetsskotsel avviker -11 mnkr och forklaras av justering for hogre
personalkostnader -5 mnkr, bevakning -1 mnkr, kdpta tjanster -4 mnkr och
skadedjursbekdmping -1 mnkr.
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Reparationskostnaderna avviker -13 mnkr och forklaras av hogre kostnad for kopta tjanster
till foljd av brand- och vattenskador inom distrikt Kortedala och Angered.

Driftsadministration bedoms 6ka med -11 mnkr och forklaras frimst av hogre kostnader till
foljd av fordndringar i berdkningsgrunderna géllande alderspension for ITP2, vilket innebér
att den totala pensionsskulden har 6kat med 13 mnkr vilket ger en 6kning mot tidigare
prognos med -11 mnkr. Vidare beddms personalkostnader och kdpta tjanster 6ka med -4 mnkr
samtidigt som atgérder riktat till sdrskilt utsatta omraden bedéms minska med +4 mnkr.

Ovriga driftskostnader avviker med -8 mnkr och férklaras av dkade skadekostnader -6 mnk,
kostnad for ytterligare trygghetsvérdar -4 mnkr, hogre driftskostnader Framtidens bredband -3
mnkr, omklassificering av bortfall hyra {for lokaler till hyresgéstforeningen till rabatt lokal +4
mnkr samt ovrigt +1 mnkr.

Fastighetsavgift/skatt
Fastighetsskatt uppgér till 56 mnkr och foljer tidigare prognos.

Centrala kostnader

Centrala kostnader uppgér till -71 mnkr. Avvikelsen, -3 mnkr, forklaras frimst av hogre
konsult- samt personalkostnader i samband med rekrytering. Kostnader for
koncernledningsarvode samt administrationsarvode Framtidens Byggutveckling ingar i
prognosen med -45 mnkr.

Ovriga rérelseposter

Ovriga intiikter och kostnader uppgar till 5 mnkr och foljer tidigare prognos.

Underhall

Underhall uppgér till -420 mnkr och &r -50 mnkr hogre én tidigare prognos. Avvikelsen
forklaras av hogre kostnader for skador ca -20 mnkr, omklassificering fran investeringar till
underhéll i renoveringsprojektet Lovgardet etapp 4 ca -20 mnkr samt att fler underhéllsprojekt
hinns med i ar 1 distrikt Backa, Kortedala och Vister ca -10 mnkr.

Avskrivningar

Avskrivningar uppgar till -507 mnkr och f6ljer tidigare prognos.

Jamforelsestorande poster

Jamforelsestorande poster uppgér till -18 mnkr och bestar av nedskrivning 1 nyproduktion
Selma/Litteraturgatan.

Avvikelse gentemot tidigare prognos beror tidsforskjutning i1 projekt Selma/Litteraturgatan
vilket paverkar nedskrivningarna for dret.
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Finansnetto

Finansnettot prognostiseras till -94 mnkr, vilket dr +3 mnkr ldgre kostnader &n tidigare
prognos och forklaras av ett minskat nyuppléningsbehov och liagre finansieringskostnad PRI.

Den genomsnittliga finansieringskostnaden uppgér till 1,15%

Investeringar
mnkr Prognos 2 Prognos 1 Utfall

Ack. Ack. Ack.

2212 2212 Awvikelse 2112 Awvikelse
INVESTERINGAR
- i befintligt bestand 439,4 429,4 10,0 287,3 152,1
- i konverteringar 41,0 64,7 -23,7 37,7 3,3
- i solelssatsning 8,6 13,0 -4,4 0,6 8,0
- i nyproduktion 532,1 680,4 -148,3 970,2 -438,1
-iforvarv 74,7 103,1 -28,4 43,9 30,8
-i ovrigt 16,3 13,5 2,8 111 5,2
Totala investeringar 11121 1304,0 -191,9 1350,9 -238,7

Totala investeringarna uppgér till 1 112 mnkr vilket dr -192 mnkr l4gre &n tidigare prognos.

Avvikelse inom befintligt bestdnd forklaras framst av tidigarelagd upparbetning i projekt samt
tillkommande projekt pé distrikten.

Avvikelsen inom konverteringar av lokaler till ligenheter forklaras av tidsférskjutningar i
projekt 1 Hjéllbo, Kortedala och Centrum.

Avvikelse solel forklaras av forskjutning i tid avseende projekt i Ovre Lovgirdet.

Avvikelse inom nyproduktion forklaras framst av olika tidsforskjutningar i projekt
Gamlestaden 20:21, Selma/Litteraturgatan och Titteridamm, l4dgre kostnadsprognos
Mandolingatan samt investeringsstod Bevéringsgatan.

Forvérv avser markkop kopplat till nyproduktionsprojekt och avvikelsen forklaras av
tidsforskjutningar i projekt.

Underhall och investeringar i befintligt bestand

mnkr Prognos 2 Prognos 1 Utfall

Ack. Ack. Ack.

2212 2212 Avvikelse 2112 Avvikelse
Underhallskostnader 420,0 370,0 50,0 421,2 -1,2
Investeringar i bef. bestand 439,4 429,4 10,0 287,3 152,1
S:a underhall och inv. i befintligt bestand 859,4 799,4 60,0 708,5 150,9

Underhall och investeringar i befintligt bestand uppgér sammantaget till 859 mnkr. Jamfort
med &r 2021 &r det en hogre upparbetning om 151 mnkr for heléret.
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Balansrakning

mnkr Prognos 2 Utfall

Ack. Ack.

2212 2112
Tillgangar
Anlaggningstillgangar 16 197 15637
Omsattningstillgangar 59 60
Summa tillgangar 16 256 15 697

Eget kapital och skulder

Eget kapital 5507 5345
Obeskattade reserver 48 48
Avsattningar 674 666
Laneskulder 9350 8940
Rorelseskulder 677 698
Summa eget kapital och skulder 16 256 15 697

Balansomslutningen uppgar till 16 256 mnkr 1 prognos 2.

Totala skulder prognostiseras till 10 027 mnkr, varav ldneskulder utgdér 9 350 mnkr.
Prognostiserat behov av nyuppléning netto dr dirmed 410 mnkr baserat pa bedomd
investeringsvolym 2022. Budgeterad nivd var 500 mnkr.

Soliditeten uppgar till 35,3% 1 prognos 2.

Antal och ytor

Antalet ldgenheter prognostiseras till 28 373 vid arets slut och totalytan (BOA+LOA) till
1910 841 kvm.

338 ldgenheter bedoms att tillskapas under aret genom nyproduktion och konverteringar,
varav 167 lagenheter pd Beviringsgatan, 43 lagenheter pa Torpagatan, 69 lagenheter vid
Titteridamm, 20 ldgenheter pa Selma/Litteraturgatan, 12 ldgenheter genom pabyggnad
Hogenskildsgatan samt 27 ldgenheter genom konvertering av lokal till ldgenhet.

Rivning planeras av 8 lagenheter 1 Gamlestaden enligt beslut i samband med nyproduktion av
hyresritter pA Gamlestadsvigen.

Antal anstallda

Antal tillsvidareanstéllda prognostiseras till 373 vid arets slut, vilket dr en nettookning med 39
anstillda under éret.

Merparten av de tillkommande tjdnsterna ar kopplat till satsningar 1 sarskilt utsatta omraden
sésom trygghetsvirdar, samordnare och utvecklingschef. Ovrig dkning avser forstirkning av
organisationen i form av systemforvaltare, sdkerhetsstrateg, forvaltningschef, kundtjénstchef
och medarbetare till kundtjinst samt tillsittande av vakanser.
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