Forvaltnings AB Framtiden

* Framtiden

Vi bygger det hallbara samhadllet for Framtiden

Tid: kl. 09:00-10:00
Plats: Teamsmote
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Ledamdter

Kjell Bjorkqvist (L)
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Martin Nilsson (MP)
Tamara Nesic (S)

Erik Woxlin (KD)
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Tjénstgorande suppleant

Suppleanter

Jeta Ibishi (M)
Johannes Hulter (S)
Erica Friberg (V)
Gunnar Ekeroth (MP)

Arbetstagarrepresentanter
Simon Kappelmark
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Daniel Augustsson (C)
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Underskrifter

Sekreterare "
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§1

Sammantrdadets 6ppnande

Ordforanden hélsar alla vilkomna och forklarar styrelsemétet dppnat.

§ 2

Upprop

Upprop genomfors, det antecknas att Tove Krabo, Daniel Augustsson, Niklas Nordell och
Goran Helgegren anmélt forhinder att ndrvara vid sammantridet.

§3

Fraga om jav

Ordforanden stéller frigan om négon jdvssituation kan forekomma utifran
foredragningslistans drenden. Inget javsforhéllande foreligger.

§4

Val av protokolisjusterare

Johan Svensson utses att jaimte ordforanden justera protokollet.

§5

Faststéllande av dagordning

Med tilligg av § 8 b faststills enligt paragraferna nedan.

§6

Foregaende motesprotokoll

Protokoll frén arsstimman och styrelsens konstituerande sammantrdde den 10 mars 2022
antecknas och ldggs till handlingarna.

§7

VD-rapport

VD limnar rapport och redogér for stadens och koncernens forberedande arbete med
anledning av kriget i Ukraina. 4
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Beslut

Styrelsen beslutar att anteckna informationsrapporten.

§8a

Omhiéndertagande av ombildningsuppdraget

Arendet anses foredraget.

Kjell Bjorkqvist och Stefan Svensson yrkar bifall till VD:s forlag:
- att konsekvensanalys av 6kad ombildning antecknas.
- att yttranden frdn Fastighetsigarna och Hyresgistforeningen antecknas.

- att Bostadsbolaget, Familjebostdder, Gardstensbostdder samt Poseidon ges i
uppdrag att ka arbetet med ombildningar i omraden dér hyresrétten dominerar i
enlighet med inriktning i utsdnd styrelsehandling.

Johan Svensson, Kurt Eliasson och Martin Nilsson yrkar bifall till yrkande fran V, S och
MP (protokolisbilaga 1).

Propositionsordning och votering

Ja for bifall till Kjell Bjérkqvist och Stefan Svenssons forslag och Nej for bifall till Johan
Svensson, Kurt Eliasson och Martin Nilssons forslag.

Votering genomfordes och utfoll enligt foljande:

Kjell Bjorkqvist (L) Ja
Stefan Svensson (M) Ja
Johan Svensson (V) Nej
Jan J6érnmark (D) Ja
Kurt Eliasson (S) Nej
Martin Nilsson (MP) Nej
Tamara Nesic (S) Nej
Erik Woxlin (KD) Ja

Claudia Nistor-Pedrini (S)  Nej

Med réstsiffrorna 4 Ja och 5 Nej beslutar styrelsen i enlighet med Johan Svensson, Kurt
Eliasson och Martin Nilssons forslag.

Beslut

Styrelsen beslutar att aterremittera drendet for att:

1. 1ienlighet med Hyresgéstforeningens remissvar komplettera drendet med en
relevant boytejimforelse av bestdnden i olika omraden.

2. utreda om agerandet dr i linje med Lag (2010:879) om allménnyttiga kommunala
bostadsaktiebolags bestimmelser om affdrsméssiga principer.

_ AL
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§8b
Yrkande fran S och V

Kurt Elisson och Johan Svensson yrkar bifall till yrkande frin S och V om att motverka
oegentligheter och forbjuda ombildningskonsulter (protokolisbilaga 2).

Kjell Bjorkqvist och Stefan Svensson yrkar avslag pa yrkandet fran S och V.

Propositionsordning och votering

Ja for bifall till Kjell Bjorkqvist och Stefan Svenssons forslag och Nej for bifall till Kurt
Eliasson och Johan Svenssons forslag.

Votering genomfordes och utfoll enligt foljande:

Kjell Bjorkqvist (L) Ja
Stefan Svensson (M) Ja
Johan Svensson (V) Nej
Jan Jornmark (D) Ja
Kurt Eliasson (S) Nej
Martin Nilsson (MP) Ja
Tamara Nesic (S) Nej
Erik Woxlin (KD) Ja

Claudia Nistor-Pedrini (S)  Nej

Med rostsiffrorna 5 Ja och 4 Nej beslutar styrelsen i enlighet med Kjell Bjorkqvist och
Stefan Svenssons forslag.

Beslut
Styrelsen beslutar att avsla yrkandet fran S och V.

Martin Nilsson anmaler protokollsanteckning frén MP (protokolisbilaga 3).

§9

Reviderad riktlinje fér varsam renovering

Arendet anses foredragen. Kjell Bjorkqvist och Stefan Svensson yrkar bifall till VD:s
forslag att godkédnna Framtidenkoncernens reviderade riktlinje for varsam renovering.

Johan Svensson och Kurt Eliasson yrkar bifall till aterremissyrkande frdn V och S
(protokollsbilaga 4).

Ordféranden stéller fragan till styrelsen om drendets avgorande idag eller aterremiss och
finner majoritet for drendets avgoérande idag.

Beslut

Styrelsen beslutar: <
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1. att avgora érendet idag.
2. att godkénna reviderat forslag till Framtidenkoncernens riktlinje for varsam
renovering.

Johan Svensson och Kurt Eliasson anmaler att V och S inte deltar i beslutet under punkt
P

§ 10

Ovriga fragor

Ordf6randen informerar om att styrelsesammantrédet den 15 juni flyttas till den 14 juni
kL. 11.

Ordf6randen informerar om att han godként att Terje Johansson foreslds bli invald i
Rédda Barnens nationella styrelse, och att Terje inte medverkar i Framtidens eventuella
beredning eller beslut rérande R4ddda Barnen.

Ordforanden gratulerar & styrelsens vignar Mohamed Hama Ali som nyligen blivit pappa.

§ 11

Sammantriadet avslutas

Ordforanden forklarar sammantriadet avslutat.
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Protokolisbilaga 1
AB Framtiden

Yrkande (Vénsterpartiet, Socialdemokraterna, Miljopartiet)

Datum (2022-04-13)

Yrkande rérande uppdrag fran
kommunfullméaktige - ombildning

Forslag till beslut
[ styrelsen for AB Framtiden:

1. Arendet aterremitteras for att
a. ienlighet med Hyresgéstféreningens remissvar komplettera drendet med
en relevant boytejamforelse av bestdnden i olika omraden.
b. utreda om agerandet &r i linje med Lag (2010:879) om allmé#nnyttiga
kommunala bostadsaktiebolags bestimmelser om affdrsmissiga
principer.

Yrkandet

Handlingen har pé ett utmérkt sétt kompletterats med det som efterfragades fran
koncernen. De remissvar som inkommit har dock givit upphov till ytterligare
frégestéllningar som behover belysas.

Koncernen har tidigare anvint UN-habitats principer for stadsutveckling som lamplig
referenspunkt i principerna fér Hallbar stadsutveckling, Dessa principer bygger pa hur
stor del av boytan som en upplatelseform totalt upptar. Vi kan dock notera efter
pépekande fran Hyresgéstforeningen att koncernen i detta underlag viljer att gora ett
avsteg fran detta och i stillet mita antal. Eftersom hyresritter generellt sett & mindre &n
bostadsritter riskerar detta att ge en skev bild av verkligheten utifran ovan refererade
principer. Dérfor vill vi att handlingen ska kompletteras med en boytejdmforelse i likhet
med den numeréra jamfrelse som idag utgor forslaget.

Allbolagen foreskriver att verksamheten ska bedrivas enligt “affirsméssiga principer”
vilket enligt Sveriges Allmédnnytta innebir att bostadsbolagen alltid ska utgé fran vad
som &r l&ngsiktigt bést for foretaget som sadant, utifrdn de begrinsningar och
forutsédttningar som ligger i att de ska vara langsiktiga, seridsa fastighetségare pa
hyresmarknaden inom ramen for de regler och normer som géller.” I den gemensamma
handledningen ”Agarstyrning av allménnyttiga kommunala bostadsbolag”, fran SKR och
Sveriges Allménnytta (2019), konstateras att kommunen inte kan kriva av sitt
bostadsbolag att vidta dtgérder som inte &r affdrsméssigt motiverade for bolaget. Det &r en
gemensam uttolkning frén Lag om allménnyttiga kommunala bostadsforetag. Det centrala
perspektivet for ett affirsmissigt foretag dr foretagets bista. Det 4r viktigt att foretaget
har ett ordentligt underlag och dokumentation for att visa att det i sammanhanget inte
forekommer ndgon form av otillatet statsstod och dven varfor en viss atgird dr
affirsméssig. I foreliggande forslag till beslutsordning aldggs dock dotterbolag och
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moderbolag att genomfora fastighetsforsdljning &ven om det visats inte vara
affdrsméssigt. I sddant fall skall KF &verta beslut om f6rsiljning i bolagets stélle. Det 4r
en ordning som synes vara i strid med Lag om allménnyttiga kommunala
bostadsforetag. Denna helt avgdrande juridiska fragestillning behandlas inte alls i
foreliggande underlag. For oss som styrelse, med personligt ansvar, 4r det naturligtvis
viktigt att veta att de beslut vi fattar 4r i enlighet med lagstiftningen och vi ser dérfor ett
behov av att f& denna fragestillning belyst innan beslut.
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Protokollshilaga 2

Foérvaltnings AB Framtiden

Yrkande Socialdemokraterna, Vansterpartiet
2022-04-13

Yrkande angaende att motverka oegentligheter och
forbjuda ombildningskonsulter

Foérslag till beslut

|. Forvaltnings AB Framtiden och samtliga dotterbolag far i uppdrag att sékerstélla att
koncernen ej anvinder, tar stod av eller pd andra sitt har kontakt med externa konsulter,
inklusive ombildningskonsulter, i arbetet med ombildningar.

2. Forvaltnings AB Framtiden fér i uppdrag att i all kommunikation och information om
ombildningar tydligt och kontinuerligt informera om att externa konsulter, inklusive
ombildningskonsulter, inte har ndgon relation till staden. AB Framtiden ska ocksa informera
om att koncernen ej stir bakom eller kan garantera sanningshalten i eventuell kommunikation
om ombildningar frdn externa konsulter, inklusive ombildningskonsulter.

3. Forvaltnings AB Framtiden far i uppdrag att avstyrka foreslagna ombildningar dér
ombildningskonsulter kan konstateras ha anvénts i hela eller delar av processen.

Yrkandet

I Stockholm, den kommun i Sverige som genomfort flest ombildningar och dédrefter drabbats av storst
bostadsproblem, finns flera exempel pa dér antingen kommunen eller enskilda bostadsrittsforeningar
har anvint sig av skrdmseltaktik och osanna l6ften for att Gvertyga ménniskor om att g med pa
ombildningar. I ett uppmérksammat fall infiltrerades en képestimma av ombildningskonsulter, som
ddrmed sag till att balansen i fastigheten tippade 6ver till de kopvilligas sida. I ett annat fall har
ombildningskonsulter kontaktat hela hyreshus — trots att bildad bostadsréttsforening saknats — och 1atit
péskina att man ringt p& uppdrag av Stockholms stad, trots att staden i fraga férnekar detta.

Det finns ocksa rapporter och berittelser om fler oegentligheter: utlandsboende har tillatits rosta,
ménniskor har skrivit sig i fastigheten bara dagar innan kdpestimman och redan avlidna hyresgésters
fullmakter anvénts f6r att vinna knappa majoriteter. Hyresgéstforeningen i Stockholm larmade redan
2011 om att en bostadsrittsforening i Skdrholmen upprittat ett protokoll fran en kdpestimma dér 600
personer skulle ha deltagit for en fyrarumslédgenhet och alla rostat ja till ombildning, Till och med
borgarréddet Dennis Wedin (M), en varm anhéingare av ombildningar, har rasat mot att



ombildningskonsulter sprider falsk information om prisséttning och rabatter till hyresgister.

Ett aktuellt exempel dér ombildningskonsulter varit inblandade i skumraskaffarer giller Ragsved, dir
ett av de ledande foretagen i ombildningsbranschen falskeligen folkbokfort personer i fastigheter som
de velat ombilda, for att pa s sitt sékra tillrdckligt ménga roster for ombildning.

Aven utanfor Stockholm har ombildningskonsulter agerat oanstindigt och forsokt paverka de av lagar
reglerade processerna: I Sollentuna anklagas ombildningskonsulter for att ha krivt stindigt stigande
ockerarvoden i miljonklassen frén en ideell bostadsrittsfrening och i Uppsala avbrot kommunen
2017 ett samarbete med en ombildningskonsult sedan det framkommit att metoderna varit bade
olagliga och moraliskt tveksamma — mutor och gentjénster erbjods de som skulle résta ja pa stimman.

Goteborg har hittills forskonats denna sorts sldseri och lurendrejeri. Alla bor ha ett gemensamt intresse
av att véirna hyresgéster och skattebetalare mot otillbsrliga metoder. Darfor fSreslar vi att AB
Framtiden att inte ska ha nagon som helst kontakt med eller relation till externa konsulter i nigra till
ombildningar relaterade fragor. Vi vill ocksé, for att skydda hyresgéster mot de felaktiga uppgifter
som bevisligen forekommit i Stockholm, att AB Framtiden i all kommunikation om ombildningar
informerar sina hyresgéster om att bolaget inte star bakom eller garantera sanningshalten i pastdenden
frén externa ombildningskonsulter. Slutligen konstaterar vi att det, efter det som uppdagats i andra
kommuner, inte kan sékerstéllas att ombildningskonsulter ej paverkat ombildningsprocesser pa ett
otillborligt eller olagligt sétt. Givet denna risk for att ombildningar genomfbrs under falska premisser
och mot hyresgésters vilja uppdras AB Framtiden att avstyrka ombildningar d4r ombildningskonsulter
har anvints i eller paverkat hela eller delar av processen.



Protokollshilaga 3

Protokollsanteckning/yttrande fran MP till dagens sammantréade

Protokollsanteckning angaende yrkandet fran S och V om att forbjuda konsulter och
ombildningskonsulter inom AB Framtiden.

Miljopartiet 3r som ként emot breda ombildningar av allmannyttan i Géteborg.

Vi anser att ombildningar i vara fororter tillsammans med andra verktyg, exempelvis
nybyggnation och 6kat boendeinflytande sdsom skett i Gardsten, kan vara ett verktyg f6r att
minska boendesegregationen samt 6ka jamlikheten i Goteborg. Vi &r medvetna om
ombildningar inte dr ldtta processer att genomféra av en rad olika anledningar dar kanske
tva ar mer framtradande, dels de ekonomiska férutsittningarna i férorterna men ocksa
kunskaper.

Vad ar en bostadsratt? Hur fungerar en bostadsrattsforening? Hur gar vi tillvaga for att starta
en sadan?

Vi dr dvertygade om att intresserade hyresgaster i vara fororter kommer behéva mycket
stéd och da kan konsulter som engageras av allmannyttan vara ett viktigt och avgérande
inslag for arbetet mot dkad jamlikhet och minskad segregation. Utifran ovan sa kan vi inte
bifalla yrkandet.

Vi ser dock en mening i den andra att-satsen som ar viktig och vill skicka med bolaget att
fundera over hur det kan goras:

"AB Framtiden ska ocksa informera om att koncernen ej star bakom eller kan garantera
sanningshalten i eventuell kommunikation
om ombildningar fran externa konsulter, inklusive ombildningskonsulter"

Det dr vasentligt att det framkommer nar konsulter jobbar pa uppdrag av allmannyttan eller
nar de inte gor det. Vi behdver ha trovardiga representanter i arbetet fér en minskad
boendesegregation i Géteborg.



Protokolisbilaga 4

AB Framtiden

Yrkande (Vénsterpartiet, Socialdemokraterna)

Datum (2022-04-13)

Yrkande rorande revidering av riktlinje for
varsam renovering

Foérslag till beslut
I styrelsen for AB Framtiden:

1. Arendet 4terremitteras for att genomgaende i riktlinjen justera malsdttningen for
”basnivan” till 55-65 procent.

Yrkandet

Hyresndmndens beslut, som foranledde revideringen, dr mycket olyckligt. Det &r
uppenbart att den lagstiftning som hyresndgmndens beslut vilar p& hade tjénat pa att
omarbetas och i vissa delar fordndras helt. Nu gillande lagar och regelverk maste anses
daterade, och sdrskilt sett till utvecklingen pa hyresmarknaden i storstiderna.

Det dr viktigt att vérna partsmodellen inom hyressektorn dér det slutgiltiga utfallet &r ett
resultat av férhandlingar med hyresgistrepresentanterna. For Viénsterpartiet och
Socialdemokraterna 4r det samtidigt mycket viktigt att alla ska kunna bo kvar vid en
renovering. Vi hade hellre sett att den tidigare beslutade riktlinjen fortsatt gélla, men ser
dock att det nuvarande forslaget 4r en god ansats i strivan efter att 4stadkomma de syften
som den tidigare riktlinjen omhéndertog. Dock skulle vi vilja géra ett par skérpningar av
forslaget. Vi ser att 55-65 procent av ldgenheterna vid renovering 4r en rimlig mélséttning
som “basniva”. Det &r extremt viktigt att vi behéller hyresritter med l4ga hyror, sirskilt
da stora delar av detta bestand hotas av ideologiskt motiverade ombildningar.

Vidare ar det viktigt att de hyreshdjningar som slutligen drabbar hyresgésterna efter
férhandling med hyresgéstrepresentanterna kan trappas in via rabatter, vilket nu framgér
av riktlinjen.
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