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Handlaggare:

. . . Sekretessbelagda uppgifter i styrelsehandling
Veine Palm, Bolagslantmétare/Programledare Eriksberg

Bolaget bedémer att det i styrelsehandlingen finns uppgifter
som omfattas av sekretess enligt Offentlighets- och
sekretesslagen (2009:400). Dessa uppgifter har darfér
maskerats. Fragor kring utlamnande av allméanna
handlingar kan stallas till info@alvstranden.goteborg.se.

Informationsarende —
markanvisning Saterigatan

Sammanfattning

Inom programomradet Eriksberg kommer tva markanvisningar att nd marknaden enligt
framtagen tidplan:

e 2022-05-02 Publicering.

e 2022-05-23 Horande i Fastighetsndgmnden.
e 2022-06-17 Sista dag for fragor.

e 2022-06-22 Sista ansdkningsdag.

e Kvartal 3/4-2022:
- Utse kopare.
- Beslut i Styrelsen for Norra Alvstranden Utveckling AB.
- Teckna kopeavtal och tilltrdde till byggritten.

Markanvisningarna avser byggritterna Vist och Ost inom ”Detaljplan for Jirnvigstunnel
och Bostider vid Séterigatan inom stadsdelen Sannegarden i Goteborg”.

Byggritterna ér i dag avstyckade och de framtida transaktionerna kommer att avse hela
fastigheter, Goteborg Sannegarden 91:8 samt Goteborg Sannegarden 54:1.

Séljare 4r Norra Alvstranden Utveckling AB.

Alvstranden Utveckling AB
Lindholmsallén 10 info@alvstranden.goteborg.se 031-368 96 00
Box 8003, 402 77 Goéteborg www.alvstranden.com
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Inriktningen for bebyggelsen i markanvisningen &dr bostédder med upplételseformen
bostadsritt:

e Byggritt Vist (Sannegarden 91:8).
Detaljplanen anger en storsta byggnadsarea pa 1 050 kvm i 6 vaningar samt 450
kvm i 5 vaningar. Med dessa forutsattningar har byggratten 8 850 kvm ljus BTA.

e Byggritt Ost (Sannegarden 54:1).
Detaljplanen anger en storsta byggnadsarea pa 1 100 kvm i 5 vaningar samt 1 200
kvm i 7 vaningar. Detaljplanens intention dr att de tva nedersta vaningarna ska
uppforas som suterringvéningar och nas fran Ostra Eriksbergsgatan. I denna
markanvisning forutsitts att de tva nedersta vaningsplanen i suterrdng innehaller
verksamhetslokaler. Detaljplanens intention dr dven att garage uppfors i bakkant
av suterrdngvéningarna for att tillgodose byggrittens parkeringsbehov samt
erbjuda 30 parkeringsplatser for angriansande befintlig bostadsrattsférening.

Med dessa forutsattningar har den stra byggrétten 11 000 kvm ljus BTA for bostads-
dndamal och 1 164 kvm ljus BTA for &andamal verksamhetslokaler. Sammanlagt
12 664 kvm ljus BTA.

I Bilaga 1 finns utdrag ur den inbjudan/markanvisning som kommer att skickas ut.

Beddmning av arendets principiella beskaffenhet

Bolaget bedomer att drendet inte 4r av principiell beskaffenhet.

Expedieras

Styrelsesekreteraren diariefor och lagger ut handlingen tillsammans med protokoll inom
tva veckor efter avslutat styrelsesammantriade pa goteborg.se.

Beddomning ur en ekonomisk dimension

Bedomning ur en ekologisk dimension

Krav stélls inom klimatomradet och att skapa byggnader med laga utslapp ur ett
livscykelperspektiv. Samtidigt ska de grona virdena starkas inom kvarteren.

Beddomning ur en social dimension

Markomradet utvecklas genom exploatering med fokus pé bostéder. En plats som tidigare
inte har varit ett primért bostadsomrade uppstar nu. Omradet ligger fint med kopplingar
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mot Eriksberg. Omradet kommer att skapa béttre forbindelse mellan de olika bostads- och
naturomradena, nir barridiren Hamnbanan grévs ner.

Bilagor

Bilaga 1. Utdrag ur kommande inbjudan till markanvisning.
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Bilaga 1. Utdrag ur kommande inbjudan till
markanvisning

Detaljplanen

Detaljplan for Jarnvégstunnel och Bostéder vid Séterigatan inom stadsdelen Sannegarden
i Goteborg vann laga kraft 2017-09-08. Detaljplanens genomforandetid &r 10 ar. Flytt av
Hamnbanan till ny jarnviagstunnel pagér och forvéntas enligt uppgift fran Trafikverket
vara klar sista kvartalet 2023, vilket &r en forutséttning for fardigstéllande och inflyttning
i de nyproducerade bostidderna.

Kopeskilling

Byggritterna séljs for marknadsvéirde baserat pa upplételseform bostadsrétt for
bostdderna.

Tillaggskopeskilling

Om koparen beviljas bygglov for fler kv ljus BTA an ovan bedémda ska koparen
skriftligen underratta siljaren om detta i samband med bygglov samt betala en
tillaggskopeskilling for tillkommande kvm ljus BTA. Tillaggskopeskilling berdknas pa
samma sitt som kopeskillingen.

Betalning

Kopeskilling erldggs med 50 % kontant vid tilltrdde och resterande belopp mot revers.
Reversen ska forfalla i tva lika stora delar vid de tidpunkter som infaller ett respektive tva
ar efter tilltradesdagen. Om kdparen erhéller bygglov innan reversen ér slutbetald ska
utestdende belopp forfalla till betalning sé snart det tidigare av bygglov, eller marklov
erhallits och vunnit lagakraft. Som sékerhet godkénns endast bankgaranti eller pantbrev i
fastigheten. Den fullstdndiga regleringen redovisas i Kopeavtalet.

Kopeavtal

Markanvisningen genomfors som direkt fastighetsforsaljning enligt jordabalken, kdparen
har genom att ldmna anbud accepterat att underteckna kopeavtal i enlighet med det
koncept till kdpeavtal inklusive bilagor och dess huvudsakliga innehall och utformning
som har presenterats i detta underlag.

Kvalificeringskrav

For att komma i frdga for markanvisningen ska kdparen uppfylla nedanstdende krav.

Organisatoriska forutsattningar

Koparen ska ha organisatoriska forutsittningar for att kunna genomfora projektet samt ha
en projektorganisation med erfarenhet av likvardigt genomforda projekt med gott resultat.
Koparen ska till sitt anbud inkludera en redovisning av ett likvardigt projekt.



Alvstranden Utveckling AB

Ekonomiska forutsattningar och stabilitet

Koparen ska ha ekonomiska forutsittningar for att kunna genomfora det aktuella
projektet. For bedomning av om ekonomiska kvalificeringskravet uppfylls av koparen
eller ej kommer kreditupplysning for kdparen att inhdmtas fran Creditsafe i Sverige AB
eller motsvarande kreditupplysningsbolag. For att uppfylla kvalificeringskravet skall
ansdkande bolag uppfylla en kreditrating pa minst 40 vid riskbedémning.

Projektspecifika villkor och forutsattningar

Koparen ska ha formaga att forverkliga kraven inom klimatomradet och att utveckla
byggnader med laga utslapp ur ett livscykelperspektiv. Samtidigt ska de grona viardena
starkas inom kvarteren for att anpassa omradet till kommande klimatférandringar.

Inom omradet pagér samtidigt genomforande av flera detaljplaner och utbyggnad av
Hamnbanan. P4 grund av omréadets geografiska forhéllanden och med begransade ytor for
etablering utanfor kvartersmark, maste tidplanen for utbyggnaden av byggratten tas fram i
samverkan med kommunen och 6vriga exploatorer inom omradet.

Koparen ska inom kommande parkeringsgarage tillskapa en gemensamhetsanlédggning
och ge plats for 30 parkeringsplatser for befintlig angridnsande bostadsrattsférening.

Samtliga forutsattningar och krav som K&paren maste forbinda sig till, beskrivs som
Projektspecifika krav och villkor for byggritterna Vist och Ost, bilaga 1a och 1b.

Markanvisningsmetod och urvalsforfarande

Norra Alvstranden Utveckling AB, annonserar markanvisningen pa
www.goteborg.se/markanvisning och utvirderar inkomna ansdkningar efter
ansokningstidens utgang. Urvalet kommer da att ske utifrdn hogsta totalsumman pa
byggratten forutsatt att Gvriga forutsittningar och krav ar uppfyllda.

Om flera ansokningar, vilka uppfyller samtliga stéllda krav, inkommer med identiskt
totalpris SEK/kvm ljus BTA kommer markanvisning l&dmnas till det av dessa bolag som
beddms ha starkast genomforandekraft.

Norra Alvstranden Utveckling AB iger ritten att besluta om inkomna anbud 4r pa en
acceptabel niva och forbehaller sig fri provningsritt samt har rétt att forkasta samtliga
inkomna anbud utan erséttning.
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