ALVSTRANDEN
UTVECKLING

En del av Géteborgs Stad

Styrelsehandling 17

Sédra Alvstranden Utveckling AB
Diarienummer 0567/19

2022-04-25

Handldggare: Tomas Thorin, Affarsutvecklare

Beslutsarende — overlatelse av
Masthuggskajen 43:5

Forslag till beslut

e Styrelsen for Sédra Alvstranden Utveckling AB beviljar dverlatelse av Goteborg
Masthugget 43:5 till Bostadsaktiebolaget Poseidon.

e Styrelsen for Sodra Alvstranden Utveckling AB godkénner att Vd tar fram
nodvandiga avtal for att genomfora 6verlatelsen och féar i uppdrag att ensam
underteckna nddvandiga handlingar och avtal.

Sédra Alvstranden Utveckling avser att verlata kvarteret Goteborg Masthugget 43:5 till
Bostadsaktiebolaget Poseidon.

Overlatelsen dr en del av genomfdrandet av “’Detaljplan for blandad stadsbebyggelsevid
Jarnvagsgatan m.fl. inom stadsdelen Masthugget i Goteborg.” som pagar med utbyggnad av kvarter
och allmén plats.

Overlatelsen av Goteborg Masthugget 43:5 ir till Bostadsaktiebolaget Poseidon utan
konkurrensutsittning dr en konsekvens av tidigare 6verenskommelser med Forvaltnings
AB Framtiden respektive fastighetskontoret.

Bedomning av arendets principiella beskaffenhet

Bolaget bedomer att drendet inte ar av principiell beskaffenhet.

Beddomning ur en ekonomisk dimension

Overlatelsen till Bostadsaktiebolaget Poseidon sker pa samma villkor som for nir Sédra
Alvstranden Utveckling AB forvirvade marken frén Goteborgs Stad.

Bedomning ur en ekologisk dimension

I 6verlételsen har Bostadsaktiebolaget Poseidon ett tydligt atagande kopplat till klimat
och miljomal.

Klimatbelastningen fran material och byggprocessen ska inte overstiga 280 CO»
ekvivalenter/m? BTA. Jimforelsevis har for nidrvarande ett genomsnittligt flerbostadshus
som produceras av Framtidens Byggutveckling AB cirka 400 CO, ekvivalenter/kvm
BTA.

Byggnadernas gestaltning ska f6lja de principer som foreskrivs i det kvalitetsprogram
som dr bilagt detaljplanen.
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I forvaltningsfasen ska energieffektiviteten vara minst 20 % ldgre dn Boverkets
Byggreglers energikrav.

Beddmning ur en social dimension

I 6verlételsen har Bostadsaktiebolaget Poseidon tydliga ataganden kopplat till social
héllbarhet.

Dels ska bostdderna upplats med hyresratt vilket medfor att andelen allménnyttiga
hyresbostidder 6kar inom detaljplanen och dess ndromrade. Det bor medfora en breddning
av hushall som kan efterfraga bostad pa Masthuggskajen.

Dels ska lokalerna i bottenvaningen hyras ut till publika verksamheter for att bidra till ett
levande gatuplan. De planerade verksamheterna 4r dels ett musikcafé och dels ett
makerspace - en lokal dit man gar for att reparera saker.

Alternativt ska verksamhetslokalerna hyras ut som bibliotek.

Samverkan

Inte aktuellt for det har drendet.

Expedieras

Styrelsesekreteraren diariefor och lagger ut handlingen tillsammans med protokoll inom
tva veckor efter avslutat styrelsesammantriade pa goteborg.se.
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Arendet

Sédra Alvstranden Utveckling dnskar dverléta kvarteret Goteborg Masthugget 43:5 till
Bostadsaktiebolaget Poseidon.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Genomforandet av ”Detaljplan for blandad stadsbebyggelsevid Jarnvagsgatan m.fl inom stadsdelen
Masthugget i Goteborg.” pagar med utbyggnad av kvarter och allmén plats.

I den vistra delen av planomradet ar avsikten att 6verlata tva kvarter, det aktuella Goteborg
Masthugget 43:5 bendmnd byggritt G1b samt del av Goteborg Masthugget 30:8 bendmnd byggratt
G0, till Bostadsaktiebolaget Poseidon. Kvarteren dverlats utan konkurrensutsittning enligt tidigare
overenskommelser beskrivna nedan.

e 2016-12-12 tecknade Alvstranden Utveckling AB och Férvaltnings AB Framtiden och dess
dotterbolag ett avtal avseende Alvstranden Utveckling AB:s avsikt att tilldela Forvaltnings
AB Framtiden mark i Masthugget for att uppfora mindre hyresrétter i anslutning till
parkeringsdécket samt bostdder i punkthus med lokaler i bottenviningen for bland annat for
forskoleéndamal.

e 2018-05-15 tecknade Sédra Alvstranden Utveckling AB och fastighetskontoret ett
Genomforandeavtal avseende Detaljplan for blandad stadsbebyggelsevid Jarnvagsgatan
m.fl.” i vilket det bland annat villkoras att Sédra Alvstranden Utveckling AB ska &verlata
“kvartersmark for bostidder, centrumverksamhet och skola i planomradets tva vistligaste
kvarter” till Forvaltnings AB Framtiden eller ndgot av dess dotterbolag.

e 2019-05-24 forvirvade Sodra Alvstranden Utveckling AB omradet pé vilket kvarteren ér
belégna fran fastighetskontoret.

Parterna #r dverens om att dverltelsen ska ske pa samma villkor som Sodra Alvstranden Utveckling
AB fick vid forvérvet av marken frén fastighetskontoret.

Bostadsaktiebolaget Poseidon onskar nu forvirva kvarter Goteborg Masthugget 43:5 {or att paborja
forberedande markarbeten. Beslut om att verldta del av Goteborg Masthugget 30:8 sker nér
utredning om etablering av forskola dr avslutad vilket forvantas vara klart under juni 2022.

Kvarteret Goteborg Masthugget 43:5 dr en byggritt pd 7 700 kvm BTA for bostédder och 700 kvm
BTA for centrumverksamhet. Avsikten dr att uppfora mindre bostdder med lokaler i bottenvaningen.
Upplételseformen for bostdderna ska vara hyresritt.

Kvarterets lage redovisas i Bilaga 1 samt byggrittens anvindning och egenskaper i utsnitt ur
detaljplan i Bilaga 2.

Arendets historik

2019-11-22 informerades styrelsen om dverlételsen.

2022-04-11 fattade ledningsgrupp beslut om att lyfta drendet till styrelsen for beslut.
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Bolagets bedomning

Ekonomi

Marknadsvirde for byggratten ar bedomt genom medelvirdet av tre oberoende
vérderingar och uppgér till 43,9 mnkr.

Sédra Alvstranden Utveckling AB ska erligga exploateringsbidrag till Goteborgs Stad for
iordningstillande av allmén plats och infrastruktur. Beloppet dr kostnadsberéknat till 64,6
mnkr kr. (kostnadsldge 2019). Det bokforda vardet om 0,7 mnkr tillkommer som en
kostnad. Med ovanstaende forutsdttningar ar resultatet av overlatelsen bedomt till minus
21,4 mnkr. Det negativa resultatet &r forvéntat och balanseras av de positiva resultat som
forséljningar av byggritter for bostader med upplatelseform bostadsritt genererar.

Overlatelsen

Overlatelsen sker som en ren jordabalksdverlatelse.

Tidplan

Overlatelse och tilltride sker momentant under Q2 2022.
Koparen paborjar forberedande markarbeten under Q3 2022.
Koparen péborjar produktion under Q2 2023.
Fardigstéllande forvantas ske Q4 2024.

Risker

Enligt 6verenskommelse ska Bostadsaktiebolaget Poseidon Gverta riskerna for
atgirdandet av markfororeningar, hinder i mark samt arkeologi genom att kdpeskilling
justering av kopeskilling.

Vid eventuella arkeologiska fynd star fastighetskontor f6r slutundersdkning och
Bostadsaktiebolaget Poseidon for eventuella stillestdndskostnader.

Sédra Alvstranden Utveckling AB stér ingen risk efter att kvarteret har dverlatits.

Koparen dr informerad om riskerna.

Atagande enligt Genomférandeavtalet

I det genomférandeavtal som 2018-05-15 ingicks mellan Sédra Alvstranden Utveckling
AB och fastighetskontoret villkorades dverlatelsen av byggritterna till Forvaltnings AB
Framtiden eller ndgot av dess dotterbolag av att 10% av hyresrétterna inom produktionen
skulle upplétas med lag hyra.

Fastighetsndmnden har 2021-02-08 fattat beslut om att villkoret ska utgd da det bedomdes
medfora orimligt hdga hyresnivaer for resterande lagenheter inom produktionen.
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Atagande enligt Intentionsavtalet

Parterna &r dverens om att Alvstranden Utveckling AB har fullfoljt sina ataganden, i de
delar som avser Masthugget, enligt det avtal som parterna ingick 2016-12-12 nér aktuellt
kvarter Goteborg Masthugget 43:5 och, vid senare tillfille, del av Géteborg Masthugget
30:8 har dverlétits till Bostadsaktiebolaget Poseidon.

Olika dimensioner

Ekonomisk dimension

Overlatelsen till Bostadsaktiebolaget Poseidon sker pa samma villkor som for nir Sodra
Alvstranden Utveckling AB forvirvade marken fran fastighetskontoret.

Ekologisk dimension

I 6verlatelsen har Bostadsaktiebolaget Poseidon tydliga ataganden kopplat till klimat och
miljomal.

Dels sa ska klimatbelastningen fran material och byggprocessen inte 6verstiga 280 CO,
ekvivalenter/m* BTA. Jimforelsevis har for ndrvarande ett genomsnittligt flerbostadshus
som produceras av Framtidens Byggutveckling AB cirka 400 CO, ekvivalenter/m*> BTA.
Atagandet med 1ag CO; -belastning ir kopplat till ett av Alvstranden Utveckling AB:s
prioriterade mal

Byggnadernas gestaltning ska folja de principer som foreskrivs i det kvalitetsprogram
som &r bilagt detaljplanen.

I forvaltningsfasen ska energieffektiviteten vara minst 20 % légre &n Boverkets
Byggreglers energikrav.

Social dimension

I 6verlatelsen har Bostadsaktiebolaget Poseidon tydliga atagande kopplat till social
héllbarhet.

Dels ska bostdderna upplats med hyresratt vilket medfor att andelen allménnyttiga
hyresbostidder 6kar inom detaljplanen och dess ndromrade. Det bor medfora en breddning
av hushall som kan efterfraga en bostad pa Masthuggskajen.

Dels ska lokalerna i bottenvaningen hyrs ut till publika verksamheter for att bidra till ett
levande gatuplan. De planerade verksamheterna ar dels ett musikcafé, dels ett makerspace
- en lokal dit man gar for att reparera saker.

Alternativt ska verksamhetslokalerna hyras ut som bibliotek.

Atagandet med levande gatuplan ir kopplat till ett av Alvstranden Utveckling AB:s
prioriterade mal.
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