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Verksamhetsrapport 2021

Informationsarende

Styrelsen for Goteborgs stads bostadsaktiebolag foreslas
Att anteckna verksamhetsrapporten 2021.

Arendet

Styrelsen ska anteckna bolagets verksamhetsrapport.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Bolaget inte har funnit nagra sirskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Bedomning ur ekologisk dimension
Bolaget inte har funnit nagra sirskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Beddmning ur social dimension
Bolaget inte har funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrén denna dimension.

Samverkan
Arendet har inte bedomts vara foremal for samverkan.

Bilagor
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Fokusomraden 2021

Nojda Utvecklings- Varsam Nyproduktion
hyresgaster omraden Renovering
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NoOjda hyresgaster

- Tuff malsattning satt under pandemiaret 2021 = Nyckeltal Nojda hyresgaster Utfall 2021 Status

« Utfall 2021 nadde inte upp till arets mal inom Trygghetsindex bor dka 1,3% till 76% | 75,1% (74,7% 2020)
trygghet- service- produkt och inflytandeindex

o o o v . ) .
- Jmf med forra aret har vi en 6kning inom Serviceindex bor 6ka 1,1% till 80% 78,2% (78,9% 2020)

omradet Trygghet, som vi arbetar mkt inom

« Utemiljo 82,6% (83,0%) ligger fortsatt pa en
hog niva Inflytandeindex bor 6ka 0,7 till 73,5% | 70,8% (72,8% 2020)

Produktindex bor 6ka 0,5% till 75,5% | 74,0% (75,0% 2020)

» Index avfallshantering generell 6kning med
+3,1% jmf med forra aret

* Analys av resultat pagar och handlingsplaner
tas fram under 2022




Utvecklingsomraden

« Samtliga index foljs u er omrade via
AktiVB?) JS UupP P Nyckeltal Utvecklingsomraden Utfall 2021 Status

+  Ombildning Briljantgatan 66-76 i Index utvecklingsomraden Méitsojepzf\ratkpc.ar
Tynnered efter forfragan av hg. Beslut omrade via Aktivo
BB och Framtidens styrelse under
varen-21. Kdpeavtal 1 juli med Antal genomforda ombildningar, mal 1 1 st. (0 st. 2020)
overlamnande 5 okt av 58 Igh

Antal utvecklingsomraden, mal 3 3 st. (3 st. 2020)

« Utvecklingsomraden Biskopsgarden, Langsiktigt mal 0

Hammarkullen och Tynnered. Positivt ar
att Tynnered hosten-21 flyttades ned
fran listans sarskilt utsatt omrade till
riskomrade. Rannebergen tas helt bort
fran listan
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Varsam renovering

Koncernmal 20%. Ej matbart 2021 pga. €]
fardigstallda projekt under aret. Vi har
kommande stora ombyggnadsprojekt i
Kortedala, Robertshdjd, Biskopsgarden

Solceller installerade i Tuve (250 kW).
Pagaende N:a Biskopsgarden (933 kW) och
Eriksberg/ Maj pa Mald (157 kW)
framflyttade till ar 2022 samt Majorna (526
kW) som inte blir av

Uppgangen kWh/kvm beror pa att 4 man
under 2021 var betydligt kallare an normalt,
jan-feb + nov-dec. Liknande uppgangar ser
vi hos dvriga bolag ocksa

Lonsamhet, ej matbart 2021

Nyckeltal Varsam renovering

Andel lagenheter som renoverats utan
hyreshojning, mal 20%

Installerad effekt solceller kW, mal 1866

Total energi kWh/kvm, mal 137,5

Lonsamhet, mal 5%

Utfall 2021 Status
Ej matbart 2021

250 kW (513 kW 2020) -
141,6 (140,5 2020) -

Ej matbart 2021
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Nyproduktion 2021

Jamfort med tidigare intensiva ar inom
nyproduktion har ar 2021 varit lugnare

Under aret har vi ett nyproduktionsprojekt pa
Radiotorget dar vi nu forvaltar 77 lagenheter

34 Igh pa Radiotorget raknades med i utfallet ar
2020 och 2021 har vi saledes 43 nya Igh

Vi har konverterat lokaler till 9 st. nya bostader i - T
Kyrkbyn, Brunnsbo och Jarnbrott (mal 15 st) t = mmmm e
Vi har tagit fram 6 byggratter, varav 4 som " qﬁ RADICT O ot @

Framtiden analyserar och utreder f.n. (mal 4 st) ' 2

Vi ska verka for nya boendeformer. | samverkan
med Bolhop planeras kommande projekt med
gemensamhetsboende i Ostra Kalltorp
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Resursomrade Personal

Nyckeltal Personal Utfall 2021 Status
HME- Hallbart medarbetarindex bor bibehallas pa minst 79 79 (77) Métning vartannat ar

Bolaget mater numera realtidsmatningar via Winningtemp 8,2 via Winningtemp lopande

Trygg och sdker arbetsmiljo, mal 8,3 8,4 (8,3 2020)

Inkluderande arbetsplats, mal 8 8,1 (8,0 2020)

Frisknarvaron bor uppga till 61% 60,5% (61% 2020)

Sjukfranvaro, mal under 5,9% 4,9% (5,9% 2020)

Personalomsattning, mal 7,6% 8,3% (7,6% 2020)

intervall vanligt mellan 6 — 9%
( g )

Personalvolym i arbetad tid (totalt h) 657 952 h (626 564 h 2020)
Malet inom staden ar att minska totalt arbetad tid.

BB har okat 5% sedan fg. ar, vilket ligger i linje med var uttalade

satsning pa att oka tryggheten i vara bostadsomraden,

superforvaltning och utformning ny avd. Affarsutveckling
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Resursomrade Ekonomi

Koncernens beslutade mal avseende nyproduktion och satsningar i sarskilt utsatta omraden,
ger en finansiell utmaning som staller krav pa bade langsiktighet och affarsmassighet.

Nyckeltal Ekonomi

Kassaflode bor uppga till minst 327 Mnkr
(efter underhall & investeringar i befintligt bestand samt
efter Ovriga inv.)

Justerad soliditet, mal inom koncernen <50%

Lonsamhetsuppfdljning av projekt med beraknad
produktionskostnad som 6verstiger 5 Minkr

Utfall 2021 Status
420 Mnkr (259 Mnkr 2020)

66,7% (63,4% 2020)

Ja, projekt produktionskostnad
> 5 Mnkr
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Vasentliga handelser 2021

* Hammarkulletorg forvarvades 1 jan fran GoteborgsLokaler. Syftet ar att starka positionerin% for omradets utveckling. Container fran
Jarnhusen placerades vid centrum for att anvandas som motesplats. Besked att Hammarkulletorg far en vardcentral under 2022

* KF beslut 28 okt att inte bilda 2 nya lokala bostadsbolag inom Framtidenkoncernen
* Bostadsbolaget har fatt sammanhallande ansvaret i Biskopsgarden

* Superforvaltning- rekryterat utvecklingsledare och fler trygghetsvardar, trygghetssakring av fastigheter och omrade pagar,
planering och samarbete med andra aktorer

. ]Iynnlered flyttas ned fran sarskilt utsatt omrade till riskomrade och Rannebergen klassas inte langre som utsatt och tas helt bort
ran listan

* Genomford ombildning till bostadsratt pa Briljantgatan 66 — 76 i Tynnered, 58 Igh
* Bostadsbolagets organisationséversyn avslutades under aret och bl.a. ny avdelning Affarsutveckling formas
* Genomfort omfattande utbildning for all personal i personsakerhet inom omrade hot och vald

* Planering infoér implementering av ett nytt drendehantering/ felanmalningssystem. For att forbattra kundndjdhet och underlatta for
medarbetarna att utfora sitt arbete

* Resultat efter finans uppgar till 434 Mkr vilket ar ca 49 Mkr battre an prognos 3 (lagre underhallskostnader pga. Covid-19 effekt,
lagre driftskostnader och centrala kostnader samt nagot 6kade intakter)

* Pagaende pandemi. Boservice 6ppna for bokade besok, endast akuta/nédvandiga reparationer i vara lagenheter. Bolaget foljer de
koncerngemensamma riktlinjerna som tas fram
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Verksamhetsrapport 2021

Forslag till beslut

Styrelsen foreslas anteckna informationen.
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