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- = Sekretessbelagda uppgifter i styrelsehandling
LO ka I a n pass n I n g Kro n a n s B ryg ge rl Bolaget gor bedémningen att det i styrelsehandlingen
finns uppgifter som omfattas av sekretess enligt
offentlighets- och sekretesslagen (2009:400).

Dessa uppgifter har darfér maskerats.

Fragor kring utlimnande av allminna handlingar kan
stéllas till inffo@higab.se.

Forslag till beslut

I styrelsen for Higab AB:
1. Att besluta om investeringsram for ombyggnation av Kronans Bryggeri till ett

belopp om hégst-

Sammanfattning
Arendet avser ett investeringsbeslut for anpassning av Miljoforvaltningens lokaler pa
Kronans Bryggeri.

Investeringen ska sdkerstilla att Miljoforvaltingen efter grundforstérkning av fastigheten
kan aterflytta till lokaler anpassade efter deras 6nskemal. Investeringen finansieras genom
ett nytt hyresavtal med ny bashyra. Projektering av anpassningen 4r fardigstélld och
grundforstiarkningen kommer att inledas under april manad. Delar av anpassningen kan
ske parallellt med grundforstarkningen.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Bedomd investering efter genomford projektering uppgar till B finansicras i
sin helhet genom ett nytt hyresavtal med ny bashyra.

Nedskrivning 4r inte aktuellt

Beddmning ur ekologisk dimension
Finns inga tydliga ekologiska dimensioner.

Bedémning ur social dimension

Investeringen sékerstéller att Miljoforvaltningen far lokaler anpassade efter deras
onskemal vilket bor bidra till en vl fungerande Miljoforvaltning 1 Goteborgs stad.
Miljoforvaltningen ar betydelsefull bl.a. ur en social dimension i staden.

Samverkan
Projektet innebar inte nagon sarskild samverkan.

Bilagor

Expediering
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Arendet

Investeringen om totalt- ska sékerstélla att Miljoforvaltningen efter
grundforstiarkning av fastigheten kan aterflytta till lokaler anpassade efter deras onskemal.
Investeringen finansieras genom ett nytt hyresavtal med ny grundhyra.

Bakgrund

P4 Kronans Bryggeri (Loa: 4125) hyr Miljéforvaltningen idag kontorslokaler pa 3890
kvm. Higab har under flera ar planerat och projekterat for en grundforstiarkning som nu
ska paborjas under april manad. Eftersom Milj6forvaltningen kommer att evakueras
(Gérdavigen 2) under grundforstarkningen har de framfort en malséttning om att fa flytta
tillbaka till lokaler anpassade efter deras 6nskemal. Higab har utifran Miljoforvaltningens
onskemal latit utfora en projektering av énskade atgérder och da uppskattat en kostnad for

dess o [

Investeringen pé finansieras genom ett nytt hyresavtal med ny grundhyra.
Hittills finns (projekteringskostnader) upparbetat i projektet vilket kommer
belasta hyresgésten som en del av projektet om det blir av och annars betalas mot faktura.

Om det blir ett projekt s& kommer Miljoforvaltningen dven att hyra resterande yta om 325
kvm 1 huset som en del av deras kontor. De kommer da ha for sin verksamhet anpassade
lokaler och sannolikheten till ett fortsatt 1angt hyresforhallande ar god.

Om det ddremot inte blir ett projekt s& far Higab aterstélla entréplanet i huset till
Miljoforvaltningen som da flyttar tillbaka till lokaler som inte 4r anpassade for
verksamheten vilket innebar att hyresgasten sannolikt flyttar till andra lokaler sa snart
som mojligt. Vidare sd kommer 325 kvm 1 huset da fortfarande vara vakanta.

Genomférande

Tidplan for projektet anpassning av Miljoforvaltningens lokaler ér ca 14 manader med
start under maj 2022. Detaljprojektering startas snarast efter beslut i Higabs styrelse
2022-04-26 och 1 Miljoforvaltningens politiska ndmnd 2022-04-21.

Malséttningen &r att Miljoforvaltningen ska kunna flytta tillbaka till anpassade lokaler
under sommaren 2023.

Investering

Investeringen uppgar till och avser en lokalanpassning vilken finansieras

genom en hogre hyra 1 nytt llyresavtal.

Marknadens forviantade avkastningskrav MH och Higabs direktavkastningskalkyl
vid en investering om ger en direktavkastning pe"l- givet en bashyra i nytt
hyreskontrakt pa 1850/kvm.
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Finansiering

Hyresavtal

Anvindning: Kontor

Area: 4215 kvin LOA
Hyrestid: 5ar

Hyra: 1 850 kr/kvm exkl. varme, kyla, el och fastighetsskatt
Index: Hyresavtalets belopp indexeras till 100 % 1 enlighet med KPI
Virde innan investering 84.2 mnkr

Investering -
Totalt vérde efter investering _

Beréknat nytt driftnetto efter investering -per ar
Direktavkastning (enl finansiering ovan) -
Marknadens forviantade avkastningskrav -
Bedomt marknadsvirde efter investering -

Konsekvens vid ej beslut

Om projektet inte genomfors sa far Higab aterstélla lokalerna efter grundforstarkningen
och hyresgésten flyttar da tillbaka till lokaler som inte 4r anpassade for verksamheten.
Sannolikheten att hyresgésten flyttar vid hyresperiodens utgéng &r da att betrakta som
hog.

Sammanfattande bedémning

Kronans Bryggeri hyrs idag av Miljoforvaltningen. D4 fastigheten nu ska grundforstarkas
och Miljoforvaltningen evakueras sa har de uttryckt 6nskemal om en anpassning av
lokalerna infor aterflytt. En anpassning av lokalerna skulle ge goda forutsattningar for ett
langt och gott fortsatt hyresforhallande.

For Higab ar det angelédget att kunna forse Miljoforvaltningen — som en viktig del av
staden — anpassade lokaler och d4drmed forutséttningar for ett langsiktigt samarbete.
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