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Beslutsunderlag Handlaggare: Linnea Pousard, koordinator VD-stab
Styrelsen 2022-04-25 Telefon: 0720-836216
Beslutspunkt (12) E-post: linnea.pousard@higab.se

Forslag hantering av utbildningsfastigheter
dar Goteborgs Universitet ar dominerande
hyresgast

Forslag till beslut
I styrelsen for Higab AB:

1. Foljande fastigheter bibehalls i Goteborgs stads 4go genom Higab AB, i syfte att vid
ledigstillande eller genom omstéllning kunna anvindas for stadens eget lokalbehov inom
framst utbildningsomradet.

e Pedagogen Inom Vallgraven 71:2 Sociala Huset, Nybygget, Gamla Latin
e Idrottshogskolan Heden 37:7

e Annedal, Annedal 20:4

o Konsthogskolan Valand Lorensberg 47:6

HDK Hoégskolan for Design och Konsthantverk Lorensberg 51:11 bibehalls 1 Goteborgs
stads dgo genom Higab AB, for att mojliggora alternativt framtida anvindningsomrade i
syfte att skapa mesta nytta for staden.

KTB Kurs-och Tidningsbiblioteket Haga 715:32 bibehélls i Goteborgs stads 4go genom
Higab AB med hénsyn till dess kulturhistoriska vérde, att fastigheten bidrar till bolagets
ekonomiska utrymme samt att den idag inhyser en forskola.

Overlimna forslaget till Stadshus AB samt Kommunstyrelsen och dirmed forklara
uppdraget slutfort.
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Sammanfattning
Forslag till beslut svarar pa kommunfullméaktiges uppdrag till Higab (KF 2021-02-25

§13)

Viktigaste dvervidgandet i forslaget avser huruvida fastigheterna ér strategiskt viktiga for
staden att inneha pa sikt. Bedomning av detta &r gjord i samverkan med
Fastighetskontoret och Stadsledningskontoret.

Samtliga aktuella fastigheter, med undantag for KTB Kurs-och Tidningsbiblioteket Haga
715:32 och HDK Hogskolan for Design och Konsthantverk Lorensberg 51:11, bedoms
kunna ha ett strategiskt varde for staden som utbildningslokaler. Framst for hdgstadium
och gymnasium samt dven som mdjlighet for vuxenutbildning.

KTB Kurs-och Tidningsbiblioteket Haga 715:32, beddms ha ett vérde for staden utifrén
dess kulturhistoriska varde, att fastigheten bidrar till bolagets ekonomiska utrymme samt
att fastigheten idag inrymmer forskola for 18 barn.

Vad avser HDK Hogskolan for Design och Konsthantverk Lorensberg 51:11 finns
osdkerheter kopplade till avyttring i nuldget, d& fastigheten stér infor en tomstéllning och
framtida anvdndning ej bedomts. Sddana omstidndigheter har sannolikt negativ inverkan
pa fastighetens ekonomiska vardering. Higab AB bdr i stéllet verka for att skapa mesta
nytta for staden genom att dels utreda mojlig framtida anvandning, dels anpassa
tidpunkten for en eventuell avyttring till den mest fordelaktiga ur
vardeutvecklingshinseende.

Framtida behov av avviganden som samverkan med fastighetskontoret och
stadsledningskontoret har identifierat:

i.  Utredning avseende vilken verksamhet varje fastighet ar lamplig for pd
sikt.

Beddmning ur ekonomisk dimension

En eventuell forsdljning av aktuella fastigheter skulle fa ekonomiska konsekvenser for
Higabs ekonomiska intjdningsformaga, i vilken omfattning har ej beaktats i denna
utredning.

Alternativ lokalforsorjning av utbildningslokaler dr inkdp, nyproduktion eller inhyrning.
Eget dgande av lokaler vid bestdende, langsiktigt behov bedoms generellt, Gver tid, mer
fordelaktigt dn alternativ med inhyrning.

Detta utredningsdrende har inte beaktat eventuella kostnader i samband med en
overforing fran Higab till annan verksamhet inom staden. Ej heller har kostnader beaktats
for att evakuera nuvarande hyresgist (GU) i samband med flytt.

I det fall beslut om avyttring fattas, i avvikelse mot forslaget i detta utltande, sa bor
Higab AB ges mdjlighet att anpassa avyttringstidpunkten till den mest férdelaktiga ur
vardeutvecklingshidnseende.

Bedomning ur ekologisk dimension
Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension
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Beddmning ur social dimension

Fristélls fastigheterna till forméan for utbildning som faller inom det kommunala
kompetensomradet, kommer det att framja mojligheten att tillse skolfastigheter inom
ndaromradet for fler unga 1 Goteborg. I 6vrigt har bolaget ¢j funnit nagra sérskilda aspekter
pa frégan.

Samverkan

Samverkan har skett mellan Higab, Fastighetskontoret och Stadsledningskontoret.
Forslag till hantering har skrivits gemensamt. Higabs roll har varit sammanhéllande och
att overgripande beskriva varje fastighets forutsattningar. Fastighetskontoret och
Stadsledningskontoret har gjort en dvergripande beddmning utifran behov och tillgang till
utbildningslokaler i aktuella omrdden samt av byggrétternas potential for &ndamaélet. Da
bedomningen och forslaget utifran samverkan &r att bibehalla samtliga fastigheter har
samverkan med fastighetskontoret enbart skett pd tjanstemannaniva.

Bilagor/ hanvisningar

Bilaga 1 Forslag hantering av utbildningsfastigheter Killhdnvisningar. Med
innehall:

1. KF Sammantradesdatum 2021-02-25, §13 1078/20. Uppdrag fran KF till Higab.
... - dterkomma till kommunfullmdktige med forslag pa hantering av
utbildningsfastigheter, ddr Goteborgs Universitet dr dominerande hyresgdst, som
identifierades som sdljbara pa ldngre sikt i utredningen fran 2016.”

2. KF Sammantriadesdatum 2014-06-05, §10 Dnr 1721/11 - Forslag om framtida
inriktning for bolag inom Goteborgs Stad — Lokaler. Uppdrag fran KF till Higab.
3. Utredning av uppdrag fran KF 2014-06-05, Uppdrag 1, 6, 7 och 9 fran KF

gillande overlatelse eller avveckling av fastigheter.
Forslag om framtida inriktning for bolag inom Goéteborgs Stad — Lokaler. 2015-
10-23.

4, Uppdrag 2019-10-21 § 246 fran Fastighetsnimnden till Fastighetskontoret om en
plan for hur och var behovet av skolor, forskolor och BmSS i de centrala delarna
kan tillgodoses.

Expediering

Fastighetsndmnden
Stadshus AB

Kommunstyrelsen
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Arendet

Styrelsen har att ta stéllning till férslag pa hantering av utbildningsfastigheter, dér
Goteborgs Universitet dr dominerande hyresgést. Det vill séga ta stéllning till huruvida
fastigheterna ar av ett kommunalt strategiskt intresse och tills vidare bor behéllas inom
stadens fastighetsbestand.

Det skall tydliggoras att frigan om avyttring reviderats sedan utredningen daterad 2015-
10-23. Vid tiden for utredningen gjordes stdllningstagandet att Goteborgs stad ej skall dga
fastigheter for Goteborgs universitets rakning. Det stdllningstagandet kvarstar. Dock
framkommer av nu genomford samverkan med fastighetskontoret och
stadsledningskontoret att fastigheterna har ett strategiskt varde for staden som majliga for
utbildningsdndamal.

Beskrivning av arendet
Vid KF moéte 2021-02-25 § 13 1078/20 gavs Higab i uppdrag att

i samverkan med fastighetsndmnden och lokalsekretariatet, under 2020/21 dterkomma
till kommunfullmdktige med forslag pa hantering av utbildningsfastigheter, ddir
Goteborgs Universitet dr dominerande hyresgdst, som identifierades som sdljbara pd
lingre sikt i utredningen fran 2016

Arendet ror foljande fastigheter varav Hilsovetarbacken Anggirden 718:141 stryks
fran drendet da fastigheten ir avyttrad:

e Pedagogen Inom Vallgraven 71:2 Sociala Huset, Nybygget, Gamla Latin
e Idrottshogskolan Heden 37:7
e Annedal, Annedal 20:4
e Konsthogskolan Valand Lorensberg 47:6
e HDK (Hogskolan for Design och Konsthantverk) Lorensberg 51:11
il backen s rden 718:141
e KTB Kurs-och Tidningsbiblioteket Haga 715:32

For att understddja styrelsens beslut i &rendet har underrubriken ”Beskrivning av
forutsdtiningar for aktuell fastighet, dess strategiska virde samt dvrigt att belysa
avseende fastigheten” lagts till i drendet.
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Sammanfattande bedomning

Identifierat behov

Svérigheter att identifiera och planldgga mark for tillkommande behov av forskola och
grundskola begriansar redan idag mdjligheterna att exploatera stadens centrala delar med
ytterligare bostider'. P4 gymnasiesidan str Goteborgs Stad infor behov av att under
overskadlig tid utdka kapaciteten inom den kommunala gymnasieskolan. Under perioden
fram till 2040 Skar antalet 16—18 aringar i staden med ca 3 800 personer. Okningen
fortsétter &ven perioden efter 2040 vilket medfor behov av att lokalisera nya
gymnasieenheter i den centrala staden. Ett av Fastighetskontorets forslag pé strategier i
delrapportering, enligt uppdraget fran Fastighetsndmnden (2019-10-21 § 246) om plan for
hur och var behovet av skolor, forskolor och BmSS i de centrala delarna kan tillgodoses,
ar att "Konvertera bebyggda fastigheter till skol- och foérskoleandamal”.

Bedomning av aktuella fastigheters byggritter

Samtliga aktuella fastigheter, med undantag for KTB Kurs-och Tidningsbiblioteket Haga
715:32 och HDK Hogskolan for Design och Konsthantverk Lorensberg 51:11, beddms
kunna ha ett strategiskt védrde for staden som utbildningslokaler baserat p& byggrétten for
respektive fastighet. De kan dven ha ett strategiskt varde i en kedja av omstéllningar dar
befintliga kommunala gymnasieskolor med befintliga uteytor skulle kunna stillas om till
kommunal utbildningsverksamhet i yngre aldrar.

Négra utredningar av byggnadernas praktiska forutséttningar att helt eller till delar
omvandlas till grundskola eller gymnasieskola har inte genomforts inom ramen for detta
drende. Analysen har fokuserat pé att bedoma byggrétternas potential.

Vad avser KTB Kurs-och Tidningsbiblioteket Haga 715:32, begrénsar fastighetens
kulturmiljévarden mojligheterna for staden att anpassa och nyttja lokalerna for nagon
lamplig kommunal verksamhet. Det bor dock poédngteras att fastigheten idag inhyser en
enskild forskola med plats for 18 barn.

Vad avser HDK Hogskolan for Design och Konsthantverk Lorensberg 51:11,
rekommenderar Higab AB att avvakta eventuellt beslut om avyttring, till dess att det star
klart ndr Goteborgs universitet avser 1dmna lokalerna samt utredning har genomforts om
mojlig framtida anvidndning. Dels for att mdjliggora alternativa framtida
anviandningsomrdden, dels i syfte att skapa mesta nytta for staden.

Kommunala kompetensen

En grundldaggande forutsittning for verksambhet i stadens forvaltningar och bolag &r att
den ska vara av kommunal angeldgenhet. Vad som utgoér en kommunal angelidgenhet
anges framfor allt i 2 kap. kommunallagen (2019:835).

! Utredning om plan for hur och var behovet av skolor, forskolor och BmSS i de centrala
delarna kan tillgodoses enligt uppdrag 2019-10-21 § 246 fran Fastighetsndmnden till
Fastighetskontoret.

Higab AB, beslutsunderlag

5(12)



Andamélet med Higabs verksamhet #r att utgora stadens strategiska verktyg inom
fastighetsomradet. Higab ska i huvudsak tillgodose stadens egna behov av
specialfastigheter samt strategiska fastigheter av betydelse for stadens utveckling dér
behovet inte alltid kan tillgodoses pa den ordinarie fastighetsmarknaden.
Tillhandahallandet av utbildningslokaler for forskola, grundskola, gymnasiet och
vuxenutbildning i centrala ldgen, beddms falla inom den kommunala kompetensen
oavsett vem som bedriver verksamhet dé sddan utbildning &r ett kommunalt
grunduppdrag.

Tillhandahallandet av lokaler till universitetet oaktat om de ligger i bolag eller
forvaltning, faller ej inom den kommunala kompetensen. Forslagets avsikt dr dock att
istéllet for att avyttra, verka for ett dndrat anvéindningsomréde.

Forutsiittningar for avyttring

Ska fastigheterna avyttras sa ska de ej ha nagot strategiskt varde for Goteborgs stad.

Beskrivning av forutsattningar for aktuell fastighet, dess
strategiska varde samt ovrigt att belysa avseende fastigheten

Pedagogen Inom Vallgraven 71:2 Gamla Latin, Nybygget, Sociala Huset
Fastighetens forutsittningar

Gamla Latin, Laroverksgatan 5

Skolbyggnaden uppfordes 1857-1861 for
. Goteborgs elementarldroverk, har senare
bland annat varit administrationslokal for
== socialforvaltningen. I killarplanet har

| Jazzklubben Nefertiti funnits sedan 1978.

4334 m2 uthyrningsbar yta uthyres for
utbildning. 480,5 m2 uthyrningsbar yta
uthyres for restaurang varav 15,5 m2 &r logistikyta. Uthyrningsgraden dr 100%.

Nybygget, Laroverksgatan 15

1999 beslutade Goteborgs universitet att
Pedagogen skulle flytta frén sin davarande plats i
Molndal till centrala Goteborg. Goteborgs
Universitet, Goteborgs Stad och Higab skrev ett
- samverkansavtal for projektet som kom att kallas

§ Projekt Pedagogen. Den nya byggnaden uppfordes

! mellan de bdda gamla och innehéller lektionssalar

och lasplatser Totalt 10 065 m?2 uthyrningsbar yta uthyres for utbildning.
Uthyrningsgraden dr 100%.
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Sociala huset, Vastra Hamngatan 25

Sociala Huset byggdes 1848-1855 for
Allménna och Sahlgrenska sjukhuset. Redan
ett decennium efter invigningen var
sjukhusbyggnaden for trang. De gamla
lokalerna har fraimst anvénts av olika sociala
institutioner. Totalt 16 010 m2 uthyrningsbar
yta uthyres for utbildning. Uthyrningsgraden
ar 100%.

Fastighetens strategiska virde

Bedomningen ar att fastigheten har ett stort strategiskt varde for staden givet de
planméssiga forutsittningarna. Detaljplanen fran 2003 medger &ndamaélet skola pa alla tre
byggritterna. I detta fall skulle grundskola med inriktning mot éldre elever,
gymnasieskola eller vuxenutbildning kunna vara méjliga framtida anvandningsomraden.

Tillgang till utemiljoytor for yngre &ldrar dr utmanande men kan eventuellt tillskapas
genom att delar av nuvarande parkeringsytor tas i ansprak vid Gamla Latins byggnad,
kréver dock planindring. Byggnaden Gamla Latin ligger i ndrheten av den kommunala
grundskolan Gustaviskolan och kan utgora ett funktionellt tillskott till den verksamheten.
Det bedoms finnas svérigheter att klara riktvirden for buller vilket kriaver fortsatt
utredning.

Aven om nigon kommunal utbildningsverksamhet troligen inte dr aktuell i nértid finns
ytterst fi fastigheter med motsvarande planforutsittningar i stadens centrala delar.
Fastigheten har vidare ett mycket centralt 14ge, nira allmdnna kommunikationer vilket ger
forutsittningar for ett stérre upptagningsomrade.

Ovrigt att belysa avseende fastigheten

Den enda centrala fastigheten med planbestimmelse S, dvs utbildningsindamal och
skola.
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Idrottshégskolan Heden 37:7
Skénegatan 14B

Fastighetens forutsittningar

Idrottshogskolan ér ett nationellt centrum for tillimpad utbildning och forskning som ror
idrott, hilsa och kost och uppfordes vid Skdnegatan under aren 2010-2011 for GGteborgs
universitet. Anldggningen omfattar tre plan pa sammanlagt 3 500 kvadratmeter, ddr den
flexibla idrottshallen upptar 1500 kvadratmeter. Invéndigt finns bland annat en
multisporthall, en dans- och rytmiksal, specialgym, foreldsningssalar, konferensrum och
lokaler for avancerad métning och analys av framst styrka, uthéllighet och rorelse.

Totalt 3 532 m2 uthyrningsbar yta uthyres for utbildning. Uthyrningsgraden ér 100%.

Fastighetens strategiska virde

Bedomningen ar att fastigheten har ett stort strategiskt varde for staden primért utifran sin
geografiska och verksamhetsmassiga néra koppling till verksamheten vid
Katrinelundsgymnasiet och Burgardsgymnasiet att kunna nyttja som idrottshall.

Katrinelundsgymnasiet ar i dagslédget Sveriges storsta elitidrottsgymnasium med 6ver 600
antagna elever, behovet av anpassade speciallokaler for idrott och hélsa &r redan i
dagsléget stort.

Gillande detaljplan fran 2009 medger enbart andamalet skola vilket innebér att annat
anvindningsomrade kréver planéndring.

Ovrigt att belysa avseende fastigheten

Fastigheten dgs av Goteborgs Stad men ar upplaten med tomtrétt och ar beldgen inom
utredningsomrade for arenaomradet.
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Annedal, Annedal 20:4

Seminariegatan 1A
Fastighetens forutsittningar

Byggdes 1876 som
folkskolldrarseminarium, det bestod
ursprungligen av 2—3 vaningar och en
skoltradgard (numera Seminarieparken),
parken har sedermera avstyckats till egen
fastighet och ingar ej i detta uppdraget.
Runt 1900 tillkom en gymnastikbyggnad
(numera Studietorget) och 1912
genomfordes en om- och tillbyggnad av
Annedalsseminariet da byggnaden hojdes
till 4-5 véningar. 1975 byggdes Annedalsseminariet om till vardskola och dérefter har
lokalerna anvénts av Annedals Vuxengymnasium. I dag finns G6teborgs universitet hér
och omradet gar under namnet Campus Linné med institutionerna for Globala studier,
Journalistik, massmedier och kommunikation (JMG) samt Psykologiska institutionen.

Annedalsseminariet ingér 1 Goteborgs Stads bevarandeprogram och har funnits i Higabs
fastighetsbestand sedan 1999.

3 605 m2 uthyrningsbar yta uthyres for utbildning. Uthyrningsgraden ar 100%.
Fastighetens strategiska virde

Bedomningen ar att fastigheten har ett strategiskt viarde for staden. Den aktuella
detaljplanen medger dndamalet skola vilket indikerar att &ven ndgon form av kommunal
utbildningsverksamhet skulle kunna vara méjlig pa platsen. Aven om nigon kommunal
utbildningsverksamhet troligen inte dr aktuell i nartid finns fa fastigheter med
motsvarande planforutsittningar i stadens centrala delar. Avstindet till Linnéplatsen och
utbudet av kollektivtrafik dar &r bara ca 300-400 m.

En anvidndning for grundskola forutsitter tillgang till utemiljo vilket exempelvis skulle
kunna ske genom att aterigen sl& ihop de bagge fastigheterna Annedal 20:4 och 20:5.
Tillsammans med den tidigare avstyckade Annedal 20:5, parkomradet, kan tillracklig
utemiljo uppnas for att ge majlighet till utbildningsverksamhet i 1agre ldrar. Omradet ar
dock kuperat och i dagsliget svart bullerutsatt vilket kraver omfattande bulleratgérder
mot Ovre Husargatan for att kunna fungera som friyta. Detta riskerar att hamna i konflikt
med Higabs ambitioner om att aterskapa och ppna upp parkmiljoerna for allmanheten,
samt den g-mérkning som parkmiljon har enligt gédllande detaljplan.

Ovrigt att belysa avseende fastigheten

Intilliggande park (Seminarieparken) ingér i Goteborgs stads jubileumssatsning Rain
Gothenburg.
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Konsthogskolan Valand Lorensberg 47:6
Vasagatan 50

Fastighetens forutsittningar

1867 upplit stadsfullméktige en tomt pa 4 300 kvadratmeter till Chalmersska sljdskolan.
Fastigheten bestod ursprungligen av en huvudbyggnad pa Storgatan och tva friliggande
flygelbyggnader.

Under senare delen av 1800-talet gjordes ett flertal tillbyggnader, en byggnad i tre
vaningar uppfordes for att rymma S16jdforeningens skola (numera HDK). Kungliga
Skeppsbyggeriinstitutet pa Navigationsskolan 6vergick till Chalmers verksamhet och en
materialprovningsanstalt inrdttades. Huvudbyggnaden pa Storgatan utokades med en
tredje vaning den véstra flygelbyggnaden forlangdes, ett mindre utstéllningshus byggdes
pa garden, den 0Ostra flygeln kompletterades med en trevaningsbyggnad.

1904 6vertog Chalmers hela kvarteret och flera storre fordndringar genomfordes i
byggnaderna. Huset pa Vasagatan utdkades med en fyravaningsbyggnad mot
Chalmersgatan och aulan byggdes ut. Under 1910-talet genomfordes flera tillbyggnader
som gjorde att kvarteret slots och i stort sett fick sitt nuvarande utseende.

Vid gymnasiereformen 1966 doptes Chalmers tekniska gymnasium om till
Polhemsgymnasiet och blev en kommunal skola med fortsatt verksamhet pa ”Gamla
Chalmers”. 1994 flyttade Polhemsgymnasiet till Lindholmen och 1996 flyttade
Konsthdgskolan Valand in (numera Akademin Valand). De sammanbyggda husen som i
dag utgor Akademin Valand ar i 2—4 vaningar.

Byggnaden har funnits i Higabs fastighetsbestand sedan 2007 och ingar i Goteborgs Stads
program for bevarande av kulturhistoriskt virdefull bebyggelse.

Totalt 12 485 m2 uthyrningsbar yta uthyres for utbildning. Uthyrningsgraden dr 100%.
Fastighetens strategiska viirde

Den aktuella fastigheten ingér i en géllande stadsplan frén 1864, dir anvindningsomradet
for aktuell byggritt inte ndrmare specificeras. Bedomningen é&r att det strategiska vérdet
for staden i detta fall framst utgar frén byggnadens tidigare anvindningsomrade som
gymnasieskola. Fastigheten bedoms dven mojlig for vuxenutbildning. Den begrénsade
utemiljo/friyta som kan erbjudas inom kvarteret paverkar forutsittningar for annan
utbildningsverksamhet, &ven om mojligheten till grundskola med inriktning &k 7-9 inte
bor uteslutas i detta tidiga skede. Fastigheten har ett 14ge nira en strategisk knutpunkt
med mycket god tillgang till allménna kommunikationer vilket uppfyller flera viktiga
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krav pa lokalisering som bade utbildningsndgmnden och grundskolendmnden stéller upp
for sin verksambhet.

Ovrigt att belysa avseende fastigheten

Goteborgs universitet har som ambition att samlokalisera den konstnérliga fakulteten i det
nya campusomradet Nackrosdammen, vilket innebér att fastigheten fristélls pa sikt.

HDK (Hoégskolan for Design och Konsthantverk) Lorensberg 51:11
Kristinelundsgatan 6

Fastighetens forutsiattningar

S16jdforeningen 14t 1904 uppfora en
nybyggd skola vid Kristinelundsgatan.
Arkitekt var Hans Hedlund. Skolan har
byggts om flera ganger. 1915 inreddes
vinden och 1964 sammanfogades huset
med Rohsska museet. Byggnaden ingér i
Goteborgs Stads program for bevarande
7 av kulturhistoriskt virdefull bebyggelse.
Fastigheten nyttjas idag som Hogskola for
design och konsthantverk. 8§ 700 m2
uthyrningsbar yta uthyres for utbildning.

Uthyrningsgraden dr 100%.

Fastighetens strategiska virde

Den aktuella fastigheten ingér i en géllande stadsplan frén 1864, dér anvindningsomradet
for aktuell byggritt inte ndrmare specificeras. Fastigheten har ett lage nira en strategisk
knutpunkt med mycket god tillgang till allmdnna kommunikationer. Fastigheten bedéms
olamplig for grundskoleédndamal, primirt beroende pa avsaknaden av utemiljo/friyta.
Utbildningsforvaltningen gor i dagslaget bedomningen att lokalerna inte &r
dndamélsenliga for gymnasieverksamhet, &ven om nagon forstudie for att ndrmare utreda
byggnadens faktiska forutsittningar inte har genomforts.

Ovrigt att belysa avseende fastigheten

Goteborgs universitet har som ambition att samlokalisera den konstnarliga fakulteten i det
nya campusomradet Nickrosdammen. Det innebér att fastigheten fristélls pa sikt.

Eftersom fastigheten diarmed stir infor en tomstéllning och framtida anvéndning ej har
bedomts, skapas osédkerheter infor en avyttring. Det far sannolikt negativ inverkan pa
fastighetens ekonomiska vardering. Higab AB bor forst dels utreda moéjlig framtida
anviandning och dé parallellt utréna stadens eventuella behov av fastigheten vid &ndrat
anvandningsomrade, dels anpassa tidpunkten for en eventuell avyttring till den mest
fordelaktiga ur virdeutvecklingshinseende

Higab AB, beslutsunderlag
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Vasagatan 2A

Fastighetens forutsittningar

! Biblioteksbyggnaden vid Vasaplatsen

;_;- uppfordes 1897-1900. I huvudvaningen
" placerades expedition och lisesalar,

i inklusive den stora lasesalen som

i i smyckades med tidstypisk dekormalning.
' De 6vre vaningsplanen var ldgre och

e~ N - utformades som magasin. Vid 6ppningen
hade biblioteket cirka 7 000 hyllor med drygt 80 000 bocker. Tidningar forvarades i
kéllarvalven och boktransporter mellan vaningsplanen skottes med en hiss. 1926 gjordes
en tillbyggnad i oster. 1994—1995 rustades den ndstan 100 ar gamla byggnaden upp. Nu
anvindes den ater som bibliotek da den blev kurs- och tidningsbibliotek for Goteborgs
universitet. 2013 genomfordes en omfattande ombyggnation och upprustning for att
tillskapa en béttre inomhusmiljé och fler arbetsplatser. Fler vaningsplan 6ppnades och
antalet studieplatser 6kade med runt 100 till 340. Dessutom tillkom fyra grupprum, en
tyst ldsesal med 24 platser, en ldsstudio och en utbildningssal for introduktionskurser och
doktorandkurser. Totalt 4 615m2 uthyrningsbar yta uthyres for i forsta hand utbildning,
hér finns dven en fordldrakooperativ forskola pd 189 m2 med plats for 18 barn.
Uthyrningsgraden dr 100%.

Fastighetens strategiska virde

Bedomningen ér att fastigheten strategiskt varde for staden ar lagre da dess
kulturmiljévéirden begransar mojligheterna for staden att anpassa och nyttja lokalerna i
sin helhet for ndgon lamplig kommunal verksamhet. Det rader ocksa svérigheter att fa till
nddvéndiga utomhusytor. Dock finns idag en enskild forskola i fastigheten med plats for
18 barn vilket kan tala for att fastigheten bor behallas. Higab ser dven att fastighetens
hyresintikter i forhallande till kostnader bidrar till bolagets ekonomiska utrymme.

Ovrigt att belysa avseende fastigheten

Higab AB, beslutsunderlag 12 (12)
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