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Vd har ordet ——
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Vd har ordet
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Okad trygghet.
rekordhog nyproduktion

och stabil ekonomi

TROTS ATT PANDEMIN fortsatte att halla varlden i sitt grepp
och skapa utmaningar bade i samhaéllet och inom
Framtidenkoncernen si var 2021 ett starkt ar for oss.
Periodvis begransade pandemin vara mojligheter
att utfora vara verksamheter pa det satt vi 6nskar. Men
vi har hela tiden gjort vart bésta for att minimera de
negativa effekterna for vara hyresgéster. Mot den bak-
grunden dr det glddjande att fler hyresgaster 4n nagon-
sin tog sig tid att svara pd vér hyresgéstenkét. Och trots
svarigheterna att arbeta som vanligt upplevde de inte
att var serviceniva forsamrades.

ETT AV KONCERNENS VIKTIGA uppdrag ér att bygga fler
bostédder i Goteborg. Vi ska bade bidra till fler bostéder
och en blandning av upplételseformer, inte minst i om-
radden dar hyresrédtten dominerar. 2021 har vi byggt inte
mindre én 1 576 nya bostéder, vilket ér fler 4n sedan
miljonprogrammets dagar. Och av dessa har 449 byggts
av vart dotterbolag Egnahemsbolaget. En rekordnotering
i deras snart 90-ariga historia.

En viktig aspekt vid nyproduktion ér att fa ned kost-
naderna sd att fler har rad att bo i en nyproducerad
lagenhet, oavsett om de hyr eller koper sin bostad.

Den strategi som antogs under 2020 for att séinka vara
kostnader vid nyproduktion med 30 procent har nu
applicerats pa flera nya projekt och vi hoppas att till-
sammans med marknaden kunna bygga nya bostéder
till lagre kostnad.

2020 ANTOG VI Framtidenkoncernens strategi for
utvecklingsomrdden 2020-2030 for att bidra till att
Goteborg inte ska ha nagra sarskilt utsatta omraden
2025. Under 2020 och 2021 har vi arbetat intensivt
for att omsatta strategin till verklighet. Vara super-
forvaltningsinsatser med fokus pa trygghet har borjat
ge effekt i vara boendes vardag och den upplevda
tryggheten har okat.

Nér polisen hosten 2021 presenterade sin nya lista
over utsatta omraden i Sverige flyttades Tynnered ned
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fran sarskilt utsatt till riskomrade. Ett mycket glad-
jande besked som innebar att Géteborg gick fran sex
till fem sarskilt utsatta omrdden. Dessutom fortsatte
Gardsten sin fina utveckling och gick fran riskomréde
till utsatt omrade och Rannebergen lamnade polisens
lista helt. Dessa forflyttningar visar att det gar att skapa
forandring, att koncernen ser och forstar vilka atgarder
som kan vara med och bidra till en positiv utveckling
samt att nér en forandring vél satts igdng kan utveck-
lingen ga fort at ratt hall.

Vi har under aret fatt samordningsansvaret for en
satsning pa hallbart byggande, ett uppdrag inom ramen
for stadens gemensamma miljé- och klimatprogram
2021-2030. Vi ser positivt pa att vi arbetar gemensamt
med dessa fragor och har borjat organisera oss for att
omhénderta uppdraget.

FRAMTIDENKONCERNEN FORTSATTER GORA omfattande
investeringar i nyproduktion och renovering samtidigt
som vi gor stora satsningar pa att forbattra situationen
i stadens utvecklingsomraden. Grunden for att vi ska
kunna gora detta ér stabila ekonomiska resultat. 2021
blev vart resultat 953 miljoner kronor. Véra fastigheter
har ocksa okat i virde med 12,8 miljarder kronor sedan
arsskiftet 2020. Bade resultat och fastighetsvarden

ger en stabilitet och uthallighet som tryggar fortsatta
satsningar i stadens utvecklingsomraden och inom
nyproduktion.

Jag summerar 2021 som ett tufft ar, for sévél hyres-
géster som medarbetare i koncernen, men som vi énda
lamnar med en positiv kidnsla och goda forhoppningar
infér kommande ar. De storsta utmaningarna ligger
alltid framfor oss och vi inom Framtidenkoncernen
ar val rustade for att fortsétta bidra till att utveckla
Goteborg.

TERJE JOHANSSON,
VD
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Aret |

ANTAL
LAGENHETER

75 235

lagenheter

(2020: 74 274 ldgenheter)

NYPRODUKTION,
INKL. KONVERTERINGAR

1576

bostader

(2020: 866 bostader)

SERVICE-
INDEX

78,2

(2020: 78,2)

ij|w

orthe

125 161
mnkr

(2020: 112 374 mnkr)

TOTAL
ENERGIMANGD

159.0
kWh/kvm

(2020: 159,3 kWh/kvm)

INFLYTANDE-
INDEX

71,0

(2020: 71,6)

ANTAL LAGENHETER
ITRYGGHETSBOENDEN

318

lagenheter

(2020: 800 ldgenheter)

Aret i korthet

TRYGGHET

7557

(2020: 74,6)

PRODUKT-
INDEX

743

(2020: 74,5)

ANTAL PRAKTIK-
OCH FERIEPLATSER

379

stycken

(2020: 884 stycken)

Aret i korthet

N

Viktiga
handelser
under 2021

Vi fardigstallde 1 576 nya
bostéader for inflyttning.
Egnahemsbolaget fardig-
stéllde fler bostader dn
nagonsin.

Tynnered klassas inte lingre
som sarskilt utsatt omrade.
Gérdsten och Rannebergen
klassas inte ldngre som
riskomrade respektive
utsatt omrdde.

Vi har ombildat hyresratter
till bostadsritter i en fastighet
i Tynnered.

Vi har fatt samordnings-
ansvar for att hélla ihop
stadens strategi for hallbart
byggande.
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Gardsten

N KONCERNEN

Har ar
- : Koncernens
-ramtiden bolae

Moderbolaget Forvaltnings AB
Framtiden styr och leder koncernen
utifran dgarens mél och inriktning.
Atta dotterbolag skoter forvaltning,
produktion och service. Fyra av
dem &r bostadsbolagen som dger
och forvaltar koncernens hyres-

ratter. Utover de dtta ingar bolaget

Var [jdrde giteborgare bor hos oss.

Framtidenkoncernen ager och
forvaltar 75 235 lagenheter over hela
Goteborg och har 1210 anstallda.

Det gor oss till Sveriges storsta allman-
nytta. Var dgare ar Goteborgs Stad
genom Goteborgs Stadshus AB.
Koncernen bestar av moderbolaget
Forvaltnings AB Framtiden och étta
dotterbolag, Vi har en stark ekonomisk
stallning med ett gott resultat och en
soliditet pa 64 procent (63).
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N KONCERNEN
Var
affarsidé

Framtidenkoncernen skapar
affarsmaéssig samhallsnytta
och dr en strategisk aktor

i syfte att starka Goteborg
som bostadsort och region-
centrum.
Framtidenkoncernen ska
tillféra, erbjuda och utveckla
bostéder at olika typer av
bostadskonsumenter.
Framtidenkoncernen ska
bidra till trygghet, trivsel

och service och ge de boende
inflytande 6ver sin bostad
och dess narmaste om-
givning samt méjlighet att
utveckla sin egen vilférd.

(Poseidon) har hand om

cirka 28 ooo ldgenheter.
Goteborgs Stads bostads-
aktiebolag (Bostadsbolaget)
har hand om cirka 24 800
lagenheter.

Familjebostéder i Géteborg
Aktiebolag (Familjebostider)
har hand om cirka 19 600
ldgenheter.

Géardstensbostider AB
(Gardstensbostider) har hand
om cirka 2 800 lidgenheter.
Forvaltnings AB Goteborgs-
Lokaler (GéteborgsLokaler)
ager och forvaltar kommersiella
lokaler for butik, kontor och
offentlig verksamhet i G6teborg,.
En stor del av lokalerna &r kon-
centrerade kring bolagets 21
lokala torg och handelsplatser.
Framtiden Byggutveckling AB
(Framtiden Byggutveckling)
ansvarar for att initiera, ut-
veckla och producera koncer-
nens nya hyresratter.
Goteborgs Egnahems AB
(Egnahemsbolaget) bygger
sméhus och bostadsratter med
fokus pa omraden som domi-
neras av hyresritter.
Storningsjouren i Goteborg AB
(Storningsjouren) arbetar for
en trygg och god boendemiljo
for koncernens alla hyresgister.
Hér ingar forebyggande atgérder,
fastighetsjour, utryckningar vid
behov samt arbete mot oriktiga
hyresforhallanden.
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Var viardekedja

\/I bygger det

nallbara samhallet
for framtiden

—— Var virdekedja

Tidiga skeden

Tidiga skeden ar en del av Framtiden Bygg-
utvecklings verksamhet, De gér omradesanalyser,
langsiktiga planer och strategier. De anskaffar
mark och utvecklar projekt.

Nyproduktion

Moderbolaget Férvaltnings AB Framtiden ansvarar
for och beslutar om koncernens nyproduktion.
Framtiden Byggutveckling nyproducerar hyresratter
i koncernen och Egnahemsbolaget nyproducerar
smahus och bostadsrdtter. De bostadsférvaltande
bolagen och Egnahemsbolaget skoter marknads-
foring, uthyrning och forsaljning av de nybyggda
bostaderna.

12
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Forvaltning

Den dagliga och langsiktiga skotseln av vara
fastigheter sker i forvaltningen. Medarbetare fran
Goteborgslokaler, forvaltande bostadsbolag och
Stérningsjouren har dagligen kontakt med hyres-
gaster. De hanterar uthyrningsfragor, in- och avflytt-
ningar, dialog och boinflytande. Genom att renovera,
underhalla och skdta om hus, gardar, torg och lokaler
vill vi skapa goda miljoer med néjda hyresgaster.

FRAMTIDEN
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Vara viktigaste intressenter

Hyresgdsterna ar vara viktigaste intressenter. Bade de
befintliga, som redan bor i vara hus eller hyr vara lokaler,
och de potentiella, som kan komma att flyttain. Darfor
involverar vi hyresgaster i alla delar av vardekedjan -

i tidiga skeden, i samband med att vi bygger och i var
dagliga forvaltning. Det ar vara hyresgaster som bdst
kan beratta for oss om vi bygger och férvaltar hallbara
livsmiljoer och om vi prioriterar ratt saker. Eftersom
hyresintakterna ar var viktigaste intaktskalla ar hyres-
gdsterna ocksa en forutsattning for att sakerstalla en
langsiktigt hallbar ekonomi. Om vi har deras fortroende
Okar forutsattningarna for oss att fullgéra vart uppdrag
och lyckas med de forflyttningar som agaren forvantar
sig av 0ss. Inte minst nar det galler arbetet med att 0ka
tryggheten i vara omraden.
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Omvirld och marknad —

Annu ett annorlunda ar
— eller det nya normala?

Aven under 2021

har pandemin satt
sin pragel pa var varld.
Forhoppningar om en
snabb atergang till hur
det en gang var har
med tiden ersatts av
en insikt om att det
aldrig blir som forr
igen. Men kanske kan
det bli annu battre.
De stora trenderna

i var omvarld som
globalisering, demo-
grafiska férandringar,
klimatforandringar,
ny teknik och varder-
ingsférandringar
bestar. Dessa trender
paverkar oss aven
lokalt i hog grad.

Mer globala
e ochlokala

DET SOM SKER i Sverige och Gote-
borg paverkas av var omvérld. De
langsiktiga trenderna med o6kad
rorlighet for ménniskor, produkter,
kapital och information ser ut att
halla i sig. Samtidigt som globali-
seringen och urbaniseringen fort-
sétter blir den lokala utvecklingen
allt viktigare. Det stélls nya krav pa
staden och dess aktorer. Goteborg
har en storlek dér starka stadsdels-
centrum nu blir ett allt naturligare
inslag. Det krévs for att den vixan-
de staden ska fungera, men skapar
samtidigt féordndrade behov. Var
och hur ska nya bostdder byggas,
var mojliggors foretagsetableringar
och hur utvecklas lokala centrum
till attraktiva nav?

Den vixande staden bidrar till
en okad efterfragan pa bostéder.
I dess spér foljer problem med
trangboddhet och 6kade sociala
klyftor. Nagot som bidrar till den
6kade polariseringen i vart sam-
hélle. Det rdcker inte ldngre att ge
fler manniskor tak over huvudet, vi
maste ocksa arbeta for att 6ka trygg-
heten, forbéttra integrationen och
utjdmna skillnader i livsvillkor
mellan stadens olika delar.

Klimatet -
e enodesfraga

FN:S INTERNATIONELLA klimatmote
COP 26 hoélls under aret. Och dven
om ataganden gjordes visar resul-
tatet pd de fortsatta svarigheterna
att fa alla virldens lander att vidta
noédvindiga atgérder for att bromsa
den negativa klimatutvecklingen.
Konsekvenserna om vi inte lyckas
ar stora. Darfor maste alla, lander,
foretag och individer foréandra be-
teenden och vanor nér det géller
till exempel transporter, produk-
tion, konsumtion och étervinning.
Det ar tydligt att forvantning-
arna frdn de yngre generationerna
ar hoga och att de tar klimatfragan
pé stort allvar. Det handlar om
deras framtid och att skapa de basta
forutsittningar for kommande ge-
nerationer. I fastighetssektorn kan
vi ta ansvar for klimatet genom att
ténka langsiktigt vid nyproduktion
och investeringar i nya energikéllor
samtidigt som vi vidtar dtgarder fér
att kunna hantera de kortsiktiga
effekterna av klimatférandringarna,
som Okad nederbord, stigande
havsnivaer och periodvis hogre
inomhustemperaturer.
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——  Omvirld och marknad

Ar ny teknik
e losningen?

RUNT OM | VARLDEN ér forhopp-
ningarna stora pé att ny teknik
ska bidra till att 16sa samhalls-
utmaningar, som exempelvis
klimatkrisen. Men ny teknik bidrar
inte bara till ett 6kat vélstand.
Den paverkar dven vart sétt att leva
och hur vi uppfattar var omvérld,
nagot som mérks inte minst i den
okande anvindningen av digitala
tjanster. Samtidigt kan ny teknik
missbrukas och medféra nya risker
och problem. IT-sékerhet kommer
fortsétta vara ett aktuellt &mne,
liksom ansvarsfull teknikutveckling
och etik. De juridiska aspekterna
blir ocksa mer komplexa i takt
med teknikutvecklingen och 6kad
globalisering. Foretag agerar 6ver
traditionella landsgrédnser pa ett
séitt som befintlig lagstiftning inte
hunnit anpassas efter.

I fastighetssektorn ar forvant-
ningarna att ny teknik ska leda
till kostnadseffektiviseringar.
I forlangningen kommer digitalise-
ringen troligtvis leda till storre
férandringar én vi ser idag, med
nya sétt att arbeta och nya affars-
modeller. Och allt detta stéller nya
krav pé organisationer och ménni-
skors férmaga till omstéllning.

FRAMTIDEN

Fortsatt
e aterhimtning

UNDER 2021 FORTSATTE den eko-
nomiska &terhdmtningen globalt.
Med o6kad vaccinationsgrad och
lattade restriktioner steg den glo-
bala tillvixten med stod av expan-
siv ekonomisk politik och statliga
stodatgarder. Stigande energipriser
och okad global efterfragan, i kom-
bination med utbudsbegransningar
och logistikproblem ledde till snabbt
okande global inflation. Under sen-
are delen av aret dimpades dock
den ekonomiska tillvixttakten

i USA och euroomrédet och infla-
tionen steg till de hogsta nivaerna
pé ménga ar.

Den svenska ekonomin fortsatte
att dterhamta sig efter pandemin
under aret. Under tredje kvartalet
var BNP 4,7 procent i arstakt och
det var framst hushéllens konsum-
tion som bidrog till 6kningen.

Aven arbetsmarknaden visade
stark aterhdmtning och arbetslos-
heten var i slutet av aret i nivd
med innan pandemin. Samtidigt
var inflationen den hogsta i landet
sedan 1993.

Fastighetsmarknaden hade en
fortsatt positiv utveckling med
sjunkande avkastningskrav och
stigande priser. Rddande marknads-
situation med lag rénta och brist

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2021

pé andra investeringsalternativ
har medfort stark transaktions-

aktivitet dar koparna framst tillhor
svenska investerare. Efterfragan pa
bostdder i Goteborg var fortsatt hog.
Vid arsskiftet var cirka 257 ooo
personer registrerade som sokande
pé Boplats. Och pa privatbostads-
marknaden har priserna pa bostads-
ratter och villor 6kat med 5,4 res-
pektive 13 procent, vilket ar betyd-
ligt mer &n foregéende ar.

Trots en positiv utveckling 6kade
osdkerheten infor framtiden ater-
igen i slutet av aret med 6kande
smittspridning och aterinférda
restriktioner.
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Sa strukturerar
vi hallbarhets-
rapporten

Upplagget pa var hallbarhetsrapport bygger pa
vad vara intressenter efterfragar, saval som pa

var affarsplan. Vi ser hallbarhet som nagot som ar
integrerat i hela var verksamhet. Den lagstadgade

hallbarhetsrapporten omfattar sidorna 16-47
i ars- och hallbarhetsredovisningen.

FRAMTIDENS HALLBARHETSRAPPORT OMFATTAR samtliga
bolag i koncernen. Av dotterbolagen omfattas fem bolag
av lagkravet pa att hallbarhetsrapportera enligt ars-
redovisningslagen; Bostadsbolaget, Familjebostéder,
Framtiden Byggutveckling, Egnahemsbolaget och
Poseidon.

INFOR ATT VI borjade
med koncerngemensam
hallbarhetsrapportering
identifierade vi med
hjalp av véra intressen-
ter vilka héllbarhets-
fragor som ar viktigast
for koncernen som
helhet. Detta gjordes
utifran dgardirektiv,
affdarsplan, omvarlds-
analyser, webbenkéter
och workshops. For att
tydligt visa att fragorna &r integrerade i var verksamhet
strukturerar vi var redovisning efter malomradena i var
affarsplan. Vi redovisar dven var paverkan inom omradena
Manskliga rdttigheter och Vir gemensamma miljé i separata
avsnitt i redovisningen.

Eftersom vara viktigaste intressenter ér hyresgésterna
mater vi varje ar hur néjda de &r. Syftet ar att ta reda pa
vad som fungerar bra och vad vi behover utveckla.
Intressentdialoger och analyser visar att vi har ett brett
uppdrag och paverkan pd manga hallbarhetsfragor.
Sarskilt inom den sociala héllbarheten, dar vi kraftsamlar
for att bygga fler bostéder och for att ingen del av staden
ska finnas med pa polisens lista 6ver sérskilt utsatta om-
raden ar 2025.

Intressentdialog ——— ——— Hallbarhet - en del av var vision
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VI SKA HJALPA GOteborgs Stad att

na sin vision Hallbar stad - 6ppen for
vdrlden, och stodja stadens strategiska
utvecklingsarbete, De styrande doku-
ment som kommunfullmaktige fast-
staller galler ocksa for oss. Utover det
styrs var verksamhet framst av allbo-
lagen, aktiebolagslagen, kommunal-
lagen, dgardirektiv, bolagsordning,
Goteborgs Stads riktlinjer for agar-
styrning samt anvisningar fran kom-
munstyrelsen, sdsom struktur och
tidplan for uppfdljningsprocessen.

HALLBARHET GENOM-
1 SYRAR AFFARSPLANEN

e Framtiden har en koncerngemen-
sam affarsplan med mal, strategier,
uppdrag och matetal. Genom att samla
0ss runt gemensamma mal kan vi upp-
na mer. VVarje dotterbolag utgar fran
den koncerngemensamma affarspla-
nen nar de tar fram sina verksamhets-
planer och konkretiserar vad de ska
gora for att bidra till koncernens mal.
Affarsplanen bestar av sex malomra-
den. Av dessa har vi sarskilt fokus pa
tre omraden dar vi kraftsamlar for att
kunna leverera pa vara mal.

Vara fokusomraden:
Nyproduktion
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Varsam renovering
Utvecklingsomraden

Ovriga malomraden:
Nojda hyresgaster
Attraktiv arbetsgivare
God ekonomi &
effektiv verksamhet

Vart hallbarhetsarbete ar helt integre-
rat i var affarsplan. Antingen som ett
av vara fokusomraden, som ett eget
malomrade eller som ingdende delar

i ett eller flera andra malomraden.
Affarsplanen ar i huvudsak forandrings-
inriktad och innehaller det vi ser be-
hover utvecklas och forandras i kon-
cernen,

SA RISK-
2 HANTERAR VI
e | samband med beslut om bud-

get och affarsplan gor bolaget en risk-
analys for nastkommande ar. De mest
vasentliga riskerna sammanstalls i en
samlad riskbild, med utgangspunkt
i bolagets mal, uppdrag, uppféljningar,
analyser och dotterbolagens samlade
riskbilder.

Darefter varderar och prioriterar vi
riskerna utifran ett koncernperspek-
tiv. Vi planerar och dtgdrdar dar vi

OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2021

Hallbarhet - en
del av var vision

Vi bygger det hallbara samhallet for framtiden. Sa lyder var koncern-
gemensamma vision. Vi ska gemensamt ta ett stort ansvar for, och
aktivt medverka till, att skapa hallbara och trygga miljoéer dar manni-
skor trivs och vill leva. Detta ar ledstjarnan i vart hallbarhetsarbete.

beddmer att risknivan behover sankas.
For de omraden och processer som vi
beddmer behdver granskas utifran om
befintliga atgarder fungerar som av-
sett, tar vi fram en intern kontrollplan.
Den foljer vi upp lépande under dret.
Arbetsgangen foljer Géteborgs Stads
riktlinjer for styrning, uppféljning och
kontroll.

GEMENSAMMA MATETAL
?) OCH UPPFOLJNING
e Vi foljer upp vara mal genom

ett antal matetal som ar gemensamma
fér kancernen och ibland for hela
staden. Inom koncernen féljer vi upp
mal, strategier, uppdrag och matetal
i affarsplanen genom regelbundna
skriftliga uppfoljningsrapporter, pa
koncernledningen och i agardialoger.

Varje ar féljer vi upp koncernens
samlade riskbild och interna kontroll-
plan, utifran den tidplan som bolaget
beslutar om. Bolaget foljer upp resul-
tat och noteringar fran externa revi-
sioner och beaktar de i intern kontroll-
plan och uppfoljning.

Medarbetarenkater, hyresgdastenka-
ter, och mindre temperaturmatningar
ar ytterligare redskap for att folja upp
och fa en bild av om vi gér ratt saker,
pa ratt satt, for att nd vara mal. m
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ara vasentliga
dllbarhetsfragor

Som bolagi Goteborgs Stad ska

vi bidra till ett langsiktigt hallbart
samhiille genom att i var verksamhet
bedriva ett aktivt hdllbarhetsarbete.
En hallbar utveckling ar en utveckling
som tillfredsstéller dagens behov utan
att aventyra kommande generationers
mojligheter att tillfredsstélla sina
behov. Koncernens bolag ska ha ett
[angsiktigt héllbart torhallningssatt och
beakta saval sociala som ekologiska
och ekonomiska aspekter nar vi full-
oOr vart uppdrag fran agaren.
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Nyproduktion

Mal 2021

Vi ska bidra till att skapa en mer
blandad stad, fa ner var totala
produktionskostnad och fardig-
stalla minst 3 0oo nya bostader
under perioden 2021-2023.

Risk

Risk for att inte nd malen av-
seende volym bostéder, blandning
av boendeformer och liagre pro-
duktionskostnader. Risk for att
bristande tillgang till byggraitter
samt 6kade ravarupriser och
transportkostnader kan paverka
volymmal och produktionskost-
nader negativt.

Styrande dokument

Framtidenkoncernens strategi
for investeringar i nyproduktion,
for lagre produktionskostnader
och for utvecklingsomréaden.
Framtidenkoncernens riktlinje
for projekt och investeringar.

Hantering av risk

Samverkan med planerande
forvaltningar i staden. Nya beslu-
tade strategier mojliggor effektiv
styrning av nyproduktionen och
hantering av malkonflikter.
Genomfdrd inventering av kon-
cernens outnyttjade byggritter.

FRAMTIDEN
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N HALLBARHETSFRAGA 2

\Varsam
renovering

Mal 2021

Vi ska renovera varsamt for att
virdesikra véra fastigheter och
for att virna vara hyresgisters
mojlighet att bo kvar.

Risk

Risk for att den generella hyres-
nivan inte tacker kostnaden for
underhallsbehovet 6ver tid och
att okade ravarupriser och trans-
portkostnader kan fa negativ pa-
verkan pa underhéll och investe-
ringar i det befintliga bestandet.

Styrande dokument

Framtidenkoncernens riktlinje
for varsam renovering, som ar
under revidering, och riktlinje for
projekt och investeringar.

Hantering av risk

Framtidenkoncernens riktlinje
for projekt och investeringar
samt hyresintéktsstrategi. Kon-
tinuerliga férhandlingar inom
samtliga omraden. Nationellt och
lokalt samarbete inom treparten
for att hitta losningar som under-
lattar for parterna att na éver-
enskommelser vid forhandlingar.
Foljer 16pande utvecklingen kring
ravarupriser och transportkost-
nader.

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2021

N HALLBARHETSFRAGA 3

Utvecklings-
omraden

Mal 2021

Framtidenkoncernen ska bidra
till att ingen del av staden ska
finnas med pa polisens lista 6ver
sarskilt utsatta omraden ar 2025.

Risk

Risk for att genomforandet av in-
satser begrédnsas av att koncernen
inte etablerar tillrickligt kraftfulla
arbetssiitt for att hantera kriminell
verksamhet som péverkar trygg-
heten i omradena samt utmaningar
kopplat till brist pa byggritter.
Aven risk for att de lokala torgen
péverkas av social oro och krimi-
nell verksamhet.

Styrande dokument

Framtidenkoncernens strategi
for utvecklingsomréden, strategi
for investeringar i nyproduktion
och modell fér ombildning av
hyresratter till bostadsratter.

Hantering av risk

Etablerad struktur for styrning och
genomforande av strategin och pro-
cess for att tillimpa nolltolerans.
Utveckling av arbetssitt for att till-
lampa nolltolerans. Kvalitetssikring
av uthyrningsprocessen for att for-
hindra kriminell verksamhet samt
vérna lokaler som har en stabili-
serande och viktig social funktion
i utvecklingsomradena.
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N HALLBARHETSFRAGA 4

Nojda
hyresgaster

Mal 2021

Viéra hyresgéster ska vara néjda.

Risk

Risk for att vi inte kan erbjuda
bostdder med den standard,
upplevda trygghet, service och
hyresniva som hyresgisterna
efterfragar.

Styrande dokument

Framtidenkoncernens policy
och regler/riktlinjer fér uthyrning
av bostdder och for lokaler. Fram-
tidenkoncernens riktlinje for
varsam renovering, som dr under
revidering.

Hantering av risk

Framtidenkoncernens riktlinje
for varsam renovering ger mojlig-
het att paverka boendekostnad.
Kontinuerligt forbéttringsarbete
utifrdn bland annat resultat

i hyresgédstundersokning och
dialog med hyresgister i olika
kanaler som fangar behov och
synpunkter.

N HALLBARHETSFRAGA 5

Attraktiv
arbetsgivare

Mal 2021

Vi ska vara en attraktiv
arbetsgivare.

Risk

Risk for att vi inte kan uppratt-
hélla en trygg och sdker arbets-
miljo om medarbetare upplever
otrygghet eller utsatts for hot
och véld. Risken bedoms 6ka
med koncernens insatser mot
kriminell paverkan i utvecklings-
omradena.

Styrande dokument

Goteborgs Stads policy och rikt-
linje for arbetsmiljo, medarbetar-
skap och chefskap. Goteborgs
Stads program for attraktiv
arbetsgivare.

Hantering av risk

Etablerad personsékerhets-
process med nolltolerans mot
trakasserier, hot och vald samt
otillaten paverkan. Systemstod
for incidentrapportering och upp-
foljning samt lI6pande uppféljning
av medarbetarnas upplevelse av
sékerhet och trygghet. Bredd-
inforande av bakgrundskontroller
vid rekryteringar. Oversyn av trygg-
hetsgruppernas arbetssitt. Utveck-
ling av kompetenspaket och
arbetssitt for att i vardagen till-
lampa nolltolerans.

Vara visentliga hallbarhetsfragor

N HALLBARHETSFRAGA 6

Manskliga
rattigheter

Mal 2021

Véra hyresgisters trygghet, trivsel
och inflytande 6ver sin livsmiljo
och bostad ska utvecklas. Trans-
parens och likabehandling vid
uthyrning och hyressittning.

Risk
Risk for 6kad otrygghet i vara
bostadsomraden och att bostads-

bristen 6kar olovlig andrahands-
uthyrning.

_

Styrande dokument

Framtidenkoncernens strategi
for utvecklingsomraden. Policy
och regler/riktlinjer fér uthyrning
av bostader och for lokaler. Gote-
borgs Stads riktlinjer for att fore-
bygga avhysningar av hushall
med barn, mot vald i néra rela-
tioner och strategi och plan

mot hemléshet.

Hantering av risk

Trygghetsskapande insatser inom
Superforvaltning i koncernens
utvecklingsomraden. Bruksvér-
dering av fastigheter. Policy och
regler for uthyrning som forsvarar
olovlig andrahandsuthyrning.
Storningsjour i egen regi.
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N HALLBARHETSFRAGA 7

God ekonomi och
effektiv verksamhet

Mal 2021

Vi ska sikerstilla en stabil ekono-
misk utveckling for att skapa ett
ekonomiskt utrymme som moj-
liggor ett langsiktigt agerande.

Risk

Risk for stigande rantor samtidigt
som nyproduktionsvolymen gar
upp och laneskulden okar. Risk
for negativa vardefordndringar
pé grund av hoga produktions-
kostnader, laga hyror och 6kade
direktavkastningskrav.

Styrande dokument

Framtidenkoncernens finansiella
strategi och Goteborgs Stads
riktlinje for finansverksamheten.
Goteborgs Stads riktlinjer for
styrning, uppfoljning och kontroll,
riktlinjer mot mutor samt fér
inkop och upphandling och fér
representation och gavor.

FRAMTIDEN
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aQ

Hantering av risk @

Risken for 6kad ldnevolym
hanteras genom koncernens
finansiella strategi. Mal for eget
genererat kassaflode stills pa
dotterbolag, och rapporteras
lopande till styrelse. Rutiner
fér uppdatering av nya och
reviderade styrande dokument
och dvriga lagar och regler som
koncernen omfattas av. Egna
granskningar och stickprov av
fortroendekénsliga processer
och drenden. Goteborgs Stads
visselblasarfunktion.
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N HALLBARHETSFRAGA 8
\/ar gemen-
samma miljo

Mal 2021

Vi ska i enlighet med Sveriges
Allmdnnyttas klimatinitiativ
minska energianvindningen med
30 procent och bli en fossilfri all-
ménnytta till 2030. Vi ska ocksa
ge boende forutséttningar att

ta ansvar for den miljopaverkan
som uppkommer i det egna bo-
endet.

Risk

Risk for att extremvéder till foljd
av klimatforandringar leder till
fler 6versvamningar och langre
perioder med 6vertemperaturer
och torka. Risk for att koncernen
inte i tillriackligt hog takt kan
stdlla om ny- och ombyggna-
tionen for att minska klimat-
paverkan.

Styrande dokument

Goteborgs Stads miljo- och
klimatprogram och program

fér miljdanpassat byggande.
Framtidenkoncernens strategi
for investeringar i nyproduktion
och riktlinje for varsam renovering,
som dr under revidering.

Hantering av risk

Identifierat fokusomraden

for fortsatt arbete med klimat-
anpassning. Pilotprojekt for
halverad klimatpaverkan i nypro-

- - duktion samt pagaende

~. arbete med handlings-

L 3 plan for halverad
m klimatpaverkan.
B\

Utvecklingsprojekt
kring aterbruk
i ombyggnation.
Riktlinje for var-
sam renovering
(under revidering)
som anger att kli-
matkrav ska stillas
vid upphandling.



Vara tre viktigaste hallbarhets-
Jragor utgar fran det uppdrag
som vi har fatt av var agare i vart
agardirektiv. Detta ar omraden
som vi har sarskilt fokus pa och
dar vi kraftsamlar for att kunna
leverera pa vara mal. Vi kallar
dem tor vara fokusomraden och
de ar nyproduktion, varsam reno-
vering och utvecklingsomricden.

FRAMTIDEN
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N HALLBARHETSFRAGA 1

Nyproduktion

Varfor ar
detta ett utvalt
fokusomrade?

v/ Vi har fatt i uppdrag
av var dgare att skapa
nya bostéder, halla ett
hogt tempo i bostads-
byggandet och bygga
bostéder for alla gote-
borgare. Vi ska ocksd

Sa har
arbetar vi for
att na malen

v/ Vi arbetar efter vara
faststéllda strategier for
investeringar i nypro-
duktion och for lagre
produktionskostnader.
Bland annat ska vi sinka
véra produktionskost-

Uppnadda
resultat 2021

v/ Vi har fardigstallt

1 576 nya bostéder for
inflyttning under 2021.
Av dem var 1 108 hyres-
rétter, 437 bostads-
eller 4ganderétter och
31 bostader som tillkom

bidra till att skapa en nader med 30 procent genom konvertering av
stad med blandade bo- och satsa pa att cirka lokaler till bostéder.
stadsformer, fa ner den 50 procent av det vi byg-
totala produktionskost- ger i utvecklingsomraden
naden och bygga billiga ska vara bostads- och
lagenheter. aganderatter.
N HALLBARHETSFRAGA 2 Varfor ar Sa har
detta ett utvalt arbetar vi for Uppnadda
Varsam fokusomrade? att na malen resultat 2021
v/ Vart uppdrag fran v/ Vi for dialog med v/ Vi har underhallit och

renovering

dgaren 4r att vdra hyres-
gaster ska kunna paverka
sin boendekostnad och
inte behova lamna sina
hem péa grund av kost-

véra hyresgister. Vi
informerar om vilken
hyrespaverkan olika
atgarder medfor och vi
erbjuder olika tillvals-

investerat i vara fastig-

heter motsvarande 2 081
mnkr under 2021. I kon-
cernen pagar vid arsskif-
tet 26 storre projekt som

nadsokning vid renove- nivier sa att hyresgasten  beror totalt cirka 6 700
ring. 2019 faststéllde vi ges mojlighet att paverka  lagenheter, varav drygt
en riktlinje (revidering béde sin standard och halften ligger i ett utveck-
pagér) som séger att vi kostnad. Vi arbetar aktivt  lingsomréade. Var upp-
ska renovera varsamt for ~ med energieffektivisering, foljning av flytt vid reno-
att virna vara hyres- installerar solceller och vering visar fortsatt att fa
gésters majlighet till stéller klimatkrav i upp- hyresgister flyttar i sam-
kvarboende. handlingar. band med renovering.

N HALLBARHETSFRAGA 3 Varfor ar Sa har

U kl . detta ett utvalt arbetar vi for Uppnadda

tvec IngS- fokusomrade? att na malen resultat 2021

O m r é d e n v/ Var dgare har be- v/ Koncernen har under v/ Inuldget bedoms
slutat att ingen del av 2021 satt organisation merparten av insatserna
Goteborg ska finnas och struktur for genom- istrategin vara i ett ge-

med pa polisens lista
over sérskilt utsatta om-
raden ar 2025. Fram-
tiden dger fastigheter

i samtliga dessa omraden
sd vi har en viktig roll att
fylla for att malet ska
vara mojligt att uppna.

forande och uppfoljning
av strategin. Ett styrkort
har tagits fram f6r upp-
f6ljning av insatser och
effekter av strategin,
vilket sker tre ganger per
ar. En arlig lagesbild tas
fram som utgér grunden
for fortsatta priorite-
ringar av atgéirder och
insatser.

nomférandeskede. Tre
av koncernens omraden
har visat en positiv ut-
veckling varav ett har
flyttats ner fran polisens
lista 6ver sarskilt utsatta
omraden. 565 nya bo-
stiader har fardigstallts

i utvecklingsomradena
och i Tynnered har 58
ldgenheter ombildats till
bostadsritter.
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Vi bygger

rekordmycket

Att bygga nytt ar en viktig del i stadens utveckling.
Goteborg vaxer och ambitionen ar att fortsatta vaxa.
Da maste nya bostdder tillféras marknaden. Bostader
med olika upplatelseform, i olika omraden och for

olika malgrupper.

FRAMTIDENKONCERNEN HAR ETT tydligt uppdrag att
bygga mer bostéder och de senaste tre aren har
takten varit hog. 2021 fardigstélldes hela 1 576
nya bostédder at géteborgarna. Egnahemsbolaget,
som bygger bostads- och dganderétter inom kon-
cernen, har firdigstallt 449 stycken nya bostéder,
vilket ér fler 4n nagonsin sedan bolaget startades
1933. Fardigstéllande for inflyttning i nya hyres-
rétter har skett i Kviberg, Gamlestaden, Frélunda,
Hogsbo, Torpa, Sisjon, Gardsten samt Utby och

i nya bostadsritter samt eget d4gande i Linsmans-
garden, Gardsten, Hammarkullen, Gamlestan,
Sisjon, Bjorkekarr och Kélltorp. Nya byggprojekt
har startats under aret, for hyresratter i Backa
och Gamlestaden samt for bostadsratter i Bjorke-
kérr och i Selma Stad. Av rets fardigstéllda
bostader har 31 skapats genom konvertering av
outnyttjade utrymmen som vindar och forrad.

I koncernens uppdrag ligger ocksé att bygga
billigare bostader. Lagre produktionskostnader
innebér lagre hyror och 6kad mojlighet for fler att
efterfriga nyproducerade bostader i Goéteborg.
Dels okar det mojligheten for manniskor att gora
bostadskarriér, dels ér det ett verktyg i kampen
mot segregation i staden. I Framtidenkoncernens
strategi for lagre produktionskostnader dr malet
att sinka produktionskostnaderna med 30 pro-
cent. I de projekt som beslutats sedan strategin
antogs borjar vi se sdnkta produktionskostnader
ilinje med malet.

EN VIKTIG DEL i arbetet med légre produktions-
kostnader handlar om mobilitet. Vi ska erbjuda
fler alternativ till att resa med egen bil och déri-

genom minska behovet av nya parkeringsplatser.
Genom att inte behéva bygga nya parkeringsplat-
ser och genom att kunna bygga fler bostader nar
ytor inte maste reserveras for parkeringar kan vi
ytterligare sdnka produktionskostnaderna.

Byggandet av nya bostéder ér en viktig del i ar-
betet med att utjdmna skillnaden mellan stadens
olika omraden. Framtidenkoncernens strategi for
utvecklingsomrdden 2020-2030 lyfter just fram
nyproduktion som en viktig faktor for att lyckas
med malet att inget omrade i Goteborg ska finnas
pé polisens lista 6ver sarskilt utsatta. Ofta domi-
nerar hyresrétten i stadens utvecklingsomraden.
Vi vet att variation av bostadstyper och upplatelse-
former i ett omrade bidrar till att minska segre-
gationen. Mélet ar darfor att 50 procent av all
nyproduktion i dessa omraden ska vara med en
annan upplatelseform én hyresratt. Darigenom
vill vi bidra till mer socialt héllbara och levande
stadsdelar.

FOR ATT KUNNA bibehalla en hog byggtakt ar-
betar Framtidenkoncernen hela tiden med att
utveckla nyproduktionsprocessen. Viktigast ar
att fa fram fler byggrétter genom forvérv samt att
oka nyttjande av egen mark. Koncernen arbetar
med nya projekt och ett av de intressantare pa
lite langre sikt dr utvecklingen av Oklandsasen.

I ett tidigt skede har en bred samverkan inletts
mellan Framtidenkoncernen, Riksbyggen, Skan-
ska och Johanneberg Science Park. Malet &r att
vara en partner till kommunen, i utvecklingen
utav omradet, med bred kompetens samt for-
ankring i akademien. m
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Fardigstillda
bostader

@ Hyresratter
@ Bostadsratter och dganderdtter

Konverteringar
Antal

18007
1500+
1200+
900 +
600 +

300+

2016 2017 2018 2019 2020 2021
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HALLBARHETSREDOVISNING 2021

HALLBARHETSFRAGA 1

Nyproduktion ———
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Gardsten

Blandade bostadsformer
for ett tryggare Goteborg

2021 byggde Egnahemsbolaget fler bostads-

ratter och smahus dan nagonsin. Genom att bygga

hem som fler har rad att kdpa minskar bostads-
segregationen i vara utvecklingsomraden.
Affarsmodellen bygger pa ett uppdrag om att
skapa hadllbara stadsdelar med sarskilt fokus
pa stadens utsatta omraden.

BLANDADE HUSTYPER OCH dgandeformer ér ett bra recept
for att fa en social mangfald och motverka boende-
segregation. Sedan Egnahemsbolaget bildades 1933

har idén varit att gora det mojligt for fler goteborgare att
dga sitt boende. Genom att bygga dgande- och bostads-
rétter till rimliga priser, i omraden som domineras av
hyresritter, ska fler kunna bo kvar dar de trivs som bést.
Egnahemsbolagets uppdrag ér ocksa en viktig pusselbit
i Framtidenkoncernens gemensamma strategi for att
oka tryggheten och bidra till en férdndring i stadens ut-
vecklingsomraden.

- Bostédder 16ser inte alla problem i ett socialt utsatt
omrade, men det dr en viktig bestdndsdel for att vinda en
trend. Man 4r mén om att ta hand om nérmiljén och en
bostad som man sjélv dger, samtidigt &r blandade uppla-
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449

nya bostader
under 2021,

telseformer en viktig grund for den ekonomiska tillvéxten,
séger Erik Windt-Wallenberg, vd Egnahemsbolaget.
Han fortsétter:

- Nér de med hogre inkomster tvingas flytta for att
kunna éga sitt boende bidrar det till en utarmning av
ekonomin i en stadsdel. Om de istéllet kan bo kvar inom
omradet skapas ett battre underlag fér samhalls-
service och ett tryggare omréade. Det 4r manga vinster.

2021 BYGGDE EGNAHEMSBOLAGET fler bostéder dn nagonsin -
449 stycken jamfort med 219 bostéder 2020. Av dessa
byggdes ungefir 60 procent i stadens utvecklingsomraden.
- Vi gar ofta i spetsen och investerar i omraden dar
andra inte vigar. Genom att g in pa en okénd marknad
och visa att det gar att sélja bostdder dar visar vi vigen
for andra byggherrar, sdger Anders Carlsson, projekt-
ledare Egnahemsbolaget.

Egnahemsbolaget var exempelvis forst med att bygga
bostadsritter i Gardsten under tidigt 2000-tal. Sedan
dess har flera privata aktorer foljt efter, och Egnahems-
bolaget ir nu inne pa sitt sjatte projekt.

Den storsta utmaningen med att tillféra en ny uppla-
telseform i ett omrade, ar att hitta rétt prisniva. Sa manga
som mdojligt ska ha rad att kopa utan att prisnivan f6r den
skull méjliggor spekulationskop. Affaren ska ga runt for
bolaget samtidigt som kopet ska vara en trygg investering
for kunden.

- Vi levererar samma produkt oavsett var vi bygger.
I de omraden dér vi ar férst med att bygga bostads- eller
aganderitter maste vi undersdka marknaden noga for
att ta reda pa vad folk har rad med, menar Erik Windt-
Wallenberg.

EN VIKTIG NYCKEL for att f4 ekonomi i projekten dr att hélla
nere byggkostnaden - utan att for den delen tumma pa
standarden. Genom att kopa fabriksproducerade modul-
hus sparar Egnahemsbolaget tid och minimerar risken
for forseningar till f6ljd av vadret.

- Det ska vara bra produkter och byggsystem, men ing-
et onddigt som kostar pengar. Vi vill ocksa ge sa manga
entreprendrer som mdajligt chansen att rdkna pa jobben
eftersom det har en stor paverkan pa slutproduktens pris,
séger Anders Carlsson. B
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Kraftigt okade
kostnader

Under 2021 har vi sett en utveckling

dar priset pa ravaror och transportkostna-
der stigit kraftigt. En allt starkare global
efterfragan i kombination med utbuds-
problem bedéms ligga bakom utvecklingen.

Foér Framtidenkoncernens rakning ar
det i férsta hand risken fér en hotande
cementbrist, 6kade tra- och jarnvarupriser
samt kraftigt 6kade transportkostnader
som paverkar oss negativt.

Vi ser en risk i att utvecklingen leder
till hégre produktionskostnader, hogre
bostadshyror och forskjutningar i fardig-
stallandet av nya bostader. Vi ser ocksa
en risk for att det pa langre sikt kan leda
till sjunkande produktionstakt av nya
bostader, i vissa fall produktionsstopp
och darmed negativa konsekvenser for
koncernens nyproduktionsplaner. Det kan
ocksa leda till 6kad klimatbelastning om
en storre andel cement maste importeras
till foljd av att den inhemska produktionen
begransas. En annan konsekvens kan bli
att farre leverantérer lamnar anbud i upp-
handlingar vilket kan paverka arbetet med
projektgenomfdrande. Okade anbuds-
priser och farre anbud vid annonserade
upphandlingar innebdr dven det en risk
for hogre produktionskostnader i pagaen-
de och kommande nyproduktion.

Inom koncernen féljer vi Iopande ut-
vecklingen pa marknaden och de risker
som féljer darav. Koncernens berdrda
bolag haller sig I6pande informerade om
den aktuella situationen genom media
och kontakter med intresseorganisationer
sasom Sveriges Allmannytta och Bygg-
herrarna.

Var bedomning ar att detta haft effekt
under aret och kommer paverka oss aven
under 2022. Men det ar var forhoppning
att den hoga okningstakten pa ravarupri-
ser och fraktkostnader darefter kommer
att klinga av. Om det inte sker kan det
komma att paverka produktionsvolym och
underhallsprojekt i koncernen.
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Virenoverar

Varsam renovering

mycket och varsamt

Vart mal ar varsam renovering. Det innebdr att vi ska renovera
vara fastigheter varsamt for att vardesdkra vara fastigheter
och varna vara hyresgasters moéjlighet att bo kvar.

CIRKA 70 PROCENT AV vara lagenheter dr byggda under
efterkrigstiden fram till miljonprogrammets slut. Det
innebér att manga av vara fastigheter ar i behov av
upprustning och energieffektivisering. Under aret har
vi renoverat ldgenheter i bland annat Bergsjon, Fro-
lunda Torg, Kviberg, Torslanda och Ovre Lovgirdet.

For nirvarande pagér 26 stérre underhalls- och renove-
ringsprojekt som beror totalt cirka 6 700 ldgenheter, va-
rav cirka 3 700 ligger i ndgot av koncernens utvecklings-
omraden.

Vi har som maél att renovera varsamt for att virde-
sdkra vara fastigheter samt for att virna vara hyres-
gasters mojlighet att bo kvar i samband med reno-
vering. Vi har konkretiserat malet i en riktlinje som
utgar fran vart uppdrag att erbjuda ett brett utbud
av bostédder med variation i storlek, standard och
prisbild.

Grundtanken &r att hyresgésterna sjélva ska kunna
péverka sin boendestandard och ddrmed kostnaden for
sin ldgenhet. Darfor erbjuder vi renovering

i olika nivaer vilket ocksa ar ett sitt att bevara billiga
lagenheter for framtiden.

Fram till hosten 2021 har det inneburit att var femte
lagenhet som renoveras inte far en standardhojning.
Pa sa sétt kunde de hyresgéster som ville, eller hade
behov av det, bibehélla sin hyra och hyresgésterna
behovde inte flytta pa grund av kostnadsokning,.

UNDER HOSTEN AVSLOG hyresndmnden i Goteborg en
ansokan fran ett av koncernens bolag om att fa genom-
fora forbattringsatgarder i ett omrade dir 20 procent av
lagenheterna skulle renoveras med minimal standard-
6kning. Koncernen har bedémt att konsekvensen av
hyresnamndens beslut ar att samtliga hyresgéster
skulle behova ges mojlighet att vélja den lédgsta nivan
av standardhojning framgent. Det innebér att koncer-
nens riktlinje for varsam renovering inte lingre ar
mdojlig att tillimpa med hansyn till ekonomi och affars-
massiga principer. En revidering av riktlinjen har dér-
for paborjats. W

—— Varsam renovering

Bergsjon

6 700

Ungefarligt antal lagenheter
som berors av pagaende storre
underhalls- och renoverings-
projekt. Motsvarar cirka 9 procent
av koncernens bestand.
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Hur renoveringsprocessen
paverkar hyresgdster

Nar vi renoverar, eller bygger om, vara
fastigheter och ldagenheter ska vi géra
det pa ett sdtt sa att vara hyresgaster har
mojlighet att bo kvar. Tillsammans med
Chalmers genomfor vi darfor en studie
over flera ar dar vi intervjuar hyresgaster
som valjer att flytta i samband med en
renovering.

Studien gar nu in i sin sista fas och
vi har fatt ta del av de preliminara slut-
resultaten. Majoriteten av de renoverings-
projekt som ingatt i studien har handlat
om badrums- och stamrenoveringar.
Nagra fa har varit omfattande renoverings-
projekt och ett fatal ligger i nagot av kon-
cernens utvecklingsomraden. Underlaget
sa har langt omfattar cirka 900 avslutade
hyreskontrakt. Forskarna som kontaktar
samtliga avflyttande hyresgdster har
genomfort cirka 450 intervjuer. Ungefar
en fjdrdedel av de hyresgdster som har
intervjuats anger att renoveringen har
paverkat deras val att flytta, dven att det
ofta finns flera skadl till att flytten blev
av. Andelen avflyttande hyresgdster med
koppling till renoveringen har legat sta-
digt over tid. Den framsta orsaken till flytt
dar att hyresgasten vill ha stérre bostad.
Bland de som flyttar pa grund av renove-
ring ar undvikande av stoérning den fram-
sta orsaken. Darefter kommer att man
tycker att hyran blir for hég eller att det
inte bedéms vara vdrt det hoga priset.

| studien undersoker vi ocksa hur hyres-
gasterna som bor kvar har upplevt reno-
veringen.

Undersdkningen visar att de som ar
sdrskilt utsatta vid renovering dr dldre,
sjukskrivna och personer med begransad
rorlighet och ekonomi. Resultaten fran
studien ger oss en nyanserad bild av
vad som hander med hyresgdster under
en renovering och satter fokus pa hur
renoveringsprocessen genomfaérs, hur
evakuering paverkar hyresgaster och
hur information om renoveringen upplevs
av hyresgasterna.
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Flera steg

Utvecklingsomraden ———

i ratt riktning

Arbetet med Framtidenkoncernens strategi for utvecklingsomraden har
under aret tagit fart ordentligt. Vi dr igang med i stort sett alla delar och
borjar se resultat av vart arbete. Det bekraftas i arets hyresgdstundersok-
ning dar den upplevda tryggheten 6kat pa bred front.

UNDER ARET HAR Goteborg gatt frén att ha sex
omraden pa polisens lista 6ver sarskilt utsatta
till att ha fem. Detta da Tynnered i slutet av
2021 flyttades ned och numera klassas som ett
riskomrade. Tva andra positiva forflyttningar
skedde ocksé, Gardsten gick fran riskomrade till
utsatt omrdde och Rannebergen togs bort fran
listan. En mycket positiv utveckling for staden.
Att ett omrade nedgraderas eller till och med
forsvinner fran polisens lista ér en signal om att
kriminella krafters inverkan pa lokalsamhéllet
minskar och i takt med det 6kar moéjligheten for

ovriga aktorer att bidra till fortsatt férdndring.
Iljuset av det 4r Gardstensbostiders fortsatta
utveckling extra glddjande. 2019 flyttades de,
som forsta omréde i Sverige, ned fran sarskilt
utsatt omrdde och nu tar de alltsa nésta steg.
Forandringarna kan inte enbart tillskrivas kon-
cernens nya strategi, men antyder att de sats-
ningar vi gor ger resultat.
Framtidenkoncernen arbetar aktivt for mer
blandade upplatelseformer i vara utvecklings-
omraden. En hog andel av nyproduktionen ska
besta av bostads- och d4ganderitter i dessa om-
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Utvecklingsomraden

raden och vi verkar aktivt for ombildningar av
hyresrétter till bostadsrétter. Under aret har en
ombildning skett da 58 lagenheter ur Bostads-
bolagets bestdnd pé Briljantgatan i Tynnered
ombildades till bostadsrétter. Och under hosten
har ett arbete inletts av Poseidon i Hjdllbo déar
400 hyresgister informerats om majligheten att
ombilda sina hyreslédgenheter till bostadsrétter.

FRAMTIDENKONCERNEN GJORDE I slutet av 2020 en
hemstéllan till kommunfullméktige om att f&
bilda tva nya bostadsbolag, i Biskopsgérden och
i Tynnered/Frolunda Torg. Syftet var att fa ett
bolag med ansvar for respektive utvecklingsom-
rade. Under hosten beslutade kommunfullmak-
tige att avsld var hemstillan, men gav oss sam-
tidigt i uppdrag att ge ett bolag ett samordnande
ansvar i dessa tva omraden. Tillsvidare kommer
Poseidon att ha ett sammanhallande ansvar fér

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2021

koncernens arbete i Tynnered/Frélunda Torg
och Bostadsbolaget kommer att ha ett samman-
hallande ansvar for arbetet i Biskopsgarden.

Polisens lista dr den dvergripande mattstocken
for vart arbete, men den ér ett for trubbigt in-
strument for att f6lja vilka insatser som skapar
forandringen. Darfor gor vi egna uppfoljningar
tva ganger per ar och utéver det sammanstaller
vi en arlig ldgesbild. For att undersoka vissa fra-
gor dnnu djupare finansierar vi sex forsknings-
projekt som under flera ar ska folja vért arbete.
De kommer bland annat att fokusera pa hur
forandring i fysisk miljo paverkar brottsligheten
ivéara utvecklingsomraden, hur vi kan bygga att-
raktiva bostader och yttre miljoer och darigenom
héja omradenas socioekonomiska status samt
utveckla en modell for att med en juridisk ut-
gangspunkt forsté stadsutvecklingsprocessens
komplexitet och prioriteringar. m

505

Antal fardigstallda bostader i vara
utvecklingsomraden 2021, motsvarar
36 % av var nyproduktion i ar.

Vart mal dr att cirka 25 % av koncernens nyproduktion ska uppforas i vara utvecklingsomraden.
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En strategi
med bredd

Inom Framtidenkoncernen arbetar vi med flera
olika insatser for att na malet att inte ha nagra
sarskilt utsatta omraden 2025. Tre helt olika in-
satser, men alla viktiga pusselbitar, ar att trygg-
hetssdkra vara fastigheter, ge ungdomar alter-
nativ att gora pa fritiden samt att halla rent

och snyggt.

Utvecklingsomraden ———

ATT SKAPA TRYGGHET i ett omréde dr en forutsittning for
en fortsatt positiv utveckling och avgorande for att andra
satsningar vi gor ska lyckas. En grundlaggande atgérd ar
déarfor att trygghetssdkra det vi har storst radighet over,
vara fastigheter. Under aret har koncernen fattat beslut
om vad en trygghetssékrad fastighet innebér och en in-
ventering av alla fastigheter i vara utvecklingsomriden
har genomforts. Satsningen innebar storre fokus pa varje
enskilt omrade och anpassningar utifran de behov som
finns just dér. Atgirderna skiljer sig 4t mellan bostads-
bolag och omrade beroende pé fastigheternas status

och sedan tidigare gjorda insatser. Konkret handlar det
ofta om bittre belysning, sékrare 1ds samt utformning av
entréer och kéllarutrymmen. Manga av atgarderna plane-
ras att genomforas under 2022. Men redan i ar har flera
arbeten paborjats, som till exempel byte av las i Biskops-
garden, las, belysning och skyltning i Tynnered/Frolunda
Torg samt arbete med belysning, malning och byte av
entrédorrspartier i Hjallbo.

32 FRAMTIDEN

——  Utvecklingsomraden

4 000

Antal elever som berors
av satsningen Lights On.

Att samverka med andra &r en viktig del for att lyckas
med vara uppdrag. I vart arbete med att erbjuda syssel-
séttning for barn och ungdomar fére och efter skoltid
samverkar vi darfor med Grundskoleforvaltningen och
Socialforvaltningarna for att hélla ett antal skolor i sta-
dens utsatta omraden 6ppna utanfor skoltid. En aktiv
motesplats bidrar till att skapa trygghet i ett omrade och
ar dérfor en viktig faktor for att na vart mal om att Gote-
borg inte ska ha négra sarskilt utsatta omrdden 2025.

Satsningen inleddes 2021 och kallas Lights On. Syftet
ar att Lights On ska bidra till att halvera andelen elever
utan gymnasiebehorighet pa tio skolor, alla beldgna
i stadens mer utsatta omraden. Over 4 000 elever och
deras vardnadshavare berors. Arbetet handlar bland
annat om att erbjuda frukost och lixhjélp innan skolan
samt hjélp med laxor, sprakutvecklande insatser och
studievagledning for hela familjen pa eftermiddagar och
kvéllar. Olika former av fysisk aktivitet erbjuds ocksa,
bade fore och efter skolan. Satsningen startades under
hésten 2021 och vid érsskiftet var bemanningen klar och
verksamhet uppstartad vid de tio skolorna.

UTSATTA OMRADEN KANNETECKNAS av hog arbetsloshet,
hog brottslighet och andra sociala problem. Vad som
ocksa utmérker omréadena ér att de har problem med
nedskriapning och att sophanteringen fungerar mindre
bra. Att hantera nedskrdpningen tar stora resurser fran
koncernens bostadsbolag. En del i var strategi ar att
det ska vara helt och rent i vara utvecklingsomraden.
Vi har dérfor tillsammans med forskare fran Goteborgs
Universitet startat ett projekt med syfte att minska ned-
skridpningen. For att kunna gora nagot ét situationen be-
hover vi fa en god bild av problemet. Under éret har déar-
for en app tagits fram for dokumentation och kategori-
sering av skrapet. Vi har utbildat véar personal i hur den
ska anviandas och informerat boende om projektet. Vi
har dven skapat en modell fér hur vi ska kunna folja upp
effekterna av olika atgidrder mot nedskrdpning. m
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Destination
Tynnered

Sedan varen 2021, da vi aktivt borjade
arbeta utifran var strategi for utvecklings-
omraden i Tynnered, har mycket positivt
hant. Bland annat har ett nytt och unikt
samarbete, Destination Tynnered, startats
mellan Framtidenkoncernen, Stena Fas-
tigheter och Volvo Cars. Samarbetet inne-
bdr satsningar pa skola, fritid, arbete och
hallbar stadsutveckling. Malet att Tynne-
red inte Idngre ska vara ett sarskilt utsatt
omrade ar redan uppnatt, men det finns
flera konkreta mal kvar att jobba mot.
Arbetet ska leda till ett omrade som
praglas av framtidstro och entreprendr-
skap, dar man kan forverkliga sina drom-
mar och ha en egen forsérjning. Samarbe-
tet har hittills resulterat i en tredubbling
av antalet sommarjobb samt frukost och
laxhjalp i skolan.

Okad
egenforsorjning

Ett av vara uppdrag ar att bidra till starkt
egenforsorjning. Jobblyft ar en insats
i var strategi for utvecklingsomraden
som bidrar till detta. Under aret har
manga ungdomar fatt sommarjobb hos
vara dotterbolag. | Bergsjon tog Familje-
bostdder emot 273 feriearbetare, nagot
som ar mycket uppskattat da det ger
arbetslivserfarenheter samtidigt som
det bidrar till ett attraktivt och trivsamt
Bergsjon.

| satsningen Grén omstdllning ger
GoteborgsLokaler arbetsldsa ungdomar
i Biskopsgarden chans till tre manaders
praktik i en second hand-butik dar de far
mojlighet att stdrka sitt CV samt 6kad
kompetens inom grona fragor.

Ett annat initiativ ar Changers Hub
i Hjdllbo som startades 2021. Har er-
bjuds unga mellan 16 och 29 ar idécoach-
ning, kurser, events och ett sammanhang
att forverkliga sina idéer och satsa pa
sina drommar. Poseidon ar huvudpartner
ar 2021-24.
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Vi fortsatter
stalla om

Coronapandemin har dven i ar inneburit stora anpassningar i var
dagliga forvaltning. Vart fokus har under hela pandemin varit att
uppratthalla god service for vara hyresgaster och att inre och yttre
underhall inte skulle paverkas mer an absolut nédvandigt.

FLERA AV DE VERKSAMHETSANPASSNINGAR som koncernen
inférde under 2020 har fortsatt gilla 4ven under delar
av detta ar. Under det forsta kvartalet fortsatte vi med
enbart digitala visningar, halla boservicekontor och
receptioner stédngda, pausa aktiva informationsinsatser
for ombildningar till bostadsratter och anpassa vara
rutiner fér hembesok. Under varen gjordes forberedelser
for att verksamheten successivt skulle kunna aterga

till det normala. Fran borjan av april bérjade bolagen
successivt att aterga till att utfora icke-akuta felanmal-
ningar och dérefter d&ven underhall, renovering och till-
val inne i ldgenheter. Fran september manad har kon-
cernen lattat dven pa restriktioner med fokus pa utét-
riktade verksamheter som beror hyresgéster.

Hyresgésterna har varit talmodiga och visat stor
forstaelse trots minskad serviceniva, begransade hyres-
gastaktiviteter och en 6kning av antalet rapporterade
storningar, vilket stabila resultat i bolagens serviceindex
indikerar. Manga lokalhyresgister, sarskilt i stadens
centrala delar, har haft flera tuffa perioder under pan-
demin.

Framtiden beslot under varen 2020 att inga hyres-
gaster skulle vrikas till f6ljd av covid-19. Det ér bolagets
beddmning att sd inte heller har skett. Det verkar inte
vara sd att vara bostadshyresgéister generellt har haft
svarare att betala sin hyra pa grund av pandemin.

Antal avhysningsédrenden och antal drenden som gatt
vidare till inkasso har sett 6ver tid inte 6kat under
pandemin.

PA HOSTEN VARJE ar genomfor vi en hyresgastundersok-
ning for att f4 information om hur vara hyresgister upp-

Nojda hyresgister ——— —— Nojda hyresgister ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2021

lever sin boendesituation och oss som hyresvard. Denna
undersokning ger oss en bild av vad som fungera bra
och vad vi behover utveckla ytterligare. Resultatet pa-
verkar vara prioriteringar under aret som kommer. I ar
var svarsfrekvensen 63 procent, vilket ar ett nytt rekord
for koncernen.

Svarsfrekvens i arets
Som tidigare ar kan vi konstatera att de som bor hos hy re S 8é St U n d e rS (lj |< n i n 8.

oss overlag dr néjda med sitt boende och den service v '

vi erbjuder. Vért serviceindex ligger oférandrat kvar pa E n -I:O rt S att D O S I t | \/ U tve C |< | | ﬂ 8 '

78,2. Nér det giller produktindex, det vill sdga hur néjda
hyresgasterna dr med lagenheten, allmdnna utrymmen
och utemiljon, ser vi i princip oférdndrade nivéaer jam-
fort med féregdende ar. Inflytandeindex och ta kunden
pé allvar har gétt tillbaka nagot fran féregaende ar,

vilket bedoms bero péa de forvaltningsméssiga anpass- Resultat fran hyres- Kontrakt och
ningar som behovt goras med anledning av pandemin. - L .
Resultaten avseende upplevd trygghet har 6kat, savél gastundersoknlngen uthyrnlng
for koncernen som helhet som for enskilda bolag och
utvecklingsomréaden. Resultaten i vara utvecklings-
omréden ér glidjande och visar att skillnaden mellan
hur hyresgister i dessa omraden upplever sin boende-
situation jamfort de som bor i 6vriga omréaden i staden 20zl 2020 2019 2018 2017 2021 2020 2019
minskar. Serviceindex 78,2 782 782 774 788 Antal ldgenheter i koncernen 75235 74274 73634
. . N e . Produktindex 743 74,5 74,8 736 75,3 Antal avstallda lagenheter

UN[;)E‘?‘:?ZI; H‘fR Vlkf)f'l‘StSt?HF Yal‘ malbﬂd }flor Iga’;tml'{en Inflytandeindex 710 716 718 708 716 (evakuering, renovering etc) 796 595 562
mobuitet. Den Innebar att vi ar 2030 ska ha ett attrak- Antal godkanda andrahandskontrakt 837 764 -
tivt och effektivt mobilitetserbjudande som bidrar till Trygghet 757 745 756 4L 757 Antal pagsende bosociala kontrakt

0 4 i Takunden : d KC
ett Skat héllbart resande och mer ndjda hyresgister. p4 allvar 811 827 825 825 828 (Fastighetskontoret och évriga) 1257 1633 1738
Malbilden innebér att 100 procent av de som bor i kon- ) ,

.. o 7.0 . Antal kontrakt som formedlas via Boplats 6130 4774 4311

cernens bostéder, senast ar 2030, ska ha tillgang till ett Varje &r fragar vi vara hyresgéster hur de upplever sitt boende och var service
grunderbjudande av mobilitetstjéinster som skapar for- genom att dela ut en enkat fran AktivBo till hdlften av hushallen. Betygen ovan Antal koqtrakt som férmedlas via

. | " . anger hur manga procent av hyresgdsterna som svarat att de dr ganska eller Omﬂyttnlngsplatsen 1728 1674 1696
utséttningar for att resa mer héllbart. m mycket néjda med matormadena i senaste enkéten.
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Framtiden mobilitet
framjar hallbara resor

Under 2021 har koncernen enats om en
malbild for Framtiden mobilitet fram

till 2030, da minst 80 procent av hyres-
gasternas resor ska ske pa ett hallbart
sdtt. Tanken ar att underlatta for hyres-
gasterna att kunna goéra bra val.

-En av de viktigaste delarna ar vart
mobilitetserbjudande, det vill sdga hur
vi ska skapa forutsattningar for hyres-
gasterna att resa hallbart. Det kan till
exempel handla om cykelparkeringar,
laddplatser, framja hemleveranser och
titta pa pooler for bade cyklar och bilar,
sager Karin Hagberg, hallbarhetsansvarig
pa Familjebostader.

Erbjudandet kommer att definieras
under 2022, med malet att na en dkad
kundndjdhet kring tjansterna.

-Ett annat mal &r att vi ska frigéra
outnyttjade parkeringsplatser for att
kunna bygga bland annat nya bostader.
Pa sikt ska parkeringsplatserna enbart
bekostas av de som nyttjar dem, sager
Karin Hagberg.

Med fokus
pa lokaler

Under aret har vi tillsammans i koncernen
arbetat intensivt med att kvalitetssdkra
processen for uthyrning av lokaler i vara
bostadsomraden.

Det finns en stor efterfragan pa lokaler
och manga aktdrer vill bidra till 6kad livs-
kvalité, trygghet och meningsfull syssel-
sattning for barn och ungdomar i vara
bostadsomraden. Detta tycker vi ar bra.
Men samtidigt maste vi arbeta for att vi
inte far in fel hyresgaster eller verksam-
heter som riskerar att bidra till otrygghet.

Darfor har vi tagit fram en checklista
som ska fungera som stdd nar vi hyr ut
vara lokaler till foreningar, organisationer
och privatpersoner. Var bedémning ar
att vara forvaltande bolag med hjalp av
denna lattare kan hyra ut rdtt lokal till
ratt hyresgast.

Nojda hyresgister ———

N HALLBARHETSFRAGA 4

Att finnas dar for
lokalhyresgasterna

Nar coronapandemin slog till blev laget svart for
manga butiks- och restaurangdgare. Goteborgs-
Lokaler var snabba med att erbjuda hyresanstand
for att hjalpa de 2042 lokalhyresgasterna, till-
sammans med en lang rad andra stédatgdrder.
Aven om krisen inte &r dver har manga lokal-
hyresgaster nu sett ljuset i tunneln.

GOTEBORGSLOKALER AGER OCH forvaltar kommer-
siella lokaler for butik, kontor och offentlig verk-
samhet. Bolaget forvaltar ocksa de kommersiella
lokalerna som 4gs av Framtidenkoncernens for-
valtande bostadsbolag.

- Vi har haft ett bra samarbete med vara syster-
bolag under hela pandemin. Samverkan och dia-
log har varit ledord genom den hér krisen, sdger
Catharina Sundberg, fastighetschef pa Goteborgs-
Lokaler.

Nér pandemin var ett faktum i mars 2020, tog
det bara nigra dagar for bolaget att sétta en plan
och en organisation for att kunna hjélpa sina
lokalhyresgéster.

- Var forsta tanke var att ménga inte kommer
att kunna betala hyran. Utan kunder i butikerna
tjinar man inga pengar, och da star konkursen
for dorren. Det blev snabbt tufft for manga verk-
samheter, sdger Catharina och fortsitter:

- Vi tog fram en plan for hyresanstdnd genom
avbetalning. For att kunna hantera alla ansok-
ningar och analysera foretagen behovde vi ta in
extrapersonal. Vi var tidigt ute med den hér typen
av atgérder jamfort med andra fastighetsagare.

Under 2020 fick GoteborgsLokaler in 480 an-
sokningar om stod, ddr majoriteten sedan be-
viljades efter en ekonomisk analys. Det blev en
lattnad for manga lokalhyresgéster som var oroliga
for sina verksamheter och jobb.

—Ibérjan famlade alla i mérkret, ingen visste
hur lange pandemin skulle paga. Att inte ta ut
négon ranta pa avbetalningen var en sjélvklarhet,
det var tufft nog som det var.

UNDER 2021 FANNS ett statligt hyresstod att soka,
och GoteborgsLokaler beviljade 254 drenden
for kvartal ett, tva och tre. Det har bidragit till att
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det inte har blivit s& ménga konkurser som man
befarade.

- Det ar ett kvitto pa att vi tidigt gjorde rétt
saker. Genom stdoden som vi och staten har gett
har de mest utsatta lokalhyresgésterna kunnat
halla nésan 6ver vattenytan, dven om det ér fort-
satt tufft. Vi ar ju tyvarr inte ur den hér krisen én,
sédger Catharina.

Under pandemin har GoéteborgsLokaler snabbt
informerat sina lokalhyresgéster om nya rad, re-
kommendationer och stdd, via hemsida, nyhets-
brev och e-post. Och framfor allt har bolaget haft
manga dialoger med sina lokalhyresgéster for att
hitta l6sningar.

—Det har inte alltid varit sa latt for smaforeta-
gare att ta till sig all information fran regeringen
och Folkhélsomyndigheten. Darfor har vi lagt tid
pé att forenkla och anpassa informationen till
vara lokalhyresgéster. Att snabbt komma ut med
aktuell information har varit viktigt for oss.

HYRESANSTAND OCH BRA kommunikation var langt
ifran de enda insatserna for att stotta lokalhyres-
gasterna under den tuffa pandemitiden. G6teborgs-
Lokaler tog ocksa fram informationsmaterial
och affischer om att halla avstdnd, genomférde

FRAMTIDEN
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254

Antal hyresstod for lokalhyres-
gaster som beviljats under 2021,

Support your locals-kampanjer, installerade be-
soksréiknare, inforde trangselvardar pa inomhus-
torgen och holl utbildningar i sociala medier.
Man har ocksa haft nagra coronaanpassade
event, till exempel mobila korer och pyssel att

ta med sig hem.

— Att finnas dér for vara lokalhyresgéster har
varit viktigast av allt; vi har blivit starkare tillsam-
mans. Vara medarbetare och torgvéirdar har ocksa
gjort en fantastisk insats for att det ska kénnas
tryggt och sdkert att besoka vara lokalhyresgéster
och deras verksambheter, sdger Catharina. B
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Annu ett
ovanligt ar

Attraktiv arbetsgivare

Nar vi lagger aret 2021 bakom oss kan vi konstatera att det ar
annu ett ar praglat av covid-19 och anpassningar av arbetssatt.
Nar vi summerar daret har anpassningarna med anledning av

pandemin pagatt i mer an 20 manader.

TROTS PAFRESTNINGAR | FORM av oro, ovisshet och be-
gransningar i hur verksamheten har kunnat utforas
visar var utviardering av pandemihanteringen att det
finns en stor stolthet bland koncernenens medarbetare
i att vi tillsammans har hanterat krisen sa vil. Och detta
dven om manga medarbetare ocksa har vittnat om en
péfrestande period med ldnga arbetsdagar och hard
belastning. Temperaturmétningar bland medarbetarna
visar att det har funnits ett stort fértroende f6r hur
organisationen hanterat situationen och hur informa-
tion gétt ut till berérda. De atgérder som har vidtagits
beddms ocksa ha bidragit till en i sammanhanget lag
sjukfranvaro.

Koncernen har under aret fortsatt félja Folkhélso-
myndigetens rekommendationer. Vilket inneburit att
cirka 40 procent av medarbetarna har fortsatt att
arbeta hemifran en bit inpa hosten. Under hosten har
koncernen faststéllt en anvisning f6r vad vi kallar
Framtidens flexibla arbetssditt. Den ska fungera som
stod i utvecklingen av véra arbetssitt dven nér anpass-
ningar pa grund av pandemin inte ldngre 4r nodvéan-
diga. Detta dr en del av att fortsatt vara en attraktiv
arbetsgivare.

HALLBART MEDARBETARENGAGEMANG (HME) har utvecklats
positivt jamfort med foregdende ar med ett resultat pa
81,7. Detta indikerar att koncernen trots pandemin kun-
nat erbjuda ett hallbart arbetsliv och uppfattats vara en
attraktiv arbetsgivare bland befintliga medarbetare.

Flera atgirder har genomforts under aret i syfte att
oka sikerhet och trygghet samt minska risken for

tystnadskultur och otillaten paverkan i koncernen.
Koncernen har beslutat att inféra bakgrundskontroller
i samband med alla rekryteringar av tillsvidareanstall-
ningar och vikariat. Ett utbildningskoncept i kamrat-
stod har utvecklats. Sarskilda uppfoljningar har genom-
forts som visar att koncernens medarbetare fortsatt
upplever sin arbetsmiljésituation som séker, trygg och
inkluderande. Chefers och kollegors stod samt den
egna kunskapen och erfarenheten bidrar till detta &dven
om fortsatt implementering av koncernens person-
sdkerhetsprocess och rutiner behovs.

Nagra viktiga forutsattningar for att lyckas med strate-
gin for utvecklingsomraden har tagits fram under &ret.
Som exempel kan ndmnas ett utvecklingsarbete kopp-
lat till trygghetsviardarnas uppdrag, en behovsanalys
som grund for utveckling av en kompetensplattform
for medarbetare som arbetar i koncernens utvecklings-
omraden samt utvecklade arbetssétt for att i vardagen
tillimpa nolltolerans mot kriminell verksamhet.

UNDER ARET HAR koncernens bolag gett 879 personer
mojligheten att fa ett sommarjobb eller praktik i ndgon
av vara verksamheter. Detta stdrker ungdomars mojlig-
heter till sysselséttning och en meningsfull vardag,
samtidigt skapar det forutsittningar for oss att vara
en attraktiv arbetsgivare for framtida potentiella med-
arbetare.

Mojligheterna att arbeta effektivare tillsammans
har stérkts, bland annat genom etableringen av Fram-
tidens Lonecenter som ansvarar for att administrera
I6ner for i dagslaget sju av koncernens bolag. m
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Attraktiv
arbetsgivare

2021 2020 2019 2018 2017
Antal tillsvidareanstallda 1210 1131 1049 1017 940
Antal visstids- eller timavl6nade 160 111 127 129 109
Personalomsattning tillvidareanstallda % 9 7 10 10 11
Sjukfranvaro totalt % 4,5 5,2 50 49 51
Inkluderande arbetsplats* 84 8.0
Trygg och saker arbetsmiljo* 84 8.2
Hallbart medarbetarengagemang** 81,7 797 - 78 -
Arbetstillfallen genom social hansyn i upphandling 31 12 34 37 51
Antal praktik- och ferieplatser 879 884 680 553 693

* Mats fran 2020 i koncernens egna temperaturmatningar.

** Framtiden ingar i Goteborgs Stads medarbetarundersékning som mater hallbart medarbetarengagemang (HME).
Vi deltar bara i undersékningen varannat ar, men mater sedan 2020 regelbundet HME med hjalp av vara egna temperaturmatningar.

FRAMTIDEN
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Minskliga rattigheter ———

Tryggea bostader

for alla

Var fjarde goéteborgare bor hos oss. Och dnnu fler vill flytta
in. Vart uppdrag dr att skapa forutsattningar for fler att
komma in pa bostadsmarknaden, se till att lagenheterna
fordelas rattvist och att de som bor hos oss kan bo kvar.

DE FLESTA AV VARA ldgenheter hyrs ut via Boplats,
som dr en bostadsformedling f6r alla som kan
soka hyresritt pa egen hand, eller via interna
byten. Lagenheterna ska formedlas réttvist - till
dem som statt langst i ko. Ingen ska kunna ga fore
for att de kinner nigon, kan betala mer eller far
ett oriktigt andrahandskontrakt. I var uthyrnings-
policy stéller vi inga inkomstkrav. Det majliggor
for manga, 4ven de med sémre ekonomiska forut-
sdttningar, att etablera sig pa bostadsmarknaden
genom riktiga forstahandskontrakt. Var uthyrnings-
policy underlittar ocksa vart arbete med att fore-
bygga oriktiga hyresforhéllanden. Bland annat
genom att fortydliga att den som star pa kontrak-
tet ska ha behov av bostaden for permanentboen-
de och att sammanboende som inte ar gifta eller
sambor med dktenskapsliknande samlevnad inte
kan sta gemensamt pa ett kontrakt. Under 2021
formedlades 6 190 kontrakt via Boplats och 1 728
via interna byten.

VI SKA SKAPA forutséttningar for fler att komma in
pa bostadsmarknaden och underlatta for manni-
skor att hitta boenden som passar dem. Under
aret har vi fardigstallt 1 576 nya bostéader for in-
flyttning. Genom vér nyproduktion bidrar vi med
fler ldgenheter som alla goteborgare kan soka.
Nyproduktion med hoga tillgénglighetskrav inne-
bér ocksa fler bostédder for personer med ndgon
form av fysisk funktionsnedséttning.

Under aret tillférde vi ytterligare 18 trygghets-
bostéader for éldre, i enlighet med det uppdrag
vi har fran var dgare. Pa uppdrag av staden ser
vi éven till att de som inte kan soka bostad
genom den ordinarie bostadsmarknaden kan fa
nagonstans att bo. Under 2021 férmedlades 440

lagenheter for att minska hemlosheten i Gote-
borg.

Tillsammans med andra foérvaltningar i staden
startade vi under aret ett projekt i syfte att férre
barn ska befinna sig i akut hemloshet. Projektet
innebdar att barnfamiljer far flytta fran tillfalliga
boenden till ligenheter med andrahandskontrakt
och korttidsavtal under tiden som de aktivt soker
bostad med kommunens hjalp. Koncernen har
atagit sig att tillhandahalla upp till 200 lédgen-
heter per ar i projektet.

Storningsjouren ansvarar for merparten av
koncernens arbete for att komma tillratta med
oriktiga kontrakt, for att fa lagenheter att ga ut
till den riktiga bostadsmarknaden igen. I ar har
vi fatt in drygt 2 ooo tips om oriktiga hyresfor-
héllanden och 643 ldgenheter har dvergatt till
riktiga kontrakt.

UNDER VAREN 2021 beslutade koncernen om nya
riktlinjer fér uthyrning av lokaler. Riktlinjen for-
tydligar vart arbete for att framja trygghet och
motverka kriminell verksamhet i vara lokaler.
Storningsjouren har haft ett fortsatt hogt
tryck pa verksamheten under hela pandemin.
Under andra halvaret har antal akuta stornings-
arenden minskat ndgot men ligger fortsatt pa
en niva over laget fore pandemin. Fortséittnings-
vis dr det fraimst ljudstorningar som har 6kat
medan bolaget inte har sett nagon 6kning av
drenden med hot och vild mellan personal,

grannar eller med koppling till vald i néra relation.

Den resursforstarkning som bolaget gjort till
f6ljd av pandemin har ocksa kunnat stotta upp
de bostadsférvaltande bolagen i samband med
oroligheter som varit. m
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Antal fristallda
kontrakt 2021,
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2021 2020 2019 2018 2017
Antal lagenheter i trygghetsboende 818 800 738 629 583
Antal bostader med sarskild service (BMSS) 354 348 348 322 253
Antal 55+ bostader 762 717 717 717 718
Antal bostader med sjalvforvaltning 64 64 64 64 31
Antal bostader med kooperativ hyresratt 60 60 60 60 61
Antal studentbostader 220 255 255 255 150
Antal bostdder med bogemenskap 111 70 62 62 109
Antal bostdder i livsstilsboende (tex Next step) 229 229 229 229 379
Summa 2618 2543 2473 2338 2284

FRAMTIDEN 41
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Med raka ryggar mot kriminell
verksamhet, hot och vald

Inom Framtidenkoncernen har vi noll-
tolerans mot alla typer av kriminell verk-
samhet och otillaten paverkan. Det kan
exempelvis handla om att vara med-
arbetare riskerar att utsdttas for hot och
vald. Eller att vara fastigheter anvands
for droghandel eller vapenférvaring.
Under 2021 har vi arbetat aktivt pa
flera fronter for att bli annu battre pa
att forebygga och hantera den har typen
av situationer.

For att sakerstdlla att vi inte anstaller
personer som forsoker anvdnda den
kommunala arenan for att paverka beslut
eller skaffa sig egen ekonomisk vinning,
fattades det under 2021 beslut om att
genomfdra bakgrundskontroller i samband
med rekrytering.

-Det har dr en 6ppen och transparent
kvalitetsprocess dar vi tar ansvar for var
viktigaste tillgang - vara anstallda, sager
Jessica Wejemark, koncernsdkerhetschef,
Framtiden.

Hon fortsatter:

-Riskbedémningen av resultatet fran
en bakgrundskontroll gérs med hansyn
till vilken tjanst man soker. Nagon som ar
domd for ekonomisk brottslighet kanske
inte dr Iamplig som ekonomichef men
skulle kunna vara aktuell fér en tjanst
med en annan riskprofil.

Genom ett aktivt arbete med koncer-
nens personsdkerhetsprocess uppmuntrar
vi vara medarbetare till att prata om situa-
tioner som uppstar och bistar dem med
att genomfora relevanta riskbedémningar.

-Oavsett om man har blivit utsatt for
otillborlig paverkan eller kanner sig hotad
ar det viktiga att vi ger stod at medarbe-
taren. Far man utsta mycket gap och skrik
sa reagerar man till slut inte, det finns
risk att man omedvetet normaliserar det.
Darfor gdller det att vi har en aktiv dialog
om nolltolerans for att ta var strategi for
utvecklingsomraden framat, sager Jessica
Wejemark och avslutar:

-Vi har ett varmt hjarta for vara med-
arbetare, hyresgaster och omraden. Vi ska
sta upp for samhallets normer och varde-
ringar och tala om ndr nagot inte ar okej.
Med raka ryggar ska vi agera med noll-
tolerans mot all typ av kriminell paverkan.

God ekonomi och effektiv verksamhet ———

N HALLBARHETSFRAGA 7

Effektiva,
aftarsmassi

och hallbara

d

For att nd koncernens beslutade mal vidtar vi flera
aktiviteter for att uppna en langsiktigt hallbar ekono-
misk stabilitet och riskprofil. Vara verksamheter ska
genomsyras av affarsmassiga principer och transpa-

rens, och vi har nolltolerans mot korruption.

ATT NA KONCERNENS mal avseende nyproduktion och ut-
vecklingsomréaden é&r en finansiell utmaning som stéller
krav pa bade langsiktighet och affdrsmaéssiga principer.
Flertalet parametrar maste balanseras for att frigéra
kapital fér nyproduktionen, genomféra extra satsningar
i utvecklingsomrdden och samtidigt bibehélla langsik-
tigt god soliditet. Hog soliditet och lag belaningsgrad
ger en stark finansiell stdllning med stor finansiell
handlingsfrihet och goda foérutséttningar till fortsatta
investeringar. Ekonomiskt utrymme skapas genom att
vi frigor resurser, renoverar varsamt och effektiviserar
den egna organisationen. For att ha en strategiskt god
finansiell position om tio ar ér det viktigt att koncernen
balanserar och prioriterar befintliga resurser. Framtiden-
koncernen har fastigheter till betydande varden over
hela staden. Det &r av stor ekonomisk betydelse att

vi upprétthéller fastighetsvirdena. For att bibehalla
eller 6ka dessa virden behoéver vi bade investera i vart
befintliga bestand samt tillfora nya bostédder genom
nyproduktion. Som langsiktig allménnyttig dgare ger
nyproduktion forutsattningar for positiva virden 6ver
tid. Till stod for nyproduktionen har vi fastslagit en
finansiell strategi. I korthet innebér den ett 6kat fokus
pa det totala kassaflodet genom forbattrad effektivitet
och en balans mellan investeringar i befintligt bestand
och investeringar i nyproduktion. Detta i syfte att uppné
malen i den finansiella strategin om en justerad solidi-
tet 6verstigande 50 procent och en belaningsgrad pa
max 30 procent.

FOR ATT OKA kassaflodet maste vi fokusera pé hur vi
kan forbéttra produktiviteten och effektivisera var egen
verksamhet. Genom att standardisera och férenkla
vissa processer kan vi minska vara kostnader. Det &r
ocksa av stor vikt att vi renoverar varsamt och att vi
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Tynnered

bibehéller en hog nyproduktionsvolym samtidigt som
vi uppnar lagre produktionskostnader i enlighet med
Framtidenkoncernens strategi for ldgre produktions-
kostnader.

Genom att bygga nytt i anslutning till befintlig bebyg-
gelse och infrastruktur férbéttrar vi var effektivitet och
nar synergier. Vi gér det bland annat genom att kom-
plettera det befintliga bestandet med nyproduktion pa
egen mark och inom befintlig forvaltning.

Dotterbolagens finansiella stallning foljs kontinuer-
ligt upp. Infor tilldelning av nyproduktion till ett dotter-
bolag gor vi en sammanvigd beddmning av bolagets
finansiella stallning med hansyn till férvaltningssyner-
gier, virdepaverkan och resultateffekter.

Ur ett finansiellt perspektiv dr storsta riskerna stig-
ande réntenivaer, 6kade lanevolymer samt begransnings-
reglerna for rdnteavdrag. Pa kortare sikt har vi en vél-
balanserad ranteportfolj dar stigande réntenivéer inte
omedelbart far genomslag péa resultatet.

SOM STOR AKTOR har vi manga kontakter med andra
verksamheter. Vi 4r medvetna om risker for oegentlig-
heter i form av mutor, otillaten paverkan och korrup-
tion. Vi arbetar systematiskt med intern styrning och
kontroll. Vi foljer stadens policy och riktlinjer for repre-
sentation, mot mutor och for styrning, uppf6ljning och
kontroll. Vi identifierar vad som kan hindra oss att na
véara mal utifran férdndringar i omvérlden och vara
egna uppfoljningar.

FRAMTIDEN
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64 %

ar koncernens
soliditet.

De delar av var verksamhet som vi bedomer sarskilt
utsatta for mutor och korruption ar inkép, uthyrning,
projektutveckling och hyresgéstnara funktioner. Inga
fall av korruption har upptéckts bland var egen per-
sonal under aret. Medarbetare och fértroendevalda
i Goteborgs Stad kan anonymt anméla misstankar om
allvarliga oegentligheter som ror personer i ledande
stallning till stadens visselblasarfunktion. Under 2021
har inga anmaélningar berért nagot av bolagen i Fram-
tidenkoncernen. B
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Var gemensamma miljo

FFor en hallbar

framti

Miljo- och klimatfragorna dkar snabbt i betydelse och tiden ar knapp
om vi ska kunna vanda utvecklingen. Som fastighetsdgare paverkar
vi miljén pa manga satt. Vi har ett ansvar att bade minska var egen

klimatpaverkan och att hjalpa vara hyresgaster att leva mer hallbart.

HOSTEN 2018 UNDERTECKNADE Framtidenkoncernen
Allmdnnyttans klimatinitiativ, ett gemensamt upprop
for att minska utsldppen av vaxthusgaser. Ambitionen
ar att ta tillvara allmédnnyttans gemensamma kraft.
Mélet ar att de allmédnnyttiga bostadsforetagen ska
vara fossilfria senast ar 2030 och att energianvindningen
ska minska med 30 procent jamfért med ar 2007.

De storsta utslédppen av koldioxid inom koncernen
kommer idag frén den fjarrvirme vi anvinder for upp-
viarmning. Ndrmare bestamt 98 procent. En minskad
energianvindning i befintligt bestand ar darfor ett av
vara viktigaste miljomal. Sedan 1990 har vara utsléapp
av koldioxid minskat med knappt 9o procent och vi har
minskat energianvindningen per kvadratmeter med
30 procent i véra fastigheter.

Koncernens energianvindning, métt i kWh, ar i stort
sett oforandrad jamfort med 2020. Detta ska jamforas

Total energi
BOA/LOA™

@ Utfall total energi

Mal i Sveriges Allmannyttas
kWwh/kvm klimatinitiativ
250 1

200 +
150
100 +

50

{

1990
1995
2000
2005
2010
2015
2020
2025
2030

med den minskning pé cirka 2 procent om aret som
kravs for att nd malet i klimatinitiativet till ar 2030.

ATT UTNYTTJA TAK och fasader pa vara fastigheter for att
installera solceller ar en viktig del i vart arbete for mins-
kad klimatpaverkan. Redan 2017 beslutade koncernen
om en satsning pé solel, for vilken 140 miljoner kronor
avsattes. Malet ér att pa fem ar installera solceller

med minst 10 ooo kW effekt. Satsningen galler i bade
befintligt bestdnd och nyproduktion. I nuldget har vi
installerat 3 286 kW och ytterligare cirka 2 400 kW éar

i produktion genom var solelssatsning.

341 kg restavfall &r genomsnittet per ldgenhet 2021.
Det dr oférdndrat jamfoért med 2020. Utsorteringen av
matavfall fortsitter att 6ka, och av de cirka 30 procent
som matavfallet utgor sd sorteras 7 procent ut av hyres-
géasterna i dagslaget.

Totalt koldioxidutsliapp
BOA/LOA**

kg COz/kvm
12 +

10 +

2017 2018 2019 2020 2021
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Solcellsfasad, Biskopsgarden

Klimatarbete handlar idag inte bara om langsiktiga
férdndringar. Med storre nederbérdsméangder och
extremare temperaturer blir de konkreta effekterna av
vért forandrade klimat allt mer patagliga. Det innebar
att vi arbetar mer med fragor kring 6versvimningar,
hoga inomhustemperaturer och utemiljoernas talighet
mot bade langvarig torka och 6versvimning.

VID NYPRODUKTION SKA Framtidenkoncernen bidra
till ekologisk hallbarhet och vi foljer Géteborgs Stads
krav pa miljoanpassat byggande for en energieffektiv
férvaltning. 2020 tog vi beslut om en strategi for
investeringar i nyproduktion. I den beskrivs hur vi ska
gora for att var nyproduktionsportfolj ska bidra till
ekologisk hallbarhet. Under 2021 har vi bland annat
forsokt att alltid erhdlla maximalt investeringsstod

ur energisynpunkt och att stélla klimatkrav i varje

Total miangd kopt energi*
BOA/LOA*™

kWh/kvm
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upphandling. Malet &r att all paborjad bostadsbygg-
nation efter 2025 ska ske med minst halverad klimat-
péverkan jamfort med ar 2020. Andra initiativ dr att
alla parkeringsplatser i nyproduktion ska ha lednings-
infrastruktur f6r laddning av elbilar och att solceller
ska installeras i alla projekt, om inte sérskilda skél
talar emot.

UNDER 2021 HAR Goteborgs Stad beslutat om ett
nytt miljo- och klimatprogram som lagger grunden
for en ekologiskt hallbar stad 2030.

Inom ramen for programmet har Framtidenkoncer-
nen fatt samordningsansvar for strategin Vi driver
pa utvecklingen for hallbart byggande. Strategin inklu-
derar nybyggnation, ombyggnation och renovering
av byggnader och anldggningar samt lokalanpass-
ningar.

Totalt
koldioxidutslapp

ton COz
60000 T

51678
50000 1 49 946

40000 T

Total mangd képt energi
innefattar varme (normalars-
korrigerad med energiindex),
fastighetsel, naturgas och el
for uppvarmning.
**  BOA = bostadsarea

LOA = lokalarea
***  Koldioxidutslappen for 2021
berdknas forst ndr beraknings-
grunden ar klar.

30000 +

20000

10000

2017 2018 2019 2020 2021



ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2021

N HALLBARHETSFRAGA 8

Vi driver pa

Var gemensamma miljo  ——

utvecklingen for

hallbart byggande

Goteborg ska vara en ekologiskt hallbar stad till 2030.
For att 6ka takten i omstdllningen har staden antagit ett
nytt miljo- och klimatprogram. En viktig del i programmet
ar att driva pa utvecklingen for hallbart byggande och

har har Framtiden fatt en viktig roll.

FRAMTIDEN FICK UNDER 2021 uppdraget att vara samord-
ningsansvariga for strategin Vi driver pa utvecklingen for
hallbart byggande, inom ramen for stadens gemensam-
ma miljo- och klimatprogram 2021-2030. I programmet
framgar att allt byggande i Goteborg ska ske med fokus
pé ménniskors behov av livskvalitet, god hilsa och
hushallning med resurser. Syftet med programmet ér
att, med hjalp av gemensamma delmal och tvirgaende
strategier, vixla upp arbetet med att stélla om Goteborg
till en ekologiskt héllbar stad for naturen, klimatet och
maénniskan.

Som samordningsansvariga ska vi driva och sam-
ordna strategin for hallbart byggande utifran de tvir-
gaende strategiernas intentioner, som beskrivs i pro-
grammet. Vi ska sdkerstilla framdrift av arbetet med
strategierna och bidra till mervérden i existerande
uppdrag, driva pa utvecklingen av nya arbetssitt och
samordna framtagandet av nya atgéarder och aktiviteter
som leder till 6kad méluppfyllelse. Genom att samordna
och driva pa allt fran byggande aktorer till produkt-
tillverkare ska vi halla samman utvecklingen for hallbart
byggande, vilket inkluderar nybyggnation, ombyggna-
tion, renoveringar av byggnader och anldggningar samt
lokalanpassningar. I uppdraget ingar ocksa samverkan
med omvérlden for att stimulera utvecklingen av nya
metoder och material.

UNDER 2021 HAR Framtiden borjat organisera sig for
att sakerstdlla omhédndertagande av detta nya samord-
ningsuppdrag. Samtidigt arbetar vi kontinuerligt med

vara egna insatser for att bidra till ett mer héllbart
byggande och for att na uppsatta miljomal.

Var resa mot 6kad héllbarhet i ombyggnadsprojekt
har intensifierats. Koncernens bolag har, likt manga
andra byggande forvaltningar i staden, gitt in som
medlemmar i CCBuild, som &r bygg- och fastighets-
branschens arena for cirkuldrt byggande. Det inne-
bér att vi har fatt en plattform och ett verktyg for att
systematiskt arbeta med aterbruk i vara projekt. Vi
anvinder produktbanken nér vi dterbruksinventerar
vara fastigheter. P4 sa sitt synliggor vi de material och
produkter som kan &teranvindas sa att de kan planeras
in i kommande projekt. Vi far ocksa en overblick 6ver
vilken klimatvinst och vilka ekonomiska vérden detta
kan generera.

SOM EN DEL i arbetet 4r Framtidenkoncernen ocksa

i gdng och planerar for var férsta nyproduktion med
halverat klimatavtryck fran uppforandet av byggnaden,
som kommer att vixa fram i Selma Stad till 2024. Pilot-
projektet kommer éven att skapa goda forutsattningar
for vara hyresgéster att leva hallbart med hjélp av
l6sningar som solceller, klimatsmart avfallshantering
och héllbara mobilitetsatgarder. Hallbart byggande
innefattar dven energieffektivisering, dar bdde vi och
staden har kommit langt i att effektivisera den befintliga
energianvindningen och se till att den ar lag éven i var
nyproduktion. Genom att installera solceller pa flera av
vara fastigheter sa star vi idag for 25 procent av den sol-
el som Goteborgs Stad genererar. B
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stycken forvaltningar och bolag
inom GOteborgs Stad samordnas
av Framtiden inom strategin for
hallbart byggande.

Rest- och Avfall totalt 2021%,
blandat avfall, kg/Igh ton
@ Rest-och blandat avfall
@ Matavfall
© Grovavfall
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Farligt avfall (12)
() Elavfall (54)
Textilavfall (322)

* Avser hushallsavfall samt verksam-
hetsavfall fér GoteborgsLokaler.
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Revisorns yttrande
avseende den lagstadgade
hallbarhetsrapporten

Till bolagsstamman i Férvaltnings AB
Framtiden, org.nr 556012-6012

Uppdrag och

ansvarsfordelning

Det ar styrelsen som har
ansvaret for hallbarhets-
rapporten for ar 2021 pa sid-
orna 16 — 47 och for att den
ar upprattad i enlighet med
arsredovisningslagen.

Granskningens
inriktning och
omfattning

Var granskning har skett enligt FAR:s uttalande RevR 12
Revisorns yttrande om den lagstadgade hallbarhetsrapporten.
Detta innebér att var granskning av hallbarhetsrapporten
har en annan inriktning och en visentligt mindre omfatt-
ning jaimfort med den inriktning och omfattning som en
revision enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige har. Vi anser att denna granskning
ger oss tillrdcklig grund for vart uttalande.

Uttalande
En héllbarhetsrapport har upprattats.

Goteborg 9 februari 2022
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Karin Olsson
Auktoriserad revisor

Innehallsférteckning, arsredovisning
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Vara
lastigheter

1 GOTEBORG FINNS OMKRING 290 000 bostédder, varav cirka
17 procent dr smahus och resten finns i flerbostadshus.
Flerbostadsmarknaden bestar i stort sett av lika delar
kommunégda hyresritter, privatdgda hyresratter samt
bostadsritter, men fordelningen varierar mellan stads-
delarna. Boplats égs av Goteborgs Stad och ér en bo-
stadsféormedling som formedlar alla allménnyttans bo-
stider. Aven andra hyresvirdar inom pendlingsavstind
fran Goteborg kan anvinda sig av Boplats. Kommunala
sévél som privata. Alla ansokningar av ldgenheter pa
Boplats rangordnas efter sokandes kotid.

KONCERNENS FASTIGHETER

Framtidenkoncernen ir en av landets storsta fastig-
hetsdgare med drygt 75 200 bostadslédgenheter och

500 000 kvm lokaler. Av koncernens totalt 5261 000 kvim
utgors 9o procent av bostdder och 10 procent av lokaler.
Det berdknade hyresvirdet for 2022 uppgar till drygt
6,5 mdkr dér bostdderna star fér merparten.

Bostédder

Hos koncernens forvaltande bolag bor omkring en
fjardedel av Goteborgs befolkning. Under aret fick 8 625
hushaéll (7 687) en ny bostad i ndgot av koncernens dot-
terbolag genom att antingen flytta till eller byta bostad
inom koncernen. Det motsvarar en av- och omflyttning
pé cirka 12 procent (10).

Vid slutet av 2021 hade koncernen 75 235 ldgenheter,

Vara fastigheter

vilket ér cirka 960 fler én vid foregdende arsskifte. Flest
lagenheter har koncernen i Frolunda, Hégsbo, Korte-
dala, Kungsladugard, Majorna och i stadsomréde Nord-
ost. Hér finns sammantaget drygt halften av bestandet.
Léagenheterna ligger ofta i stora férvaltningsenheter

i omraden utanfor stadskdrnan. De flesta lagenheterna
i koncernen bestar av 2 rum och kok (43 procent), en
andel som varit konstant under ménga ar. Den genom-
snittliga lagenheten i koncernen ar 63 kvin med en be-
riknad genomsnittlig hyra for 2022 pa 1 203 kr/kvm och
ar. Omréaknat till en vanlig lagenhet, till exempel

en tvda pa 57 kvm, innebér det en manadshyra pa

5714 kr.

Det genomsnittliga viardeéret var 1979 (1978). Nar-
mare 40 procent av fastigheterna ar folkhemsfastighe-
ter byggda frén slutet av 1940-talet och ett drygt decen-
nium framaét. Drygt 30 procent av koncernens ldgenhe-
ter dr fran miljonprogrammet och byggdes 1965-1975.
Med 6ver 8 700 bostéder i landshovdingehus dr Fram-
tidenkoncernen Sveriges storsta trahusdgare.

Bostadsfastigheterna klassificeras efter en geografisk
indelning i marknadslégen, A-, B- och C-ldgen, bero-
ende pé hur attraktivt respektive lage uppfattas vara,
samt efter bestandets aldersfordelning. En beskrivning
av denna indelning och dess effekter pa bestandets
marknadsvérde finns i not 16, Forvaltningsfastigheter.
Av koncernens totala bostadsyta finns 35 procent i A-
ldagen, 41 procent i B-lagen och 24 procent i C-lagen.

Marknadsandelar -
hela bostadsmarknaden Marknadsvirde Bostadsyta
Goteborgs Stad per lige per lige
@ Kommundgda hyresratter @ A-lage @ A-lage
@ Privatagda hyresratter, 6vriga © B-lage © B-lage
Bostadsrdtter C-lage C-lage

Smahus, enskilda

17%

29%
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Av det totala marknadsvérdet finns 50 procent i A-ldgen,
39 procent i B-lagen och 11 procent i C-ligen.

Lokaler
Koncernen dger cirka 500 0ooo kvm lokalyta. Lokalerna
ar komplement till bostadsbestandet och ar
i allménhet lokaliserade i eller néra bostadsfastigheterna.
Goteborgs Stad dr den storsta hyresgiasten genom dess
férvaltningar som hyr storre delen av kontorslokalerna.
Det staden hyr utgor 34 procent av koncernens lokalyta
och 36 procent av bruttohyran. Andra stora hyresgéster &r
Nirhilsan inom Vastra Gotalandsregionen och ICA. Fram-
tidenkoncernen dger cirka 38 700 parkeringsplatser.

INVESTERINGAR OCH UNDERHALL

Befintligt bestand
En betydande del av koncernens fastigheter ér byggda
under efterkrigstiden fram till och med miljonpro-
grammets slut. Rdknat pa antalet bostader utgor dessa
fastighetstyper cirka 70 procent av bestandet. Fram-
tidenkoncernen arbetar strukturerat med flerariga
underhéllsplaner. Varje fastighet och dess hyresgéster
ar unika och det fordras erfarenhet och kunskap om
fastigheten och omradet for att vélja ritt ombyggnads-
niva. Majoriteten av folkhemsbebyggelsen och mer én
hélften av miljonprogramsbebyggelsen har genomgétt
storre atgarder.

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2021

Véarderingslédge

Under 2021 har underhéll och investeringar i befint-
ligt bestand gjorts med i genomsnitt 398 kr/kvm (422),
totalt 2 081 mnkr (2 185).

Nyproduktion
Under 2021 har investeringar gjorts i nyproduktion
med 1 601 mnkr (2 307). Ett flertal stora nyproduktions-
projekt dr pagdende i olika faser av fardigstéllande,
bland annat pd Beviringsgatan i Kviberg, Mandolinga-
tan i Frolunda, Litteraturgatan och Selma Lagerlofs
Torg i Backa, Grevegérden i Tynnered, Torpagatan i
Bjorkekéarr samt i Sisjodal i Askim. m

Hyra efter virdear Bostider i Goteborgs Lagenhetssamman-
och marknadslige stadsomraden® siattning
@ A-lige @ Koncernens hyresratter
© B-lage @ Privata hyresratter
C-lage BRF och smahus
kr/kvm/ar Antal %
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Sa Styrs
Dolaget

Framtidenkoncernen har under 2021
bestatt av moderbolaget Forvaltnings AB
Framtiden och atta dotterbolag. Bolags-
styrningen omfattar olika system genom
vilka dgaren direkt och indirekt styr moder-
bolaget och dess dotterbolag, samt formas
av bade interna och externa styrinstrument.

AGARE GENOM ARSSTAMMA. Forvaltnings AB Framtiden
dgs i sin helhet av Goteborgs Stadshus AB som i sin tur
ir heligt av Goteborgs Stad. Agaren styr genom kommun-
fullméktiges antagna dgardirektiv, bolagsordning, Gote-
borgs Stads budget och 6vriga styrande dokument for
Goteborgs Stad. Kommunfullméktige utser styrelser och
lekmannarevisorer for bade moderbolaget och dotter-
bolagen. De faststaller bolagsordning och dgardirektiv.
Arsstimman beslutar om:

faststéllande av moderbolagets resultatréikning
och balansrikning samt koncernresultatrikning
och koncernbalansrikning

disposition av bolagets resultat

ansvarsfrihet for styrelseledamoter och verk-
stallande direktor

val av externa revisorer

erséttning till styrelse och revisorer

ovriga viktiga fragor

STYRELSE. Styrelsen for Forvaltnings AB Framtiden
bestér av nio ordinarie ledamoter och sex ersittare.
Arbetstagarorganisationerna ar representerade i styrel-
sen och har nirvaro- och yttranderétt men inte rostrétt.
Moderbolagets styrelsesammanséttning redovisas pa
s. 54. Goteborgarna paverkar indirekt de politiskt till-
satta styrelsernas sammansattning genom val till kom-
munfullmaktige vart fjarde ar.

Under 2021 har styrelsen i moderbolaget haft elva
sammantriden utdver det konstituerande métet i sam-
band med arsstimman. Antalet styrelseméten har under

Bolagsstyrning

2021 varit nagra fler 4n vanligt med anledning av paga-
ende pandemi. Vid styrelsemétet i mars faststéilldes sty-
relsens arbetsordning samt instruktion avseende arbets-
férdelning mellan styrelsen och verkstillande direktor.
I februari, maj och oktober faststéllde styrelsen arsbok-
slut respektive delarsbokslut. Budget och affarsplan for
2022 beslutades vid styrelsemétet i december.

Styrelseordférande och de tva vice ordférande ska
genom kontakter med verkstéllande direktor folja bo-
lagets och koncernens utveckling mellan styrelsemdtena
samt svara for att styrelsens ledamoter 16pande far den
information som krévs for att kunna fullf6lja uppdraget.

Styrelsen utvérderar arligen sitt eget arbete. Utvérde-
ringen omfattar om styrelsen dr organiserad péa lamp-
ligt sétt nar det géller arbetsfordelning, om dess arbets-
former fungerar och om styrelsen saknar ndgon kompe-
tens for att kunna utfora sina arbetsuppgifter. Vidare
utvérderar styrelsen arligen verkstéllande direktors ar-
betsinsatser. For information om ersattningar, se not 9.

Verkstéllande direktor ingér inte som ledamot, men
ar foredragande i styrelsen och ansvarar for att ge sty-
relsen nodvindiga och sa fullstdndiga beslutsunderlag
som mojligt. Verkstallande direktor ansvarar dven for
att beslut som fattas av styrelsen verkstélls samt for
bolagets 16pande forvaltning.

Verkstéllande direktor leder verksamheten i enlighet
med den av styrelsen faststillda VD-instruktionen samt
utifran lagar och forordningar som reglerar verksam-
heten samt av dgaren faststillda styrdokument.

REVISIONSUTSKOTT. Styrelsen har tillsatt ett revisions-
utskott i enlighet med regelverket i Aktiebolagslagen.
Revisionsutskottets uppgifter ar att 6vervaka koncernens
finansiella rapportering, limna rekommendationer och
forslag for att sékerstélla rapporteringens tillforlitlighet,
hélla sig informerad om revision av arsredovisning och
koncernredovisning samt dvervaka revisorns rapporte-
ring och dess opartiskhet.

Utskottet bestar av tre ledamoter: Stefan Svensson,
Gunnar Ekeroth och Tamara Nesic. Utskottets arbets-
ordning dr faststélld av styrelsen. Utskottet har under
2021 haft fyra méten. m
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N STYRELSE

Ledamoter

Kjell Bjorkquist (L) Stefan Svensson (M) Johan Svensson (V)

ordforande 1:e vice ordforande 2:e vice ordforande
Fodd 1941 Fodd 1955 Fodd 1982
Ordférande sedan 2019 Ledamot sedan 2019 Ledamot sedan 2021
Ledamot sedan 2015 Suppleant 2019-2021
Ledamot 2017-2019

WY

Tamara Nesic (S) Jan Jornmark (D) Martin Nilsson (MP)
Fodd 1997 Fodd 1959 Fodd 1967
Ledamot sedan 2019 Ledamot sedan 2019 Ledamot sedan 2019

Bernt Sabel (S) Erik Woxlin (KD) Amalia Rud Pedersen (S)

Fodd 1945 Fodd 1989 Fodd 1993
Ledamot sedan 2019 Ledamot sedan 2019 Ledamot 2019-2022

N STYRELSE

Arbetstagarrepresentanter

Niklas Nordell (PTK) Simon Kappelmark (LO)  Per-Ake Westlund (LO)

Sedan 2020 Sedan 2019 Sedan 2021
Bostadsbolaget Bostadsbolaget Poseidon
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N STYRELSE

Suppleanter

Jeta Ibishi (M) Johannes Hulter (S) Erica Friberg (V)

Fodd 1986 Fodd 1975 Fodd 1986
Suppleant sedan 2021 Suppleant sedan 2019 Suppleant sedan 2021

Tove Krabo (D) Daniel Augustsson (C) Gunnar Ekeroth (MP)

Fodd 1974 Fodd 1992 Fodd 1976
Suppleant sedan 2019 Suppleant sedan 2019 Suppleant sedan 2019

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2021

N STYRELSE

Ersattare arbetstagarrepresentanter

Goran Helgegren (PTK)  Annika Berntsson (PTK)  Camilla Claesson (LO)

Sedan 2021 Sedan 2020 Sedan 2021
Poseidon Familjebostdder Familjebostdder
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N KONCERNLEDNING

Framtiden

Terje Johansson

Framtiden

Thorbjorn Hammerth

Familjebostdder Bostadsbolaget

Kicki Bjoérklund

Martin Blixt
Framtiden Byggutveckling

Lena Molund Tunborn

Poseidon

Michael Pirosanto

Gardstensbostdder

Sofia Gardsfors

Storningsjouren

13

Koncernledning

KONCERNLEDNING. Moderbolaget Forvaltnings AB
Framtiden ansvarar for 6vergripande strategiska
fragor i koncernen och fér samordning av kon-
cerngemensamma aktiviteter. Koncernledningen
bestér av de verkstallande direktorerna for
Forvaltnings AB Framtiden, Poseidon, Bostads-
bolaget, Familjebostédder, Gardstensbostéder,
GoteborgsLokaler, Egnahemsbolaget, Fram-
tiden Byggutveckling och Storningsjouren.
Koncernledningen sammantrader var fjortonde
dag och behandlar strategiska och koncern- och
foretagsovergripande fragor samt specifika verk-
samhetsfragor.

Inom koncernen finns ett antal rad som
driver och utvecklar fragor utifran mal och upp-
drag i affirsplanen. Raden bereder beslutsunder-
lag till koncernledning och ska verka for effek-
tivisering och synergieffekter fér koncernen.
Under raden sorterar ocksa ett antal koncern-
gemensamma grupper som arbetar pa uppdrag
avraden.

DOTTERBOLAG. Gardstensbostéider har hyresgéister
som ledamoter i styrelsen. Stérningsjouren och
Framtiden Byggutveckling har tjinstepersoner
som ledaméter. Ovriga dotterbolag har styrelser
med politisk sammanséttning.

REVISORER
Varje ar genomgar Forvaltnings AB Framtiden och
dess dotterbolag olika slags revisioner. En &r revi-
sion av arsredovisningen samt styrelsens och verk-
stallande direktorens forvaltning, baserad pa aktie-
bolagslagens krav. Denna utfors enligt aktiebolags-
lagen av auktoriserade revisorer som véljs av
arsstdmman. Nuvarande revisorer &r PwC Sverige.
En annan revision utfors avlekmannarevisorerna
som utses av kommunfullmaktige. Lekmannarevi-
sorerna granskar om bolagets verksamhet skots pa
ett &andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt
tillfredsstéllande sétt och om den interna styr-
ningen och kontrollen ér tillrdcklig. Information
om arvode till valda revisorer aterfinns i not 7.

Robert Hornquist
GéteborgsLokaler
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Erik Windt-Wallenberg

Egnahemsbolaget

LEKMANNA-

REVISORER

Bengt Bivall (V),

sedan 2019

Lars-Ola Dahlqyvist (S),
sedan 2019

LEKMANNA-
REVISORSSUPPLEANTER
Gun Cederborg (V)
Birgitta Adler (S)

AUKTORISERAD
REVISOR
PwC sedan 2007

HUVUDANSVARIG
REVISOR
Karin Olsson
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Intern styrning
och kontroll

Styrelsen ansvarar enligt aktiebolagslagen och kommunallagen fér den
interna kontrollen. Det innebar att bolaget med utgangspunkt i malen

for verksamheten ska ge en rimlig forsakran att verksamheten ar effek-
tiv och andamalsenlig, att rapporteringen ar tillforlitlig och att lagar och

forordningar efterlevs.

FOLJER STADENS OCH

KONCERNENS STYRDOKUMENT
For att sakerstalla att god moral,
etik och integritet genomsyrar
Goteborgs Stads verksamheter, har
staden en policy mot mutor. Flera
andra styrande dokument vagleder
och stodjer ledning och medarbe-
tare och bidrar till att forma styr-
och kontrollmiljon. Dessa ar till ex-
empel Goteborgs Stads och koncer-
nens styrande dokument for inkop
och upphandling, ledning, medarbe-
tare och arbetsmiljo, ekonomi och
investeringar, finansiering, informa-
tion och kommunikation samt rikt-
linjer for styrning, uppfoljning och
kontroll. Styrelsen faststaller arligen
styrelsens arbetsordning, instruk-
tion for arbetsfordelning mellan
styrelsen och verkstdllande direk-
téren, instruktion for ekonomisk
rapportering samt attestinstruktion.

VARDERAR RISKER

1 BOLAG OCH KONCERN
I enlighet med Goteborgs Stads rikt-
linjer for styrning, uppfolining och
kontroll gor varje bolag arligen en
riskvardering. Vi gor ocksa en risk-
vardering for koncernen som helhet.
Dar identifierar och varderar vi risker
med utgangspunkt i verksamhetens
mal och uppdrag. Vid behov tar vi
fram atgarder for att hantera dessa
risker. Dar det redan existerar risk-
reducerande atgarder och kontroller
foljer vi upp och utvarderar de vas-
entligaste riskerna, sa att dtgarderna

fungerar som avsett. Styrelsen fast-
staller arligen koncernens samlade
riskbild och interna kontrollplan.
Kontrollplanen innehaller de omra-
den som sarskilt ska granskas for att
undersOka om redan inforda rutiner
och processer fungerar som avsett,

KONTROLLER | DET

DAGLIGA ARBETET
FoOr att forebygga riskerna att inte
uppna mal och uppdrag, utfor vi lop-
ande kontrollaktiviteter i det dagliga
arbetet. Kontrollaktiviteterna ar till
for att férebygga, upptacka och
ratta till fel och avvikelser. Exempel
pa kontrollaktiviteter ar analytiska
uppfoljningar av verksamhet och
resultat pa olika nivaer i koncernen,
avstamningar, bakgrunds- och
behorighetskontroller, attester och
utbetalningskontroller.

SAKERSTALLER KORREKT INFOR-

MATION OCH KOMMUNIKATION
Forvaltnings AB Framtiden har
informations- och kommunikations-
vagar for att sakerstalla en korrekt
och effektiv informationsgivning.
Det kraver att olika delar inom orga-
nisationen kommunicerar och utbyt-
er vasentlig och relevant informa-
tion. Koncernledning och styrelse
far lopande information om koncer-
nen. Aven information om dotter-
bolagens maluppfyllelse kommuni-
ceras enligt faststalld tidsplan och
vid agardialogerna mellan moder-
och dotterbolag. For att sakerstalla

att informationsgivningen blir kor-
rekt finns en gemensam policy och
riktlinje for kommunikation

i Goteborgs Stad.

LOPANDE UPPFOLJNINGAR
OCH UTVARDERINGAR
Under dret gor vil6pande och sepa-
rata uppfoljiningar och utvardering-
ar pa olika nivaer i organisationen,
pa saval moderbolags-, dotterbolags-

som koncernniva. Vidare testar vi
kontrollaktiviteter for att sakerstalla
att risker for att inte nd verksam-
hetens mal hanteras pd ett betrygg-
ande satt. Vi gor dessa uppfoljining-
ar och utvarderingar for att saker-
stdlla att den interna styrningen
och kontrollen fungerar tillfreds-
stallande, att avvikelser upptacks
och rattas till.

Styrelsen utvarderar information
som bolagsledning och revisorer
ldmnar. Styrelsen gor arligen en upp-
foljning av resultatet av den inter-
na styrningen och kontrollen samt
beslutar om ndsta drs samlade risk-
bild och interna kontrollplan. | sam-
band med arsbokslutet gor styrel-
sen ocksa en utvardering av hur
systemet for intern styrning och
kontroll fungerar. Pa styrelsemotet
nar bolagets arsbokslut godkanns
deltar de externa revisorerna och
lekmannarevisorerna som lamnar
rapporter om arets granskningar.
Dessa rapporter ligger ocksa till
grund for vidare utveckling av den
interna styrningen och kontrollen,
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Styrelsen och verkstallande direktoren for Forvaltnings AB Framtiden,
556012-6012, avger harmed arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret 2021.

Arets verksamhet

Agarforhallanden

Forvaltnings AB Framtiden ags till 100 procent av Gote-
borgs Stadshus AB, 556537-0888, som i sin tur ags av
Goteborgs Stad. Goteborgs Stadshus AB ager direkt eller in-
direkt samtliga stadens bolag. Inom Goteborgs Stadshus AB
ar bolagen fordelade efter verksamhetsinriktning inom olika
omraden, bland annat bostader och lokaler. Férvaltnings AB
Framtiden ar moderbolag for Framtidenkoncernen. Forutom
fyra allmannyttiga forvaltande bostadsbolag omfattas
koncernen av tva bolag for nyproduktion av bostader, dels
ett bolag for produktion av hyresratter, dels ett bolag for
produktion av bostadsratter och egnahem. Utdver dessa
bolag ingar dven i koncernen ett forvaltande bolag for
kommersiella lokaler samt ett bolag for starningsservice.

Verksamhet

Framtidenkoncernens verksamhet bestar av uthyrning,
forvaltning och nyproduktion av bostader. Koncernens
uppdrag ar ocksa att starka Goteborg som bostadsort och
regioncentrum samt att bidra till trygghet, trivsel och ser-
vice inom fastighetsbestandet. Dessutom fortsatter kon-
cernen med sarskilda insatser i stadens utsatta omraden,
det vi kallar vara utvecklingsomraden.

Verksamhetens inriktning ar fastlagd i agardirektivet
till moderbolaget. Dessutom utgor Goteborgs kommun-
fullmaktiges mal och inriktningar basen for koncernens
gemensamma mal och planer.

Styrning
Framtidenkoncernen har en koncerngemensam affarsplan dar
nyproduktion, varsam renovering och utvecklingsomraden ar

Reporintan, tremanadersriantan och
femarsrantan 2011-2021, %

@ Femarsranta Reporanta
® Tremanadersrénta

fokus for de kommande aren. Koncerngemensamma matetal
som faststalls med utgangspunkt i agarens mal foljs upp i
|6pande avstamningsmoten med dotterbolagen och rapporte-
ras i koncernens system for avrapportering till staden.

Styrelsen och verkstdllande direktoren bedémer att
verksamheten ar i linje med stadens andamal med sitt
agande av bolaget och att bolaget har foljt de principer
som framgar i bolagsordningen.

Marknaden
FINANSMARKNADEN

Ar 2021 praglades av stigande borser och fortsatt eko-
nomisk aterhamtning efter covid-19. | takt med dkad
vaccinationsgrad och Idttade restriktioner steg den globala
tillvaxten med stod av expansiv ekonomisk politik och stat-
liga stodatgarder. Stigande energipriser och ¢kad global
efterfragan, i kombination med utbudsbegransningar och
logistikproblem ledde till snabbt tkande inflation runt om

i varlden. Under tredje kvartalet dampades den ekonomiska
tillvaxttakten i USA och euroomradet bland annat pa grund
av utbudsbrist och stigande energipriser. Mot slutet av
aret steg inflationen till de hégsta nivaerna pa manga ar

i USA och euroomradet. De globala rantorna steg under
hosten da centralbankerna var oroade for att inflationen
skulle vara mer ihdllande. Aven smittspridningen 6kade
under senare delen av dret och manga lander aterinforde
restriktioner.

Den svenska ekonomin fortsatte att dterhamta sig un-
der dret, trots att restriktioner holl tillbaka konsumtionen
av tjanster och att flaskhalsproblem dampade industripro-
duktionen. Under tredje kvartalet okade svensk BNP med
4,7 procent i arstakt och framst bidrog hushallens konsum-
tion till 6kningen. Aven arbetsmarknaden visade en stark
aterhamtning dar arbetslésheten mot slutet av aret upp-
gick till 7,2 procent, dvs pa en niva som var fére pandemin,
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medan langtidsarbetslosheten var fortsatt hog.

I likhet med ovriga varlden dkade den svenska infla-
tionstakten kraftigt under 2021 och i december steg in-
flationen till 4,1 procent framst beroende pa hagre el- och
drivmedelspriser. Det var den hégsta nivan sedan 1993,
Trots hogre inflation dn vantat och fortsatt ekonomisk
aterhamtning fortsatte Riksbanken med expansiv pen-
ningpolitik for att mildra effekterna av covid-19 och behall
reporantan pa O procent under hela aret.

Femarsrantan steg kraftigt under hosten till foljd av
den stigande inflationen och varierade mellan cirka 0,10
och 0,70 procent under dret. Tremanadsrantan var negativ
storre delen av aret och varierade da mellan cirka-0,01 och
-0,10 procent. Vid slutet av aret uppgick kronan till cirka
10,25 kr mot euron och till cirka 9,05 kr mot dollarn.

FASTIGHETSMARKNADEN

I borjan av dret praglades fastighetsmarknaden av en
inledande osakerhet pa grund av covid-19, men fort-

satte med en stabil och positiv utveckling med sjunkande
avkastningskrav och stigande priser. Radande marknads-
situation med lag ranta och brist pa andra investerings-
alternativ har medfort hoga transaktionsvolymer, framst
avseende direkta fastighetsinvesteringar men aven for
strukturaffarer pa aktie- och bolagsmarknaden. Enligt
Svefa finns det ett fortsatt kopintresse fran investerare
och utvecklingen har varit sarskilt tydlig i framforallt

i storstads- och tillvaxtregionerna och framst for bostader,
samhadllsfastigheter och kvalitativa kommersiella objekt.
Till kbparna hor framst svenska investerare. Det 6kade
intresset for nyproducerade bostadshyresfastigheter samt
fastigheter for utbildning och vard/omsorgsboende har
avspeglats i sankta direktavkastningskrav.

Goteborgsmarknadens andel av den totala transaktions-
volymen uppgick till cirka 10 procent ddr industri- och
specialfastigheter utgjorde det storsta segmentet.

Baserat pa genomforda transaktioner under 2021 av bo-
stadsfastigheter i Goteborg ar marknadens syn pa direkt-
avkastningskraven att de varierar mellan 1,4-4,3 procent.

Med hansyn till fastighetsmarknadens utveckling har
koncernens direktavkastningskrav for bostader justerats
ner i de flesta lagena. Jamfort med féregaende arsskifte
har direktavkastningskraven for bostader sankts med mel-
lan-0,10 och -0,45 procent.

Efterfragan pa bostader i Gdteborg har varit fortsatt
hog. Vid slutet av aret var det cirka 247 000 personer som
hade kddagar pa Boplats. Pa privatbostadsmarknaden har
priserna stigit och priserna pa bostadsratter och villor
i Goteborg 0kade med 5,4 respektive 13,0 procent jamfort
med 3,5 respektive 7,7 procent 2020,

Fastigheterna
Fastighetsbestandet uppgar till 5,3 miljoner kvm varav 4,8
miljoner kvm ar bostader och 0,5 miljoner kvm ar lokaler.
Antalet lagenheter ar 75 235 och drygt halften ligger
i Frélunda, Hogsbo, Kortedala, Kungsladugard, Majorna och
i stadsomrade Nordost,

Av den totala lokalytan pa 0,5 miljoner kvm ags 0,2 mil-
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joner kvm av Goteborgslokaler medan 0,3 miljoner kvm ags
av de bostadsforvaltande bolagen. Lokalerna ar i huvudsak
ett komplement till bostadsbestandet och ar i allmanhet
lokaliserade i eller nara bostadsfastigheterna.

Koncernen ager cirka 38 700 parkeringsplatser.

Investeringar i fastigheter

Under 2021 har 3895 mnkr (4 842) investerats i ny- och
ombyggnader inklusive vardebevarande underhall samt
forvarv. Av detta avsag 1 637 mnkr (2 307) i nyproduktion,
130 mnkr (143) i konverteringar, 17 mnkr (19) i solelsats-
ningar, 2081 mnkr (2 185) i investeringar i befintligt be-
stand och 31 mnkr (188) i forvarv.

Framtiden Byggutveckling har under aret producerat
hyresratter bland annat pa Mandolingatan i Vastra Fro-
lunda, Torpagatan i Bjorkekarr, Bevaringsgatan i Kviberg,
Fjallbo Park i Utby, Sisjodal i Askim samt Titteridamms-
vagen i Angered.

Under 2021 har totalt 1 108 (568) nya hyresratter fardig-
stallts inom koncernen, Genom konverteringar och delningar
har det netto tillkommit ytterligare 31 (81) bostader.

Darutoéver pagar nyproduktion av drygt 1 000 hyresrat-
ter bland annat pa Litteraturgatan i Backa, Grevegarden
i Tynnered, Selma Stad pa Selma Lagerléfs Torg samt pa
Ovre Sanatoriegatan i Kalltorp.

Fastighetsforsiljningar

Under aret har totalt fastigheter for 90 mnkr (15) salts, va-
rav merparten avsag forsaljning av en fastighet i Tynnered
for ombildning till bostadsratter.

Annan byggverksamhet

Egnahemsbolaget har under aret fardigstallt 437 bostads-
ratter (217) och 12 hyresratter, varav totalt 405 (184) har
avyttrats. Fardigstdllande har skett till bostadsrattsforen-

ingar bland annat pa Fjdadermolnsgatan i Lansmansgarden,
i kvarteret Makrillen i Gamlestaden samt pa Saffransgatan

i Gardsten,

Egnahemsbolaget har darutéver pagaende projekt som
omfattar drygt 270 bostader, i omradena Selma Lagerlofs
Torg, Litteraturgatan i Backa, Fjallbo Park i Utby samt
Sisjodal i Askim.

Fastighetsvirdering

Alla koncernens fastigheter marknadsvarderas vid varje ars-

skifte samt ytterligare en gang i samband med delarsbok-

slut. For koncernens bostadsforvaltande bolag har Datschas

varderingsverktyg anvants vid den interna varderingen.
Vardering av koncernens kommersiella fastigheter sker

via en extern oberoende varderare.

INTERNVARDERING - BOSTADSFORVALTANDE
BOLAGS FASTIGHETSBESTAND

Fastigheternas varde beraknas genom Datschas varde-
ringsverktyg som ska spegla marknadsvardet, det vill saga
det mest sannolika priset pa varje fastighet vid en tankt
forsaljning. Syftet med varderingen dr att mota kraven

i arsredovisningslagen och IFRS om individuell fastighets-
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vardering och berakna fastigheternas vardemadssiga ut-
veckling till grund for nedskrivningsprovning enligt arsre-
dovisningslagen for dotterbolagens arsredovisningar samt
koncernens rapportering till staden. Den interna vardering-
en beskrivs mer utforligt i not 16, Forvaltningsfastigheter.

Fastigheterna ar varderade i Datschas analysverktyg
med extern kvalitetssakring av indata. Tva externa varde-
ringsinstitut gor oberoende bedémningar av kalkylrantor
och direktavkastningskrav i olika lagen.

EXTERNVARDERING - BOSTADSFORVALTANDE
BOLAGS FASTIGHETSBESTAND

For att kvalitetssakra den interna varderingsmodellen ex-
ternvarderas ett urval av fastigheterna varje ar. De totalt
60 externvarderade bostadsfastigheterna ar representati-
va for koncernens bostader betraffande lage och standard.
Varderingsinstituten Svefa och Newsec har haft i uppdrag
att vardera halften var. De externt varderade fastigheter-
na utgor 8,5 procent av marknadsvardet pa koncernens
bestand. Det bedémda vardet pa de externvarderade bo-
stadsfastigheterna dverstiger internvarderingen pa samma
fastigheter med 9,1 procent (8,7).

Anledningen till vardeskillnaden beror pd att varderings-
instituten har lagre direktavkastningskrav i framst de mest
centrala A-lagena, dar en betydande andel av bostadsfast-
igheterna forvarvas av bostadsrattsforeningar, men dven
i B- och C-lagen.

Fastigheternas virde

Vid drsskiftet hade koncernens fastigheter ett totalt
avkastningsvarde pa 125161 mnkr (112 374) inklusive
kommersiella fastigheter, marknadsvardet av pagaende ny-
produktion och vardet av ombyggnadstillagg. Detta varde
overstiger summan av bokfort varde, enligt K3-regelverket,
pa fastigheterna och ombyggnadstilldgg med 87 666 mnkr
(76 689). Det totala vardet pa 125161 mnkr motsvarar
23791 kr/kvm (21 603). Av det totala avkastningsvardet
pa 125161 mnkr utgdr 122847 mnkr de bostadsforval-
tande bolagens samlade avkastningsvarde.

Samtliga fastigheter, mnkr

Ingdende varde 2021-01-01 112374
Investeringar inklusive vardebevarande

underhadll och férvarv 3895
Forsaljningar -90
Ovrig vérdefoérandring 8982
Utgaende vdrde 2021-12-31 125161

Det genomsnittliga direktavkastningskravet i den
interna varderingen av bostadsfastigheter uppgick till
3,36 procent och bestdr av det viktade avkastningskravet
mellan bostader, lokaler och parkering baserat pa intakter
i Datschas analysverktyg. Direktavkastningskravet for
bostader varierade mellan 1,30 och 4,30 procent beroende
pa lage. Till foljd av den positiva utvecklingen for bostads-
fastigheter i hela Goteborg, har direktavkastningskraven
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Direktavkastningskrav
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Genomsnittligt direktavkastningskrav for bostader
-vagt med hdnsyn till yta per ldge.

i den interna varderingen sankts i de flesta lagena. Jamfort
med foregaende arsskifte har avkastningskraven for bo-
stader sankts med mellan-0,10 och -0,45 procentenheter.

For lokaler och dvriga ytor inom de bostadsforvaltande
bolagen varierade direktavkastningskravet mellan 5,20 och
7,80 procent. FOr lokaler avseende kommersiella fastig-
heter inom Goteborgslokaler varierade direktavkastnings-
kravet mellan 4,04 och 7,37 procent.

Lage A B C
Direktavkastningskrav
bostader, % 190-360 3,00-335 4,05-430

Direktavkastningskrav
lokaler inom bostads-
bestandet, % 520-610 690-750 7,50-7.80

Direktavkastningskrav
kommersiella fastig-
heter, % 404-618 422-701 702-737

Virdeforandring
Koncernens fastigheter har i genomsnitt okat i varde med
11,4 procent. Den totala vardeférandringen beror pa sank-
ta direktavkastningskrav, investeringar, vardeforandringar i
projektfastigheter och tkade kassafloden. VVardeokningen
pa grund av investeringar visas dels genom vardedkning av
projektfastigheter, dels genom 6kade hyresintakter. Fast-
igheter i nyproduktion och som genomgar stérre ombygg-
nader definieras som projektfastigheter. Marknadsvardet
per kvadratmeter 6kade med 10,1 procent 2021 (3,0).

| tabellen pa nasta sida redovisas de bostadsforvaltande
bolagens marknadsvarde 122 847 mnkr och en oversikt av
den ekonomiska information som den interna varderingen
ar baserad pa, uppdelat pa lage:
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Lage
Bostadsfdrvaltande bolag A B C Totalt
Bruttointakt, kr/kvm Baseras pa hyreskontrakt per 31/12 2021 1382 1245 1022 1240
Drift och underhall, kr/kvm Schablonsiffra som styrs av vardear och lage 450 455 494 462
Fastighetsskatt, kr/kvm Baseras pa utgaende fastighetsskatt 2021 27 26 23 26
Driftsnetto, kr/kvm Differens mellan intakter och kostnader 897 758 489 743
Direktavkastning, % Kvoten av driftsnettot och marknadsvardet 2,6 34 44 31

Berdknas i varderingen pa driftnettot

Marknadsvarde, kr/kvm i 10-driga kassaflodesanalyser

Berdknas i varderingen pa driftnettot

Marknadsvdrde, mnkr i 10-driga kassaflodesanalyser

34641 22446 11189 24 085

62 581 46678 13588 122847

Alla berdkningar i tabellen avser genomsnittet for respektive indata och lage.

Finansiering
All finansiell verksamhet ar samordnad inom koncernen
och hanteras av moderbolaget. Fran och med den férsta
januari 2020 ansvarar Goteborgs Stads koncernbank for
koncernens rante- och finansieringsrisk inom ramen for
Goteborgs Stads riktlinje for finansverksamheten.

Koncernens nyupplaning sker i férsta hand via stadens
koncernkontostruktur. Tidigare ingdngna laneavtal med
Goteborgs Stads koncernbank kommer successivt att refi-
nansieras via koncernkontostrukturen enligt en faststalld
plan.

Koncernens likviditets- och finansieringbehov sakras
av Goteborgs Stad den kommande 12-manadersperioden.
Koncernens langfristiga kapitalforsorjning faststalls be-
loppsmassigt i ett arligt lanetak beslutat av kommunfull-
maktige.

Koncernen dr i sin verksamhet exponerad for olika typer
av finansiella risker. Med finansiella risker avses ranterisk,

valutarisk, likviditets- och refinansieringsrisk samt kredit-
och motpartsrisk.

For narmare beskrivning av de finansiella riskerna se
not 47,

KREDITBETYG

Koncernen har av S & P Global Ratings tilldelats kredit-
betyget AA-/Stabil/A-1+. Kreditbetyget provas arligen av
S & P Global Ratings.

FINANSIELL STALLNING

Framtidenkoncernens redovisade egna kapital uppgick
vid arsskiftet till 81 622 mnkr (71 897), vilket gav en
soliditet pa 64 procent (63). Utifran beraknade fastig-
hetsvarden pa 125161 mnkr och en kreditportfdlj pa
22 944 mnkr innebar detta en beldningsgrad pa 18
procent (20).

Finansiella nyckeltal 2021 2020
Genomsnittlig finansieringskostnad, %, IFRS 01 16
Genomsnittlig finansieringskostnad, %, intern rapportering 12 13
Ranteexponering, netto, mnkr -22 944 -22190
Kreditvolym, mnkr -22 944 -22190
Kreditportféljens marknadsvarde, mnkr -23021 22271
Derivatportfoliens marknadsvarde, mnkr -86 338
Rantetackningsgrad, ggr 12,7 130
Skuldsattningsgrad, ggr 03 03
Soliditet, % 64 63
Belaningsgrad, % 18 20
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KREDITPORTFOLJ
Forutom ett [an som upptagits under 2020 hos Kommun-
invest pa 412 mnkr ar dvriga lan upptagna av Goteborgs
Stad med 22 532 mnkr. Den totala nominella lanevolymen
uppgick vid drets slut till 22 944 mnkr (22 190). Under
aret har investeringar i forvaltningsfastigheter gjorts med
3895 mnkr (4842).
Under 2022 forfaller 1an med 6 147 mnkr. Refinansiering
av samtliga lan kommer att ske genom Goteborgs Stad.
Kreditportfoljen marknadsvarderas med utgangspunkt
i den svenska swaprantan med tillagg av en marknadsmas-
sig kreditmarginal. Kreditportfoljens marknadsvarde var
per den 31 december 2021 enligt denna varderingsmetod
23021 mnkr (22 271), vilket ska stallas i relation till port-
féljens nominella belopp pa 22 944 mnkr (22 190).

RANTEEXPONERING

Vid slutet av 2021 uppgick ranteexponeringen till

22944 mnkr, vilket ar en 6kning med 754 mnkr. Genom-
snittlig rantesats avseende ranteexponeringen uppgick till
1,07 procent vid arets utgang, att jamfoéras med

1,2 procent vid utgangen av 2020.

DERIVATPORTFOL]J

Vardet av derivatportfdljen var vid utgangen av aret

-86 mnkr (-338). Derivatportfoljens kontrakterade rante-
nivaer ar lagre an de rantor som gallde vid varderingstill-
fallet vilket speglas i vardet per arskiftet. Inga nya derivat-
kontrakt har ingatts under 2021.

FINANSIELLA ATAGANDEN

Vid utgangen av aret fanns inga lan som var sakerstallda
med pantbrev eller nagra externa finansiella avtal med
agarklausul,

LIKVIDITET OCH KREDITLOFTEN

Goteborgs Stad garanterar koncernens kommande tolv
manaders refinansieringsbehov. Outnyttjade kreditloften
avseende intern checkrakningslimit uppgick den 31 dec-
ember 2021 till 703 mnkr (842). Totalt uppgick koncer-
nens likvida medel inklusive outnyttjade kreditloften till
703 mnkr (842).
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Miljo

Koncernens totala energianvandning var 159,6 kwh/kvm
(159,3), vilken innefattar normalarskorrigerad fjarrvarme,
fastighetsel, naturgas och el for uppvarmning. Norma-
larskorrigering av fjarrvdrme gors for att eliminera vadrets
paverkan pa den faktiska byggnadens behov och forbruk-
ning och darmed kan forbrukningen jamforas mellan aren.
Underlag for berakning tas fram av SMHI. Den verkliga
forbrukningen av fjarrvarme for varme och varmvatten ar
135,93 kWwh/kvm (123,0).

Hallbarhetsrapport

Koncernen omfattas av reglerna i ARL om hallbarhetsrap-
portering. Framtidenkoncernens hallbarhetsrapport 2021
omfattar samtliga dotterbolag och ar en del av ars- och
hallbarhetsredovisningen.

Personal

Koncernen har vid arets utgang 1 210 (1 131) tillsvidare-
anstallda, varav 552 kvinnor (500) och 658 man (631).
Sjukfranvaron under aret uppgick till 4,5 procent (5,2).

Paverkan av covid-19

Trots pandemins stora paverkan globalt har koncernen
endast fatt en marginell finansiell paverkan.

Intern styrning och kontroll

| enlighet med Goteborgs Stads riktlinjer for styrning, upp-
foljning och kontroll gor varje bolag arligen en riskvarde-
ring. En riskvardering gérs ocksa fér koncernen som helhet.
Dar identifieras och varderas risker med utgangspunkt

i verksamhetens mal och uppdrag. VVid behov tas atgarder
fram for att hantera riskerna. Ddr det redan existerar risk-
reducerande atgarder och kontroller foljs de vasentliga
riskerna upp och varderas, for att sakerstadlla att atgarder
fungerar som avsett. Styrelsen faststaller arligen koncer-
nens samlade riskbild och interna kontrollplan.
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Arets resultat

Resultat

Koncernens totalresultat for aret uppgar till 9726 mnkr
att jamfora med 2817 mnkr for 2020, en 6kning med
6909 mnkr.

Hyresintikter

De samlade hyresintakterna i koncernen uppgick under
2021 till6 221 mnkr (5977). Av dessa var 89,1 procent
hyresintakter fran bostader som uppgick till 5543 mnkr
(5351). Okningen bestar framst av intakter fran tillkom-
mande ytor avseende nyproduktion och resultat fran den
arliga hyresforhandlingen, vilken gav en hyresékning pa
1,7 procent fran 1 maj 2021.

Intakterna for lokaler uppgick till 452 mnkr (415), vilket
ar en okning med 37 mnkr. Ovriga hyresintakter, som till
storsta delen avser uthyrning av parkeringsplatser, kade
med 15 mnkr till 226 mnkr (211).

Vid drets slut fanns 88 (43) vakanta lagenheter, av det
totala antalet lagenheter om 75 235. Det motsvarar en
vakansgrad, uttryckt i procent av antal lagenheter, pa 0,1
procent (0,1). Vakansgraden for lokaler var vid arsskiftet
6,7 procent (6,8) vilket motsvarar en yta pa 33 388 kvm
(33767).

Forvaltningsintikter

Forvaltningsintakterna redovisas till 151 mnkr, vilket
ar 14 mnkr hogre an 2020. Under forvaltningsintakter
redovisas framst intakter hanforda till Framtidens
Bredband.

Driftskostnader

Driftskostnaderna uppgick till 3030 mnkr, vilket ar en
okning med 435 mnkr. Vid berakning av driftskostnaderna
per kvadratmeter uppgick dessa till 580 kr, vilket ar en
okning med 79 kr per kvadratmeter.

Under 2021 har kostnaderna for varme och renhallning
okat med 97 mnkr respektive 16 mnkr, bland annat bero-
ende pa prisékningar och 6kad forbrukning. Den okade for-
brukningen beror bland annat pa tillkommande ytor samt
att vadret var kallare under 2021. Kostnaderna for VA oka-
de med 12 mnkr beroende pa prisokning och en viss okad
forbrukning, som reducerats av vattenoptimeringsprojekt.
Elkostnaderna var dock cirka 2,5 mnkr lagre an foregaende
ar, bland annat beroende pa fortsatta vidtagna energi-
besparande atgarder.

De taxebundna kostnaderna for varme, el, vatten och
renhallning star for 36 procent av driftskostnaderna.

Kostnaderna for fastighetsskotsel, reparationer, drift-
administration och 6vriga driftskostnader har 6kat mot
foregaende ar med 313 mnkr, dar 86 mnkr ar hanforliga till
en omallokering fran underhall och investering och ovrig
varians beror bland annat pa de extra insatser som gjorts
inom vara utvecklingsomraden, men ocksa pa dkade per-
sonalrelaterade kostnader samt okade kostnader for kopta
tjanster.

Forvaltningsberittelse

Driftskostnader, kr/kvm 2021 2020
Varme -106 -88
El och gas -26 =27
VA -42 -40
Renhallning -34 -32
Fastighetsskotsel -135 -122
Reparationer -90 -64
Driftsadministration -109 -56
Ovriga driftskostnader -37 31
Summa driftskostnader -580 -501

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Fastighetsavgiften/skatten uppgick till 143 mnkr, vilket ar
5 mnkr hogre an 2020. De flesta av koncernens lagenheter
har en fastighetsavgift som uppgar till schablonbeloppet
1 459 kronor (1 429) per lagenhet. Ovriga lagenheter och
lokaler har fastighetsskatt kopplat till taxeringsvarde, For
lagenheter motsvarar det 0,3 procent av taxeringsvardet.
For lokaler ar procentsatsen 1 procent av taxeringsvardet.

Virdeforandring forvaltningsfastigheter
Under aret uppgick vardeférandringar pa forvaltningsfast-
igheterna till 8982 mnkr (690). Bakom arets hoga varde-
forandring ligger sankta direktavkastningskrav med mellan
-0,10 och-0,45 procent i de flesta lagena for bostader,

i enlighet med marknadens fortsatta dkade intresse for
fastighetsinvesteringar. En annan bidragande forklaring
till vardedkningen ar ¢kade bruttointakter pa bade bosta-
der, lokaler och parkeringsplatser. Se not 16, Forvaltnings-
fastigheter.

Centrala administrationskostnader

| den centrala administrationen ingar kostnader for styrel-
se, verkstallande direktoér och annan ledningspersonal, ars-
stamma och revision i dotterbolagen samt moderbolagets
kostnader. Kostnaderna uppgick till 185 mnkr (164), vilket
motsvarar 35,5 kr/kvm (31,6).

Annan byggverksamhet

Resultatet for koncernens byggverksamhet avseende
bostadsratter och egnahem redovisas till 175 mnkr, vilket
ar ett hogre resultat med 201 mnkr i jamforelse med 2020.
Under aret har 393 bostader (184) resultatavraknats.

Finansnetto

Framtidenkoncernens finansnetto uppgick under 2021 till
2 mnkr (-295), en forbattring med 297 mnkr. Merparten

av forbattringen bestar av att vardet pa derivatinstrumen-
ten forandrats fran en vardeminskning pa 51 mnkr till en
vardeokning med 252 mnkr, vilket ger en positiv paverkan
pa finansnettot med 302 mnkr, Vardeférandringen av
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derivatinstrumenten berar framst pa hégre marknadsrantor
jamfort med kontrakterade derivatavtal. Inga nya derivat-
avtal har ingatts under aret. Trots en hogre lanevolym har
okningen av rantekostnaderna begransats av lagre korta
rantor,

Den genomsnittliga finansieringskostnaden enligt intern
rapportering var under aret 1,2 procent, att jdmféra med
1,3 procent under 2020. Vid berakning enligt IFRS (inklu-
sive vardeforandring i derivatportfdljen) var den genom-
snittliga finansieringskostnaden under dret 0,1 procent,
att jamféra med 1,6 procent under 2020.

Skatt pa arets resultat

Kostnaden for bolagsskatt, aktuell skatt, beraknas for kon-
cernen till 92 mnkr (109). Uppskjuten skattekostnad for
aret redovisas till 2420 mnkr (640). Total skattekostnad
for aret redovisas till 2512 mnkr (749).

Eget kapital

Vid slutet av aret uppgick koncernens egna kapital till

81 622 mnkr (71 897). Soliditeten uppgick till 64 procent
(63).

Stallda sakerheter
Koncernen har inga stdllda sakerheter.

Moderbolaget

Moderbolagets verksamhet utgors framst av koncern-
ledningsfunktioner. Intakterna uppkommer genom att
koncerngemensamma kostnader faktureras dotterbolagen.
Faktureringen uppgick under 2021 till 72,6 mnkr (64,0)
och rorelseresultatet uppgick till -2,7 mnkr (2,7).

Som bokslutsdispositioner redovisas forandring periodi-
seringsfond samt koncernbidrag, bade lamnade och er-
hallna. Som ett led i en skattedisposition, dar Goteborgs
Stadshus AB har ett uppdrag att inom Goteborgs Stads
bolagssfar samla skattemassiga resultat, lamnar moder-
bolaget -417,2 mnkr i koncernbidrag till Stadshus AB. Ett
aktiedgartillskott erhalls sedan fran Stadshus AB pa
331,2 mnkr, vilket motsvarar koncernbidraget med avdrag
for skatt, 20,6 procent.

Inom koncernen har bolagens skattemadssiga resultat
utjamnats, med hansyn till ranteavdragsbegransningsreg-
lerna, genom att Poseidon, Bostadsbolaget, Egnahems-
bolaget, GoteborgslLokaler och Storningsjouren lamnat
koncernbidrag till moderbolaget och sedan erhallit aktie-
agartillskott tillbaka enligt modellen ovan. Moderbolaget
har lamnat koncernbidrag till Familjebostader, Bygg-
utveckling, Gardstensbostader och Bygga Hem och sedan
erhallit utdelning tillbaka, som motsvarar 79,4 procent av
koncernbidraget. Nettot av dotterbolagens skattemassiga
koncernbidrag uppgar till 411,2 mnkr. Resultateffekten av
koncernbidragen blir for moderbolaget -6 mnkr (-10). Ut-
dver detta aterfors periodiseringsfond med 4,3 mnkr. Sam-
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mantaget resulterar koncernbidragen och aterféringen av
periodiseringsfonden i en bokslutsdisposition uppgaende
till-1,7 mnkr (-8,8). Se not 13.

| finansnettot ingar anteciperad utdelning med
77,5 mnkr (65,9). Av dessa ar 75,9 mnkr (64,7) hanforbara
till de skattemdssiga utjamningarna, enligt ovan, som
gjorts inom koncernen och kommer fran Familjebostader,
Byggutveckling, Gardstensbostader och Bygga Hem. Res-
terande 1,6 mnkr (1,2) ar utdelning fran dotterbolagen
Poseidon, Bostadsbolaget och Familjebostader och mot-
svarar 1,16 procent av respektive bolags aktiekapital.

Det egna kapitalet uppgick till 3886 mnkr (3480).
Forandringen i eget kapital under aret hanfors till aktie-
agartillskott fran Stadshus AB pa totalt 331,2 mnkr
(422,5) samt arets resultat pa 75,1 mnkr (62,6). Solidi-
teten uppgick till 14 procent (13).

Visentliga hindelser efter rikenskaps-

arets slut men fore undertecknande av
arsredovisningen

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskaps-
arets utgang. Arsredovisnimg och koncernredovisning kom-
mer att framlaggas pa arsstamman den 10 mars 2022.
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> Fem ar i sammandrag, koncernen

Forvaltningsberittelse

(Belopp i mnkr om ej annat anges) 2021 2020 2019 2018 2017
Resultatrakning
Hyresintakter 6221 5977 5607 5405 5283
Driftskostnader -3030 -2 595 -2478 -2 373 -2 329

varav reparation -473 -334 -308 -280 -296
Fastighetsavgift/-skatt -143 -139 -127 -117 -114
DriftsOverskott 3198 3380 3120 2996 2920
Vardefoérandring forvaltningsfastigheter 8982 690 5304 3976 3045
Centrala kostnader, inkl. avskrivningar -185 -164 -156 -150 -143
Finansnetto 2 -295 -219 -185 -100
Resultat fore skatt 12182 3590 8014 6618 5768
Balansrdkning
Forvaltningsfastigheter 125161 112374 104 622 95251 87913
Ovriga anlaggningstillgéngar 475 391 404 168 266
Omsattningstillgangar 1448 1808 1407 1035 631
Eget kapital 81622 71897 68335 62024 55893
Avsattningar, inkl uppskjuten skatteskuld 19876 17502 16578 15023 14693
Laneskulder (rantebarande) 23241 22445 1899¢ 17018 16016
Rorelseskulder (ej rantebarande) 2345 2730 2529 2388 2208
Fastigheter
Ldgenhetsyta, kvm tusental 4761 4704 4 668 4615 4599
Lokalyta, kvm tusental 500 498 320 315 319
Lagenheter, antal 75235 74274 73635 72760 72 466
Parkeringsplatser, antal 38716 37488 37572 38387 38557
Fastighetsinvesteringar, mnkr 3895 4842 4088 3452 3055
Finansiellt
Soliditet, % 64 63 64 64 63
Rantetdckningsgrad, ggr 12,7 130 121 103 94
Skuldsattningsgrad, ggr 03 03 03 03 03
Belaningsgrad, % 18 20 18 18 18
Genomsnittlig finansieringskostnad, %, IFRS 01 16 14 12 0,7
Genomsnittlig finansieringskostnad, % 12 13 15 17 19
Avkastning pa totalt kapital, % 101 3,5 81 73 6,8
Avkastning pa eget kapital, % 159 51 123 11,2 108
Personal
Medelantal anstdllda 1218 1083 1019 1046 1035
Sjukfranvaro, % 4,5 5,2 50 49 51
Forvaltning
Medelhyra lagenheter brutto, kr/kvm 1188 1159 11028 1097 1073
Hyresbortfall lagenheter, kr/kvm 16 17 13 12 13
Medelhyra lokaler brutto, kr/kvm 1014 942 829 796 791
Hyresbortfall lokaler, kr/kvm 104 396 79 73 68
Driftskostnader, kr/kvm 580 501 500 482 473

varav reparation, kr/kvm 90 64 62 57 60
Centrala kostnader inkl. avskrivningar, kr/kvm 35 32 32 30 29
Driftsoverskott, kr/kvm 612 653 629 609 593
Vakansgrad lagenheter, % 01 01 01 0.2 01
Vakansgrad lokaler, % 6,7 6,8 6,7 6,9 7.2
Nyckeltal
Serviceindex 78 78 78 77 79
Inflytandeindex 71 72 72 71 72
Hallbart medarbetarengagemang 2 82 80 - 78 -
Fastighetsresultat fore underhall ) 3219 3223 2932 2824 2880
1) Intern rapportering, baserat pa ARL och k3.
2) Koncernen deltar i Goteborgs Stads undersékning vartannat ar, men mater sedan 2020 regelbundet hallbart medarbetarengagemang.
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Definitioner

AVKASTNING PA EGET KAPITAL, %
Resultat efter finansiella poster i forhallande till genom-
snittligt eget kapital.

AVKASTNING PA TOTALT KAPITAL, %

Resultat efter finansiella poster plus finansiella poster
hanforbara till foretagets skulder i férhallande till genom-
snittlig balansomslutning.

BELANINGSGRAD, %

Rantebdrande skulder, exkl. avsattning for pensioner,
i relation till forvaltningsfastigheternas totala avkast-
ningsvarde.

BYGGVERKSAMHET

Avser Egnahemsbolagets produktion och forsaljning av
bostadsratter och aganderatter,

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Fardigstallda fastigheter plus mark, markanlaggningar och
byggnadsinventarier.

FASTIGHETSRESULTAT FORE UNDERHALL,
ENLIGT INTERN RAPPORTERING

Driftsoverskott plus ovriga intakter/kostnader minskat
med centrala kostnader, exkl. poster av jamforelsestorande
karaktar exempelvis rearesultat fastighetsforsaljningar,
nedskrivningar och aterférda nedskrivningar.

FRISKNARVARO, %

Antalet tillsvidareanstallda med maximalt fyra sjukdagar
under de senaste 12 manaderna i forhallande till antalet
tillsvidareanstallda vid december manads utgang.

FORVALTNING

Medelhyra, hyresbortfall, driftskostnader, centrala kost-
nader och driftséverskott har berdknats pa genomsnittlig
lagenhets- och lokalyta.

GENOMSNITTLIG FINANSIERINGSKOSTNAD, %,
IFRS

Redovisat finansnetto korrigerat for ranteintakter, kost-
nader for PRI och aktiverad ranta, vardeférandring derivat-
instrument och periodiserat resultat avseende i fortid
stangda derivat samt rearesultat, nedskrivning och ater-
foring av nedskrivning avseende andelar i bostadsratts-
foreningar, dividerat med genomsnittlig lanevolym.

FRAMTIDEN

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2021

GENOMSNITTLIG FINANSIERINGSKOSTNAD, %,
INTERN RAPPORTERING

Redovisat finansnetto korrigerat for ranteintakter,
kostnader for PRI och aktiverad ranta, vardeférandring
derivatinstrument och periodiserat resultat avseende i
fortid stangda derivat samt rearesultat, nedskrivning och
aterforing av nedskrivning avseende andelar i bostads-
rattsforeningar, dividerat med genomsnittlig lanevolym.

HANVISNINGSFORKORTNINGAR

ARL Arsredovisningslagen
K3 Bokfaringsnamndens anvisning BFNAR 2012:1
- Arsredovisning och koncernredovisning

LAGENHETSYTA/LOKALYTA/LAGENHETER/
PARKERINGSPLATSER

Lagenhetsyta kvm, lokalyta kvm, lagenheter antal, parke-
ringsplatser antal redovisas per balansdagen.

RANTETACKNINGSGRAD, GGR (IFRS)
Raorelseresultat minskat med vardeforandring forvaltnings-
fastigheter i forhallande till finansnettot (orealiserade
vinster derivatinstrument i finansnettot har exkluderats).

SKULDSATTNINGSGRAD, GGR

Rantebarande skulder i forhallande till redovisat eget
kapital.

SOLIDITET, %

Redovisat eget kapital i férhallande till balansomslut-
ningen.

VAKANSGRAD, LAGENHETER

Antal vakanta lagenheter i procent av antal uthyrningsbara
lagenheter vid drets slut.

VAKANSGRAD, LOKALER

Vakant lokalyta i procent av uthyrningsbar lokalyta vid
arets slut.
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Risk- och kéanslighetsanalys

Riskanalys

Hyresintakter, kostnader for drift och underhall, ékade pro-
duktionskostnader for nyproduktion samt finansiella kost-
nader ar nagra av de parametrar som ligger till grund for
koncernens resultatutveckling och for varderingen av till-
gangar och skulder. Férandras marknaden, kostnadsbilden
eller regelverket kan det ge stora effekter pa bade resultat
och varden. Fastigheter ar anda forutsagbara tillgangar
med kontrakterade intakter och rantekostnader som oftast
foljer en viss loptid.

Koncernen agerar affarsmassigt genom langsiktig
l6nsamhet pa investeringsportfoljen dar varje enskilt pro-
jekt balanserar flertalet olika parametrar som I6nsamhet,
hyresnivaer, kvalitet, volym och blandad bebyggelse med
ambitionen att det ska leda till en positiv vardeutveckling
och totalavkastning pa det befintliga bestandet over tid.
Affarsmassighet uppnas ocksa genom att flera nyproduk-
tionsprojekt uppfors i anslutning till befintlig bebyggelse
och dess infrastruktur. Synergier kan ocksa uppnas genom
komplettering av det befintliga bestandet med nyproduk-
tion pa egen mark och inom befintlig forvaltning. Som ett
led i att starka affarsmassigheten har ett nytt ramverk
inforts bestdende en ny investeringsriktlinje samt en stra-
tegi for sankta nyproduktionskostnader.

Resultatposterna rangordnas efter vilken vikt de har for
koncernens resultat och analyseras sedan efter grad av
paverkan och sannolikhet for forandring.

Mycket stor

Stor

Mellan

PAVERKAN

Mindre
©
(-
()

Obetydligt

Osannolikt ~ Ejtroligt ~ Mgjligt  Troligt  Sannolikt

| sawnoukker 2

@ ViRDEFORANDRING

Fastigheterna redovisas till verkligt varde i koncernens ba-
lansrakning. Vardet pa fastigheterna ar framst beroende av
marknadens krav pa direktavkastning och kalkylrantor samt
det forvantade driftsoverskottet. En till synes liten korri-
gering av direktavkastningskraven kan fa stora effekter

pa vardet. Okade kostnader fér nyproduktion kan leda till
negativa vardeforandringar pa de nybyggda fastigheterna.
Vardeforandringar paverkar resultatrakningen, vilket kan
medfora vasentliga resultatvariationer. Kassaflodet paver-

kas emellertid inte av vardeforandringarna. Sammantaget
beddms koncernen kortsiktigt paverkas i mindre utstrack-
ning av sankta fastighetsvarden.

© B0STADSHYROR

Bostadshyrorna ar koncernens storsta intaktspost och ut-
gor darmed grunden for verksamheten. Koncernens
dotterbolag ager mer an halften av hyresratterna i Gote-
borg och darmed ar risken kopplad till bostadsmarknaden
som helhet.

Vad galler effekten av covid-19 bedéms att hyresinbe-
talningar och framtida betalningsférmaga inte far ndgon
vasentlig paverkan. Koncernens stallningstagande dr att
inga vrakningar ska ske som en konsekvens av pandemin.

Efterfragan pa bostader ar fortsatt hog och risken for
vakanser bedoms som liten, eftersom GOteborg har haft
brist pa bostader under manga ar. For att sakerstalla en
hyra i linje med hyresgasternas varderingar, har koncernens
dotterbolag tillsammans med Goteborgs Fastighetsdgare-
forening och Hyresgastforeningen utarbetat en modell for
hyressattning som ska spegla den enskilda lagenhetens
kvaliteter. Skulle trots allt vakanser eller andra hyresbort-
fall uppsta, paverkas koncernen i hog utstrackning, men
sannolikheten for detta bedéms som lag.

€ LOPANDE UNDERHALL/INVESTERINGAR

Drygt 50 procent av koncernens lagenheter finns i fast-
igheter som har ett vardedr mellan 1950 och 1975. Detta
innebadr att koncernen arbetar med omfattande under-
hallsprojekt kontinuerligt samtidigt som koncernen lagger
6kade resurser pa 6kad nyproduktion. Koncernen utvarde-
rar standigt balansen mellan nyproduktion och underhall.
Dotterbolagen arbetar med langsiktigt planerat underhall,
som stracker sig i olika detaljeringsgrad framat i tiden.
Under flera ar har underhall och investeringar i befintligt
bestand procentuellt sett i genomsnitt dkat mer an hyres-
hojningarna. Hyrorna i dldre fastigheter kan vara for 1aga
for att finansiera nodvandigt underhall. Det finns en risk
att nddvandiga hyreshojningar i samband med upprust-
ningar inte gar att genomfaéra, vilket pa sikt kan paverka
omfattningen av dtgarderna och darmed fastigheternas
attraktivitet. Sannolikheten for att nédvandiga atgarder
inte gar att finansiera genom befintliga hyresintakter be-
doms som majlig och dess paverkan pa koncernen bedéms
som mellan.

o LONEKOSTNADER; FASTIGHETSSKOTSEL

OCH DRIFTSADMINISTRATION
Kostnaden for fastighetsskatsel och driftsadministration
drivs till storsta delen av organisationens utformning och
|6nekostnader. Risken for ovantade och stérre férandringar
ar lag, men det finns en viss risk pa lang sikt eftersom dven
dessa kostnader har 6kat mer an hyreshéjningarna under
manga ar. Samtidigt har verksamheten successivt effekti-
viserats. Okade satsningar pa trygghetsskapande atgarder
samt forvaltning for att mota utmaningarna i de sarskilt
utsatta omradena kommer ocksa att medfora dkade kost-
nader. Sannolikheten att dessa kostnader skulle utgéra en
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risk for verksamheten bedéms inte som trolig och paverkan
beddms som mindre.

© FINANSIELLA KOSTNADER

For ett fastighetsbolag ar ranterisken och finansierings-
kostnaden betydande. Framtidenkoncernen har en lagre
finansiell risk an manga andra fastighetsbolag genom att
koncernen har hog soliditet och Iag belaningsgrad. Koncer-
nen har ocksa ett hogt kreditbetyg, AA-/Stabil/A-1+, vilket
arligen utvdrderas av S & P Global ratings. Koncernens mal
att producera ett stort antal nya bostdder arligen kommer
successivt att leda till 6kad skuldsattning och déarmed
Okade ranterisker och finansieringskostnader. En ytterli-
gare riskfaktor ar de skattemassiga reglerna for ranteav-
dragsbegransning som inférdes 2019. Vid stigande rantor
kan det innebadra, forutom 6kade rantekostnader, att fullt
ranteavdrag inte kan medges.

All finansforvaltning ar centraliserad till moderbolaget.
Enligt beslut fran Goteborgs stad ska upplaning framst
ske via stadens koncernbank. Koncernens likviditets- och
kapitalbehov sakras av Goteborgs Stad den kommande
12-manadersperioden.

Sannolikheten att de 6kade finansiella kostnaderna ska
utgora en risk bedoms som trolig och dess paverkan pa
resultatet bedéms som mellan/stor.

© KOSTNADER FOR UPPVARMNING

Varmekostnaderna utgér 18 procent av de totala drifts-
kostnaderna. Ett kontinuerligt arbete pagar med att mins-
ka anvandningen och darmed kostnaderna for fjarrvarme.
Nybyggnation och storre renoveringar av fastigheter

sker med fokus pa energieffektivitet for att pa det sattet
minska behovet av tillford varme. Ett aktivt arbete pagar
med att paverka hyresgasters och kunders férbrukning av
varme genom olika informationsinsatser och tekniska at-
garder. Nar det galler fjarrvarme ar koncernen beroende av
Goteborg Energi som enda leverantdr, vilket i sig kan vara
en risk vid till exempel driftsavbrott, pristorandringar eller
prismodellférandringar.

e KOSTNADER FOR KLIMATANPASSNINGAR

I FASTIGHETSBESTANDET
Fysiska klimatforandringar ar ett patagligt faktum och
nya regelverk med krav kopplade till fysiska klimatrisker ar
under uppbyggnad, till exempel EU-taxonomin. Risker for
bland annat stigande havsnivaer, éversvamningar, stormar
och skyfall kan medfora 6kade kostnader for forsakrings-
premier, hogre kostnader for drift och underhall samt lagre
fastighetsvarden. Koncernens behov av mark for nypro-
duktion ar fortsatt hog. Utvecklings- och projektkostnader
riskerar att 0ka pa grund av kommande kostnader for
klimatanpassningar. Koncernen har gjort en genomlysning
av vilka risker det befintliga fastighetsbestandet utsatts
for utifran klimatférandringar och har identifierat foku-
somraden for fortsatt arbete med klimatanpassningar.
Sannolikheten att okade klimatanpassningar ska utgtra
en risk bedéms som trolig och dess paverkan pa resultatet
beddms som mellan.
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Kinslighetsanalys

Vardet pa koncernens fastighetsportfdlj ar beroende av
intakter, kostnader och de avkastningskrav som rader pa
fastighetsinvesteringar. En procents forandring av dessa
parametrar ger foljande férandring av marknadsvarde och
soliditet:

Effekt pa
marknads- Effekt pa
Effekterna pa tillgangarna Forandring vardet* soliditet
+/-0,2 %-
Hyraar 1 +-1% +/-1,7 % enhet
Langsiktig vakansgrad/ -0,2 %-
hyresbortfall +1 %-enhet -1,7% enhet
-/+0,1 %-
Drifts- och underhallskostnad +-1% -/+0,6 % enhet
Avkastningskrav och -4,7 %-enhet/
kalkylranta +/-1 %-enhet -/+248% +29 %-enhet

* Berdkningen i tabellen ovan avser bostadsféretagens forvaltningsfastigheter.

Forandring av direktavkastningskrav och kalkylrantor ger
de storsta effekterna pa marknadsvardet. Hyresintakter
och vakansgrad paverkar inte vardena i samma utstrack-
ning om inte stora forandringar uppstar pa marknaden.

Nedanstaende tabell visar att férandringar av fastigheter-
nas marknadsvarde med +/-10 respektive 25 procent inte far
nagon vasentlig paverkan pa soliditeten som enligt koncer-
nens mal langsiktigt ska uppga till lagst 50 procent.

Férandring av
marknadsvdrde for-

valtningsfastigheter -25% -10% +/-0 10% 25%
Varde, mnkr 93871 112645 125161 137677 156451
Belaningsgrad, % 24 20 18 17 15
Soliditet, % 59 63 64 66 67

Koncernens resultat paverkas av flera faktorer. Forandring-
ar av nedanstaende parametrar ger foljande paverkan pa
arets resultat.

Effekter Effekt pa
pa resultatet Forandring arsresultat
Hyra +/-1 % +/-64 mnkr
\/akansgrad 1% -64 mnkr
Driftskostnader +-1% -/+30 mnkr

FINANSIELLA RISKER

Framtidenkoncernen ar i sin verksamhet exponerad for
olika typer av finansiella risker. Med finansiella risker avses
ranterisk, likviditets- och refinansieringsrisk, valutarisk
samt kredit- och motpartsrisk. All finansforvaltning inom
koncernen dar centraliserad till moderbolaget. Fran och

med den forsta januari 2020 ansvarar Goteborgs Stads
koncernbank for hantering av koncernens rante- och finan-
sieringsrisk inom ramen for Goteborgs Stads riktlinje for
finansverksamheten.
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Framtidenkoncernen har en lagre finansiell risk an
manga andra fastighetsbolag genom att koncernen har
hog soliditet, 64 procent (63), och 1ag belaningsgrad,

18 procent (20). Koncernen har ett hogt kreditbetyg,
AA-/Stabil/A-1+, vilket arligen utvdrderas av S & P Global
ratings. Detta har gett god tillgang till en bred langivarbas
pa saval bankmarknaden som kapitalmarknaden.

I enlighet med Goteborgs Stads beslut om finansiell
samordning sker upplaning i férsta hand via stadens kon-
cernbank. Koncernens likviditets- och finansieringsbehov
sakras av Goteborgs Stad den kommande 12-manaders-
perioden.

Finansnettots rintekéanslighet

Under antagande om of6randrad lanevolym samt ofor-
andrad loptid och positionssammansattning avseende
nettoexponeringen, kommer koncernens finansnetto att
paverkas enligt tabellen nedan. Berakningen ar baserad

Forvaltningsberittelse

Vid utgangen av aret uppgick koncernens totala skuld
till 22 944 mnkr (22 190), varav lan hos Goteborgs Stad
22532 mnkr (21 778) och lan hos Kommuninvest
412 mnkr (412).

Den genomsnittliga rantan for koncernens finansiella
portfolj vid utgdngen av 2021 uppgick till 1,07 procent
och forvantas stiga mattligt under 2022 da ett Iagt rante-
lage vantas besta under stor del av aret,

For ndrmare information om finansiell riskhantering, se
not 47.

pa den ranteniva och de kreditmarginaler som gallde vid
utgangen av 2021 samt en omedelbar och bestdende
ranteférandring pa en procentenhet for hela avkastnings-
kurvan.

= [Finansnettots rantekdnslighet, exkl. marknadsvirdering derivat,

2020-2024, mnkr, koncernen:

Effekter pa finansnettot 2021 2022 2023 2024
Ranteniva 2021-12-31 -244 -195 -189 -185
Rdnta +1 %-enhet -246 -263 -280

Kredit- och derivatportféljernas
rintekinslighet

De verkliga varden som redovisats for kredit- respektive
derivatportfoljen baseras pa radande marknadsrantor per
2021-12-31. For att bedoma portfoljernas rantekanslig-

= Kredit- och derivatportfoljens rintekdnslighet

2021-12-31, mnkr koncernen:

het, har berakning skett med en férandring av marknads-
rantorna med 1 procentenhet for hela avkastningskurvan.

Kreditportfolj Derivatportfolj
Rdnteantagande Nominellt varde Marknadsvarde Nominellt varde, netto Marknadsvarde
Ranteniva 2021-12-31 -22 944 -23021 -11 500 -86
Rdnta +1 %-enhet -22 944 -22987 -11500 220

> Skuldportfiljens rintekdnslighet, mnkr. koncernen:

Rdnteantagande

Rantenettots forandring
under 2022

Férandring av marknadsvarde
derival pa balansdagen

Ranta +1 %-enhet

-51 306
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstamman i moderbolaget star foljande vinstmedel
till forfogande (kr):

Ingaende balanserade vinstmedel 3467 687 363

Erhallet aktiedgartillskott 331 256 800
Forandring fond for utvecklingsutgifter 117908
Arets resultat 75142 734
Summa 3 874 204 805

Styrelsen foreslar att ovanstaende belopp disponeras enligt
foljande (kr):
I ny rakning balanseras 3874 205 805

Betraffande bolagets och koncernens resultat och stallning
i ovrigt, hanvisas till efterfoljande finansiella rapporter.

Utblick 2022

Den Okade spridningen av covid-19 och den nya varianten
omikron skapar stor osakerhet for den fortsatta globala
ekonomiska aterhamtningen. Hog inflation och stigande
rantor medfor att flera centralbanker blir mindre expansiva
vilket leder till en nedtrappning av tillgangsképen och aven
rantehojningar, bland annat i USA.

Den svenska ekonomin vantas fortsatta att aterhdmta
sig under storre delen av 2022 framst beroende pa hog
global och inhemsk efterfragan, trots att industriproduk-
tionen dampas av kvardrojande utbuds- och leverans-
problem. Enligt Riksbankens rantebana vantas rantan att
hallas kvar pa noll under 2022 trots hog inflation. Mark-
naden prissatter dock en reporantehojning mot slutet av
2022 till foljd av den hoga inflationstakten.

Finansnetto, exklusive vardeforandring i derivatinstru-
ment, beraknas bli mattligt hogre jamfort med utfallet
2021. Rantenivderna bedéms vara pa en fortsatt Iag niva
under stdrre delen av 2022.

Goteborgs befolkning forvantas under 2022 att 6ka
med cirka 6000 till att besta av cirka 594 000 invanare vid

FRAMTIDEN FRAMTIDEN

Styrelsens yttrande 6ver den
foreslagna virdeforandringen

Styrelsens uppfattning ar att den foreslagna vardeoverfo-
ringen, i form av lamnat koncernbidrag, ej hindrar bolaget
fran att fullgora sina forpliktelser pa kort och lang sikt, ej
heller att fullgéra erforderliga investeringar. Nagon formell
vardedverfaring har inte skett fran bolaget eftersom det
ldamnade koncernbidraget kompenseras av erhdllet aktied-
gartillskott och en lagre aktuell skatt. Det foreslagna kon-
cernbidraget kan darmed forsvaras med hansyn till vad som
anfors i ABL 17 kap 3 § 2-3 st (forsiktighetsregeln).

Styrelsen bedomer att bolagets och koncernens egna
kapital efter den foreslagna vardedverforingen kommer
att vara tillrackligt stort i relation till verksamhetens art,
omfattning och risker.

nasta arsskifte. Som en f6ljd av pandemin var befolknings-
okningen lagre under 2021 an tidigare prognos. For 2022
beddms efterfragan pa koncernens bostader vara fortsatt
hog och risken for vakanser 13g.

Intakterna bedéms Oka framst beroende pa det dkade
antalet nyproducerade bostader under 2021 samt den
arliga hyreshojningen. Driftskostnaderna och investering-
arna bedoéms 6ka med anledning av de nyproducerade bo-
staderna, den allmanna prisutvecklingen samt till fljd av
koncernens strategi om extrasatsningar i sarskilt utsatta
omraden.

Antalet fardigstallda bostader, som under 2021 var pa
en hog niva, bedéms minska under 2022,

Efterfragan pa bostader ar hog i Goteborg och staden
planerar en fortsatt fortatning och utbyggnad. Géteborgs
Stads mal ar att det ska fardigstallas 5000 nya bostader
arligen fran 2020 och att Framtidenkoncernen ska bidra till
att detta mal nas genom att bibehdlla koncernens andel av
bostader.
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> Rapport over totalresultatet, koncernen > Rapport over finansiell stillning, koncernen
tkr Not 2021 2020 tkr Not 2021-12-31 2020-12-31
Hyresintakter 4 62208394 5976632 TILLGANGAR
Forvaltningsintakter 5 150757 1363908
6371 651 6113 540 Anlaggningstillgangar
Kostnader for fastighetsforvaltningen Immateriella anldggningstillgangar
Driftskostnader 6,10 -3030191 -2595168 Ovriga immateriella anlaggningstillgéngar 15 14 450 18687
Fastighetsavgift/fastighetsskatt -143321 -138699 14 450 18687
-3173512 -2 733867
Materiella anlaggningstillgangar
Driftsoverskott/bruttoresultat 3198139 3379673 Forvaltningsfastigheter 16 125160721 112373583
a g o : ‘ \ tari 17 59772 51 52¢2
Vardeférandring forvaltningsfastigheter 16 8982020 689767 nve[j aﬂer" o
Nyttjanderattstillgang 18 297 495 254757
Centrala administrationskostnader 7,10 -185 355 -163952 Ovriga anlaggningstillgéngar 19 3865 10216
Byggverksamhet 8,10 174 805 -26183 125521853 112690078
Ovriga rérelseintakter/kostnader 20317 5707
Finansiella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat 911 12189926 3885012 Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 21 49548 29918
Finansiella intakter 4072 6070 ;orddﬂnfar :95 ?ntre?sngoretag o‘ch gimensamt styrda foretag ;; l; 2[3)2 i ggg
Finansiella kostnader 2352 300731 ndra langristiga vardepappersinnenav
: Derivatinstrument 24 20168 7706
Finansnetto le 1720 ~294661 Andra langfristiga fordringar 25 11170 10986
Resultat efter finansnetto/resultat fére skatt 12191 646 3590 351 99324 55908
Skatt pa arets resultat 14 -2 511849 -748 967 Summa anlaggningstillgangar 125635627 112764673
Arets resultat 9679 797 2841 384 Omsattningstillgangar
OVRIGT TOTALRESULTAT Varulager m.m. 27 868719 820 244
Poster som inte ska dterféras i resultatrikningen Kortfristiga fordringar
Aktuariell vinst/forlust pa pensionsforpliktelse 31 57762 31175 Kundfordringar 28 24216 44 693
Skatt hanforlig till aktuariell vinst/forlust 14,32 -11899 6422 Aktuella skattefordringar 79048 89273
K o P 9725 660 e Derivatinstrument 24 1562 1703
oncernens fotatresuitat for are Fordran moderbolag 331 268 377044
Totalresultat hanforligt till: Ovriga fordringar 39118 266 590
Moderféretagets aktiedgare 9725660 2816631 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 29 104 466 108830
Innehav utan bestammande inflytande 0 0 579678 888133
Totalresultat for aret 9725660 2816631 Kassa och bank 37,45 84 57
Summa omsattningstillgangar 1448481 1808 464
SUMMA TILLGANGAR 26 127 084 108 114573137
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> Rapport over finansiell stillning, koncernen > Rapport over fordndring i eget kapital, koncernen
tkr Not 2021-12-31 2020-12-31 Hanférligt till moderbolagets aktiedgare
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER Ovrigt Innehav utan
Aktie- tillskjutet Balanserade bestammande Summa
- tkr kapital kapital vinstmedel Summa inflytande eget kapital
Eget kapital
Ingdende balans 2020-01-01 10000 100000 68224 590 68334 590 0 68334 590
Eget kapital hdnfdrligt till moderbolagets aktiedgare
Aktiekapital 10000 10000 Transaktioner med aktiecigaren:
Ovrigt tillskjutet kapital 100000 100 000 Effekt vid forvarv av dotterbolag 692 857 692 857 692 857
Forvarvat resultat - - 7033 7033 7033
Balanserade vinstmedel inklusive drets resultat 81512225 71786 568 Aktiesgartillskott i i 422500 422 500 i 422 500
81622225 71 896 568 Koncernbidrag - - -479700 479700 - -479700
Skatteeffekt koncernbidrag - - 102 656 102 656 = 102 656
Summa eget kapital 81622225 71896 568 Summa transaktioner med aktiegaren 0 0 745 346 745 346 0 745 346
Langfristiga skulder 34 Totalresultat:
Avsattningar for pensioner 31 437 280 488903 Totalresultat i i 2816631 2816631 : 2816631
Avsattningar for uppskjutna skatter 32 19396976 16964912 e — 0 0 5816631 > 816631 0 5816631
Ovriga avsattningar 33 41 445 48301
Skulder till kreditinstitut 36 412000 412000 Utgaende balans 2020-12-31 10000 100000 71786568 71896568 0 71896568
Derivatinstrument 24 95632 326325
Leasingskuld 288570 247114 Ingaende balans 2021-01-01 10000 100 000 71 786 568 71896 568 0 71896 568
Skulder till Goteborgs Stad 35,37,43 21935000 21320000 ) .
Transaktioner med aktiedgaren:
42606303 33807555 Aktiesgartiliskott - - 331 257 331 257 - 331 257
o Koncernbidrag - - -417 200 -417 200 - -417 200
Lol 5tz ey i Skatteeffekt koncernbidrag : : 85943 85943 - 85943
Leasingskuld 8925 7643 Summa transaktioner med aktieagaren 0 0 0 0 0 0
Skulder till Goteborgs Stad 35,37,43 596 760 458148
Leverantorsskulder 38 648178 584 078 Totalresultat:
Aktuella skatteskulder 15150 12143 Ovrigt - - -3 -3 - -3
Skulder till moderbolag 417200 479700 Totalresultat - - 9725660 9725660 - 9725660
Ovriga ] réntebarande skulder 70528 180573 Summa totalresultat 0 0 9725657 9725657 0 9725657
Derivatinstrument 24 11632 20706
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 39 1086607 1126023 Utgdende balans 2021-12-31 10000 100000 81512225 81622225 0 81622225
2854980 2869014
Summa skulder 26 45 461 883 42 676 569
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 127 084 108 114573137
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> Rapport over kassaflodesanalyser, koncernen > Resultatrakningar, moderbolaget
tkr Not 2021 2020 tkr Not 2021 2020
Den I6pande verksamheten Forvaltningsintakter 5 72615 64027
Rorelseresultat 12189926 3885012 — e 72 615 64 027
Justeringar for poster som ej ingar i kassaflodet, m.m. 41 -8948 040 -644 308 ruttoresufta
Eigler raritE 4130 vl Centrala administrationskostnader 7,10 -75 286 -61 328
Erlagd ranta 42 -268628 -272 831
Betald skatt 30 -3809 Rorelseresultat 9,11 2671 2699
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fére férandringar av rérelsekapital 2977 418 2968715 Finansiella intakter 355886 342 705

Finansiella kostnader -276 866 -274 814
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital 43 216811 -318380 i

Finansnetto 1e 79020 67 891
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3194 229 2650335

Resultat efter finansiella poster 76 349 70590
Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar 2127 -5144 Bokslutsdispositioner 13 -1700 -8800
Investering i dotterbolag 48 - -457 600 ..
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar -30621 -1 036 Skatt pa drets resultat 14 434 846
Forsaljm‘ng/anlworteﬂng av ﬁnanaelﬂla an'laggnmgsmgangar 6109 93996 [T 75143 62 636
Investeringar i byggnader/markanldggningar/
mark/pagaende nyanldggningar -3879296 -4 818832
Forsaljning av byggnader/markanlaggningar/mark 90240 27585
Erhélina nvesterngsbidiag 15675 f > Rapport over totalresultat, moderbolaget
Forandring av langfristiga fordringar -19499 8327
Investeringar i andra anlaggningstillgangar -28404 -21 349
Forsalining av andra anlaggningstillgangar 2535 1401 i el 2021 20l
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3845188 -5 256 642 ATES TESUIE /5143 b2kl
Finansieringsverksamheten TOTALRESULTAT FOR ARET 75143 62 636
Upptagna lan 44 75361¢2 2672062
Aktieagartillskott 377044 469 491
Koncernbidrag -479700 -535 266
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 650956 2 606 287
ARETS KASSAFLODE -3 -20
Likvida medel vid ares bérjan 45 87 107
Arets forandring av likvida medel -3 -20
Likvida medel vid arets slut 45 84 87
Outnyttjade kreditloften 34 831 09¢ 841852
Summa disponibla medel 831176 841 939
Forandring av rantebdrande nettolaneskuld 46
Rdntebdrande nettoldneskuld vid arets ingang -22 678964 -19128298
Okning/minskning av rantebarande laneskuld -75361¢2 -3440536
Okning av avsattningar 51623 -110110
Okning/minskning av likvida medel -3 -20
Rantebarande nettolaneskuld vid arets utgang -23 380956 -22 678 964
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> Balansrdkningar, moderbolaget

Finansiella rapporter

tkr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar
Ovriga immateriella anlaggningstillgéngar 15 195 390
195 390
Materiella anlaggningstillgangar
Inventarier 17 686 886
686 886
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 20 3781699 3379300
Fordringar hos koncernforetag 22535000 21820000
26316699 25199300
Summa anldggningstillgangar 26317580 25200576
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 1336977 1210987
Skattefordran 1369 1212
Fordran moderbolag 331257 377 044
Ovriga fordringar 270 200
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 29 40159 39911
1710032 1629354
Kassa och bank 12 8
Summa omsattningstillgangar 1710044 1629 362
SUMMA TILLGANGAR 28027 624 26 829 938
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tkr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 10000 10000
Reservfond 2000 2000
Fond for utvecklingsutgifter 118 236
12118 12236
Fritt eget kapital
Balanserade vinstmedel 3799062 3405051
Arets resultat 75143 62636
3874 205 3467687
Summa eget kapital 3886 323 3479923
Obeskattade reserver
Periodiseringsfond 30 0 4300
0 4300
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 32 1416 1921
1416 1921
Langfristiga skulder 34,35
Skulder till kreditinstitut 36 412000 412000
Skulder till Goteborgs Stad 37,43 21935000 21320000
22 347 000 21 732 000
Kortfristiga skulder 34,35
Skulder till Géteborgs Stad 37,44 596 760 458148
Leverantorsskulder 38 6357 3006
Skulder till koncernforetag 708211 593 585
Skulder till moderbolag 417 200 479700
Skatteskuld 1988 1617
Ovriga ej réntebarande skulder 3253 2850
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 39 59116 72 888
1792885 1611794
Summa skulder 24139 885 23343794
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER 28027 624 26 829 938
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> Forandringar i eget kapital, moderbolaget > Kassaflodesanalyser, moderbolaget

Fond for
utvecklings- Fritt eget i NIEE 2021 20l
tkr Aktiekapital Reservfond utgifter kapital Den I6pande verksamheten
Ingdende balans 2020-01-01 10000 2000 354 2982432 Rorelseresultat -2 671 2699
Aktiedgartillskott - - - 422 501 Justeringar for poster som ej ingar i kassaflodet, m.m. 41 467 491
Forandring fond for utvecklingsutgifter - - -118 118 Erhallen ranta 279907 275408
Arets resultat - - - 62 636 Erlagd ranta 42 -288769 -290913
Utgaende balans 2020-12-31 10 000 2000 236 3467 687 Betald skatt -168 -186
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Ingdende balans 2021-01-01 10000 2000 236 3467687 fore forandringar av rérelsekapital -11 234 -12 501
Aktieagartillskott - - - 331 257 ) o o ‘
Férandring fond for utvecklingsutgifter ) : 118 118 Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital 43 -217 968 121391
Arets resultat - . : 75143 Kassaflode fran den I6pande verksamheten -229 202 108 890
Utgdende balans 2021-12-31 10000 2 000 118 3874 205 Investeringsverksamheten
Aktiekapitalet utgors av 100 000 aktier med kvotvdrde om 100 kr. Investeringar i inventarier -72 51
Forandring av langfristiga fordringar -615 000 -3165000
Investering i dotterbolag - -457 600
Kassaflode fran investeringsverksamheten -615072 -3622 651

Finansieringsverksamheten

Upptagna Ian 44 845159 3468831
Lamnade aktiedgartillskott -433872 -444 5672
Erhallna aktieagartillskott 377044 467 066
Erhallen utdelning 653947 31420
Erhallna koncernbidrag 552000 565 600
Lamnade koncernbidrag -562 000 -574 600
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 844278 3513755
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3513755 1 667 360
ARETS KASSAFLODE 4 -6
Likvida medel vid arets bérjan 45 8 14
Arets forandring av likvida medel 4 -6
Likvida medel vid arets slut 45 12 8
Outnyttjade kreditloften 34 831 092 841 852
Summa disponibla medel 831104 841 860
Forandring av rantebdrande nettolaneskuld 46

Rantebdrande nettolaneskuld vid arets ingang -22 267 468 -18798631
Minskning/6kning av rantebarande laneskuld -845159 -3468831
Minskning/6kning av likvida medel 4 -6
Rantebarande nettolaneskuld vid arets utgang 23112623 -22 267 468
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Noter

© Not 1 - Allmén information

Forvaltnings AB Framtiden dr ett heldgt dotterbolag till
Goteborgs Stadshus AB, org nr 556537-0888, som i sin
tur ags av Goteborgs Stad.
Forvaltnings AB Framtiden dger och forvaltar bostads-
fastigheter samt bedriver byggverksamhet.
Moderforetaget ar ett aktiebolag registrerat i och med

sate i Sverige. Adressen till moderforetaget ar Sven Hultins
Plats 2,412 58 Goteborg. Koncernens rapportvaluta ar
svenska kronor.

Styrelsen har den 9 februari 2022 godkant denna kon-
cernredovisning for offentliggérande.

Koncernens redovisningsprinciper

© Not 2 - Sammanfattning av
viktiga redovisningsprinciper

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med Ars-
redovisningslagen, RFR 1 Kompletterade redovisningsnor-
mer for koncerner och International Financial Reporting
Standards (IFRS) sadana som de har antagits av EU.

Att uppratta finansiella rapporter i dverensstammelse
med IFRS kraver att ledningen gor vissa uppskattningar
och bedémningar. Om utfallet visar sig vara skiljt fran upp-
skattningen eller beddmningen gors justering av de finan-
siella rapporterna. Dessa uppskattningar och bedomningar
baseras pa historiska erfarenheter och de olika antaganden
som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga under
radande omstandigheter. Gjorda uppskattningar och be-
doémningar inverkar pa de redovisade vardena avseende
tillgdngar, skulder, intakter och kostnader.

NYA OCH ANDRADE STANDARDER

SOM TILLAMPAS AV KONCERNEN

“IFRS (IFRIC-tolkningar) som tratt i kraft per den 1 januari
2021 har inte haft ndgon inverkan pa de finansiella rap-
porterna. IFRS som dr antagna och som skall tillampas fran
2022 och framat vantas inte ha nagon vasentlig inverkan
pa koncernen,

PRINCIPER FOR KONCERNREDOVISNING
Dotterforetag
Dotterforetag ar alla de foretag dver vilka moderbolaget,
antingen direkt eller indirekt, har kontroll 6ver. Moderfo-
retaget kontrollerar ett foretag nar bolaget ar exponerat
for eller har ratt till rorlig avkastning fran sitt innehav och
har mojlighet att paverka densamma genom sitt inflytande
i foretaget. Dotterforetag konsolideras fran den dag da
kontroll erhalls. De exkluderas fran den dag da kontroll inte
langre foreligger.

Rorelseforvary redovisas i enlighet med den sa kallade
forvarvsmetoden. Kopeskillingen for ett forvarv utgors
av dverlatna tillgangars och skulders verkliga varde. |
kopeskillingen inkluderas dven verkligt varde av en éver-

enskommelse om villkorad kopeskilling. Férvarvsrelaterade
kostnader kostnadsfors nar de uppstar. Identifierbara
férvarvade tillgangar och 6vertagna skulder i ett rorelse-
forvarv varderas inledningsvis till sina verkliga varden pa
forvarvsdagen. | de fall det forekommer icke bestammande
inflytande varderas detta till verkligt varde eller till inne-
havets proportionella andel av det forvarvade foretagets
nettotillgangar. Det belopp varmed kopeskilling, eventuellt
innehav utan bestammande inflytande samt verkligt varde
pa forvarvsdagen pa tidigare aktieinnehav overstiger verk-
ligt varde pa koncernens andel av identifierbara forvarvade
nettotillgangar, klassificeras och redovisas som goodwiill,
Om kopeskillingen understiger verkligt varde for det for-
varvade dotterféretagets nettotillgdngar redovisas mellan-
skillnaden direkt i rapporten Over totalresultatet.

Nar ett forvarv inte avser ett rorelseforvarv utan enbart
utgdr ett sa kallat tillgangsforvary allokeras eventuellt
dvervarde till den eller de tillgangar som har forvarvats, Ett
férvarv av en forvaltningsfastighet(er) i ett enskilt bolag
klassificeras som ett tillgangsférvary om det avser fast-
igheter med eller utan hyreskontrakt, men inte innefattar
organisation och de processer som kravs for att bedriva
forvaltningsverksamheten.

Transaktioner med innehavare

utan bestimmande inflytande

Vid forvarv av innehav utan bestammande inflytande
redovisas skillnaden mellan erlagd képeskilling och den
faktiskt forvarvade andelen av det redovisade vardet pa
dotterféretagets nettotillgangar, i eget kapital. VVinster och
forluster pa avyttringar till innehavare utan bestammande
inflytande redovisas ocksa i eget kapital.

Forsiljning av dotterbolag

Nar koncernen inte langre har kontroll (bestammande
inflytande) Over ett dotterforetag redovisas en koncern-
massig realisationspost i resultatrakningen. Det eventuella
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kvarvarande innehavet varderas till sitt verkliga varde och
klassificeras antingen som ett intresseforetag eller en
finansiell placering beroende pa agarandelens storlek. Alla
belopp tillhérande den avyttrade enheten som tidigare
redovisats i dvrigt totalresultat, redovisas som om kon-
cernen hade avyttrat de hanforliga tillgdngarna eller skul-
derna direkt. Detta kan medfora att belopp som tidigare
redovisats i Ovrigt totalresultat aterfors till resultatet.

Intresseforetag

Intresseforetag ar alla de foretag dar koncernen har ett
betydande inflytande, vilket i normalfallet avser bolag dar
agarandelen uppgar till mellan 20 procent och 50 procent.
Innehav i intresseforetag redovisas enligt kapitalandels-
metoden och varderas inledningsvis till anskaffningsvarde.
Koncernens andel av resultat som uppkommit i intres-
sefbretaget efter forvarvet redovisas i rapporten over
totalresultatet. Nar koncernens andel i ett intresseforetags
forluster uppgar till eller dverstiger dess innehav i intres-
seforetagets redovisar koncernen inte ytterligare forluster,
om inte koncernen har patagit sig forpliktelser eller gjort
betalningar for intressefdretagets rakning.

IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Immateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaff-
ningsvarde minskat med avskrivningar enligt plan och
eventuella nedskrivningar. Avskrivningar gors linjart dver
den beraknade nyttjandeperioden. Nyttjandeperioden upp-
gar till fem ar,

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Forvaltningsfastigheter

Alla koncernens fastigheter, med nagra enstaka undantag,
klassificeras som forvaltningsfastigheter. | forvaltnings-
fastigheter ingar byggnader, mark och markanlaggningar.
Forvaltningsfastigheterna innehas i syfte att generera hy-
resintakter och/eller vardestegring. Fastigheterna varderas
till sina respektive verkliga varden och vardeforandringar
redovisas l6pande i resultatrakningen. Tillkommande utgif-
ter laggs till tillgdngens redovisade varde endast da det ar
sannalikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar for-
knippad med utgiften kommer koncernen tillgodo.

Samtliga forvaltningsfastigheter varderas internt. Till-
ldmpad varderingsmetodik bygger pa att de beraknade
framtida betalningsstrommarna diskonteras och metoden
beaktar fastigheternas hyresniva och driftskostnader m. m.
\erkliga drifts- och underhallskostnader har ersatts av nor-
maliserade kostnader for respektive fastighet. Vardering
av Goteborgslokalers kommersiella forvaltningsfastigheter
utfors av en extern oberoende varderare. Se vidare not 16.

Fastighetsforsaljningar redovisas nar kontrollen éver
fastigheten Gvergar till kdparen. VVardeférandringen pa
fastigheterna fram till tidpunkten for avyttring eller
utrangering redovisas i resultatrakningen sasom varde-
forandring forvaltningsfastigheter, Fastighetskop redo-
visas i samband med att risker och formaner som for-
knippas med aganderatten dvergar till koparen.
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Bostadsmoduler, inventarier och

ovriga anldggningstillgangar

Dessa anlaggningstillgangar redovisas till sina respektive
anskaffningsvarden minskat med avskrivningar enligt

plan och eventuella nedskrivningar. Inventarier och évriga
anlaggningstillgdngar skrivs av linjart éver den beraknade
nyttjandetiden. Tillgdngarnas respektive restvarden och
nyttjandeperioder bedoms varje balansdag och justeras
vid behov. En tillgang skrivs ned om dess redovisade varde
dverstiger dess bedomda atervinningsvarde (det hogsta av
nyttjandevarde och nettoforsaljningsvarde).

Vinster och forluster som uppstar nar dessa anldgg-
ningstillgangar avyttras berdknas genom att forsaljnings-
likviden och tillgangens redovisade varde jamfors med var-
andra och redovisas som Ovriga rorelseintakter/-kostnader.

Pagaende ny- och ombyggnationer

P3gdende ny- och ombyggnationer av forvaltningsfastig-
heter varderas till verkligt varde. En individuell vardering
gors av varje projekt.

Pagaende ny- och ombyggnationer som inte avser for-
valtningsfastigheter redovisas till sina historiska anskaff-
ningsvarden och klassificeras som “Pdgdende ombygg-
nationer”. Om det foreligger en indikation pa att en icke
forvaltningsfastighet har sjunkit i varde testas denna for
nedskrivning och om en nedskrivning gors redovisas denna
i resultatrakningen. Nedskrivning gérs mot den anlagg-
ningstillgang det berdr.

Avskrivningar
En anlaggningstillgang skrivs planmassigt av under dess
bestamda nyttjandeperiod. Forvaltningsfastigheter skrivs
inte av eftersom de varderas till sina respektive verkliga
varden.

Avskrivningar gors linjart med foljande procentsatser
for olika anldggningstillgangar:

Immateriella anlaggningstillgangar 20
Inventarier och markinventarier 5-33
Bostadsmoduler 5
Ovriga anldggningstillgdngar 20
VARULAGER

Varulager redovisas till det lagsta av anskaffningsvardet
och nettoforsaljningsvardet. Nettoforsaljningsvardet ar
det uppskattade forsaljningspriset i den I6pande verksam-
heten, med avdrag for tillampliga rorliga forsaljiningskost-
nader.

I varulager aterfinns de fastigheter som innehas for
forsaljning i den lépande verksamheten eller som ar under
byggnation eller exploatering for att saljas. Varulagret ar
varderat till direkta tillverkningskostnader med tillagg for
viss andel i indirekta kostnader.

FINANSIELLA INSTRUMENT

En finansiell tillgang eller skuld redovisas i balansrakningen
nar koncernen blir part i ett avtalsforhallande. Finansiella
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tillgangar tas bort fran balansrakningen da ratten att
erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut och kon-
cernen har 6verfort alla risker och formaner som ar férknip-
pade med aganderatten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen da forpliktelsen ar reglerad.

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas
med ett nettobelopp i balansrakningen, endast nar det
finns en legal ratt att kvitta de redovisade beloppen och
om det finns en avsikt att reglera dem med ett nettobe-
lopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera
skulden.

Finansiella tillgangar och skulder klassificeras ach var-
deras baserat pa hur de hanteras och forvaltas, dvs vilken
affarsmodell som tillampas for forvaltning av instrumen-
ten. Samtliga finansiella instrument varderas initialt till
sina respektive verkliga varden plus transaktionskostnader
férutom vad avser de finansiella instrument som I6pande
varderas till sina verkliga varden over resultatrakningen.
Vad avser dessa tillgangar sa kostnadsfors transaktions-
kostnader |6pande.

Rantebdrande finansiella instrument:
Rantebdrande finansiella tillgangar varderas antingen till:

Upplupet anskaffningsvarde
Verkligt varde over Ovrigt totalresultat
Verkligt varde Over resultatrakningen

Samtliga rantebdrande tillgangar innehas (affarsmodell)
for att erhdlla lépande betalningar i form av amortering-

ar och ranta. Alla rantebdrande tillgangar redovisas och
varderas av denna anledning till sina respektive upplupna
anskaffningsvarden i enlighet med effektivrantemetoden.
Ranteintakter redovisas i resultatrakningens finansnetto.
Eventuella realisationsvinster och férluster som uppstar
nar dessa tillgdngar bokas bort, redovisas i resultatrakning-
en. Koncernen redovisar foljande rantebarande tillgangar i
balansrakningen:

Kund- och leasingfordringar
(kortfristiga respektive langfristiga)
Langfristiga fordringar

Rantebarande skulder i form av langfristiga lan och lea-
singskuld varderas till sina respektive upplupna anskaff-
ningsvarden.

Derivatinstrument:

Finansiella derivat innehas enbart for att hantera de finan-
siella risker som koncernen dr exponerat for (dessa finan-
siella risker presenteras mer ingdende i not 46. Koncernen
innehar finansiella derivatinstrument, huvudsakligen ran-
tesakringsinstrument som anvands for att sakra framtida
rantefléden. Samtliga derivat varderas till sina respektive
verkliga varden Over resultatrakningen och de redovisas
som antingen tillgang (omsattningstillgang eller anlagg-
ningstillgang) eller skuld (kort- eller langfristig). Koncernen
tilldmpar inte sakringsredovisning.

Nedskrivning av finansiella tillgangar:

For samtliga rantebdrande finansiella instrument, dar
ibland kund- och leasingfordringar bokas en kreditriskre-
serv och denna baseras pa de framtida forvantade forlus-
terna vad avser de enskilda tillgangarna. Fér kund- och lea-
singfordringar tillampas en forenklad metod, vilken innebar
att kreditriskreserven berdknas baserat pa den forlust som
férvantas uppsta under tillgdngens totala livslangd.

AVSATTNINGAR

En avsattning redovisas nar koncernen har en legal eller
informell forpliktelse till foljd av tidigare handelser, det ar
sannalikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for
att reglera dtagandet, och beloppet har berdknats pa ett
tillforlitligt satt.

Avsattningar varderas till nuvardet av det belopp som
forvantas kravas for att reglera forpliktelsen. Harvid an-
vands en diskonteringsranta fore skatt som aterspeglar en
aktuell marknadsbedomning av det tidsberoende vardet av
pengar och de risker som ar forknippade med avsattningen.
Den ¢kning av avsattningen som beror pa att tid forflyter
redovisas som en rantekostnad.

ERSATTNING TILL ANSTALLDA

Koncernen har olika planer for ersattning efter avslutad
anstallning, daribland férmans- och avgiftsbestamda pen-
sionsplaner.

Pensionsforpliktelser

En avgiftsbestamd pensionsplan ar en pensionsplan enligt
vilken koncernen betalar fasta avgifter till en separat juri-
disk enhet. Koncernen har inte nagra rattsliga eller infor-
mella forpliktelser att betala ytterligare avgifter om denna
juridiska enhet inte har tillrackliga tillgangar for att betala
alla ersattningar till anstallda som hanger samman med

de anstalldas tjanstgoring under innevarande eller tidigare
perioder. Koncernens utbetalningar avseende avgifts-
bestamda planer redovisas som kostnad i den period

de gors.

En formansbestdmd pensionsplan ar en pensionsplan
som inte ar avgiftsbestamd. Utmarkande for férmans-
bestamda planer ar att de anger ett belopp for den pen-
sionsforman en anstalld erhaller efter pensionering. Be-
rakningen av denna forman ar baserad pa flera aktuariella
antagande sasom ranta, alder, tjanstgoringstid och 16n.

Den skuld som redovisas i balansrakningen avseende
férmansbestamda pensionsplaner utgérs av nuvdrdet av
de framtida férmanerna pa balansdagen. Pensionsforplik-
telser berdaknas utifran den sa kallade "Projected unit credit
method” och berakningen gors arligen med hjalp av extern
aktuarie. Nuvardet av den formansbestamda forpliktelsen
faststalls genom diskontering av uppskattade framtida
kassafloden med anvandning av en rantesats som baseras
pa bostadslaneobligationer som har léptider jamférbara
med den aktuella pensionsforpliktelsen. Aktuariella vinster
och forluster till foljd av erfarenhetsbaserade justeringar
och férandringar i aktuariella antaganden redovisas i 6vrigt
totalresultat under den period de uppstar.
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Inom Framtidenkoncernen finns ett antal personer
som har formansbestamda ITP-planer med fortlépande
utbetalningar till Alecta. ITP-planen som ar finansierad
genom forsakring i Alecta ar en formansbestamd pen-
sionsplan som omfattar flera arbetsgivare enligt UFR 6.
For denna pensionsplan innebar detta att ett foretag ska
som huvudregel redovisa sin proportionella andel av den
formansbestamda pensionsforpliktelsen samt av de for-
valtningstillgangar och kostnader som ar férbundna med
pensionsplanen. Eftersom erforderliga uppgifter inte kan
erhdllas fran Alecta redovisas denna férmansbestamda
plan som en avgiftsbestamd pensionsplan.

Erséttningar vid uppsdgning

Ersattningar vid uppsagning utgar nar en anstallds anstall-
ning sagts upp av koncernen fore normal pensionstidpunkt,
eller da en anstalld accepterar frivillig avgang i utbyte mot
ersattning. Koncernen redovisar ett avgangsvederlag nar
det foreligger ett ovillkorligt dtagande att endera saga
upp anstallda enligt en detaljerad formell plan utan moj-
lighet till aterkallande, eller att ldmna ersattningar vid
uppsagning som resultat av ett erbjudande som gjorts for
att uppmuntra till frivillig avgang. Férmaner som forfaller
mer an tolv manader efter balansdagen diskonteras

till nuvarde.

REDOVISNING AV LEASINGKONTRAKT

I ENLIGHET MED IFRS 16

Framtiden som leasegivare

Koncernen agerar leasegivare vad galler uthyrning av fast-
igheter. Hyreskontrakten ar i alla situationer operationella
leasingkontrakt. Hyresintakterna aviseras i forskott och
periodisering av hyror sker darfor sa att den del av erhallen
hyresersattning som belOper pa perioden redovisas som in-
takter. De underliggande fastigheterna redovisas i balans-
rakningen i enlighet med IAS 40 Forvaltningsfastigheter.

Framtiden som leasetagare

Alla leasingkontrakt som uppfyller definitionen av ett leas-
ingkontrakt redovisas i balansrakningen som en nyttjande-
rattstillgang tillsammans med motsvarande leasingskuld.
Tillgdngar av lagt varde och tillgdngar med en kontrakts-
period understigande 1 ar redovisas inte i balansrakningen
utan kostnadsfors I6pande i resultatrakningen. Nagra
kontrakt innehallande sa kallade variabla ersattningar finns
inte. Det foreligger inga optioner att forlanga de aktuella
leasingavtalen sa den kontraktsperiod som tillampas ar den
ursprungliga kontraktsperioden for respektive kontrakt,

De vardemassigt mest betydande tillgdngarna som leas-
as av Framtidenkoncernen utgors av sa kallade tomtratter.
Tomtratt ar en nyttjanderatt och ar ett komplement till
aganderatten till en fastighet. Det ar bara stat och kom-
mun som far uppldta en tomtratt. Innehavaren av en tom-
tratt har en ratt att anvanda marken éver mycket lang tid.
Tomrattstillgdngar ar eviga och skrivs av denna anledning
inte av. De betalningar som gors med avseende pa dessa
tillgdngar klassificeras av denna anledning som ranta istal-
let fér verksamhetens kostnader.
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INTAKTER

Alla intakter fran kundkontrakt redovisas nar kontrollen
over levererad vara eller tjanst har éverforts till kdparen.
Nar ett kundkontrakt tecknas identifieras vilka distinkta
prestationsataganden som inkluderas i avtalet och som
ska redovisas separat fran andra ataganden i kontraktet.
Om ett atagande inte ar distinkt ska det kombineras med
dvriga prestationsataganden tills dess ett distinkt presta-
tionsatagande har identifierats. Om éverenskommen er-
sattning inkluderar en sd kallad variabel (rorlig) ersattning
gors en uppskattning av denna ersattning for att kunna
berdkna kontraktets varde, alltsa det varde som ska redo-
visas som intakt. Existerande kundkontrakt har enbart ett
prestationsatagande och de inkluderar inte nagra variabla
avgifter av nagot slag.

Intakter inom koncernen redovisas vid ett tillfalle i tiden
eller dver tid beroende pa nar kontroll Gvergar till képaren.
Kontroll avser kdparens formaga att bestamma éver hur
tillgdngen anvands och darmed erhdlla i stort sett alla
fordelar vad avser tillgangen. Kontroll Gvergar over tid om
nagot av nedanstaende kriterier ar uppfyllt:

Kunden erhaller och férbrukar samtidigt de fordelar
som tillhandahalls genom foretagets prestation nar
foretaget fullgor ett atagande.

Foretagets prestation skapar eller forbattrar en till-
gang (t.ex. pagaende arbete) som kunden kontrollerar
nar tillgangen skapas eller forbattras.

Foretagets prestation skapar inte en tillgdng med
alternativ anvandning for foretaget och foretaget har
ratt till betalning for prestation som uppnatts till dato.

For att bestamma nar kunden erhaller kontroll 6ver en
levererad vara eller tjanst tas foljande i beaktande:

Koncernen har ratt till betalning

Kunden innehar den legala aganderatten till tillgangen
Tillgangen ar levererad

Kunden har tagit pa sig de risker och formaner som ar
férknippade med tillgangen

Kunden har accepterat tillgangen

Fastighetsforsaljningar redovisas i samband med att
kontrollen dver fastigheten har overgatt till koparen.
Kontrollen 6vergar normalt sett till koparen vid slutbesikt-
ningen.

Forvaltningsintakter redovisas I6pande over tid.

Intakter fran kontant- och kontokortsbetalningar av-
seende bilplatser redovisas i samma period som platsen
utnyttjas.

Intakter fran kontrollavgifter redovisas i samma period
som de utfardas.

Aktivering avlanekostnader

Lanekostnader som dar direkt hanforliga till inkép, kon-
struktion eller produktion av en tillgang som det tar en
betydande tid i ansprak att fardigstalla, aktiveras som en
del av tillgangens anskaffningsvarde. Nar koncernens lane-



ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2021

kostnad beraknas, i syfte att aktiveras, har dotterbolagens
genomsnittliga finansieringskostnad anvants.

INKOMSTSKATTER

Med inkomstskatter avses skatt som beraknas baserat pa
foretagets resultat. Skattepliktigt resultat ar det Gver-
eller underskott for en period som ska ligga till grund for
berakning av periodens aktuella skatt enligt gallande lag-
stiftning.

Skatter redovisas i resultatrakningen forutom i de fall da
den underliggande transaktionen redovisas direkt i vrigt
totalresultat eller direkt i eget kapital varvid aven skatte-
effekten redovisas i dvrigt totalresultat respektive i eget
kapital.

Periodens skattekostnad eller skatteintakt bestar av ak-
tuell skatt och uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt ar skatt
som hanfor sig till skattepliktiga eller avdragsgilla tempo-
rara skillnader som medfor eller reducerar skatt i framtiden.

Aktuell skatt ar den skatt som berdknas pa det skat-
tepliktiga resultatet for en period. Arets skattepliktiga
resultat skiljer sig fran arets redovisade resultat genom att
det justerats for e skattepliktiga och ej avdragsgilla poster.
Koncernens aktuella skatteskuld beraknas enligt de skat-
tesatser som dr féreskrivna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och -skulder redovisas i
balansrakningen for alla skattepliktiga temporara skillnader
mellan redovisade och skattemassiga varden for tillgangar
och skulder. Uppskjutna skattefordringar redovisas i ba-
lansrakningen avseende underskottsavdrag och samtliga
tempordra skillnader i den omfattning det ar sannolikt att
beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dver-
skott. Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordring-
ar provas vid varje bokslutstillfalle och reduceras till den
del det inte langre ar sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga
overskott kommer att finnas tillgangliga for att kunna
utnyttjas.

Uppskjuten skatt beraknas enligt de skattesatser som
har beslutats samt forvantas galla for den period da till-
gangen atervinns eller skulder regleras.

REDOVISNING AV UNDERHALLSKOSTNADER
Reparation i form av utbyte av mindre delar kostnadsfors
medan utgifter for att byta ut kompaonenter redovisas som
investering i fastigheten.

STATLIGA STOD
Koncernen erhaller statliga stod i form av investeringsbi-
drag vid ny- och ombyggnation.

Bidrag fran staten redovisas till verkligt varde da det f6-
religger rimlig sakerhet att bidraget kommer att erhallas och
att koncernen kommer att uppfylla de villkor som ar forknip-
pade med bidraget.

Statliga stdd relaterade till tillgdngar redovisas som en
reduktion av tillgangens anskaffningsvarde.

Statliga bidrag som gdller kostnader periodiseras och redo-
visas i resultatrakningen dver samma perioder som de kost-
nader bidragen ar avsedda att tacka. Bidrag relaterade ftill
resultatet redovisas under separat rubrik i resultatrakningen.

Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget har upprattat sin arsredovisning enligt
Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporte-
rings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska
personer samt tilldampliga uttalanden fran Akutgruppen.
RFR 2 innebar att moderbolaget tillampar samtliga av

EU godkanda IFRS sa langt detta ar mojligt inom ramen
for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen och med
hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som
ska goras fran IFRS. Skillnaderna mellan koncernens och
moderbolagets redovisningsprinciper framgar nedan. Prin-
ciperna har tillampats konsekvent for alla presenterade ar,
om inte annat anges.

ANDELAR KONCERNFORETAG

I moderbolagets bokslut redovisas andelar i koncernfo-
retag till anskaffningsvarde med avdrag for eventuella
nedskrivningar. Alla transaktionsutgifter som ar hanforliga
till ett rorelseforvarv aktiveras i moderbolaget som Aktier
och andelar. Nar det galler villkorade tillaggskopeskillingar
hanteras dessa enligt bestammelserna om avsattning.
Omvarderingar av tillaggskopeskillingar redovisas mot
anskaffningsvardet. Erhalina utdelningar redovisas som
finansiella intakter.

FINANSIELLA INSTRUMENT

Moderbolaget tillampar undantaget i RFR 2 vad gadller
IFRS S och redovisar finansiella instrument till
anskaffningsvarde.

Resultateffekten av i fortid stangda derivatkontrakt,
vars syfte har varit att sakra framtida rantenivaer, perio-
diseras over aterstaende |0ptid for respektive derivatkon-
trakt, Vid en vasentligt forandrad finansiering kan effekten
resultatforas vid stangning.

ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA

Moderbolagets pensionsataganden har berdknats och
redovisats baserat pa Tryggandelagen. Tillampning av
Tryggandelagen ar en forutsattning for skattemassig av-
dragsratt.

UPPSKJUTEN SKATT

De belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor
skattepliktiga temparara skillnader. Sambandet mellan re-
dovisning och beskattning gor att uppskjuten skatteskuld
inte sarredovisas i juridisk person avseende obeskattade
reserver. Obeskattade reserver redovisas med bruttobe-
lopp i resultat- och balansrakning.

KONCERNBIDRAG

Koncernbidrag, bade erhallna och ldmnade, redovisas som
bokslutsdisposition. Skatt pa koncernbidrag redovisas i
resultatrakningen.

FUSIONER

Fusioner redovisas enligt koncernvardemetoden, vilket
innebar att tillgdngar och skulder dvertas till varden som
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har sin grund i den fOrvarvsanalys som upprdttades vid det
ursprungliga forvarvet av det 6verlatande foretaget. Fusi-
onsdifferensen fors direkt till eget kapital.

© Not 3 - Uppskattningar och bedomningar
For att kunna uppratta finansiella rapporter i enlighet
med IFRS kravs att ledningen gor bedémningar och an-
taganden som paverkar vardet av redovisade tillgangar,
skulder, intakter och kostnader. Dessa uppskattningar och
bedémningar baseras pa historiska erfarenheter samt an-
dra faktorer, inklusive férvantningar pa framtida handelser,
som beddms vara rimliga under radande omstandigheter.
Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa bedémningar. De
uppskattningar och bedomningar som kan ha vasentlig
effekt pa det finansiella utfallet ar féljande:

Enstegstitade putsfasader

Egnahemsbolaget har en risk i de cirka 350 bostader
som byggts med enstegstatade putsfasader. Bolaget har
gjort avsattningar avseende framtida kostnader for puts-
skador. Se dven not 33,

Forménsbestimda pensionsforpliktelser

Vid berakning av den férmansbestamda pensionsfarpliktel-
sen har antaganden gjorts avseende bland annat diskonte-
ringsranta och inflation. Se vidare not 31.

Redovisning av forsiljning av egenuppréttade
fastigheter genom Brf

Koncernen uppfor och saljer fastigheter genom Egnahems-
bolaget. Dessa transaktioner sker bland annat genom att
en Bostadsrattsforening (Brf) bildas, som sedan ar mot-
tagare av den uppforda fastigheten. Brf konsolideras av
Framtiden eftersom foreningen kontrolleras av koncernen
och den tas bort fran balansrakningen nar kontroll inte
langre foreligger, vilket under normala omstandigheter
sker nar fastigheten éverlamnas till Brf. Intakter vad avser
dessa fastighetsforsaljningar redovisas saledes vid fardig-
stallandet. Nagon intaktsredovisning 6ver tid genomfors
inte, eftersom det inte finns ndgon extern motpart som
erhdller kontrollen ¢ver den producerade fastigheten..

Fastighetsvirdering

Nar koncernens fastighetsbestand inom de bostadsforval-
tande bolagen varderas anvands Datschas varderingsverk-
tyg. Varderingen baseras pa en tioarig kassaflodeskalkyl
samt ett berdknat restvarde, baserat pa driftsnettot for

ar elva. For berakning av kassaflodet/driftsnettot ar 1
anvands bedoémda hyror for 2022, schabloniserade drifts-
och underhallskostnader samt utgdende fastighetsskatt.
For utvecklingen av driftsnettot under kalkylperioden gors
antaganden om utveckling av inflation, hyror, langsiktigt
hyresbortfall, drifts- och underhallskostnader samt fast-
ighetsskatt. Dessa antaganden varierar beroende pa res-
pektive fastighets marknadslage och alder. Marknadslaget
avspeglas aven i direktavkastningskrav och kalkylrantor.
Alla antaganden som gors utgar ifran bedémningar gjorda
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av externa varderingsinstitut. Eftersom en vardering ska
spegla forvantade betalningskonsekvenser finns alltid en
osakerhet i bedomningen. Varje fastighet ar dessutom unik
och det ar svart att férutsaga hur priset vid en forsaljning
skulle utfalla. Ett bedémt marknadsvarde ar alltid behaftat
med ett visst osakerhetsintervall. | normala fall uppgar det
till mellan fem och tio procent. Koncernens marknadsvar-
den ar baserade pa ett antagande om att fastigheterna
saljs som styckefastigheter och inte som portféljer med
ett flertal fastigheter som skulle paverka jamnvikten mel-
lan utbud och efterfragan. VVarderingen bygger ocksa pa
ett antagande om att fastigheterna avyttras som forvalt-
ningsobjekt, det vill saga den vardedkning som kan uppsta
vid en forsaljning till en bostadsrattsforening beaktas inte.
De forvarv som gjorts av bostadsrattsforeningar kan dar-
med inte anvandas som underlag i vardebedoémningen. Se
aven vidare not 16.

En till synes liten forandring av efterfragan pa bostader
eller fastigheter i Goteborg kan ge stora effekter pa vardet
av koncernens fastighetsbestand inom de bostadsfarval-
tande bolagen. En effekt pa nedanstdende parametrar ger
foljande forandring av marknadsvarde och soliditet:

Effekt pa
marknads- Effekt pa
Forandring vardet soliditet
+/-0,2 %-
Hyraar 1 +-1% +/-1,7% enhet
Langsiktig vakansdrag/ -0,2 %-
hyresbortfall +1 %-enhet -1,7% enhet
Drift och underhalls- -/+0,1 %-
kostnad +-1% -/+0,6 % enhet
Avkastningskrav och -4,7 %-enhet/
kalkylranta +/-1 %-enhet -/+248% +2,9 %-enhet

Effekt pa marknadsvdrdet avser de bostadsforvaltande bolagens
fastigheter i tabellen ovan.
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© Not 4 - Hyresintiakter

© Not 6 - Driftskostnader

Koncernen 2021 2020 Koncernen 2021 2020
Bostader 5542978 5350717 Varme -553519 -456 611
Lokaler 451 888 414527 El -138210 -140742
Fordonsplatser 226028 211 388 Vatten och avlopp -219165 -207 270
6220 894 5976 632 Renhéllnimg -180024 -164 106
Fastighetsskotsel -707 160 -634 019
Reparationer -472 864 -334 243
Koncernens kontraktsportfolj bestar till storsta delen av Driftsadministration 568180 -498976
Iégenhetskoontrakt som normalt léper med en uppségﬂmngs— Ourigt 191 069 159201
tid om tre manader. Lokalkontrakt tecknas normalt pa 1-5
ar, med en uppsagningstid om vanligtvis 6-12 manader. -3030191  -2595168
Ovriga hyresintakter avser till storsta delen uthyrning av
parkeringsplatser och garage. Dessa kontrakt har normalt
samma upplsaglmngst\d s“omvett Iagenhet;kontqut. ) © Not 7 — Arvode till valda revisorer
De framtida icke uppsagningsbara leasingavgifterna for B
lokaler, i nominella varden, framgar av nedanstaende tabell:
Koncernen 2021 2020
Arvode till PwC
Koncernen 2021 2020 Revisionsuppdrag -2 742 -2 534
2 Revisionsverksamhet utover
Inom ett ar D 396 515 392 836 revisionsuppdraget 33 44
Mel\an %—5 ar 8339760 733523 Skatteradgivning 50 42
Over 5 ar 183515 226227 Guriga tjanster 115 307
1419790 1352586 2940 2922

© Not 5 - Forvaltningsintiakter

Koncernen 2021 2020
Forvaltningsuppdrag 18809 13673
Ovriga forvaltningsintakter 131948 123235

150757 136908

Ovriga farvaltningsintakter utgors till dvervagande del
av intakter i samband med utbyggnad av Framtidens Bred-
band.

Moderbolaget 2021 2020
Koncernarvode 52 000 52 000
Ovrigt 20615 12027

72615 64 027

Utdver ovanstdende arvode till valt revisionsbolag har
arvode utgatt for lekmannarevision med 1 650 tkr (1 510).

I bostadsbolagens arvode inkluderas moms, vilket utgor
en kostnad i deras verksamhet.

Moderbolaget 2021 2020

Arvode till PwC

Revisionsuppdrag -552 -588

Revisionsverksamhet utover

revisonsuppdraget - -27

Ovriga tjanster - 233
-552 -848

Utdver ovanstaende arvode till valt revisionsbolag har
arvode utgatt for lekmannarevision med 102 tkr (118).
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© Not 8 - Byggverksamhet

Koncernen 2021 2020
Intakter byggverksamhet 1196527 471168
Kostander byggverksamhet -1021722 -497 351
Summa byggverksamhet 174 805 -26183

Byggverksamheten avser Egnahemsbolagets smahus-
produktion av bostader som upplats med bostads- eller
aganderatt,

Intaktsredovisning sker vid slutbesiktning. Under aret
har 393 bostader (184) sdlts.

I kostnaderna ingar dven avsattning gallande uppféran-
de av putsfasader. Se vidare not 33.

© Not9 - Personal

Koncernen 2021 2020

Medeltal anstdllda

Kvinnor 543 462
Man 675 621
1218 1083

Loner och ersdttningar

Styrelseledaméter, styrelse-

suppleanter, vd och vice vd -15081 -15013
Ovriga anstallda -5756¢26 -516 063
-590 707 -531 076
Pensionskostnader
Styrelseledamoter, styrelse-
suppleanter, vd och vice vd -4 304 -4113
Ovriga anstallda -71179 -63 684
-75 483 -67 797
Ovriga sociala kostnader -199 619 -187 284
Summa personalkostnader -865 809 -786 157

PRINCIPER FOR ERSATTNING TILL

STYRELSE, VD OCH VICE VD, KONCERNEN

Till styrelsernas ordforande och ledamdter utgar arvode
enligt kommunfullmaktiges beslut. Arbetstagarrepresen-
tanter erhaller inte styrelsearvode.

Ersattning till de verkstallande och vice verkstallande
direktorerna utgors av grundloén, ovriga formaner samt
pension. Pensionsformaner och évriga férmaner utgar som
en del av den totala ersattningen. Ersattning till de verk-
stallande direktorerna beslutas av verkstallande direktéren
i moderbolaget i samrad med Goteborgs Stad.

Pensioner
De verkstallande direktorerna inom koncernen kan enligt
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fattningshavare har ratt att, med enstaka undantag, ga
i pension vid 65 ars alder. Pensionsformaner motsvarar
ersattning enligt ITP-planen.

Avgangsvederlag

De verkstallande direktérerna inom koncernen har avtalade
omsesidiga uppsagningstider pa mellan 1-6 manader och
vid uppsagning fran bolagens sida utgar avgangsvederlag
pa mellan 6-18 manader. Avtal finns med andra ledande
befattningshavare inom koncernen gallande uppsagnings-
tider pa mellan 6 och 12 manader. For resterande andra
ledande befattningshavare galler centrala kollektivavtal.

Vinstandels- och bonusplaner
Koncernen har inga vinstandels- och bonusplaner.

Ersdttningar och dvriga férmaner till ledande

befattningshavare, koncern

Grundloén/ )
styrelse- Ovriga Pensions-

2021 arvode formaner kostnad Totalt
Styrelseordférande 428 - - 428
Ovriga

styrelseledamoter 330 - - 990
Styrelsesuppleanter 233 - - 233
Verkstallande direktorer

och vice verkstallande

direktor 13430 72 4304 17 806
Ovriga ledande

befattningshavare 47 866 523 10567 58956
Totalt 62947 595 14871 78413

Grundlon/ .
styrelse- Ovriga Pensions-

2020 arvode formaner kostnad Totalt
Styrelseordférande 408 - - 408
Ovriga

styrelseledamoter 115¢2 - - 1152
Styrelsesuppleanter 221 - - 221
Verkstallande direktorer

och vice verkstallande

direktor 13232 99 3431 16 762
Ovriga ledande

befattningshavare 45 597 520 93939 56 056
Totalt 60610 619 13370 74 599

Ovriga férmaner avser kostférman. Pensionskostnad avser
den kostnad som paverkat arets resultat.

Gruppen Ovriga ledande befattningshavare bestar av
46 personer (59) totalt i koncernen.
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Foretagsledningens kdnsfordelning

Koncernen, % Kvinnor Méan
2021
Styrelse 36 64
\/d och 6vriga
ledande befattningshavare 48 5¢
2020
Styrelse 32 68
\/d och Gvriga
ledande befattningshavare 47 53
MODERBOLAGET 2021 2020
Medelantal anstallda
Kvinnor 15 14
Man 9 7
24 21
Loner och ersdttningar
Styrelseledamoter,
styrelsesuppleanter och vd -2 359 -2 355
Ovriga anstallda -18218 -15536
20577 -17 891

Pensionskostnader

Styrelseledamoter,
styrelsesuppleanter och vd -590 -526

Ovriga anstéallda 5310 -4061

-5900 -4 587
Ovriga sociala kostnader -7913 6772
Summa personalkostnader -34 390 -29 250

PRINCIPER FOR ERSATTNING TILL

STYRELSE OCH VD, MODERBOLAGET

Till styrelsens ordférande och ledaméter utgar arvode enligt
kommunfullmaktiges beslut. Arbetstagarrepresentanter
erhaller inte styrelsearvode.

Ersattning till verkstallande direktoren i moderbolaget
utgors av grundlon, dvriga formaner samt pension. Pen-
sionsformaner och 6vriga formaner utgar som en del av
den totala ersattningen. Ersattning till verkstallande direk-
t0r beslutas av stadsdirektoren i Goteborgs Stad.

Pensioner

Moderbolagets vd har premiebestamd pension pa 30 procent
av ordinarie I6n. Den pensionsgrundande I6nen begransas till
hogst 30 inkomstbasbelopp. For Gvriga befattningshavare
motsvarar pensionsformanerna ersattning enligt ITP-planen.

Avgangsvederlag

Med verkstallande direktdren har avtal traffats om en 6mse-
sidig uppsagningstid pa tre manader samt ett avgangsveder-

lag pa 6 manadsléner. Om anstallningstiden ar langre an

12 manader ar uppsagningstiden 6 manader och avgangs-

vederlaget 12 manader.

Ersdttningar och ovriga formaner till

ledande befattningshavare, moderbolaget
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Grundlén/ )
styrelse- Ovriga Pensions-

2021 arvode formaner kostnad Totalt
Styrelseordférande 80 80
Ovriga

styrelseledamoter 341 - - 341
Styrelsesuppleanter 71 - 71
Verkstallande direktor 1867 590 2457
Ovriga ledande

befattningshavare 3317 11 962 4290
Totalt 5676 11 1552 7239

Grundlén/ )
styrelse- Ovriga Pensions-

2020 arvode formaner kostnad Totalt
Styrelseordférande 83 83
Ovriga

styrelseledamoter 345 - - 345
Styrelsesuppleanter 82 - - 82
Verkstallande direktor 1845 526 2371
Ovriga ledande

befattningshavare 3132 10 854 3996
Totalt 5487 10 1380 6877
Ovriga férmaner avser kostférman. Pensionskostnad avser

den kostnad som paverkat arets resultat. Moderbolaget

redovisar samtliga pensionsplaner som avgiftsbestamda.

Gruppen Ovriga ledande befattningshavare bestar av

3 personer (3).

Foretagsledningens konsfordelning

Moderbolaget, % Kvinnor Man

2021

Styrelse 22 78

V/d och 6vriga

ledande befattningshavare 25 75

2020

Styrelse 22 78

\/d och Ovriga

ledande befattningshavare 25 75
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@ Not 11 - Kostnader fordelade

© Not 10 - Avskrivningar pa kostnadsslag
Koncernen 2021 2020 Koncernen 2021 2020
Planenliga avskrivningar Kostnader for ersattningar
! fastighetsfﬁrvaltningen till anstallda -862 159 -787 759
inom driftskostnader Avskrivningar 28779 32542
Immateriella -
anliggningstiligangar 5341 7322 Material/tjanster -328916¢2 2435672
IvEriiE -19946 21534 %ok‘alkosmader -31468 -33 065
Ovriga anléggningstillgéngar -2 259 -2 283 DM S inEder ~19386¢ L5555
27546 31139 -4 405430 -3465431
Planenliga avskrivningar Leasingkontrakt
inom centrala administrations-
kostnader Koncernen 2021 2020
Immateriella Rantekostnader pa leasingskuld 8925 7642
anlaggningstillgangar -350 -435 Kostnader for korttidsleasar
Inventarier -393 418 och leasar av lagt varde 43226 42802
-743 -853
Planenliga avskrivningar Operationella leasingkostnader
[nomIBYBEVeTkSamhet Moderbolaget 2021 2020
Inventarier -490 -550 Inom 1. & 4944 4792
-490 550 Mellan1-5 & 17561 18704
Summa avskrivningar -28779 -32 542 Over 5 ar 0 1325
-22 505 -25 421
Moderbolaget 2021 2020
: e Under perioden kostnadsforda
Planenliga avskrivningar . ‘
g iy B e s o leasingavgifter -4474 4751
Immateriella
an\aggm‘ngstwllgangar -195 195 | moderbolaget utgdrs den operationella leasingen framst
Inventarier =27 29 av lokalhyra. Lokalhyresavtalet ar indexreglerat och foljer
-467 -491 utvecklingen av KPI.
FRAMTIDEN 91
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© Not 12 - Resultat frén finansiella poster

Koncernen 2021 2020
Finansiella intdkter
Resultat fran évriga vdrde-
papper och fordringar som
dr anldggningstillgéngar
Resultatandelar 384 408
Realisationsvinster 0 1815
Utdelning 6 6
390 2229
Ovriga rénteintdkter och
liknande resultatposter
Ranteintakter 3682 3841
3682 3841
Summa finansiella intakter 4072 6070
Finansiella kostnader
Ovriga réintekostnader och
liknande resultatposter
Rantekostnader -282 641 -280670
Rantekostnader pa leasingskuld -8925 -7 642
Vardeforandring
derivatinstrument netto 252088 -50640
Ovriga finansiella kostnader -233 -317
-39711 -339 269
Aktiverad ranta i projekt 37 359 38538
Summa finansiella kostnader -2 352 -300 731
Finansnetto 1720 -294 661

Rantesatsen som anvants under dret avseende aktiverad

ranta uppgar till 1,2 procent (1,3).

Finansieringskostnad

Koncernens genomsnittliga finansieringskostnad uppgick
2021 till 1,21 procent (1,32) enligt intern rapportering.
Den genomsnittliga finansieringskostnaden inklusive
vardeforandring av derivatportfoljen uppgick 2021 till

0,14 procent (1,56).
Moderbolaget 2021 2020
Finansiella intakter
Resultat fran andelar
i koncernféretag
Anteciperade utdelningar 77477 65947
77 477 65 947
Ovriga rénteintékter och
liknande resultatposter,
Koncernféretag
Ranteintakter 278409 276758
278 409 276 758
Summa finansiella intakter 355 886 342 705
Moderbolaget 2020 2019
Finansiella kostnader
Ovriga réntekostnader och
liknande resultatposter
Rantekostnader -265339 -262 622
Ovriga finansiella kostnader -11527 -12192
-276 866 -274 814
Summa finansiella kostnader -276 866 -274 814
Finansnetto 79020 67 891
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© Not 14 - Skatt pa arets resultat

Moderbolaget 2021 2020 Koncernen 2021 2020
Aterforing periodiseringsfond 4300 1200 Aktuell skattekostnad -91 685 -109 086
Erhallna koncernbidrag 548105 552000 Uppskjuten skatt -2420164 -639881
Ldmnade koncernbidrag -554105 -562 000 Skatt hanforlig till aktuariell
vinst/forlust -11899 6422
-1 700 -8 800
-2523748 -742 545
Erhallna koncernbidrag
Poseidon 71000 216 000
Familjebostader - 9000 Uppskjuten skatt redovisad
Bostadsbolaget 313105 325500 i resultatrakningen/totalresultatet
GGteborgsLokaler 23000 Koncernen 2021 2020
Egnahemsbolaget 140000 = Obeskattade reserver 4188 12971
Stérningsjouren 1000 1500 Finansiella instrument -51 930 10470
548105 552 000 Forvaltningsfastigheter -2372231 -664 476
Avsattningar -752 330
Ldmnade koncernbidrag Aktuariella resultat -11899 6422
Goteborgs Stadshus AB 417200 479700 Ovrigt 561 824
Fami\jebostéder 92 000 = -2 432 063 -633 459
Egnahemsbolaget - 54 000
Framtiden Byggutveckling 2000 2500
Bygga Hem 100 1300 Skillnaden mellan rets skattekostnad/intakt och
Goteborgslokaler 41 305 8000 skattekostnad/intakt baserad pa gallande skattesats
Gardstensbostader 1500 16 500 Koncernen 2021 2020
554 105 562 000 Redovisat resultat fore skatt 12191 646 3590351
Skatt enligt gallande
skattesats, 20,6 procent -2511479 -768 335
Skatteeffekt av kostnader/
intdkter som inte dr skattemds-
sigt avdragsgilla/skattepliktiga:
Skattepliktiga intakter som
ej ingar i resultatet -53 -127
Avdragsgilla kostnader som ej
ingar i resultatet 390 -
Ej skattepliktiga intakter -11 503 3008
Ej avdragsgilla kostnader -139¢2 -359¢2
Schablonintakt
periodiseringsfond -4 -326
Uppskjuten skatteintakt
p.g.a. sankt skattesats 24 958
Justering avseende tidigare
period 293 1869
Arets skattekostnad -2523748 -742 545
\/agd genomsnittlig skattesats for koncernen var
20,7 procent (20,7).
Under 2018 fattade Riksdagen beslut om att sanka
skattesatsen i tva steg. Under aren 2019-2020 galler
21,4 procent och under aren 2021 och framat galler
20,6 procent,
FRAMTIDEN 93
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Moderbolaget 2021 2020
Aktuell skattekostnad -11 -191
Uppskjuten skatt 505 1037

494 846

Uppskjuten skatt redovisad
i resultatrakningen

Moderbolaget 2021 2020
Skattereduktion inventarier 3 -
Finansiella instrument 502 1037

505 1037

Skillnaden mellan arets skattekostnad/intdkt och
skattekostnad/intdkt baserad pa gdllande skattesats

Moderbolaget 2021 2020
Redovisat resultat fore skatt 74 649 61 790
Skatt enligt gallande

skattesats, 20,6 procent -15377 -13°223

Skatteeffekt av kostnader/
intdkter som inte dr skattemds-
sigt avdragsgilla/skattepliktiga:

Skattepliktiga intakter som ej

© Not 15 - Ovriga immateriella
anldggningstillgdngar

Koncernen 2021 2020
Ingaende anskaffningsvarde 97 683 94 690
Ink6p 2127 3207
Forsaljningar/utrangeringar -1360 -3490
Foérandring koncernstruktur - 1360
Omklassificeringar - 1916
Utgdende ackumulerade

anskaffningsvarden 98 450 97 683
Ingaende avskrivningar -78996 -71 326
Forsaljningar/utrangeringar 794 509
Foérandring koncernstruktur - -295
Arets avskrivningar -5798 -7 884
Utgdende ackumulerade

avskrivningar -84 000 -78 996
Utgaende planenligt restvarde 14 450 18 687

De immateriella anlaggningstillgdngarna avser koncern-
gemensamma fastighetssystem, intranat och diarie-/
arendehanteringssystem.

ingar i resultatet 53 -8 Moderbolaget 2021 2020
Ej skattepliktiga intakter 15360 14113 Ingaende anskaffningsvarde 975 975
Ej avdragsgilla kostnader -34 -6 Inkop - -
Avdragsgilla kostnader som e Utgaende ackumulerade
ingar i resultatet 2 - anskaffningsvarden 975 975
Schablonintakt periodiserings-
fond -4 -6 . o
Justering avseende tidigare Iongaende avskrivningar -585 -390
period - -24 Arets avskrivningar -195 -195
Arets skattekostnad 494 846 Utgdende ackumulerade
avskrivningar -780 -585
Utgaende planenligt restvarde 195 390

De immateriella anlaggningstillgangarna avser koncern-
gemensamt intrandt och diarie-/arendehanteringssystem.
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© Not 16 - Forvaltningsfastigheter

Marknadsvarde (tkr) 2021 2020
112373583 104622362

Ingdende balans 1 januari
Marknadsvarde forvaltnings-

fastigheter kopta bolag - 2156 500
Omklassificering mark
fran varulager - 78500

Investeringar inklusive varde-
bevarande underhall och forvary 3895358 4841926

Fastighetsforsaljningar -90 240 -15472
Ovrig icke realiserad vardedkning 83982020 689767

Utgaende balans 31 december 125160721 112 373583

Koncernens fastighetsbestand varderas dels vid varje
arsskifte och dels i samband med delarsbokslut dar varje
fastighet asatts ett marknadsvarde (verkligt varde). For
koncernens bostadsforvaltande bolag berdknas vardena

i Datschas varderingsverktyg och ska spegla mest sanno-
likt pris vid en forsaljning av varje fastighet pa den 6ppna
marknaden. Vardering av koncernens kommersiella fastig-
heter inom GoteborgslLokaler sker via en extern oberoende
varderare. Samtliga fastighetsvarderingar i koncernen ar
att betrakta som niva 3 enligt IFRS 13, eftersom inte na-
gon indata ar observerbar for utomstaende.

For att kvalitetssakra den interna varderingsmodellen
for de bostadsforvaltande bolagens fastigheter externvar-
deras ett representativt urval av dessa fastigheter arligen
av externa varderingsinstitut. De externvdrderade fast-
igheterna utgdr 5,0 procent av antalet och representerar
8,5 procent av marknadsvardet.

VARDERINGSTEKNIK FOR INTERNVARDERING

Datschas varderingsverktyg har anvants vid den interna
varderingen av de bostadsforvaltande bolagens fastig-
heter. Den grundlaggande varderingsmetodiken i Datscha
varderingsverktyg ar baserat pa en kassaflodesmetod som
bygger pa varje fastighets forvantade kassaflode under de
kommande tio aren samt ett beraknat restvarde, baserat pa
driftsnettot for ar elva. | kassaflodet ingar kontrakterade
intakter och bedémda kostnader. Kontraktshyran minskas
med en schabloniserad drifts- och underhallskostnad samt
fastighetsskatt. For utveckling av driftsnettot under kal-
kylperioden gors antaganden om utveckling av inflation,
hyror, langsigtidgt hyresbortfall, drifts- och underhallskost-
nader samt fastighetsskatt. For kalkylperiodens sista

ar beraknas ett restvarde, vilket motsvarar ett bedomt
marknadsvarde vid denna tidpunkt. Driftsnettot och rest-
vardet uttrycks i nominella termer och diskonteras med en
kalkylranta som ar baserad pa marknadens direktavkast-
ningskrav.

Direktavkastningkrav och kalkylranta styrs av vilket lage
varje fastighet har. Alla bostadsfastigheter delas in i kate-
gori A, B eller C med undergrupper A1-A5, B1-B5 samt
C1-C3 beroende pa lage och attraktivitet utifran markna-
dens bedémning. Al-laget har hogst efterfragan, medan
(3 karaktariseras av lagst efterfragan. Lagesindelningen
styr ocksa drifts- och underhallskostnaderna, tillsammans
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med vilket vardear varje fastighet har. Fastigheterna delas
in i grupper efter vardedr. Vardearet styrs av fastigheter-
nas nybyggnadsar med arstillagg for storre investerings-
och underhallsatgarder,

Kalkylranta och direktavkastningskrav harleds ur de
transaktioner som noteras pa marknaden. Harledning sker
dels med hjalp av egna analyser baserade pa information i
ortsprissystem, i nyhetsbrev och fran fastighetsvarderare,
dels med hjalp av de bedoémningar som de externa varde-
ringsinstituten gor. Varje fastighet ar unik och fastigheter
som normalt omsatts under ett ar gar inte direkt att jam-
fora med de fastigheter som har varderas. Det ar dessutom
svart att dra generella slutsatser fran genomforda affarer,
och de avkastningskrav som baseras pa Framtidens interna
lagesindelning, ar behdftade med viss osakerhet, Osaker-
heten visas till exempel genom att de externa varderings-
instituten tillampar olika rantekrav pa samma typ av fastig-
het, vilket resulterat i olika nivaer pa vardebedémningarna.

UNDANTAG FRAN VARDERINGSFORFARANDET
For vissa fastigheter gors justeringar som avviker fran det
normala varderingsforfarandet. Enbostadshus varderas
med en ortsprismetod. De fastigheter dar fastighetsaga-
ren har ett storre eller mindre atagande an vad som ar nor-
malt for fastighetstypen, justeras for kassaflodeseffekter
utover det normala. Projektfastigheter varderas enligt ett
separat forfarande, dar vardet beraknas som om byggna-
den vore fardigstalld vid vardetidpunkten varefter atersta-
ende kostnader dras av. Fastigheter under nyproduktion
samt fastigheter dar planerade aktiveringar uppgar till
minst 10 procent av fastighetens marknadsvarde, varderas
enligt principen for projektvardering.

BEGRANSNINGAR

Fastigheterna har varderats var for sig utan hansyn till
portfoljeffekter eller andra omstandigheter som skulle avvika
fran en normal forsaljningsprocess. Antaganden som gors

i den interna varderingen utgar ifran bedomningar gjorda av
de externa varderingsinstituten. Eftersom en vardering ska
spegla forvantade betalningskonsekvenser finns alltid en
osdkerhet i bedomningen. Varje fastighet har unika
egenskaper som inte alltid kan beaktas i en schabloniserad
modell och det ar svart att forutsaga hur priset vid en
forsdljning skulle utfalla. Ett beddmt marknadsvarde ar alltid
behaftat med ett visst osakerhetsintervall. | normala fall
uppgar det tillmellan 5 och 10 procent.

ANTAGANDEN

Vardetidpunkten for varderingen ar 2021-12-31, vilket
innebadr att alla antaganden som ligger till grund for varde-
beddmningen speglar de forhallanden som vid detta datum
var kanda pa marknaden. VVardena i nedanstaende tabeller
avser internvardering av de bostadsforvaltande bolagens
fastigheter.
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Lage

Indata, 2021 Huvudsaklig informationskalla A B C Summa

Bruttointakt, kr/kvm Baseras pa hyreskontrakt per 31/12-2021 1382 1245 1022 1240

Drift och underhdll, kr/kvm  Schablonsiffra som styrs av vardear och lage 450 455 494 462

Fastighetsskatt, kr/kvm Baseras pa utgdende fastighetsskatt 2021 27 26 23 26

Driftsnetto, kr/kvm Differens mellan intakter och kostnader 897 758 489 743

Direktavkastning, % Kvoten av driftsnettot och marknadsvardet 26 34 44 31
Berdknas i varderingen pa driftsnettot

Marknadsvarde, kr/kvm i 10-driga kassaflodesanalyser 34641 22 446 11189 24 085
Berdknas i varderingen pa driftsnettot

Marknadsvarde, mnkr i 10-driga kassaflodesanalyser 62 581 46678 13588 122847

Ldge

Indata, 2020 Huvudsaklig informationskalla A B C Summa

Bruttointakt, kr/kvm Baseras pa hyreskontrakt per 31/12-2020 1351 1208 990 1207

Drift och underhall, kr/kvm Schablonsiffra som styrs av vardedr och lage 449 456 496 463

Fastighetsskatt, kr/kvm Baseras pa utgaende fastighetsskatt 2020 27 25 23 25

Driftsnetto, kr/kvm Differens mellan intakter och kostnader 868 722 459 712

Direktavkastning, % Kvoten av driftsnettot och marknadsvardet 2,7 3,6 4,6 3,2
Berdknas i varderingen pa driftsnettot

Marknadsvarde, kr/kvm i 10-driga kassaflédesanalyser 31977 20122 9882 21920
Beraknas i varderingen pa driftsnettot

Marknadsvarde, mnkr i 10-driga kassaflodesanalyser 57317 41 037 11789 110144

Alla berakningar i tabellen avser genomsnittet for respektive indata och lage.

AVKASTNINGSKRAV OCH KALKYLRANTOR
Avkastningskraven som har tillampats pa bostaderna har
justerats ner i de flesta lagena. Jamfort med arsskiftet
2020 har avkastningskraven sankts med mellan-0,10 och
-0,45 procentenheter.

Det genomsnittliga direktavkastningskravet i internvar-
deringen uppgick till 3,36 procent och bestar av det vagda
avkastningskravet for bostader, lokaler och parkering
baserat pa intakter i Datschas varderingsverktyg, Direkt-
avkastningskravet for bostader varierade mellan 1,30 och
4,30 procent beroende pa lage. FOr de bostadsforvaltande
bolagens lokaler och 6vriga ytor har direktavkastningskra-
vet varierat mellan 5,20 och 7,80 procent.

KPI

Den inflation (KPI) som ligger till grund for de flesta fram-
tida bedémningar i kassaflodena beddms till 2 procent
per ar.

HYROR OCH HYRESUTVECKLING

Ingaende bruttohyror for bostader har i det totala bestandet
okat med 3,8 procent sedan foregaende ars vardebeddm-
ning. Da ingar dven ombyggda och nyproducerade fastighe-
ter. Bruttohyror for lokaler har kat med 6,8 procent och dven
hyran for parkering har 6kat med 6,8 procent.

DRIFTS- OCH UNDERHALLSKOSTNADER

Dessa har i varderingen baserats pa normaliserade kost-
nader for aktuell fastighetstyp, vardedr och lage. FOr bo-
stader uppgar dessa kostnader till mellan 350 och 525 kr/
kvm. Den lagsta kostnaden avser centralt belagna nypro-
ducerade fastigheter, till exempel bostdader pa Torpagatan
i Bjorkekarr. Lokaler i anslutning till bostaderna antas ha en
nagot lagre drifts- och underhallskostnad. Genomsnittlig
antagen drifts- och underhallskostnad for alla koncer-
nens fastigheter ar 470 kr/kvm (468). Drifts- och under-
hallskostnaderna antas folja KPI med tillagg for en extra
kostnadsokning motsvarande 0,25 procent.

'

FASTIGHETSAVGIFT/FASTIGHETSSKATT
Fastighetsavgift/fastighetsskatt belastar driftsnettot

i enlighet med de regler for fastighetsavgift/fastighets-
skatt som galler fran december 2007. Det innebar att de
flesta av koncernens fastigheter belastas med schablon-
beloppet 1 459 kr per lagenhet.

2021 2020

41032998 40616660
47404868 46642214

88437866 87258874

Taxeringsvarde mark
Taxeringsvarde byggnad
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© Not 18 — Nyttjanderéttstillgangar

Koncernen 2021 2020 Koncernen 2021 2020
Ingdende anskaffningsvarde 318931 268024 Ingdende balans 254757 242 069
Inkép 28067 20036 Tillkommande kontrakt,
Forsaljningar/utrangeringar -26213 -13 866 i enlighet med IFRS 16 42738 12688
Omklassificeringar 7795 93267 Utgdende balans 297 495 254757
Forandring koncernstruktur - 138 004
Utgaende ackumulerade Nyttjanderattstillgangar avser huvudsakligen tomtrattsavtal.
anskaffningsvarden 328 580 318 931
Ingdende avskrivningar -267 409 -219053
Forsaljningar/utrangeringar 24 450 13597 @ Not 19 — Ovriga anlﬁggningsﬁllgéngar
Férandring koncernstruktur - -33548
Arets avskrivningar -25849 -28405
N Koncernen 2021 2020
Utgaende ackumulerade
avskrivningar -268 808 -267 409 Ingdende anskaffningsvarde 55713 154 930
Utgaende planenligt restvarde 59772 51522 Ink6p o 4 456
Utrangeringar/forsaljningar -8301 -
e 5021 o Forandring koncernstruktur - 92
oceboage Omklassificeringar 33564  -99765
Ingaende anskaffningsvarde 2392 2341 Utgéende ackumulerade
Inkép 72 51 anskaffningsvarden 13882 55713
Utgdende ackumulerade o P
anskaffningsvérden 2 464 2392 Iungaende avskrivningar -45 497 -144 417
Arets avskrivningar -734 -753
\ngéende avskrivningar -1506 -1210 Omklassificeringar 33420 99 765
Arets avskrivningar 272 2% Forandring koncernstruktur - 92
Utgdende ackumulerade Utrangeringar/férsaljningar 2794
avskrivningar -1778 -1 506 X
Utgaende ackumulerade
Utgaende planenligt restvérde 686 886 avskrivningar -10017 45497
Utgdende planenligt restvarde 3 865 10216

FRAMTIDEN
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investeringar i annans fastighet.
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© Not 20 - Andelar
i koncernforetag

© Not 21 - Andelar i intresseforetag
och gemensamt styrda foretag

Moderbolaget 2021 2020 Koncernen 2021 2020
Ingdende redovisat varde 3379300 2487828 Ingdende anskaffningsvarde 29918 31677
Kop - 457600 Inkop 20220 3403
Aktieagartillskott 403399 433872 Forsaljning - -204
Utgaende redovisat vérde 3782699 3379300 Resultatandelar/
omklassificering -590 -4 958
Utgaende ackumulerade
Organisations- Antal Bokfort anskaffningsvarden 49 548 29918
Koncernforetag nummer andelar vdrde
Utgaende planenligt restvarde 49 548 29918
Bostads AB Poseidon 556120-3398 13600 1237840
Goteborgs stads
bostadsaktiebolag 556046-8562 400000 1222042 . .
- L Antal Kapital- Bokfort
Familiebostader i Indirekt &gda andelar  andel % varde
Goteborg AB 556114-3941 27500 426264
Gardstenshostader Ellesbokomplementaren AB 340 33 34
AB 556536-0277 10000 138784 Gardsas Utvecklings AB 490 49 49
Goteborgs Egnahems Gdrdsas Torgbolag KB 1 56 1970
AB 556095-3829 160000 231956 KB Ellesho 2 ) 33 1967
SlfegzInen Core- Berguvens samfallighets-
b?rg AB 556643-7934 4000 35198 férening 1 63 22500
Forvaltnings AB Hasslo garage-
Goteborgslokaler 556082-4897 10000 475862 oo AR ateorening 1 98 23028
Framtiden Byggut-
veckling AB 556731-5170 5000 10500 Summa aktier och andelar 49 548
Stérningsjouren i
Goteborg AB 556657-1443 5000 3253
3781 699 Organisations- Arets Eget
Indirekt agda nummer resultat  kapital
Samtliga dotterbolag &r helégda. Samtliga har sitt sate Ellesbo-
i Goteborg, komplementdren AB 556432-9810 - 102
Samtliga aktier i GoteborgsLokaler férvérvades per Gardsas Utvecklings AB- 556599-9694 - 111
1 april 2020 for 457 600 tkr. Se vidare not 48. Gardsas Torgbolag KB 969673-5233 -5 3649
KB Ellesbo 2 916844-6442 739 5948
Berguvens
samfallighetsforening 717917-1355 -/68 35469
Hasslo garage-
samfallighetsforening 717919-3458 25 2650

Samtliga intresseforetag och gemensamt styrda foretag

har sitt sate i Goteborg.
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© Not 22 - Fordringar hos intresseforetag
och gemensamt styrda foretag

Koncernen 2021 2020
Ingaende anskaffningsvarde 5600 5600
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden 5600 5600
Utgaende planenligt restvarde 5600 5600
© Not 23 - Andra langfristiga

vardepappersinnehav

Koncernen 2021 2020
Ingaende anskaffningsvarde 2826 5820
Inkop 11140 -
Forsalining/Amortering -2 994
Utgdende ackumulerade

anskaffningsvdrden 13966 2826
Ingdende nedskrivningar -1128 -1 500
Forsdlining 372
Utgadende ackumulerade

nedskrivningar -1128 -1128
Utgaende planenligt restvarde 12838 1698

Andra Iangfristiga vardepapper bestar mestadels av ande-

lar i bostadsrattsforeningar.
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© Not 24 — Derivatinstrument

Derivatinstrument anvands for att reducera for ranteriskexpo-
nering. Koncernens riskhantering beskrivs i not 47 Finansiell
riskhantering. Redovisat varde fordelar sig enligt nedan:

2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar  Skulder Tillgangar  Skulder
Langfristiga
Fristaende
derivat

- rantederivat 20168 -9563¢2 7706 -326325

Kortfristiga

Fristaende
derivat

-rantederivat 1562 -11632 1703 -20706

Verkligt varde motsvarar redovisat varde i tabellen ovan.

© Not 25 - Andra langfristiga fordringar

Koncernen 2021 2020
Ingaende fordran 10986 9975
Omklassificering - 40
Tillkommande/avgaende

andelar 184 971
Utgaende fordran 11170 10986
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© Not 26 - Finansiella instrument
per kategori

Redovisningsprincpierna for finansiella instrument har
tillampats for nedanstdende poster, koncernen:

Tillgangar varderade Ovriga
till verkligt varde via finansiella Summa
2021-12-31 resultatrakningen tillgangar tillgangar
Tillgangar i balansrakningen
Derivatinstrument 21730 21730
Kundfordringar och andra
fordringar - 394 602 394 602
Andra langfristiga vardepapper
och andra langfristiga fordringar - 29608 29608
Likvida medel - 84 84
21730 424 294 446 024
Skulder varderade till Ovriga
verkligt varde via finansiella Summa
2021-12-31 resultatrakningen skulder skulder
Skulder i balansrakningen
Upplaning -22 943760 -22 943760
Leasingskuld -297 495 -297 495
Derivatinstrument -107 264 - -107 264
Leverantorsskulder -64817/8 -64817/8
Ovriga skulder -487 728 -487 728
-107 264 -24 377 161 -24 484 425
Tillgdngar vérderade Ovriga
till verkligt varde via finansiella Summa
2020-12-31 resultatrakningen tillgangar tillgangar
Tillgangar i balansrakningen
Derivatinstrument 9409 - 9409
Kundfordringar och andra
fordringar - 688 327 688 327
Andra langfristiga vardepapper
och andra langfristiga fordringar - 18284 18284
Likvida medel - 87 87
9 409 706 698 716 107
Skulder varderade till Ovriga
verkligt varde via finansiella Summa
2020-12-31 resultatrdkningen skulder skulder
Skulder i balansrakningen
Upplaning -22190148 -22190148
Leasingskuld - -254757 -254757
Derivatinstrument -347 031 - -347 031
Leverantorsskulder - -584 078 -584 078
Ovriga skulder -660273 -660 273
-347 031 -23689256 -24 036287
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Upplysning om verkligt virde

Upplysning kravs om vardering till verkligt varde per niva
i foljande verkligt varde hierarki:

Niva 1 - Noterade priser pa en aktiv marknad for iden-
tiska tillgadngar eller skulder

Niva 2 - Andra observerbara data for tillgangen eller
skulden an noterade priser inkluderade i niva 1,
antingen direkt (d.v.s. som prisnoteringar) eller
indirekt (d.v.s. erhallna fran prisnoteringar).

Niva 3 - Data for tillgdngen eller skulden som inte
baseras pa observerbara marknadsdata.

Samtliga koncernens finansiella instrument som varderas
till verkligt varde klassificeras som niva 2.

Berakningen av verkligt varde baseras pa marknadsmas-
siga noteringar och allmant vedertagna berakningsmeto-
der. Kreditportféljen marknadsvarderas med utgangspunkt
i den svenska swaprantan pa varderingsdagen med tillagg
av en marknadsmassig kreditmarginal. Derivatportfoljien
marknadsvarderas utifran den svenska swaprantan pa var-
deringsdagen. Ranteswapar varderas genom att framtida
kassafléden diskonteras till ett nuvarde baserad pa noterad
marknadsranta for aktuell I6ptid. | vardet ingdr inte upplu-
pen ranta. Forward rate Agreement (FRA) varderas genom
att den avtalade rantan jamfors med den officiella mark-
nadsnoteringen for respektive kontrakt. Marknadsvarde for
derivat med optionsinslag (Cap-kontrakt, swaptioner och
strukturerade swapar) motsvaras av aktuellt dterképspris
pa varderingsdagen.

© Not 27 - Varulager m.m.

Koncernen 2021 2020

Pagdende arbeten
for annans rakning 868719 920 244

868 719 920 244
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© Not 28 — Kundfordringar

Koncernen 2021 2020
Kundfordringar 59917 75995
Avgar osdkra fordringar -35705 -31 302
Kundfordringar netto 24212 44 693

varav kundfordringar inom Gote-
borgs Stads namnder och bolag 9066 18818

Per den 31 december 2021 var kundfordringar uppgaende
till 16 818 tkr (12 998) forfallna utan att nagot nedskriv-
ningsbehov ansags foreligga. Aldersanalysen av dessa
kundfordringar framgar nedan:

Koncernen 2021 2020
Mindre an 3 manader 13852 8182
3-6 manader 640 1715
Mer an 6 manader 2326 3101

16 818 12998

Per den 31 december 2021 har koncernen redovisat kund-

fordringar dar nedskrivningsbehov foreligger pa 35 705 tkr

(31 302). Aldersanalysen av de osékra kundfordringarna ser
ut enligt foljande:

Koncernen 2021 2020
Mindre an 3 manader -4 329 -1755
3-6 manader -4 659 -5033
Mer an 6 manader -26717 -24 514
Summa osadkra kundfordringar -35705 -31 302

Forandring i reserven for osakra kundfordringar ar som foljer:

2021 2020
Ingaende balans 1 januari -31 302 -25999
Reservering for osdkra fordringar -17 422 -16917
Fordringar som skrivits
bort under dret 12856 11133
Aterforda outnyttjade belopp 163 481
Utgdende balans 31 december -35705 -31 302

Avsattningar respektive aterforingar av reserver for osakra
kundfordringar ingar i posten driftskostnader i resultatrak-
ningen. Den maximala exponeringen for kreditrisk per

balansdagen ar det verkliga vardet pa ovanstaende poster.
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© Not 29 - Forutbetalda kostnader och

upplupna intékter
Koncernen 2021 2020
Forutbetalda hyreskostnader 5737 6406
Forutbetalda PRI-kostnader 3692 3210
Forutbetalda licenser 2289 2199
Forutbetald arrende/tomtratt 449 449
Upplupna hyresintakter 818 1108
Upplupna forvaltningsintakter 6322 125
Upplupna forsakringsintakter 93965 34972
Ovrigt 75194 60 361
104 466 108 830
Moderbolaget 2021 2020
Forutbetalda hyreskostnader 1093 1155
Forutbetalda finansiella
kostnader - -
Upplupna ranteintakter,
koncernforetag 22014 23511
Balanserad ranta
derivatinstrument 8117 11251
Ovrigt 8935 3994
40159 39911

© Not 30 — Obeskattade reserver

av forpliktelsen minskar och att det darmed uppstar
en aktuariell vinst, En sankning medfor det motsatta
scenariot.

Inflationsrisk - hogre inflation leder till hogre skulder.
Livslangdsantaganden - pensionsforpliktelserna
innebar att de anstallda som omfattas av planen ska
erhalla formanerna livet ut vilket medfor att hojda livs-
langdsantaganden resulterar i hogre pensionsskulder.

Durationen pa forpliktelsen, som anvands som grund for
att faststalla diskonteringsrantan, uppgar till 16 ar (18).
Aterstaende livslangd for en 65-arig kvinna bedoms
uppga till 24 ar (24) och for en man till 22 ar (22).

Den forsakringstekniska berakningen av pensionsfor-
pliktelser och pensionskostnader baseras pa foljande
antaganden:

Moderbolaget 2021 2020
Periodiseringsfond, 2015 - 4300
0 4300

© Not 31 - Avsidttningar for pensioner

FORMANSBESTAMDA PLANER
Koncernens formansbestamda plan ar en ITP-plan som
omfattar tjansteman. Férmansbestamda planer omfattar
i huvudsak alderspension och respektive arbetsgivare
har vanligtvis ett atagande att betala livsvarig pension.
Intjdnandet bygger pa antalet anstallningsar och den
anstallde maste vara ansluten till planen ett visst antal ar
for att uppna full ratt till dlderspension. For varje ar tjanar
den anstallde in 6kad ratt till pension, vilket redovisas som
pension intjanad under perioden samt Okning av pensions-
dtagandet.

Genom sina formansbestamda pensionsplaner ar kon-
cernen exponerad mot ett antal risker, de mest vasentliga
riskerna beskrivs nedan:

Forandring i obligationernas avkastning - om dis-
konteringsrantan andras uppstar aktuariell vinst eller
forlust, En 6kning innebar att det beraknade vardet

Koncernen % 2021 2020
Diskonteringsranta, den 1 januari 1,00 1,40
Diskonteringsranta, den

31 december 1,80 1,00
Framtida arliga lénedkningar 3,00 3,00
Framtida arliga pensionsokningar 3,00 3,00
Personalomsattning 2,00-5,00 2,00-5,00

Inflation 2,00 2,00

Samtliga koncernens pensionsforpliktelser ar ofonderade.
Foljande avsattning for pensionsforpliktelser har gjorts i balans-
rakningen:

Koncernen 2021 2020
Forpliktelsens nuvarde den

31 december 398 341 438901
Loneskatt 38939 50002
Skuld som redovisas i balans-

rakningen den 31 december 437 280 488 903

Nedanstaende tabell forklarar pensionsskuldens
forandring, exkl. Ioneskatt:

Koncernen 2021 2020
Forpliktelsens nuvarde

vid periodens borjan 438901 407 458
Intjaning under aret 16881 14 890
Pensionsutbetalningar -14513 -14436
Ranta 4484 5891
Aktuariell vinst (5)/forlust (+) 47412 25098

Nuvdrde av pensionsskuld
vid arets slut 398 341 438 901
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Avstamning av forédndring av pensionsskulden:

Koncernen 2021 2020
Nettoskuld i balansrakningen

vid drets ingang 488903 451 070
Aktuariell vinst (-)/forlust (+) att

redovisa i Ovrigt totalresultat -58380 31834
Periodens pensionskostnad 21270 20435
Pensionsutbetalningar -14513 -14436
Nettoskuld vid arets slut 437 280 488 903

Den aktuariella vinsten om 58 380 tkr bestar av:

forlust pa grund av erfarenhetsbaserade justeringar
om 12402 tkr

vinst beroende pa effekter av férandrade finansiella
antaganden om 70 782 tkr

det ar inga forandringar i de demografiska
antagandena

Periodens pensionskostnad avseende
formansbestdmda planer:

Koncernen 2021 2020
Kostnader avseende tjanst-

goring under innevarande ar 16881 14 890
Ranta pa forpliktelsen 4985 6501
Justeringspost l6neskatt -596 -956

Pensionskostnader for
formansbestamda planer 21270 20435

Koncernen forvantas att betala 15 688 tkr till den formans-
bestamda planen under nasta rakenskapsar.

Kénslighetsanalys

De antaganden som har mest paverkan for koncernens
pensionsforpliktelse ar diskonteringsrantan, I0nokningen,
inflationen och livslangden.

Diskonteringsranta,

+/- 0,5 %-enheter: 0,50 % 1,00 % 1,50 %
Forpliktelsens nuvarde

vid periodens slut 479817 437280 399711
LOnedkning

+/- 0,5 %-enheter 250 % 3,00 % 3,50 %

Forpliktelsens nuvarde
vid periodens slut 422867 437280 454093

Inflation, +/- 0,5 %-enheter 1,50 % 2,00 % 2,50 %

Forpliktelsens nuvarde

vid periodens slut 407001 437280 470600

Livslangd, +/-1 ar -1ar DUS14 +1ar

Forpliktelsens nuvarde

vid periodens slut 415802 437280 459063
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Avgiftsbestamda planer

Planerna omfattar i huvudsak alderspension, sjukpension
och familjepension. Premierna betalas I6pande under aret
av respektive koncernforetag till separata juridiska enheter,
exempelvis forsakringsbolag. Storleken pa premien baseras
pa lénen. Pensionskostnaderna for perioden ingdr i resulta-
trakningen och uppgar till 55592 tkr (48 348).

For ett flertal av koncernforetagen tryggas ataganden
for alderspension och sjukpension for tjansteman genom
forsakring i Alecta. Enligt uttalande fran Radet for finan-
siell rapportering UFR 10 ar detta en formansbestamd plan
som omfattar flera arbetsgivare. For rakenskapsaret 2021
har koncernen inte haft tillgang till sddan information som
g0r det majligt att redovisa dessa planer som en formans-
bestamd plan. Alecta saknar information om fordelning
av intjanandet mellan arbetsgivare, for merparten av de
intjanade pensionsférmanerna. Dessutom saknas ett i alla
avseenden faststallt regelverk for hur eventuella dverskott
eller underskott som kan uppkomma ska hanteras. | forsta
hand tacks forluster av Alectas kollektiva konsoliderings-
kapital. Pensionsplaner enligt ITP som tryggas genom for-
sakring i Alecta redovisas darfor som en avgiftsbestamd
plan.

Vid utgangen av 2021 uppgick Alectas kollektiva konso-
lideringsniva for formansbestamda forsakringar preliminart
till 169 procent (148). Den kollektiva konsolideringsnivan
mater fordelningsbara tillgangar i forhallande till forsak-
ringsatagandet, beraknat enligt Alectas forsakringstek-
niska metoder och antaganden, vilka inte Gverensstammer
med IAS 19.

Arets avgifter for pensionsférsakringar som ar tecknade
i Alecta uppgar till 24 706 tkr (20400). 2022-ars premier
berdknas uppga till 10 346 tkr.

Koncernens andel av totala sparpremier for ITP 2 i Alec-
ta for 2021 uppgar till 0,06 procent. Koncernens andel
av totalt antal aktiva forsakrade i ITP 2 per 31 december
2021 uppgar till 0,10 procent.



ARS- 0CH HALLBARHETSREDOVISNING 2021 Noter ———
© Not 32 - Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisad i balansrakningen
Koncernen 2021 2020 Moderbolaget 2021 2020
Uppskjutna skatteskulder Uppskjutna skatteskulder
- Skillnad redovisat varde - Finansiella instrument 1419 1921
och skattemassigt varde ; ;
fastigheter 19411573 17039342 ngﬁk‘“:”a SkaTtEf(’kfﬁr'"far .
- Obeskattade reserver 44 288 4476 €3 emporars SKANaCer - -
Uppskjutna skattefordringar Utgaende balans 1416 1921
-Finansiella instrument -17620 -69550
- Avsattningar -40114 -52 765
- Ovriga temporara skillnader -1151 -591
Utgaende balans 19396976 16964912
Forandring avseende uppskjuten skatt, koncernen
Obeskattade Foérvaltnings- Under-  Finansiella Avsatt- )
2021 reserver fastighet skott  instrument ningar Ovrigt Totalt
Ingdende balans 48476 17039342 0 -69550  -52765 -591 1696431¢
Uppskjuten skatt redovisad
i resultatrakningen -4188 2372231 51930 752 -560 2420165
Uppskjuten skatt som
redovisas i totalresultatet - - - 11839 - 11899
Uppskjuten skatt som
redovisats i eget kapital - - - 0
Utgaende balans 44288 19411573 0 -17620 -40114 -1151 19396976
2020
Ingdende balans 51373 16133320 0 -59080 46013 233 16080433
Képt bolag 10074 240946 - - - 251020
Uppskjuten skatt redovisad
i resultatrakningen -12971 664 476 - -10470 -330 -824 639881
Uppskjuten skatt som
redovisas i totalresultatet - - - - -642°2 - -642°2
Uppskjuten skatt som
redovisats i eget kapital - - - - 0
Utgdende balans 48476 17039342 0 69550 -52765 -591 16964912
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Garantidtaganden avser bland annat dtaganden i resultatavraknade

byggprojekt, av vilka stoérre delen beddms bli reglerade inom tva ar.

| garantidtaganden ingar ocksa kostnader for beddmda ataganden for
uppforda bostader med enstegstdtade putsfasader. Egnahemsbolaget
har byggt cirka 350 bostader med denna typ av fasader.
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Foriandring avseende uppskjuten skatt, moderbolaget
Obeskattade Forvaltnings- Under-  Finansiella Avsatt- .
2021 reserver fastighet skott  instrument ningar Ovrigt Totalt
Ingdende balans - - 1921 - - 1921
Uppskjuten skatt redovisad
i resultatrakningen - - -502 -3 -505
Utgdende balans 0 0 0 1419 0 -3 1416
2020
Ingdende balans - - - 2958 - 2958
Uppskjuten skatt redovisad
i resultatrakningen - - - -1037 - -1 037
Utgdende balans 0 0 0 1921 0 0 1921
© Not 33 - Ovriga avsittningar
Koncernen
Garanti- )
2021 ataganden Ovrigt Totalt
Ingdende balans 48 301 - 48301
Avsattning under aret 7334 - 7334
Avsattning tagen i ansprak -14190 - -14190
Utgdende balans 41 445 0 41 445
Koncernen
Garanti- .
2020 ataganden Ovrigt Totalt
Ingdende balans 46 636 - 46 636
Avsattning under dret 5423 5423
Avsattning tagen i ansprak -3758 - -3758
Utgaende balans 48 301 0 48 301
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@ Not 34 - Skuldernas forfallotider

Mindre Mellan Mellan Mer

Koncernen anlar loch2ar 2och5ar an5ar Summa
2021-12-31

Skulder till Géteborgs Stad, forfall 596 760 - - 21935000 22531760
Skulder till Goteborgs Stad, ranta 130300 37 348 198136 0 366 445
Extern laneskuld, forfall - - 412000 - 412 000
Extern laneskuld, ranta 1936 1936 3873 - 7 746
Leasingskuld 8925 8925 26774 252871 297 495
Skulder till moderbolag 417 200 - 417 200
Leverantorsskulder 648178 648178
Ovriga rorelseskulder 85678 85678
Interimsskulder 1086607 - - - 1 086 607
Derivatinstrument 11632 21128 63298 11 206 107 264
Summa skulder 2987817 69 337 704141 22199077 25960372

Mindre Mellan Mellan Mer

Moderbolaget anlar loch2ar 2och5ar an5ar Summa
2021-12-31

Skulder till Goteborgs Stad, forfall 596 760 - - 21935000 22531760
Skulder till Goteborgs Stad, ranta 130300 37348 198136 0 366 445
Extern laneskuld, forfall - - 412000 - 412 000
Extern laneskuld, ranta 13936 1936 3873 7746
Skulder till koncernforetag 708211 - - 708 211
Skulder till moderbolag 417 200 417 200
Leverantorsskulder 6357 - - 6357
Ovriga rorelseskulder 5241 - - 5241
Interimsskulder 59116 - - 59116
Summa skulder 1925722 39 284 614 069 21935000 24 514 075

Koncernen/moderbolaget har erhallit bindande kreditléften pa 703 240 tkr (841 852).

| beloppet ingar kreditléften fran Goteborgs Stad med 703 240 tkr (841 852).

@ Not 35 - Finansiella skulder

Goteborgs Stad har beslutat att upplaning i forsta hand ska
ske via Stadens internbank.

Radntebdrande skulder, mnkr

Koncernen/moderbolaget

2021 2020
Nominellt/ Nominellt/
redovisat  Marknads- redovisat  Marknads-
varde vdrde varde varde
Skulder till
Goteborgs Stad 22532 22610 21778 21853
Kommuninvest 412 411 412 418
Totalt 22944 23021 22190 22271
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© Not 38 — Leverantorsskulder

Kreditportféljens forfallostruktur Koncernen 2021 2020
(inkl. kreditloéften) 2021-12-31 . .
Leverantorsskulder, Goteborgs
Stads namnder och bolag 88409 69033
A R Leverantorsskulder, dvriga 559769 515045
Ar Belopp, mnkr Andel, %
648178 584 078
2022 6147 27
2023 2700 12 Moderbolaget 2021 2020
2z L0535 8 Leverantdrsskulder, Goteborgs
2025 2312 10 Stads namnder och bolag 489 494
2026 1150 5 Leverantorsskulder, 6vriga 5868 2512
Summa 22 944 100 6 357 3 006
Koncernens refinansieringsbehov sakerstalls av Goteborgs
Stad varfor koncernens Ian med forfall under kommande 12
manader betraktas som langfristiga. | ovanstaende tabell ® Not 39 — Upplupna kostnader och
edovisas kreditportfoljens faktiska forfallostruktur. - .. ..
forutbetalda intakter
© Not 36 - Skulder till kreditinstitut
Koncernen 2021 2020
Koncernen/Moderbolaget 2021 2020 Upplupna rantekostnader 49594 61 968
L3n Kommuninvest 412 000 412 000 Upplupna sociala avgifter 29533 27 600
412 000 412 000 Upplupna personalkostnader 57220 554722
Upplupna kostnader
for underhall 102 744 125243
Upplupna kostnader for
kuld 11 Goteb d el, varme o likn. 154410 126447
© Not 37 - Skulder till Goteborgs Sta Forutbetalda hyresintakter 548650 524 470
Upplupna ombyggnadskostnader 33726 58878
Koncernen/Moderbolaget 2021 2020 Upplupen kostnad
Lenefristint fastighetsskotsel 7336 23089
angfristigt Ian o
hos Géteborgs Stad 21935000 21320000  Ovrist 103394 122906
Kortfristigt Ian 1086 607 1126023
hos Goteborgs Stad 596 760 458148
22531760 21778148  Moderbolaget 2021 2020
Beviljat belopp, checkkredit 1300000 1300 000 Upplupna rantekostnader 49594 61 968
Upplupna sociala avgifter 402 384
Upplupna personalkostnader 2695 2323
Balanserad ranta
derivatinstrument 1228 1925
Ovrigt 5197 6288
59116 72 888
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© Not 44 - Forandring skulder

© Not 40 - Eventualforpliktelser © Not 42 - Erlagda rantor i finansieringsverksamheten
Koncernen 2021 2020 Koncernen 2021 2020 Koncernen
Ansvarsforbindelse PRI 4757 4 656 Erlagd ranta i den I6pande Skulder till Skulder till
Ansvarsforbindelse Fastigo 10753 95197 verksamheten ~268628 ~27¢831 2021 Goteborgs Stad  Kommuninvest Totalt
5 : Aktiverad rantai
]&Japspéisgkﬁgts;gr;&%?\\/skatt via 84 594 77603 investeringsverksamheten -37 359 -38538 Ingdende balans 21778148 412 000 22190148
Ovriga ansvarsférbindelser 861 861 -305 987 -311 369 Upptagnalén /5361¢ _ /53612
100 965 93117 Utgadende balans 22531760 412 000 22943760
Moderbolaget 2021 2020
Erlagd ranta i den I6pande 2020
Koncernen har erhallit uppskov med stampelskatt vid verksamheten 288769 -280913 Ingdende balans 18749611 0 18749611
internforsdljning av fastigheter. Stampelskatten ska -288 769 -290 913 Upptagna an 2260062 412000 2672062
erlaggas da fastigheten saljs externt. Overtagna skulder via forvarv 768475 - 768475
Utgdende balans 21778148 412 000 22190148
Moderbolaget 2021 2020 q . .. o
g © Not 43 - Specifikation av kassaflodet fran
Borgensataganden, o . S .
Koncerfbietag 242 553 232764 forandringar i rorelsekapital Moderbolaget
Ansvarsforbindelse Fastigo 350 319 Skulder till Skulder Skulder till
242 903 233083 Koncernen 2021 2020 2021 Goteborgs Stad koncernforetag Kommuninvest Totalt
E?r‘f‘”?”g AN E ] 51525 EEEERE Ingdende balans 21778148 77328 412000 22 267 476
6randring av .
- ) ) kortfristiga fordringar 311709 3899 Upptagna lan /53612 91547 - 845159
gf;ee;iﬂgiizs&l%a“ biEEm 1O EMEEMiferelE(s Sise- Férindring av avsattningar 1689 3061 Utgaende balans 22531 760 168875 412 000 23112635
' Foérandring av rorelseskulder -144734 82498 5020
216 811 -318 380 .
Ingdende balans 18749611 49034 - 18798645
. - . Uppt E 3028537 28294 412 000 3468831
© Not 41 - Justeringar for poster som ej Moderbolaget 2021 2020 pptagnalan
ingér i kassaflodet m. m. Forandring av Utgdende balans 21778148 77 328 412 000 22 267 476
kortfristiga fordringar -220328 121 342
Koncernen 2021 2020 Forandring av rorelseskulder 2360 49
Avskrivningar, nedskrivningar -217 968 121391
och aterfoéring nedskrivningar
avseende immateriella, materi-
ella och finansiella anlaggnings-
tillgangar 28779 32 542
Vardeférandring forvaltnings-
fastigheter -8982 020 -689767
Realisationsvinst/forlust
vid forsdlining av materiella
anlaggningstillgangar -206 -962
Avsattningar 4623 9782
Ovrigt 784 4097
-8 948 040 -644 308
Moderbolaget 2021 2020
Avskrivningar, nedskrivningar
och aterféring nedskrivningar
avseende immateriella,
materiella och finansiella
anlaggningstillgangar 467 491
467 491
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© Not 45 - Likvida medel

Likvida medel utgors av balansrakningens poster, kassa-
och bankmedel. Av dessa utgor O tkr (0) sparrade medel.

@ Not 46 — Nettolaneskuld

Nettolaneskulden bestar av rantebarande laneskulder samt
avsattningar till pensioner/PRI med avdrag for likvida medel.

© Not 47 - Finansiell riskhantering

Framtidenkoncernen har en centraliserad finansiell or-
ganisation. All finansiell verksamhet inom koncernen

ar samordnad och hanteras av moderbolaget. Malet for
Framtidenkoncernens finansverksamhet ar att samordna
koncernens finansieringsbehov. Fran och med den férsta
januari 2020 ansvarar Goteborgs Stads koncernbank for
koncernens rante- och finansieringsrisk inom ramen for
Goteborgs Stads riktlinje for finansverksamheten.

Framtidenkoncernen ar i sin verksamhet exponerad for
olika typer av finansiella risker. Med finansiella risker avses
ranterisk, likviditets- och refinansieringsrisk, valutarisk
samt kredit- och motpartsrisk.

Derivatinstrument innehas for att sakra befintlig rante-
exponering mot forandringar i rantenivaer och valutakur-
ser. Alla derivatinstrument varderas till verkligt varde och
effekten av vardeférandringen redovisas i finansnettot.
Rantederivat innehas for att fa 6nskad rantebindningstid
i den befintliga lanefinansieringen. Alla vardef6randringar
pa sadana instrument redovisas i finansnettot. Sakrings-
redovisning tillampas inte. Inga nya derivatkontrakt har
ingatts under 2021.

Nedanstaende tabeller visar nettoexponeringens rante-
forfallostruktur och genomsnittliga ranta.

Nettoexponering avseende |an, placeringar och
derivatinstrument, 2021-12-31, koncernen/moderbolaget

Belopp, Nominell

mnkr ranta, %

2022 -5397 13
2023 -2 200 03
2024 -9735 11
2025 -2 312 08
2026 -1 400 08
2027 -1 200 08
2028 -500 07
2029 -200 05
Totalt -22 944 11

Genomsnittlig effektiv rantesats avseende kreditportfoljen
inkl. derivat uppgar till 1,1 procent (1,2).

Koncernens nyupplaning sker i forsta hand via Géteborgs
Stads koncernkontostruktur. Tidigare ingangna laneavtal
med Goteborgs Stads koncernbank kommer successivt

att refinansieras via koncernkontostrukturen enligt en
faststalld plan. Koncernens likviditets- och finansierings-
behov sakras av Goteborgs Stad den kommande 12-mana-
dersperioden. Koncernens langfristiga kapitalférsorjning
faststalls beloppsmassigt i ett arligt [anetak beslutat av
kommunfullmaktige.

Den 31 december 2021 uppgick koncernens likvida till-
gangar till 0 mnkr (0,1). Kreditavtal och outnyttjade krediter
uppgick den 31 december 2021 till 703 mnkr (842). Utesta-
ende kreditavtal avser outnyttjad intern checkkredit i Gote-
borgs Stads koncernkonto.

Moderbolagets likvida tillgdngar uppgick till O mnkr (0) vid
utgangen av 2021, Kreditavtal och outnyttjade krediter upp-
gick den 31 december 2021 till 703 mnkr (842). Utestaende
kreditavtal avser outnyttjad intern checkkredit i Goteborgs
Stads koncernkonto.

Det framtida likviditetsbehovet som koncernen kan over-
blicka begransas till den likviditet som behovs for den fort-
satta forvaltningen av det befintliga fastighetsbestandet
och nyproduktionen av bostader. Kassaflodet fran den I6pan-
de verksamheten ar och férvantas forbli positivt och ar jamnt
fordelat 6ver aret. Kombination av detta kassafldde samt en
relativ 1ang planeringshorisont for investeringar begransar
behovet av likviditetsreserver. Med hansyn till kassaflode,
outnyttjade krediter samt att Goteborgs Stad garanterar vart
upplaningsbehov under kommande 12 manader, bedémer vi
att likviditetsrisken ar begransad.

Den 31 december 2021 fanns ingen valutaexponering,

Den 31 december 2021 uppgick koncernens samlade
motpartsexponering i derivatinstrument till O mnkr (O) inklu-
sive upplupna rantor, beraknat som nettofordran per motpart.
For en enskild motpart uppgick hogsta nettofordran till O
mnkr (0). Vid berakningen har sa kallad netting tillampats
enligt gallande ISDA-avtal. Forvaltnings AB Framtiden har
ISDA-avtal med samtliga externa finansiella motparter, vilka
lagst ska ha kreditbetyget A3 hos Moodys och/eller kreditbe-
tyget A- hos S & P Global ratings. F6r moderbolaget uppgick
den samlade motpartsexponeringen till O mnkr (0).

Nedanstaende tabell visar den I6ptidsvagda volymen avse-
ende derivatexponering fordelat per kreditbetyg per den 31
december 2021:

Finansiella motparter Loptidsvagd
med lang rating derivatvolym, %
AAA/Aaa -
AA+/Aal -
AA-/Aa3 48
A+/AL 22
A/A2 30
A-/A3 -
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Koncernens hyresfordringar ar fordelade pa ett stort antal
hyresgaster. Hyresforluster i forhallande till koncernens
nettoomsattning uppgick till 0,2 procent (0,2).

MARKNADSVARDE FINANSIELLA

INSTRUMENT

Berakningen av verkligt varde baseras pa marknadsmassi-
ga noteringar och allmant vedertagna berakningsmetoder.
Kreditportféljen marknadsvarderas med utgangspunkt i

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2021

den svenska swaprantan pa varderingsdagen med tillagg
av en marknadsmassig kreditmarginal. Kreditportfoljens
marknadsvarde var 23 021 mnkr per den 31 december
2021 enligt denna varderingsmetod, vilket ska stallas i re-
lation till portfoliens nominella belopp pa 22 944 mnkr. Vid
motsvarande vardering den 31 december 2020 6versteg
marknadsvardet det nominella vardet med 81 mnkr.

Ranteswappar varderas genom att framtida kassafloden
diskonteras till ett nuvarde baserat pa noterad marknads-
ranta for aktuell loptid.

Nominella belopp och marknadsvarde for derivatportfoljen, mnkr, koncernen/moderbolaget

2021-12-31 2020-12-31
Nominellt Marknads- Nominellt Marknads-
belopp varde belopp vdrde
Ranteswappar, netto -11 500 -86 -13200 -338
Totalt -11 500 -86 -13 200 -338

FINANSNETTOTS RANTEKANSLIGHET

Under antaganden om oférandrad lanevolym samt ofér-
andrad l6ptid och positionssammansattning avseende
nettoexponeringen, kommer koncernens finansnetto att
paverkas enligt tabellen nedan. Berdkningen ar baserad pa
den ranteniva som gallde vid utgadngen av 2020 samt en
omedelbar och bestdende ranteférandring pa en procent-
enhet fOr hela avkastningskurvan.

Finansnettots rantekdnslighet, exkl. marknadsvardering
derivat, 2021-2024, mnkr, koncernen

2021 2022 2023 2024

Finansnettots rantekanslighet 2021-2024, mnkr,
moderbolaget

2021 2022 2023 2024

Ranteniva
2021-12-31 -244 -195 -189 -185
Ranta +1 %-enhet -246 -263 -280
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Ranteniva
2021-12-31 15 1 1 1

Ranta +1 %-enhet
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KREDIT- OCH DERIVATPORTFOLJERNAS
RANTEKANSLIGHET

De verkliga varden som redovisats for kredit- respektive
derivatportfoljen baseras pa radande marknadsrantor per
2021-12-31. For att bedéma portféljernas rantekanslighet
har berakning skett med en forandring av marknadsrantor-
na med en procentenhet.

Kredit- och derivatportféljers rantekanslighet 2021-12-31,
mnkr, koncernen/moderbolaget

© Not 49 - Upplysningar om nérstaende och
koncerninterna transaktioner

Koncernen star under bestammande inflytande fran sin
agare Goteborgs Stad. Nagra transaktioner med ledande
befattningshavare eller nyckelpersaner, utver lon och an-
dra ersattningar, se not 9, har inte forekommit.

Intdkter fran och kostnader
till andra koncernféretag m.m. 2021 2020

Koncernen

Intakter, %

Kreditportfolj Derivatportfolj Goteborgs Stads namnder
Nominellt och bolag 5 6

Rante- Nominellt Marknads- varde, Marknads-
antagande varde varde netto varde Kostnader, %
Ranteniva Goteborgs Stads namnder
2021-12-31  -22944 -23021 -11500 -86 och bolag 26 28
Ranta +1 %- .
enhet -22 944 -22987 -11500 220 Kop av fast egendom

© Not 48 — Foretagsforvarv

Under 2020 forvarvades samtliga aktier i Férvaltnings AB

Goteborgslokaler fran systerbolaget Higab for 457 600 tkr.

Forvarvet skedde per 1 april 2020.

Kopeskilling forvarv dotterbolag 457 600

Tillgangar och skulder som redovisas

till féljd av forvarvet ar foljande: Verkligt varde

Forvaltningsfastigheter/pagdende ombyggnad 2156500

Ovriga anlaggningstillgéngar 103586
Omsattningstillgangar 28 666
Uppskjuten skatt -251 020
Langfristiga skulder -768475
Kortfristiga skulder -118 800
Forvarvade nettotillgangar 1150457
Skillnad koépeskilling/nettotillgangar -692 857

Transaktionen gjordes till underpris inom ramen for en
omstrukturering inom Goteborgs Stad. Kopeskillingen pa
457 600 tkr baserades pa bolagets egna kapital i koncer-
nens rapportering till kommunen.

Skillnaden mellan kdpeskillingen och de férvarvade net-
totillgangarna redovisas direkt mot eget kapital som en
transaktion med aktieagaren.

eller andra tillgangar, tkr

Goteborgs Stads namnder
och bolag 99094 198239

Forsaljning av fast egendom
eller andra tillgangar, tkr

Goteborgs Stads namnder
och bolag 2907 10232

Moderbolaget

Intakter, %

Bolag inom Framtidenkoncernen 100 993

Kostnader, %

Bolag inom Framtidenkoncernen 25 25
Goteborgs Stads namnder
och bolag 16 18

Kop av fast egendom
eller andra tillgangar, tkr
Bolag inom Framtidenkoncernen - -

Goteborgs Stads namnder
och bolag - -

Forsaljning av fast egendom
eller andra tillgangar, tkr

Bolag inom Framtidenkoncernen - -

Goteborgs Stads namnder
och bolag - -

Vid kép och forsaljning mellan bolag i Framtidenkoncernen
tillampas samma principer for prissattning som vid transak-
tioner med extern part. Kop och forsaljning av fastigheter
sker dock till skattemassiga restvarden och andra anlagg-
ningstillgdngar normalt till bokfort varde, vid kop och for-
sdljning inom koncernen.

For upplysning om lan hos Goteborgs Stad se not 37.
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© Not 50 - Forslag till vinstdisposition

Till arsstamman i moderbolaget star foljande

vinstmedel till férfogande:

Ingdende balanserade vinstmedel 3467687
Erhallet aktiedgartillskott 331 257
Forandring fond for utvecklingsutgifter 118
Arets resultat 75143
Summa 3874 205
Styrelsen foreslar att ovanstaende

belopp disponeras enligt foljande:

| ny rakning balanseras 3874 205
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© Not 51 - Héndelser efter balansdagen

Det har inte intraffat ndgon vasentlig handelse att redo-
gora for efter rakenskapsarets utgang.
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Arsredovisningens undertecknande ————

Arsredovisningens undertecknande

Styrelsen och verkstéllande direktoren intygar hér-
med att arsredovisningen har upprittats enligt Arsre-
dovisningslagen samt RFR 2 och ger en réttvisande bild
av foretagets stéllning och resultat och att forvaltnings-
berittelsen ger en riattvisande dversikt 6ver utveckling-
en av koncernens verksambhet, stéllning och resultat
samt beskriver vasentliga risker och osédkerhetsfaktorer
som foretaget stér infor.

Styrelsen och verkstéllande direktoren intygar hér-
med att koncernredovisningen har upprattats enligt

International Financial Reporting Standards (IFRS),
sdsom de antagits av EU, och ger en réttvisande bild av
koncernens stillning och resultat och att férvaltnings-
berattelsen for koncernen ger en réittvisande oversikt
6ver utvecklingen av koncernens verksambhet, stéllning
och resultat samt beskriver védsentliga risker och osé-
kerhetsfaktorer som de foretag som ingar i koncernen
star infor.

Goteborg den 9 februari 2022

Kjell Bjorkqvist Stefan Svensson Johan Svensson
Ordférande 1.e vice ordférande 2.e vice ordférande
Tamara Nesic Martin Nilsson Kurt Eliasson
ledamot ledamot ledamot
Bernt Sabel Jan Jornmark Erik Woxlin
ledamot ledamot ledamot

Terje Johansson
verkstallande direktor

\/ar revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har lamnats den 9 februari 2022
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Karin Olsson
Auktoriserad revisor

\/ar granskningsrapport har avgivits den 9 februari 2022.

Bengt Bivall
av kommunfullmaktige
utsedd revisor

Lars-Ola Dahlqgvist
av kommunfullmaktige
utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Forvaltnings AB Framtiden, Org. nr 556012-6012

Rapport om arsredovisningen

och koncernredovisningen

UTTALANDEN

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncern-
redovisningen for Forvaltnings AB Framtiden for ar 2021.
Bolagets arsredovisning och koncernredovisning ingar pa

sidorna 59-114 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en'i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets
finansiella stallning per den 31 december 2021 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt ars-
redovisningslagen. Koncernredovisningen har upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla va-
sentliga avseenden rattvisande bild av koncernens
finansiella stallning per den 31 december 2021 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
International Financial Reporting Standards (IFRS), sasom
de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens och kon-
cernredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget
och rapport over totalresultatet och rapport over finansiell
stallning for koncernen.

GRUND FOR UTTALANDEN
Vihar utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till moder-
bolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar till-
rackliga och andamalsenliga som grund for vara uttal-
anden,

ANNAN INFORMATION AN ARSREDOVISNINGEN
OCH KONCERNREDOVISNINGEN

Detta dokument innehaller dven annan information an ars-
redovisningen och koncernredovisningen och aterfinns pa
sidorna 1-47,49-58 samt 115-147. Utéver annan infor-
mation i detta dokument sa rapporterar bolaget till agaren
i rapporten “Arsrapport 2021 Forvaltnings AB Framtiden”
som vi inhamtade fore datumet for denna revisors rapport.
Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har an-
svaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncern-
redovisningen omfattar inte denna information och vi gor
inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra
information.

| samband med var revision av arsredovisningen och kon-
cernredovisningen ar det vart ansvar att lasa den informa-
tion som identifieras ovan och 6vervaga om informationen
i vasentlig utstrackning ar oforenlig med arsredovisningen
och koncernredovisningen. VVid denna genomgang beaktar vi

aven den kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen samt
bedémer om informationen i dvrigt verkar innehadlla vasentli-
ga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende
denna information, drar slutsatsen att den andra informa-
tionen innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att
rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE
DIREKTORENS ANSVAR

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har an-
svaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen
upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredo-
visningslagen och, vad galler koncernredovisningen, enligt
IFRS, sa som de antagits av EU, och arsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att
uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredo-
visningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren
for bedémningen av bolagets och koncernens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt,
om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

REVISORNS ANSVAR

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om hu-
ruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalan-
den. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovis-
ningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen
av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisarsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar.

Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt

lagar och andra forfattningar

UTTALANDEN

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredo-
visningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och
verkstallande direktérens forvaltning for Forvaltnings AB
Framtiden for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten en-
ligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrel-
sens ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

GRUND FOR UTTALANDEN
Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
\Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revi-
sorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbola-
get och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har
i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrack-
liga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE
DIREKTORENS ANSVAR

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning
av om utdelningen dar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning
och risker staller pa storleken av moderbolagets och kon-
cernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvalt-
ningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortl6pande bedéma bolagets och koncernens
ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisa-
tion ar utformad sa att bokfaringen, medelsforvaltningen
och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktéren
ska skota den l6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder
som ar nodvandiga for att bolagets bokféring ska fullgoras
i Overensstammelse med lag och for att medelsforvaltning-
en ska skdtas pa ett betryggande satt.

REVISORNS ANSVAR

\Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktéren i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolags-
lagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

FRAMTIDEN
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Vart mal betraffande revisionen av forslaget till disposi-
tioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart utta-
lande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoéma
om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisions-
sed i Sverige alltid kommer att upptdacka atgarder eller for-
summelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen
av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webb-
plats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar.
Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den 9 februari 2022

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Karin Olsson
Auktoriserad revisor
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Granskningsrapport

Granskningsrapport {or 2021

Till arsstamman i Forvaltnings AB Framtiden Org. nr. 556012-6012

Till kommunfullmdktige [or kdannedom

Vi, lekmannarevisorer i Forvaltnings AB Framtiden, har
granskat bolagets verksamhet under 2021. Granskningen
har utforts av sakkunniga som bitrader lekmannarevi-
sorerna.

Bolagets styrelse och verkstallande direktér ansvarar
for att verksamheten bedrivs i enlighet med lagar och

munallagen, kommunens revisionsreglemente, god revi-
sionssed i kommunal verksamhet och med beaktande av
de beslut kommunfullmaktige och drsstamman har fattat.
En sammanfattning av granskningen har dverlamnats till
bolagets styrelse och verkstallande direktor i en gransk-
ningsredogorelse. Granskningen har genomforts med den

—— Fastighetsforteckning

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2021

/
foreskrifter, bolagsordning samt agardirektiv. Vart ansvar inriktning och omfattning som behovts for att ge rimlig P
ar att granska om bolagets verksamhet har skotts pa ett grund for var bedomning. 4
andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfreds- Vi bedomer att bolagets verksamhet har skdtts pa ett ,;'
stdllande satt och om bolagets interna kontroll har varit andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfreds-
tillracklig. stallande satt och att bolagets interna kontroll har varit I
Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kam- tillracklig. 5
/ . ] /
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Lekmannarevisor utsedd av  Lekmannarevisor utsedd | | ) Centrum
kommunfullmdktige av kommunfullmdktige I N VARA FASTIGHETER

118

FRAMTIDEN

Fastighets-
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Nordost

Centrum

Sydvast

Hisingen

Totalt bostads-
forvaltande bolagen

Goteborgsl.okaler

Totalt Framtiden-
koncernen

Karta 6ver koncernens

fastighetsbestand

FRAMTIDEN

119

120
125
133
137
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“Sydvdst

Sedan arsskiftet 2020/2021 har G6teborgs
Stad en ny organisation. Da upphorde den
tidigare organisationen med tio stadsdels-
ndamnder och ersattes med nya fackndmnder.

Istéllet for de tio stadsdelarna och social
resursférvaltning skapades sex nya fackfor-
valtningar uppdelade pa funktionsstod,
aldre samt vard- och omsorg och socialfor-
valtningar for Centrum, Hisingen, Nordost
och Sydvist. En rad verksamheter férdes
ocksa over till redan befintliga
fackforvaltningar i staden.

I och med den nya organisationen upphorde
ocksa stadsdelsndmnderna som geografisk
indelning av Goteborgs Stad och ersattes av
fyra nya stadsomraden, som 6verensstam-
mer med socialférvaltningarnas indelning;
Centrum, Hisingen, Nordost och Sydvist.

Pa foljande sidor f6ljer koncernens fastig-
hetsforteckning, uppdelad per stadsomrade.
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Stadsomrade/ Fastig- Lokal- Stadsomrade/ Fastig- Lokal-
Primar- hets-  Fastighets- Bostads- vta, Antal Taxerings- Primar- hets-  Fastighets- Bostads- vta, Antal Taxerings-
omrade dgare V) beteckning Besoksadress Vdrdedr  yta, kvm kvm bostdder vdrde, tkr omrade dgare Y beteckning Besodksadress Vardear yta, kvm kvm bostdder varde, tkr
NORDOST Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:44 Tellusgatan 6-30 2018 15038 1 171 182000
Angereds Centrum PO Angered 117:2 Betselvagen 20 2021 1863 - 28 21700 Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:45 Merkuriusgatan 25-73 1967 13447 - 178 109000
Angereds Centrum PO Angered 117:3 Titteridammsvagen 2021 3404 - 55 102 582 Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:9 Merkuriusgatan 1-23 1977 6864 - 87 57200
Gunnilse EH Angered 316 Gunnilse - - - - Vdstra Bergsjon FB Bergsjon 38:1 Siriusgatan 30-54 1970 - 4040
Rannebergen BB Angered 81:2 Fjdllviolen 1 1974 5754 - 92 47 600 Vdstra Bergsjon FB Bergsjon 38:2 Siriusgatan 24-28 1970 5073 14 71 40000
Rannebergen BB Angered 81:3 Fjallviolen 5 1974 5681 15 91 46 459 Vastra Bergsjon FB Bergsjon 38:3 Siriusgatan 16-22 1970 6282 488 92 51282
Rannebergen BB Angered 82:12 Fjallhavren 2 1973 3661 1 59 30600 Vdastra Bergsjon FB Bergsjon 38:4 Siriusgatan 38-42 1970 4860 37 72 38400
Rannebergen BB Angered 82:13 Fiallhavren 5 1973 5019 - 80 40800 Vastra Bergsjon FB Bergsjon 38:5 Siriusgatan 30-36 1970 6390 75 96 51471
Rannebergen BB Angered 82:16 Fjallkapan 3 1972 3984 - 60 33400 Vastra Bergsjon FB Bergsjon 38:6 Siriusgatan 60-64 1973 5068 - 72 41000
Rannebergen BB Angered 82:17 Fjallkapan 6 1972 5226 - 79 43400 Vastra Bergsjon FB Bergsjon 38:7 Siriusgatan 54-58 1971 4610 495 67 38294
Rannebergen BB Angered 82:18 Fjallkapan 11 1971 3956 27 59 33074 Véstra Bergsjon FB Bergsjon 38:8 Siriusgatan 72-76 1970 4860 54 72 38400
Rannebergen BB Angered 82:2 Fjallglimmen 8 1973 - 948 - Vastra Bergsjon FB Bergsjon 38:9 Siriusgatan 66-70 1970 4860 21 72 38400
Rannebergen BB Angered 82:21 Fjdlinejlikan 4 1973 5787 22 87 47632 Vastra Bergsjon FB Bergsjon 39:10 Siriusgatan 98-106 1972 9023 19 146 73400
Rannebergen BB Angered 82:22 Fjalinejlikan 1 1972 4563 - 69 37 800 Vdstra Bergsjon FB Bergsjon 39:6 Siriusgatan 78-120 1971 - - - -
Rannebergen BB Angered 82:23 Fjallsippan 4 1972 4550 68 37 800 Vdstra Bergsjon FB Bergsjon 39:7 Siriusgatan 78-88 1971 10772 710 160 89 061
Rannebergen BB Angered 82:24 Fjdllsippan 1 1972 4563 120 69 37 867 Vdstra Bergsjon FB Bergsjon 39:8 Sirilusgatan 90-96 1971 6331 392 102 52 707
Rannebergen BB Angered 82:25 Fiallsyran 4 1973 4273 - 68 35000 Vastra Bergsjon FB Bergsjon 39:9 Sirlusgatan 108-120 1971 12667 48 189 102 000
Rannebergen BB Angered 82.26 Fidllsyran 1 1973 4281 - 69 35 000 Ostra Bergsjon FB Bergsjon 4:1 Rymdtorget 10-15 1968 2702 - 42 21 000
Rannebergen BB Angered 82:27 Fjdllveronikan 4 1973 5787 18 87 47628 Ostra Bergsjon FB Bergsjon 6:1 Saturnusgatan 7, 8 1968 4071 - 141 42 600
Rannebergen BB Angered 82:28 Fjallveronikan 1 1973 3957 - 59 32800 Ostra Bergsjon FB Bergsjon 6:3 Saturnusgatanl, 2 .3 1969 3773 339 127 40268
Rannebergen BB Angered 82:29 Fjallveronikan 9 1975 - 313 - 413 Ostra Bergsjon FB Bergsjon 6:4 Saturnusgatan 1970 - - - -
Rannebergen BB Angered 82:3 Fjallbinkan 8 1975 3411 191 56 28939 Ostra Bergsjon EH Bergsjon 60:1 Ostra Bergsjon 0 - - - 1259
Rannebergen BB Angered 82:4 Fjallbinkan 5 1975 3751 25 63 31042 Ostra Bergsjon FB Bergsjon 60:2 Jupitergatan 6 2013 119 1 2696
Rannebergen BB Angered 82:5 Fjallbinkan 2 1975 4523 - 75 37 600 Ostra Bergsjon FB Bergsjon 60:3 Jupitergatan 8 2013 119 1 2682
Rannebergen BB Angered 82:6 Fjallglimmen 1 1975 4019 8 64 33400 Ostra Bergsjon FB Bergsjon 60:5 Jupitergatan 12 2013 119 - 1 2659
Rannebergen BB Angered 82:7 Fjallglimmen 5 1975 5965 16 96 49 245 Ostra Bergsjon FB Bergsjon 60:6 Jupitergatan 14 2013 119 - 1 2678
Rannebergen BB Angered 82:8 Fjallgronan 4 1975 4485 - 68 37 600 Ostra Bergsjon FB Bergsjon 60:9 Jupitergatan 20 2013 119 1 2669
Rannebergen BB Angered 82:9 Fjallgronan 7 1976 5477 1 82 46001 Ostra Bergsjon FB Bergsjon 61:4 Merkuriusgatan 2A-D/ 2020 4894 - 87 72120
Angereds Centrum PO Angered 85:1 Lankharvsgatan 1980 2286 . 28 19800 ) Tellusgatan 70-76
Angereds Centrum PO Angered 86:1 Fjadderharvsgatan 1982 546 - 6 8838 Qstra Bergsjon FB Bergsjon 767:210 Merkuriusgatan 1986 - B B 1132
Angereds Centrum PO Angered 87:1 Fjaderharvsgatan 1980 - 1001 Ustra Bergsjon FB Bergsjon 767:261 Tellusgatan 1567 - - - 4430
Angereds Centrum PO Angered 901 Fjaderharvsgatan 1980 3776 46 38532 Gamlestaden PO Gamlestaden 11:23 Brahegatan 1985 8582 226 130 136076
Angereds Centrum PO Angered 90:2 Fiaderharvsgatan 1979 4546 B 54 43805 Gamlestaden PO Gamlestaden 12:28 Brahegatan 1976 9196 708 144 140902
Angereds Centrum PO Angered 91:1 Fiaderharvsgatan 1979 10714 B 132 106 493 Gamlestaden PO Gamlestaden 13:21 Hollandaregatan 1983 966 20 20 15400
Angereds Centrum PO Angered 92:1 Lankharvsgatan 1980 3776 46 38532 Gamlestaden PO Gamlestaden13:27 Gamlestadsvagen 1983 5742 447 80 89 208
Angereds Centrum PO Angered 92:2 Lankharvsgatan 1979 4471 309 60 45831 Gamlestaden PO Gamlestaden 14:11 Lars Kaggsgatan 1936 4162 43 84 62164
Angereds Centrum PO Angered 92:3 Lankharvsgatan 1978 4627 B o8 46882 Gamlestaden PO Gamlestaden 15:8 Mans Bryntessonsgatan 1948 1727 70 30 26453
Angereds Centrum PO Angered 932 Angereds Torg 1978 5056 1099 64 59557 Gamlestaden PO Gamlestaden 20:21 Mans Bryntessonsgatan 1982 1691 1488 32 32436
Ostra Bergsjon B Bergsjtn 2:12 Tellusgatan 42-48 1967 2468 443 28 21115 Gamlestaden PO Gamlestaden 30:1 Arfvidssonsgatan 1938 3226 66 65 48475
Ostra Bergsion B Bergsjon 2:13 Tellusgatan 32-40 1967 3913 145 44 30611 Gamlestaden PO Gamlestaden 34:1 Gamlestadsvagen 1938 1450 - 24 21200
Ostra Bergsjon FB Bergsion 2:16 Rymdtorget 1 1968 2850 100 40 22450 Gamlestaden PO Gamlestaden 34:3 Lars Kaggsgatan 1938 1790 36 26 800
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:17 Rymdtorget 2 1968 2832 100 40 22203 Gamlestaden PO Gamlestaden 34:6 Nylésegatan 1981 2981 57 41 44971
Ostra Bergsion B Bergsjon 2118 Rymdtorget 3 1968 2832 100 40 22 000 Gamlestaden PO Gamlestaden 4.9 Brahegatan 1989 5993 3573 175 152205
Ostra Bergsion B Bergsjon 2119 Rymdtorget 4 1968 2832 85 40 22277 Gamlestaden PO Gamlestaden 5:9 Artillerigatan 30 2021 7373 1439 103 165 648
Ostra Bergsjon B Bergsjon 2:20 Rymdtorget 5 1968 2832 cg 40 22000 Gamlestaden PO Gamlestaden 51:5 Batterigatan 1985 1092 10 18 17400
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:25 Rymdtorget 16-21 1968 2675 B 42 21000 Gamlestaden PO Gamlestaden 7:22 Hollandareplatsen 2015 3081 194 53 81 887
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:26 Rymdtorget 22-27 1968 2710 B 43 22400 Gamlestaden PO Gamlestaden 7:30 Hollandareplatsen 1980 3881 35 48 62226
Ostra Bergsjon B Bergsjon 2:27 Rymdtorget 34-39 1968 2674 _ 42 22600 Gamlestaden PO Gamlestaden 8:11 Artillerigatan 1983 3750 1034 60 64180
Ostra Bergsjon B Bergsjon 2:28 Rymdtorget 46-51 1970 2710 B 43 22600 Gamlestaden PO Gamlestaden 8:18 Hollandareplatsen 1981 3262 119 49 49933
Ostra Bergsjon B Bergsjon 2:29 Rymdtorget 64-69 1968 2632 B 41 271 400 Gamlestaden PO Gamlestaden 8:20 Banérsgatan 1981 1416 18 20800
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 230 Rymdtorget 28-33 1968 2546 146 40 19954 Gamlestaden PO Gamlestaden 8:3 Banérsgatan 1981 430 6 6450
Ostra Bergsion B Bergsjon 2:31 Rymdtorget 40-45 1970 2710 _ 43 21 400 Gamlestaden PO Gamlestaden 9:18 Banérsgatan 1981 949 - 22 13800
Ostra Bergsjon B Bergsjon 2:32 Rymdtorget 52-57 1968 2674 B 42 20800 Gardstensberget GB Gardsten 1:4 Kanelgatan 1984 18717 - 255 165400
Ostra Bergsjon B Bergsjon 2:33 Rymdtorget 70-75 1968 2713 B a2 21000 Gardstensberget GB Gardsten 10:10 Salviagatan 1984 32831 3827 447 290165
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:34 Rymdtorget 58-63 1969 2674 B 42 21000 Gardstensberget GB Gardsten 12:15 Kanel- och Peppargatan 1982 52632 5841 735 451 215
Ostra Bergsjon B Bergsion 2:35 Rymdtorget 76-81 1969 2713 42 >1 400 Gardstensberget GB Gdrdsten 1241 Gdrdsten centrum 2021 - - - 220
Ostra Bergsion B Bergsjon 2:38 Rymdtorget 6-7 1930 981 554 15 11 299 Gardstensberget GB Gardsten 124:2 Gardsten centrum 2021 - - - 1320
Ostra Bergsjon FB Bergsion 24 Tellusgatan 50-62 1967 3772 - 49 29600 Gérdstensberget  GB Gardsten 2:1 Timjansgatan 51 1971 : 430 : 1ees
1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, GS=Goteborgs Stad (arrende), GL=GoteborgsLokaler 1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, GS=Goteborgs Stad (arrende), GL=GoteborgsLokaler

120 FRAMTIDEN FRAMTIDEN 121




ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2021

Fastighetsforteckning

Stadsomrade/ Fastig- Lokal-

Primar- hets- Fastighets- Bostads- vta, Antal Taxerings-
omrade dgareV beteckning Besoksadress Vdrdear yta, kvm kvm bostdder varde, tkr
Gardstensberget B Gardsten 3:13 Saffran- och Timjansgatan 1971 52681 889 738 450058
Gardstensberget GB Gardsten 4:16 Muskotgatan 1986 39473 1170 541 341 452
Gardstensberget GB Gardsten 4:19 Saffran- och Timjansgatan 2021 2008 - 42 26590
Gardstensberget GB Gardsten 4.20 Saffran- och Timjansgatan 2019 - 23000
LOvgardet PO Gardsten 45:14 Rosmaringatan 1976 - - - 3822
Lovgardet PO Gardsten 45:15 Mejramgatan 1976 = = o 1852
LOvgardet PO Gardsten 45:16 Mejramgatan 1998 - - - 852
LBvgdrdet PO Gardsten 45:17 Paprikagatan 2000 - - - 576
LOvgardet PO Gardsten 45:18 Paprikagatan 1975 - - - 9716
Gardstensberget GB Gardsten 45:9 Kanelgatan 1971 - - - -
Gardstensberget GB Gardsten 6:3 Gardsten centrum 2004 2158 6246 45 67 424
Lovgardet PO Gardsten 62:11 Mejramgatan 1981 8861 - 106 84 000
Lovgardet PO Gardsten 62:12 Mejramgatan 1974 9906 317 140 91820
Lovgardet PO Gardsten 62:13 Mejramgatan 1973 8687 30 129 81191
Lovgardet PO Gardsten 62:16 Rosmaringatan 1977 9765 - 130 76 000
LOvgardet PO Gardsten 62:3 Rosmaringatan 1976 9714 12 140 81 044
LOvgardet PO Gardsten 62:6 Paprikagatan 1976 8952 - 128 77000
LO6vgardet PO Gardsten 62:7 Paprikagatan 1975 6135 45 84 47551
LOvgardet PO Gardsten 62:8 Paprikagatan 1983 6496 811 96 65240
LOvgardet PO Gardsten 62:9 Paprikagatan 1975 8019 55 110 76937
LOvgardet PO Gdrdsten 63:1 Kaprisgatan 1988 22 55¢2 151 283 248188
Gardstensberget GB Gardsten 7:2 Salviagatan 2000 - 930 - 3647
Eriksbo FB Hjdllbo 122:1 1988 - - - 522
Eriksbo FB Hjdllbo 122:2 1988 - - - 456
Eriksbo FB Hjdllbo 122:3 1988 - - - 511
Eriksbo FB Hjallbo 122:4 Eriksbo Ostergarde vid 10, 12 1988 - - - 496
Eriksbo FB Hjallbo 122:5 Eriksbo Ostergarde vid 23, 36 1988 - - - 496
Eriksbo FB Hjdllbo 24:1 Hjallbogardet 1-2 1986 - 1077 - 3293
Eriksbo FB Hijallbo 24:2 Hjallbogardet 3-13, 31-33 1988 7548 232 101 63258
Eriksbo FB Hjallbo 24:3 Hjallbogardet 14-30 1984 9635 444 128 81 097
Eriksbo FB Hjdllbo 25:1 Eriksbo Vdstergarde 2-14 1983 7 465 528 104 65663
Eriksbo FB Hjdllbo 25:2 Eriksbo Vastergarde 15-24 1985 6238 - 77 51 600
Eriksbo FB Hjdllbo 25:3 Eriksbo Vastergarde 25-34 1984 6321 - 85 51 800
Eriksbo FB Hjallbo 25:5 Eriksbo Ostergarde 1-20 1984 10929 726 157 93725
Eriksbo FB Hjdllbo 25:6 Eriksbo Ostergarde 21-43 1984 14370 16 202 120000
Hammarkullen BB Hjallbo 31.8 Gropens Gard 2-6 1968 15477 509 204 129896
Hammarkullen BB Hjdllbo 35:10 Bredfjallsgatan 62-66 1969 4853 138 79 45881
Hammarkullen BB Hjallbo 35:11 Bredfjdllsgatan 68 1969 - 387 - -
Hammarkullen BB Hjallbo 35:2 Bredfjdllsgatan 2-6 1969 5768 1 92 48600
Hammarkullen BB Hjallbo 35:3 Bredfjdllsgatan 8-12 1979 6126 91 85 55091
Hammarkullen BB Hjdllbo 35:4 Bredfjallsgatan 14-18 1979 5868 326 85 52351
Hammarkullen BB Hjallbo 35:5 Bredfjdllsgatan 20-24 1974 5782 395 83 52183
Hammarkullen BB Hjdllbo 35:6 Bredfjdllsgatan 26-34 1974 8483 530 125 76748
Hammarkullen BB Hjallbo 35:7 Bredfjallsgatan 36 1969 10128 1201 142 85348
Hammarkullen BB Hjallbo 35:8 Bredfjdllsgatan 50-54 1974 5045 70 42800
Hammarkullen BB Hjallbo 35:9 Bredfjallsgatan 56-60 1974 5093 - 69 43000
Hammarkullen BB Hjallbo 37:10 Sandeslattsgatan 1 1970 = 622 = 6869
Hammarkullen BB Hjallbo 37:11 Hammarkulletorget 36-40 1970 5009 1 68 41 800
Hammarkullen BB Hjallbo 37:1¢2 Hammarkulletorget 41 1970 4904 - 71 40600
Hammarkullen BB Hjallbo 37:13 Hammarkulletorget 47 1970 4793 - 69 39200
Hammarkullen BB Hjallbo 37:31 Hammarkulletorget 10 1971 - 334 - 714
Hammarkullen BB Hjallbo 37:32 Hammarkulletorget 52 1970 5452 1 93 45800
Hammarkullen BB Hjallbo 37:33 Hammarkulletorget 57 1970 4630 - 80 38800
Hammarkullen BB Hjallbo 37:40 Hammarkulletorget 2002 - 15891 - -
Hammarkullen BB Hjallbo 37:6 Hammarkulletorget 13 1970 5758 - 83 47600
Hammarkullen BB Hjallbo 377 Hammarkulletorget 19 1970 5954 - 82 50000
Hammarkullen BB Hjallbo 37:8 Hammarkulletorget 25 1970 4505 - 61 37600
Hammarkullen BB Hjallbo 37:9 Hammarkulletorget 30 1970 5900 o 84 50000
1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, GS=Goteborgs Stad (arrende), GL=GoteborgsLokaler
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Primar- hets- Fastighets- Bostads- vta, Antal Taxerings-
omrade dgare ! beteckning Besdksadress Vardear vta, kvm kvm bostdder vdrde, tkr
Hammarkullen BB Hjdllbo 41:2 Sandeslatt 39 1969 3393 20 50 28257
Hammarkullen BB Hjdllbo 41:3 Sandeslatt 44 1969 4197 - 60 34 600
Hammarkullen BB Hjallbo 41:4 Sandeslatt 51 1970 5465 23 78 45851
Hammarkullen BB Hjallbo 41:5 Sandeslatt 1 1970 3970 58 33600
Hammarkullen BB Hjallbo 41.6 Sandeslatt 8 1970 4064 - 57 34 000
Hammarkullen BB Hjdllbo 41:7 Sandeslatt 15 1970 4580 12 64 37836
Hammarkullen BB Hjdllbo 41:8 Sandesldatt 23 1970 4455 257 65 36400
Hammarkullen BB Hjallbo 41:9 Sandeslatt 30 1970 4998 - 75 41 800
Hjallbo PO Hjallbo 5:14 Bergsgardsgardet 1973 49951 3446 651 436603
Hjallbo PO Hjallbo 6:8 Skolsparet 1967 45622 7300 591 409251
Hjallbo PO Hjallbo 7:7 Sandsparet 1984 33518 811 429 295018
Hjallbo PO Hjdllbo 9:4 Bondegérdet 1968 43578 1507 619 390613
Sodra Kortedala PO Kortedala 1:1 Manadsgatan 1992 3045 181 51 42250
Sodra Kortedala BB Kortedala 10:1 Kalendervagen 5 1953 2131 92 36 26333
Norra Kortedala PO Kortedala 101:2 Aprilgatan 2002 10328 352 172 161185
Norra Kortedala PO Kortedala 102:1 Decembergatan 1988 14948 251 245 201141
Norra Kortedala PO Kortedala 103:1 Aprilgatan 1988 3415 646 58 48292
Norra Kortedala PO Kortedala 105:6 Allhelgonagatan 1978 2 586 293 39 33247
S6dra Kortedala BB Kortedala 11:1 Kalendervagen 17 1966 2115 41 36 26396
Sodra Kortedala BB Kortedala 12:1 Kalendervagen 6 1954 7614 - 140 89 000
Sodra Kortedala BB Kortedala 12:4 Tusendrsgatan 28 1979 1031 72 21 16326
So6dra Kortedala BB Kortedala 13:1 Kalendervagen 16 1973 5710 1 105 76000
Sodra Kortedala BB Kortedala13:.2 Tusendrsgatan 2 1974 8412 374 149 107841
Sodra Kortedala BB Kortedala 134:7 Kortedala torg 2 2019 3306 437 64 76000
Sodra Kortedala BB Kortedala 14.2 Tusendrsgatan 18 1979 1581 29 27 19752
Sodra Kortedala BB Kortedala 140:2 Tiderakningsgatan 6-34 1964 8388 124 109 102 494
Sédra Kortedala BB Kortedala 15:2 Tusendrsgatan 7 1979 1794 52 26 22 846
Sodra Kortedala BB Kortedala 16:3 Tusenarsgatan 17 1986 2227 123 36 29604
Sodra Kortedala BB Kortedala 19:2 Hundradrsgatan 5 1993 2500 189 44 33662
Sodra Kortedala PO Kortedala 2:1 Manadsgatan 1992 8714 132 137 121087
Sodra Kortedala PO Kortedala 2:2 Timgatan 1991 4427 5 68 63200
S6dra Kortedala PO Kortedala 2:3 Timgatan 1991 2209 37 34 32499
Sodra Kortedala BB Kortedala 23:1 Hundraarsgatan 8 1992 3757 57 66 52 660
S6dra Kortedala BB Kortedala 24:1 Halvsekelsgatan 7 1990 4372 87 65 57955
SOdra Kortedala BB Kortedala 25:1 Halvsekelsgatan 12 1930 13890 1ee 231 187978
Sodra Kortedala BB Kortedala 25:2 Halvsekelsgatan 2-10 1930 3365 193 54 43849
Sodra Kortedala BB Kortedala 25:3 Kvartsekelsgatan 13 1987 > 1955 S o
S6dra Kortedala BB Kortedala 27:3 Gregorianska gatan 1 1955 4024 425 78 53141
S6dra Kortedala BB Kortedala 281 Gregorianska gatan 31 1955 5167 96 65815
Sodra Kortedala BB Kortedala 2S:.2 Gregorianska gatan 6 1955 3838 - 72 490028
Sodra Kortedala BB Kortedala 30:1 (Gregorianska gatan 63 1955 2163 113 42 27600
Soédra Kortedala BB Kortedala 31.2 Gregorianska gatan 77 1955 5878 114 74992
Sodra Kortedala BB Kortedala 31:3 Julianska gatan 10 1956 11269 1 165 141 000
S6dra Kortedala BB Kortedala 314 Skottarsgatan 2 1955 2564 72 49 33377
S6dra Kortedala BB Kortedala 5:1 Kalendervagen 2 1930 1542 743 18 22683
Sodra Kortedala FB Kortedala 51:10 Kalendervagen 28 1970 2154 - 35 28200
S6dra Kortedala FB Kortedala 51:14 Kalendervagen 22 1953 - 410 - 1135
S6dra Kortedala FB Kortedala 51.2 Kalendervagen 36 1968 2152 36 28000
Sodra Kortedala FB Kortedala 51:3 Kalendervagen 34 1969 2152 36 28000
Sodra Kortedala FB Kortedala 51:4 Kalendervagen 32 1978 2152 - 36 28400
Sodra Kortedala FB Kortedala 51:5 Kalendervagen 30 1969 2154 2 36 28600
S6dra Kortedala FB Kortedala 54.2 Kalendervagen 83-91 1971 1923 171 39 25512
Sodra Kortedala FB Kortedala 55:2 Kalendervagen 38 1968 2152 - 36 28000
Sodra Kortedala FB Kortedala 56:1 Kalendervagen 109 1974 2317 - 45 30374
Sodra Kortedala FB Kortedala 56:2 Kalendervagen 107 1954 216¢2 - 40 27698
Sodra Kortedala FB Kortedala 56:5 Kalendervagen 103-105 1976 3412 619 65 44411
S6dra Kortedala FB Kortedala 57:1 Kalendervagen 125 1954 1124 73 23 14301
Sodra Kortedala FB Kortedala 57:3 Kalendervagen 123 1954 1508 109 33 18600

1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, GS=Goteborgs Stad (arrende), GL=GoteborgsLokaler
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Primar- hets- Fastighets- Bostads- vta, Antal Taxerings-
omrade dgareV beteckning Besoksadress Vdrdear yta, kvm kvm bostdder varde, tkr
Sodra Kortedala FB Kortedala 57:4 Kalendervagen 121 1954 1586 16 35 19629
Sodra Kortedala FB Kortedala 57:5 Kalendervagen 119 1954 1581 - 35 19600
Sédra Kortedala FB Kortedala 577 Kalendervagen 115 1963 1772 21 34 22857
Sodra Kortedala FB Kortedala 57:8 Kalendervagen 113 1955 1682 33 20883
Sodra Kortedala FB Kortedala 57:9 Kalendervagen 111 2007 822 - 14 11167
Norra Kortedala FB Kortedala 58:1 Petrifangsgatan 1-13 1977 2561 37 47 33200
Norra Kortedala FB Kortedala 59:2 Sjusovaregatan 1-11 1955 2300 81 43 29714
S6dra Kortedala BB Kortedala 6:1 Kalendervagen 1 1953 2726 99 48 34285
Norra Kortedala FB Kortedala 60:1 Sjusovaregatan 13-17 1955 1177 76 23 15124
Norra Kortedala FB Kortedala 61:1 Sjusovaregatan2 o012 1955 4100 71 81 51 400
Norra Kortedala FB Kortedala 61:2 Sjusovaregatan 4-10 1975 1558 - 26 19883
S6dra Kortedala FB Kortedala 62:1 Ostra Midvintersgatan 28-42 1967 3341 90 61 402861
Sodra Kortedala B Kortedala 63:1 Kalendervagen 54-56 1955 2070 914 36 31 368
Sodra Kortedala FB Kortedala 63:12 Varmanadsgatan 2-18 1984 3873 29 73 51 200
Sédra Kortedala FB Kortedala 63:2 Kalendervagen 52 1968 2088 - 36 27517
Sodra Kortedala FB Kortedala 63:3 Kalendervagen 50 1965 2070 36 27114
Sodra Kortedala FB Kortedala 63:4 Kalendervagen 48 1969 2070 1 36 27314
Sodra Kortedala FB Kortedala 63:5 Kalendervagen 46 1968 2176 - 38 28717
So6dra Kortedala FB Kortedala 636 Kalendervagen 44 1969 2176 78 38 29373
Sodra Kortedala FB Kortedala 63:8 Varmanadsgatan 20-30 1955 2731 - 48 31535
Sodra Kortedala FB Kortedala 64:2 Varmanadsgatan 11-17 1955 1743 15 31 20058
Sodra Kortedala FB Kortedala 763:29 Varmanadsgatan 20-30 1955 - - - -
Norra Kortedala FB Kortedala 763:90 Sjusovareg 1-11 1955 - - - -
Sodra Kortedala FB Kortedala 763:95 Varmanadsg / O:A Midvintersg 1981 - - - 461
Sodra Kortedala BB Kortedala 8:1 Kalendervagen 29 1965 7077 247 120 90373
Norra Kortedala PO Kortedala 83:1 Varfrugatan 1995 2732 52 43 36 643
Norra Kortedala PO Kortedala 84:1 Varfrugatan 1995 1773 - 33 25772
Norra Kortedala PO Kortedala 86:2 Adventsvagen 1956 5424 - 96 66827
Norra Kortedala PO Kortedala 86:3 Adventsvagen 1990 3600 - 64 46 200
Norra Kortedala PO Kortedala 87:1 Adventsvdgen 4 2018 7633 - 128 161 000
Norra Kortedala PO Kortedala 83:2 Adventsvdgen 19396 2106 36 30080
Norra Kortedala PO Kortedala 83:3 Annandagsgatan 19394 3092 222 48 44036
Sodra Kortedala BB Kortedala 9:1 Manadsgatan 10 1953 4929 63 90 61583
Norra Kortedala PO Kortedala 90:4 Annandagsgatan 1993 5366 131 82 74681
Norra Kortedala PO Kortedala 90:5 Julaftonsgatan 1993 4895 68 72 67637
Norra Kortedala PO Kortedala 90:6 Julaftonsgatan 1992 5110 17 77 69263
Norra Kortedala PO Kortedala 90:8 Adventsvagen 1994 6077 20 100 83081
Norra Kortedala PO Kortedala 90:9 Adventsvdgen 1994 1917 - 36 25800
Norra Kortedala PO Kortedala 91:3 Brittsommargatan 1970 8765 30 127 110452
Norra Kortedala PO Kortedala 91:4 Arstidsgatan 1980 2744 45 56 37739
Norra Kortedala PO Kortedala 94:1 Allhelgonagatan 1978 3270 62 54 43 356
Norra Kortedala PO Kortedala 95:1 Allhelgonagatan 1981 1986 62 36 26432
Norra Kortedala PO Kortedala 96:2 Allhelgonagatan 1979 3716 = 79 5¢ 286
Norra Kortedala PO Kortedala 96:3 Brittsommargatan 1976 2148 36 28851
Norra Kortedala PO Kortedala 97:1 Allhelgonagatan 1979 2902 51 40521
Gamlestaden PO Kviberg 22:10 Bevdringsgatan 1959 3419 127 50 51783
Gamlestaden PO Kviberg 22:56 Bevdringsgatan 2021 3973 286 83 187 096
Gamlestaden PO Kviberg 22:6 Bevdringsgatan 1959 6864 215 102 107183
Gamlestaden PO Kviberg 22:7 Bevdringsgatan 1959 6892 198 102 101 980
Gamlestaden PO Kviberg 22:8 Bevdringsgatan 1959 6892 292 102 103130
Gamlestaden PO Kviberg 22:9 Bevaringsgatan 1959 6892 247 102 103432
Gamlestaden PO Kviberg 741:184 Hinderbanan 2014 5976 618 83 153257
Utby FB Utby 129:2 Fjallbo Park 1997 10498 9607 173 79338
NORDOST 1465556 97368 22028 15636 096
1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, GS=Goteborgs Stad (arrende), GL=GoteborgsLokaler
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CENTRUM

Kungsladugard BB 999990100 Parkeringsfast. distrikt 1 1964 - - - 16 286
Torpa BB 999930400 Parkeringsfast. distrikt 4 1964 - 150 - 19078
Redbergslid PO Bagaregarden 2:10 Uddevallagatan 1976 5140 121 85 127842
Redbergslid PO Bagaregarden 3:5 fFalkgatan 1981 4973 303 74 126 668
Bagaregarden PO Bagaregarden 31:2 Lefflersgatan 1986 5655 179 109 149434
Bagaregarden PO Bagaregarden 31:3 Nordasgatan 2013 4324 - 67 151 000
Bagaregarden PO Bagaregarden 35:7 Kobergsgatan 1986 5076 63 80 133268
Bagaregarden PO Bagaregarden 37:12 Frodingsgatan 1986 738 - 12 18800
Bagaregarden PO Bagaregarden 37:13 Frodingsgatan 1971 2523 - 60 54400
Bagaregarden PO Bagaregarden 38:15 Frodingsgatan 1986 738 - 12 18800
Redbergslid PO Bagaregarden 4:20 Kungédlvsgatan 1981 1274 350 16 33020
Redbergslid PO Bagaregarden 4:6 Falkgatan 1976 1052 - 21 23600
Bagaregarden PO Bagaregarden 40:4 Sulitelmagatan 1980 1743 45 21 43082
Bagaregarden PO Bagaregarden 42:4 Sulitelmagatan 1970 2379 17 39 59000
Redbergslid PO Bagaregarden 51:1 Ejdergatan 1982 2186 121 34 54694
Redbergslid PO Bagaregarden 6:5 Ejdergatan 1979 4784 341 67 117312
Redbergslid PO Bagaregarden 9:8 Bagaregardsgatan 1990 7122 246 115 189745
Guldheden PO Guldheden 20:3 Doktor Saléns Gata 1950 2186 544 24 55673
Guldheden PO Guldheden 20:8 Doktor Heymans Gata 1951 2 566 1 38 62 000
Guldheden PO Guldheden 21:1 Doktor Saléns Gata 1995 3234 119 48 87 869
Guldheden PO Guldheden 24:1 Doktor Belfrages Gata 199¢ 9702 - 161 268 000
Guldheden PO Guldheden 251 Doktor Belfrages Gata 19395 4914 76 76 134613
Guldheden PO Guldheden 26:1 Doktor Saléns Gata 1950 1700 1052 30 48697
Guldheden PO Guldheden 27:2 Doktor Heymans Gata 1951 10094 48 146 243654
Guldheden PO Guldheden 28:1 Doktor Billgvists gata 1976 7561 223 213 205775
Guldheden PO Guldheden 291 Doktor Billquists Gata 1995 3409 115 58 95089
Guldheden PO Guldheden 30:1 Doktor Bondesons gata 1996 1641 1199 31 52 965
Guldheden PO Guldheden 31:1 Doktor Fries Torg 1992 1208 861 12 35672
Guldheden PO Guldheden 32:1 Syster Ainas Gata 1997 2 466 51 36 64 944
Guldheden PO Guldheden 32:2 Syster Ainas Gata 1997 2328 - 34 62000
Guldheden PO Guldheden 32:3 Syster Ainas Gata 1997 2 466 73 36 64867
Guldheden PO Guldheden 34:3 Doktor Liborius Gata 1952 7902 293 163 191 758
Guldheden PO Culdheden 36:3 Doktor Liborius Gata 1952 5996 784 115 148408
Guldheden PO Guldheden 36:4 Doktor Allards Gata 1992 4091 54 47 120366
Guldheden PO Guldheden 37:3 Doktor Liborius Gata 1995 2 466 - 36 64663
Guldheden PO Guldheden 37:4 Doktor Liborius Gata 1995 - 500 - -
Guldheden PO Guldheden 38:1 Doktor Liborius Gata 1997 2 604 - 38 68597
Guldheden PO Guldheden 382 Doktor Liborius Gata 19396 2 604 - 38 68000
Guldheden PO Guldheden 38:3 Doktor Liborius Gata 19396 2604 - 38 68000
Guldheden PO Guldheden 384 Doktor Liborius Gata 1996 2604 - 38 68000
Guldheden PO Guldheden 38:5 Doktor Liborius Gata 1995 2604 38 68 000
Guldheden BB Guldheden 451 Syster Estrids Gata 6 1950 2336 14 44 58182
Guldheden BB Guldheden 46:1 Syster Estrids Gata 5 1950 11605 12 228 290077
Guldheden BB Guldheden 48:2 Doktor Sven Johanssons backe 2019 4070 - 66 156468
Guldheden BB Guldheden 48:3 Syster Estrids Gata 2 1969 2209 4 30 55556
Guldheden BB Guldheden 49:1 Doktor Westrings Gata 2A 1971 1620 5¢2 30 40670
Guldheden BB Guldheden 50:1 Doktor Westrings Gata 4 1969 1628 - 24 38823
Guldheden BB Guldheden 51:1 Doktor Westrings Gata 8 1968 1628 22 24 38983
Guldheden BB Guldheden 52:1 Doktor Westrings Gata 7 1959 6438 822 120 163281
Guldheden BB Guldheden 54:3 Syster Emmas Gata 13 1951 4063 148 72 100 353
Guldheden BB Guldheden 54:4 Doktor Wengbergsgata 8 2005 5813 66 177 266
Guldheden BB Guldheden 552 Doktor Westrings Gata 13 1967 9631 529 185 244 346
Guldheden BB Guldheden 56:1 Syster Emmas Gata 1 1964 1836 - 36 46 687
Guldheden BB Guldheden 57:4 Doktor Westrings Gata 12 1950 3 366 133 66 85830
Guldheden BB Guldheden 57:5 Doktor Westringsgata 14A 2003 1811 471 23 53273
Guldheden PO Guldheden 591 Doktor Sydows Gata 1952 1836 44 30 44 395
Guldheden PO Guldheden 60:1 Doktor Sydows Gata 1952 3916 35 69 94 894

1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, GS=Goteborgs Stad (arrende), GL=GoteborgsLokaler
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Guldheden PO Guldheden 61:3 Doktor Sydows Gata 1952 7905 657 145 193562
Guldheden PO Guldheden 63:1 Doktor Forselius Backe 1977 6189 307 136 166197
Guldheden PO Guldheden 63:2 Doktor Forselius Backe 1975 7165 770 133 187978
Guldheden PO Guldheden 63:3 Doktor Forselius Backe 1980 4633 39 97 119150
Guldheden PO Guldheden 64:1 Doktor Forselius Backe 1960 4261 109 57 104 379
Guldheden PO Guldheden 64:2 Doktor Forselius Backe 1977 4375 79 74 112378
Guldheden PO Guldheden 64:3 Doktor Forselius Backe 1976 5108 7 100 135000
Guldheden PO Guldheden 64:4 Doktor Dahlstréms gata 2017 2497 - 49 94 000
Heden FB Garda 311 Gudmundsgatan 11 1960 585 111 18 16190
Heden FB Garda 31:12 Underasgatan 6-8 1960 777 43 19 19640
Heden FB Garda 31:13 Underasgatan 4 1960 347 - 6 8560
Heden FB Garda 31:14 Underasgatan 2/Avagen 32 1931 623 - 14 14530
Heden FB Gdrda 31:15 Avagen 30 1960 501 104 10 13106
Heden FB Garda 31:16 Avagen 28 1960 525 39 11 13440
Heden FB Garda31:17 Gudmundsgatan 1 1972 471 57 13 11988
Heden FB Garda 31:18 Gudmundsgatan 3 1960 633 17 15800
Heden FB Gdarda 31:19 Gudmundsgatan 5 1960 605 35 16 15531
Heden FB Garda 31:20 Gudmundsgatan 9 1960 604 - 17 15200
Heden FB Garda 31:.21 Fabriksgatan 39 1960 481 11 11798
Heden FB Garda 31:22 Fabriksgatan 41 1960 481 - 11 11798
Heden FB Gdrda 31:.23 Underasgatan 10-12 1960 890 30 20 22078
Heden FB Garda 31.24 Underasgatan 14-16 1960 893 - 18 22000
Heden FB Garda 31.5 Fabriksgatan 43 1960 647 71 13 16348
Heden FB Gdrda 31.6 Underasgatan 20 1960 506 72 13 14098
Heden FB Gdrda 317 Underasgatan 18 1960 335 = 6 8249
Stampen PO Garda 718 Anders Personsgatan 2012 23978 446 317 827633
Haga PO Haga 10:10 Landsvagsgatan 1985 8307 946 107 300967
Haga PO Haga 10:11 Frigangsgatan 1985 4711 680 50 164 379
Haga PO Haga11:15 Frigangsgatan 1990 8856 290 115 309 361
Haga PO Hagalell Haga Nygata 1987 2715 244 43 92715
Haga PO Hagalel3 Frigangsgatan 1989 2110 21 69000
Haga PO Haga12:6 Haga Nygata 1989 2968 344 51 100336
Haga PO Haga 1315 Haga Nygata 1984 2088 487 34 74 536
Haga PO Haga 1316 Frigangsgatan 1984 5830 187 80 197825
Haga PO Haga 1510 Landsvagsgatan 1986 4795 253 74 163380
Haga PO Haga 164 Bergsgatan 1989 11452 109 155 427800
Haga PO Haga 16:8 Bergsgatan 2007 2479 260 24 103772
Haga PO Haga 17:6 Bergsgatan 1983 5650 1775 78 224000
Haga BB Haga 19:16 Pilgatan 1 1983 9063 531 117 307 791
Haga BB Haga 21 Mellangatan 2A 1962 1991 257 17 64 300
Haga BB Haga 2.2 Vastra Skansgatan 1A 1984 2014 537 21 72173
Haga BB Haga 23 Haga Ostergata 4B 1970 1244 176 14 39706
Haga BB Haga 2:4 Haga Ostergata 4B 1970 962 603 1e 36807
Haga BB Haga 20:19 Husargatan 31 1985 6572 284 86 224921
Haga BB Haga 20:20 Husargatan 43 1984 1041 138 19 33578
Haga BB Haga 231 Haga Nygata 31A 1987 741 279 10 28253
Haga BB Haga 23:10 Pilgatan 22 1989 = 105 = 21100
Haga BB Haga 23:22 Husargatan 22 1988 3914 389 53 137787
Haga BB Haga 23:23 Haga Nygata 33A 1990 436 72 6 16487
Haga BB Haga 23:.24 Haga Nygata 35A 1990 376 139 6 15376
Haga BB Haga 24:15 Haga Nygata 25A 1986 591 510 11 27 265
Haga BB Haga 24:2 Haga Nygata 27A 1987 904 115 11 32895
Haga BB Haga 24:3 Haga Nygata 27C 1987 942 481 12 34978
Haga BB Haga 24:7 Husargatan 23 1989 2202 51 32 76640
Haga BB Haga 25:18 Haga Nygata 19A 1986 1362 431 25 52 468
Haga BB Haga 25:19 Pilgatan 4 1986 8030 335 104 273122
Haga BB Haga 5:10 Haga Nygata 10 1981 4979 869 69 168172
Haga PO Haga 8:3 Haga Nygata 1993 5636 579 65 209 300
1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, GS=Goteborgs Stad (arrende), GL=GoteborgsLokaler
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Haga PO Haga 9:6 Jarntorget 1993 6087 2692 63 267000
Heden FB Heden 16:3 Nya Allén 3/Parkgatan 6 1996 2137 48 20 79309
Heden BB Heden 22:12 Engelbrektsgatan 36 1989 16996 1568 221 501 200
Heden BB Heden 22:13 Bohusgatan 3 1991 20280 1049 270 600 200
Heden FB Heden 25:15 Heddasgatan 10 1979 1185 100 12 39604
Heden FB Heden 25:19 Sten Sturegatan 3-11 1993 5615 - 100 209000
Heden FB Heden 26:10 Berzeliig 20/Hedasg 15 1988 1969 153 21 67041
Heden FB Heden 26:1¢2 Berzeliig 16/Wadmansg 16 1960 1991 157 17 65941
Heden FB Heden 26:16 Wadmansgatan 8 1930 1142 113 11 37388
Heden FB Heden 26:8 Hedasgatan 11 1980 1429 21 16 47105
Heden FB Heden 26:9 Hedasgatan 13 1991 1398 51 20 50841
Heden FB Heden 27:20 Wadmansgatan 5-7 1991 2835 128 34 101016
Heden FB Heden 27:5 Wadmansgatan 3 1991 994 - 9 34 800
Heden FB Heden 27:8 Sodra Vagen 10/Wadmansg 9 1989 2130 1348 31 97400
Heden FB Heden 27:9 Wadmansgatan 11 1991 1073 - 16 38400
Heden FB Heden 2815 Tegnérsg 18/Hedasg 19 19390 3694 - 41 127000
Heden FB Heden 30:14 Sodra Vagen 30 1994 1812 338 2l 81 164
Heden FB Heden 31.8 Sodra Vagen 36 1979 1815 212 16 67451
Inom Vallgraven BB Inom vallgraven 37:.2¢2 Kungshojdsgatan 8 1979 1995 430 25 71122
Inom Vallgraven BB Inom vallgraven 41:2 Hvitfeldtsgatan 3A 1987 1118 25 13 34502
Inom Vallgraven BB Inom vallgraven 41:3 Hvitfeldtsgatan 5A 1986 1225 - 13 37600
Inom Vallgraven BB Inom vallgraven 41.6 Kungshojdsgatan 7A 1973 908 59 16 29552
Inom Vallgraven BB Inom vallgraven 42:3 Kungsgatan 9C 1980 1240 190 15 43278
Inom Vallgraven BB Inom vallgraven 4311 Kungsgatan 5 1960 2436 1185 35 91 200
Johanneberg FB Johanneberg 22:3 Richertsgatan 14 1939 1403 - 28 45800
Johanneberg FB Johanneberg 28:1 Rosenskoldsgatan 1 1960 2691 93 48 96970
Johanneberg FB Johanneberg 28:2 Rosenskoldsgatan 3 1962 1625 25 28 57778
Johanneberg FB Johanneberg 28:3 Rosenskoldsgatan 5 1960 1673 - 27 58600
Johanneberg FB Johanneberg 4:3 Viktor Rydbergsgatan 21 1934 1366 80 22 44 595
Johanneberg PO Johanneberg 40:3 Wallenbergsgatan 1950 1550 - 27 44800
Johanneberg PO Johanneberg 41:5 Engdahlsg, Wallenbergsg 1950 3314 91 71 111479
Johanneberg PO Johanneberg 43:3 Wallenbergsgatan 1950 1416 - 24 46 600
Johanneberg PO Johanneberg 44.6 Wallenbergsgatan 1950 1622 117 32 53754
Johanneberg FB Johanneberg 467 Spaldingsgatan 13 1970 1748 1 29 58600
Kalleback PO Kallebdck 8:1 Kallebacksvagen 1932 2360 8 72 43608
Olivedal PO Kommendantsangen 716:8  Landsvagsgatan 1971 706 326 13 27077
Krokslatt PO Krokslatt 156:1 Framndsgatan 1989 1149 82 21 33358
Krokslatt PO Krokslatt 160:1 Solgardsgatan 1938 2994 14 60 77018
Krokslatt PO Krokslatt 161:1 Stuxbergsgatan 1938 1746 39 46 000
Krokslatt PO Krokslatt 179:1 Eklandagatan 1950 2992 354 64 82453
Krokslatt PO Krokslatt 54:3 Glasmastaregatan 2009 18328 179 270 544 327
Krokslatt PO Krokslatt 69:3 Fridkullagatan 1950 3914 298 86 97002
Krokslatt PO Krokslatt 70:1 Brushanegatan 1989 4846 138 76 136074
Krokslatt PO Krokslatt 76:3 Clasmastaregatan 1992 7131 1602 88 213828
Krokslatt FB Krokslatt 87:2 0 Burdsliden 10/N Krokslattsg 2015 4208 130 75 120165
Krokslatt PO Krokslatt 99:1 Eklandagatan 1950 2210 104 40 58885
Kungsladugard FB Kungsladugard 1:14 Kustroddaregatan 1 m fl 1960 2633 669 41 66671
Kungsladugard FB Kungsladugard 1.7 Birgittagatan 4 1973 592 13 12 14400
Kungsladugard FB Kungsladugard 10:15 Grona Vallen 5 m fl 1961 5694 243 99 137533
Kungsladugard FB Kungsladugard 11:23 Slottsskogsgatan 7-9 1966 3805 - 78 91 000
Kungsladugard FB Kungsladugard 12:16 Birgittagatan 9-17 1960 3216 8 56 75000
Kungsladugard FB Kungsladugard 12:17 Birgittagatan 19 m fl 1960 1526 240 18 36196
Kungsladugard FB Kungsladugard 12:18 Svanebacksg 12-14/0stindieg 11 1960 1486 - 20 34 400
Kungsladugard FB Kungsladugard 12:19 Svanebacksgatan 2-10 1960 2905 73 55 67524
Kungsladugard FB Kungsladugard 14:11 Alvsborgsgatan 13 m fl 1968 7078 135 119 169000
Kungsladugard FB Kungsladugard 15:20 Silverkallegatan 7 1987 537 - 8 13400
Kungsladugard FB Kungsladugard 15:21 Silverkallegatan 9 1929 447 15 6 10194
Kungsladugard FB Kungsladugard 15.22 Majstangsg 38/Silverkalleg 11 1967 692 - 11 16200

1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, GS=Goteborgs Stad (arrende), GL=GoteborgsLokaler

FRAMTIDEN

127



ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2021

Fastighetsforteckning

Fastighetsforteckning

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2021

Stadsomrade/ Fastig- Lokal- Stadsomrade/ Fastig- Lokal-
Primar- hets- Fastighets- Bostads- vta, Antal Taxerings- Primar- hets- Fastighets- Bostads- vta, Antal Taxerings-
omrade dgareV beteckning Besoksadress Vdrdear yta, kvm kvm bostdder varde, tkr omrade dgare ! beteckning Besdksadress Vardear vta, kvm kvm bostdder vdrde, tkr
Kungsladugard FB Kungsladugard 15:30 Alvsborgsgatan 21 m fl 1995 8086 1123 148 246000 Kungsladugard FB Kungsladugard 8:7 Peter Bagges gata 6 1983 586 168 8 14000
Kungsladugard FB Kungsladugard 15:31 Alvsborgsg 19/0stindieg 12-18 1967 2381 131 31 55943 Kungsladugard FB Kungsladugard 80:13 Kungsladugardsgatan 36 1931 852 58 11 19953
Kungsladugard FB Kungsladugard 16:11 Alvsborgsgatan 37 m fl 1968 5389 559 83 132539 Kungsladugard FB Kungsladugard 82:11 Ostindiegatan 1-3 m fl 1990 1055 105 15 28108
Kungsladugard FB Kungsladugard 17:2 Strandridaregatan 3 1963 436 9 10243 Kungsladugard FB Kungsladugard 82:14 Tranegatan 6-8 m fl 1982 1888 75 33 45600
Kungsladugard FB Kungsladugard 1811 Kjellestadsgatan 5-7 1982 964 63 14 23200 Kungsladugard FB Kungsladugard 82:6 Birgittagatan 16 1975 498 58 12 12469
Kungsladugard FB Kungsladugard 18:5 Kjellestadsg S9/Mariag 23 1984 687 166 11 17707 Kungsladugard BB Kungsladugard 88:1 Spdckhuggaregatan 2A 1948 1646 - 31 37988
Kungsladugard FB Kungsladugard 18:7 Kennedygatan 20 1982 455 40 6 10902 Kungsladugard BB Kungsladugard 89:1 Spackhuggaregatan 3A 1948 3657 68 84782
Kungsladugard FB Kungsladugard 19:7 Bankebergsgatan 2 1961 581 - 15 13684 Kungsladugard FB Kungsladugard 9:14 Grona Vallen &6 m fl 1976 3717 120 73 89347
Kungsladugard FB Kungsladugard 19:9 Bankebergsgatan 4 1961 616 302 12 15200 Kungsladugard BB Kungsladugard 90:1 Spackhuggaregatan 6A 1960 1962 20 36 45241
Kungsladugard FB Kungsladugard 2:7 Kustroddaregatan 4 m fl 1974 4656 817 77 115855 Kungsladugard BB Kungsladugard 91:1 Blavalsgatan 6A 1948 217¢2 675 37 52828
Kungsladugard FB Kungsladugard 20:14 Jordhyttegatan 3 1993 1362 - 30 37 200 Kungsladugard BB Kungsladugard 92:1 Bokekullsgatan 1A 1948 1908 - 36 44400
Kungsladugard FB Kungsladugard 20:15 Mariagatan 31-33 1965 1401 - 18 32400 Kungsladugard BB Kungsladugard 93:2 Bokekullsgatan 7A 1948 3339 45 61 77878
Kungsladugard B Kungsladugard 21:23 Majstangsgatan 9-11 1957 4496 109 96 110336 Kungsladugard BB Kungsladugard 94:1 Blavalsgatan 9A 1949 6435 180 120 152362
Kungsladugard FB Kungsladugard 21:25 Kennedyg 2-4, Ostindieg 20-22, 2018 4501 - 63 153709 Kungsladugard BB Kungsladugard 95:1 Blavalsgatan 1A 1949 1617 21 30 37645

Majstangsg 1-3 Kungsladugard BB Kungsladugard 96:1 Spickhuggaregatan 7A 1948 1086 - 18 25000
Kungsladugard FB Kungsladugard 27:9 Kennedygatan 7 m fl 1984 3834 334 56 94704 Kungsladugard BB Kungsladugsrd 97:1 Svalebogatan 47A 1948 1935 158 36 45539
Kungsladugard FB Kungsladugard 28:16 Strandridaregatan 11 m fl 1983 8258 743 112 203661 Kungsladugard BB Kungsladugard 98:1 Svalebogatan 45A 1948 1299 _ 24 30200
Kungsladugard FB Kungsladugard 29:2 Stilla Gatan 4 1956 462 21 11 11 400 Kalltorp PO Kalltorp 103:1 Zachrissonsgatan 1980 1226 246 25 29575
Kungsladugard FB Kungsladugard 29:9 Strandridaregatan 22 m fl 1982 3220 332 51 77 960 Kalltorp PO Kalitorp 105:1 Zachrissonsgatan 1960 2737 124 53 74 465
Kungsladugard FB Kungsladugard 3:10 Slottsskogsgatan 5 m fl 1966 3828 416 76 93417 Kalltorp PO Kalltorp 106:1 Zachrissonsgatan 1960 2894 140 59 63 280
Kungsladugard FB Kungsladugdrd 33:8 Kungsladugardsgatan 1 m fl 1965 2688 389 38 64 401 Kalltorp PO Kalltorp 107:1 Zachrissonsgatan 1970 1851 _ 39 41 800
Kungsladugard FB Kungsladugdrd 34:46 Svanebdckgatan 45 m fl 1980 6524 208 96 157570 Kalltorp PO Kalltorp 1085 Attehdgsgatan 1960 1881 27 36 51 039
Kungsladugard FB Kungsladugard 35:12 Kungsladugdrdsgatan 20 1983 574 17 10 14000 Kalltorp PO Kalltorp 36:13 Stobéegatan 1983 934 15 23400
Kungsladugard FB Kungsladugard 35:13 Kungsladugardsgatan 18 1966 569 34 12 13600 Kalltorp PO Kalltorp 56:9 Quidingsgatan 1982 814 57 15 20509
Kungsladugard FB Kungsladugard 35:14 Kungsladugardsgatan 16 1976 904 - 14 22000 Kalltorp PO Kalltorp 57:4 Quidingsgatan 1977 604 - 12 15489
Kungsladugard FB Kungsladugard 35:36 Valvgangen 2 m fl 1976 2344 138 35 56 400 Bidrkekarr BB Kalltorp 57:5 Ovre Sanatoriegatan 5-19 2020 _ _ _ 100635
Kungsladugard FB Kungsladugard 36:19 Ekedalsgatan 38 1934 486 61 11 11776 Kalltorp PO Kalltorp 58:5 Quidingsgatan 1937 2139 36 52 000
Kungsladugard FB Kungsladugard 36:22 Slottsskogsgatan 70 m fl 1964 5417 166 120 132203 Kalltorp PO Kalltorp 5912 Quidingsgatan 1938 2969 192 60 72 238
Kungsladugard FB Kungsladugard 36:23 Ekedalsgatan 36 m fl 1983 1438 70 20 35580 Kalltorp PO Kalitorp 59:13 Forsstenagatan 1938 2802 247 51 62816
Kungsladugard F8 Kungsladugard 37:37 Lugnet /7 1581 586 5 E 14000 Kalitorp PO Kalitorp 60:1 Bitrcksgatan 1977 3928 482 75 102616
Kungsladugard FB Kungsladugard 37:38 Lugnet 5 1960 516 42 14 12800 Kalltorp PO Kalltorp 65:1 Intagsgatan 1978 1240 . 30 28000
Kungsladugard FB Kungsladugard 37:42 Kungsladugdrdsgatan 32 m fl 1981 3791 353 52 93471 Kalltorp PO Kalltorp 93:1 Ahrenbergsgatan 1970 5212 10 93 129000
Kungsladugard FB Kungsladugard 4:15 Kustroddaregatan 28 m fl 1975 7232 748 137 176139 Landala BB landala 10:19 Aschebergsgatan 498 1974 . 197 . 12319
Kungsladugard FB Kungsladugard 42:10 Warnskéldsgatan S m fl 1968 4618 318 71 110496 Landala BB Landala 10:20 Amund Grefwegatan 3 1974 7915 12144 198 212 066
Kungsladugard FB Kungsladugard 45:4 Mariag 3,6 /Svanebacksg 22 1961 635 229 11 16 656 Landala BB Landala 10:21 Kapellgangen 3 1973 4679 17 30 116 276
Kungsladugard FB Kungsladugard 45:5 Mariagatan 4 1975 452 41 6 10872 LamdklE BB Landala 10:22 Landalagangen 8 1973 5774 768 96 148000
Kungsladugard FB Kungsladugard 45:6 Warnskéldsgatan 1 m fl 1973 2159 90 31 51071 Landala BB Landala 10:23 Landalagangen 11 1973 5648 209 ey 138725
Kungsladugard FB Kungsladugdrd 4/:4 Oxhagsgatan 3 1540 - 1866 - Landala BB Landala 1024 Landalagéngen 5 1973 4253 54 68 104 354
Kungsladugard FB Kungsladugard 47:5 ;téthé\\aregatan 19-23 1951 = 884 = = Landala BB landala 12116 Landalabergen 4 1971 2755 153 45 66 945
Kungsladugard FB Kungsladugard 5:11 Alvsborgsgatan 22 m fl 1964 2319 247 45 56175 Landala BB Landala 12:17 Landalabergen 6 1971 2720 91 45 65 639
Kungsladugard FB Kungsladugard 5:12 Svanebdcksgatan 1, 5-9 1964 1666 106 25 39268 Landala BB landala 12:18 Landalabergen 8 1971 3916 478 59 97385
Kungsladugard FB Kungsladugard 5:2 Svanebdcksgatan 3 1992 429 - 8 11 400 Landala BB Landala 12:23 Landalabergen 35 1972 3327 67 81 000
Kungsladugard FB Kungsladugard 51:2 Fagelfangaregatan 15 1951 = 986 g = Landala BB landala 12:24 Landalabergen 22 1972 3740 - 60 92 000
Kungsladugard BB Kungsladugard 58:13 Svalebogatan 41 1948 2902 107 60 56516 Landala BB Landala 12:25 Landalabergen 20 1971 2578 B 40 63000
Kungsladugard FB Kungsladugard 6:18 Svanebdcksgatan 11 m fl 1965 6469 267 108 156136 Landala BB Landala12:26 Landalabergen 31 1972 4140 . 30 101 000
Kungsladugard FB Kungsladugard 7:11 '%vamebécksgatam 29-33 1983 1460 44 2l 36 000 LamgklE BB Lamgkle 1227 Landalabergen 28 1982 3994 B 60 96 000
Kungsladugard FB Kungsladugard 7:12 Alvsborgsgatan 48-52 1992 1536 127 16 37807 Landala BB Landala 12:28 Landalabergen 17 1981 3994 B 60 97000
Kungsladugard FB Kungsladugard 7:5 Svanebacksg 35/ Mariag 11 1983 722 303 10 19886 Landala BB Landala 37:3 Hantverkaregatan 1 1985 1258 16 45 400
Kungsladugard FB Kungsladugard 74:12 Vanmotet 9 1987 476 18 12 11384 Landala BB Landala 37:4 Hantverkaregatan 3 1984 1255 63 27 45 400
Kungsladugard FB Kungsladugard 74:20 Slottsskogsgatan 45 m fl 1960 11207 1189 178 272199 landala BB Landala 37:5 Malmstensgatan 4 1984 462 741 g9 -
Kungsladugard FB Kungsladugard 74:5 Slottsskogsgatan 47 1972 554 15 12 13200 Guldheden BB Landala 40:1 Egnahemsvagen 1 2016 3012 104 44 107 164
Kungsladugard FB Kungsladugard 74:6 Slottsskogsgatan 49 1982 649 58 11 15304 Guldheden BB Landala 41:1 Egnahemsvagen 9-11 2016 1762 P 24 61 200
Kungsladugard FB Kungsladugard 78:1 Slottsskogsgatan 55 1983 702 80 11 17035 Lorensberg FB Lorensberg 17:24 Pontus Wiknersgatan 12 1938 1507 . 18 50170
Kungsladugard FB Kungsladugard 78:15 Stjernskéldsgatan 2 m fl 2009 6375 86 126 174000 Lorensberg FB Lorensberg 17:25 Pontus Wiknersgatan 10 1937 1481 _ 21 48786
Kungsladugard FB Kungsladugard 79:10 Godhemsgatan 58-60 1981 2291 106 34 53251 Lorensberg FB Lorensberg 25:3 Sédra Vagen 45 1966 1329 160 10 48505
Kungsladugard FB Kungsladugard 79:4 Lugnet 12 1981 583 - S 14000 Lunden PO Lunden 42:1 Hogenskildsgatan 1950 5564 368 118 141 289
Kungsladugard FB Kungsladugard 8:12 Peter Bagges gata 2 m fl 1960 1973 631 38 53270 Lunden PO Lunden 52:1 Stavhopparegatan 1977 1508 66 25 37881
Kungsladugard FB Kungsladugard 8:13 Svanebacksgatan 18 m fl 1960 1425 57 27 34 089 inden PO Lunden 53:3 Héckioparegatan 1939 1687 60 32 43118
1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, GS=Goteborgs Stad (arrende), GL=GoteborgsLokaler 1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, GS=Goteborgs Stad (arrende), GL=GoteborgsLokaler
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ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2021 Fastighetsforteckning ——— —— Fastighetsforteckning ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2021

Stadsomrade/ Fastig- Lokal- Stadsomrade/ Fastig- Lokal-
Primar- hets- Fastighets- Bostads- vta, Antal Taxerings- Primar- hets- Fastighets- Bostads- vta, Antal Taxerings-
omrade dgareV beteckning Besoksadress Vdrdear yta, kvm kvm bostdder varde, tkr omrade dgare ! beteckning Besdksadress Vardear vta, kvm kvm bostdder vdrde, tkr
Lunden PO Lunden 534 Stavhopparegatan 1960 1969 82 40 50414 Stigberget FB Majorna 319:17 Ankargatan 18 m fl 1970 4205 103 65 100000
Lunden PO Lunden 54:1 Valdsgatan 1940 1676 124 35 43420 Stigberget FB Majorna 319:18 Klareborgsgatan 5 m fl 1991 4335 1174 51 122403
Lunden PO Lunden 56:4 Trestegsgatan 1939 2482 55 56 64134 Stigberget FB Majorna 322:12 Djurgardsgatan 41 m fl 1960 10222 391 181 246310
Lunden PO Lunden 57:1 Skogshyddegatan 1939 2272 376 44 58444 Stigberget FB Majorna 323:9 Ankargatan 1-55 1965 7327 105 121 177 266
Lunden PO Lunden 61:4 Blekeslanten 1963 15489 1554 224 335600 Majorna FB Majorna 324:3 Tellgrensgatan 9 m fl 1985 5347 262 80 135450
Lunden PO Lunden 61:5 Overstegatan 1950 2120 15 48 53234 Stigberget FB Majorna 325:1 Klareborgsgatan 22 1973 440 - 7 10669
Lunden PO Lunden 61.6 Ulfsparregatan 1951 1200 12 24 30221 Stigberget FB Majorna 325:5 Klareborgsgatan 14 1979 451 25 6 10940
Kungsladugard FB Majorna 10311 Alvsborgsgatan 8 m fl 1973 7998 236 130 189764 Stigberget FB Majorna 325:6 Klareborgsgatan 18-20 1960 1040 - 16 24800
Kungsladugard FB Majorna 109:27 Karl Johansgatan 148 m fl 1984 2072 270 32 5191¢ Stigberget FB Majorna 326:10 Vingagatan 7 1960 535 20 8 12600
Majorna FB Majorna 110:2 Allmadnna Vagen 50 1985 513 93 g 13718 Stigberget FB Majorna 326:12 Vingagatan 9 m fl 1978 5895 321 94 144 897
Majorna FB Majorna 1117 Hellstedtsgatan 3-7 1986 2604 1978 42 112253 Stigberget FB Majorna 327:1 Saggatan 46/Vingagatan 6-8 1962 846 294 12 22328
Majorna FB Majorna 14316 Slottsskogsgatan 18-36 1930 4919 1430 62 138027 Stigberget FB Majorna 327:6 Klareborgsgatan 21 1978 580 90 1e 14419
Majorna B Majorna 143:2 Arlegatan 10 1987 525 - 7 13000 Majorna FB Majorna 328:10 Buskarsgatan 1 1984 978 - 14 24800
Majorna FB Majorna 143:3 Arlegatan 8 1987 459 71 6 11745 Majorna FB Majorna 328:9 Saggatan 53 m fl 1984 3049 140 44 74 589
Majorna FB Majorna 143:4 Arlegatan 6 1980 590 - 13 15000 Stigberget FB Majorna 329:13 Klareborgsgatan 30 1965 886 - 18 22400
Majorna FB Majorna 143:5 Arlegatan 4 1987 582 25 9 14600 Stigberget FB Majorna 329:18 Vargdgatan 4-6 1930 1511 - 22 38800
Majorna FB Majorna 143:6 Arlegatan 2 1987 636 228 9 17317 Stigberget FB Majorna 329:19 Klareborgsgatan 24-26 1960 1181 - 24 29400
Majorna FB Majorna 143:7 Slottsskogsgatan 42 1987 796 127 13 20555 Stigberget FB Majorna 329:3 Klareborgsgatan 28 1990 1035 20 17 27200
Majorna FB Majorna 143:9 Slottsskogsgatan 38 1987 608 33 8 15067 Stigberget FB Majorna 330:5 Saggatan 60-62 19390 1862 29 29 48200
Majorna FB Majorna 144:5 Slottsskogsgatan 44-46 1976 1228 1172 17 38849 Majorna FB Majorna 331:2 Saggatan 69 1950 531 - 8 12400
Majorna FB Majorna 145:3 Slottsskogsgatan 50 1982 1382 95 28 36 351 Majorna FB Majorna 331.6 Paternostergatan 6 1977 - 1317 - 9656
Majorna FB Majorna 1457 Slottsskogsgatan 48 1993 1624 80 32 46392 Majorna FB Majorna 331.9 Paternostergatan 24-32 1957 6966 79 103 168514
Majorna FB Majorna 145:8 Slottsskogsgatan 52-54 1998 2327 164 5¢ 67459 Majorna FB Majorna 333:9 Godhemsgatan 16-30 1980 6703 125 97 164143
Majorna FB Majorna 146:23 Slottsskogsgatan 6 1952 1431 186 25 35079 Majorna FB Majorna 335:10 Ekedalsgatan 43 1977 677 57 12 16400
Majorna FB Majorna 158:1 Marlspiksgatan 4 A-F/ 1969 5073 771 96 131 360 Majorna FB Majorna 335:14 Godhemsgatan 36 m fl 1977 8087 408 120 197507

Kabelgatan 7-31 Stigherget FB Majorna 336:1 Halekarrsgatan 14/Bangatan 67 1980 779 1 12 19539
Majorna FB Majorna 159:1 Marlspiksgatan 2 A-C 1986 1135 - e 29800 Stigberget FB Majorna 337:5 Spetsbergsgatan 6 1980 701 137 15 18307
Majorna FB Majorna 160:1 Arlegatan 9-11 1979 2454 55 46 61553 Stigberget FB Majorna 337:6 Spetsbergsgatan 4 1981 742 61 15 18600
Majorna FB Majorna 161:1 Arlegatan 7 1986 1433 85 26 35600 Stigberget FB Majorna 337:7 Vitgatan 1-5/Bangatan 65 1937 1558 52 29 38680
Majorna BB Majorna 202:1 Karl Johansgatan 22 1989 656 278 10 18768 Stigberget FB Majorna 3387 Séderlingsgatan 6-8 1987 987 116 21 27 224
Majorna BB Majorna 202:8 Kaptensgatan 10 1930 6851 469 89 182 066 Stigberget FB Majoma 3389 Spetsbergsgatan 1-3 1989 2308 _ 32 60000
Majorna BB Majorna 203:9 Kaptensgatan 15A 1988 1043¢ 349 141 271976 Stigherget B Majorna 339:1 Séderlingsgatan 10 1986 308 B 11 20400
Majorna BB Majorna 204:11 Karl Johansgatan 36A 1991 10864 1078 148 293943 Stigherget B Majorna 339:4 Soderlingsgatan 14 1989 589 _ 5 14600
Majorna BB Majorna 205:2 Karl Johansgatan 44 1991 9867 828 116 260811 Stigherget FB Majorna 3395 Stderlingsgatan 12 1986 579 _ ) 14800
Majorna BB Majorna 209:7 Kaptensgatan 11 1930 9%7 1441 2l 60000 Stigberget FB Majorna 340:10 Ekedalsgatan 12 1986 726 10 14 19000
Majorna BB Majorna 213:14 Betzensgatan 1 1971 8400 1040 86 22079 Stigberget B Majorna 340:11 Séderlingsgatan 11-17 1985 2684 - 50 70000
Majorna BB Majorna 214:26 Karl Johansgatan 49 1964 8422 1331 184 229513 Stigberget B Majorna 340:7 Ekedalsgatan 18 1979 505 168 10 13297
Majorna BB Majorna 214:27 Karl Johansgatan 47 1967 6510 697 133 178617 Stigberget B Majorna 340:8 Ekedalsgatan 16 1979 496 42 8 12700
Majorna FB Majorna 217:1 Kustgatan 3 A-B 1991 3352 2574 99 115400 Stigberget FB Majorna 340:9 Ekeda\sgatan 14 1985 644 g q 16 666
Stigberget FB Majorna 304:20 Amiralitetsgatan 12 m fl 1975 7070 sle 98 173115 Stigberget FB Majorna 34114 Séderlingsg 1-9/Ekedalsg 4-8 1985 6020 596 99 160031
Stigberget FB Majorna 305:20 Djurgardsgatan 21-23 1980 1286 - 17 30600 Stigberget B Majorna 34211 Ekedalsgatan 1 1992 878 _ 18 24 400
Stigberget FB Majorna 305:22 men”e”madgiggeaﬂtaznoi . 2017 1891 53 25 66833 Stigherget FB Majorna 342:8 Fredbergsgatan 2, 4, 6 2002 2536 60 52 74474
Stigherget FB Majona 30523 Djurgardsgatan 27 1991 912 . 12 24,000 Stigberget 5 Maomad43i] Stenklevsgatan 3 2003 $3 90 o :
Sigeget  f3 Mars0SZ5  fonweosgnlo) 180 252 40 B eloo S e opitooipewsw wm sye  m &
Stigberget 8 Majorna 3057 Djurgardsgatan 25 1960 >/ . ° 12649 Stigherget FB Majorna 344:4 Dahlstrémsgatan 5 2000 636 ; 13 18800
Stigberget FB Majorna 307:12 Koopmansg 11-15/Amiralg 18-20 1950 3056 63 56 73 466 Stigberget = Majorna 344:8 Stenklevsg 6-10/Fredbergsg 1 1978 3000 43 o 75238
Stigberget FB Majorna 307:13 Amiralitetsgatan 16 m fl 1975 1406 45 20 33400 Sipa B Majorna 345:1 B 0 B 1992 i 781 ) i
Stigoerget = Majorna 307.4 Koopmansgatan 3 2000 432 : 8 100 Stigherget F8 Majorna 345:2 Dahlstrémsgatan 4 1938 961 42 23 22 000
Stigberget FB Majorna 308:8 Oljekvarnsgatan 17 m fl 1986 2896 85 49 73546 Stigberget = Majorna 345:5 Ekedalsgatan 7-9 1997 1586 B 38 46 200
Stigberget 8 Majoma 30930 Koopmansgatan 1¢ 1975 480 > Le 12000 Stigberget FB Majona3468 Ekedalsgatan 11-23 1985 5261 292 88 136505
Stigberget FB Majorna 309:56 Klareborgsgatan 12 1976 1851 25 36 46 600 Majorma = Majorna 3471 Godhemsplatsen 1 1979 o8 a2 10 13909
Majorna FB Majorna 31313 Tellgrensgatan 2 m fl 1987 9239 100 133 234392 Stigberget = Majorna 35014 Oliekvamsgatan 22 1984 550 : 1 14000
Majorna = Majorna 315:10 Calateagatan 13 1985 L1475 20 2l 37600 Stigherget FB Majorna 4011 Alliménna V 11/Djurgsrdsg 16 1980 717 115 9 18080
Majorna FB Majorna 315:13 Mariebergsg 18 m fl 1985 4631 217 67 116636 T B Majorna 720:216 Almanna Vagen 48 1989 629 i 7 14600
Majorna FB Majorna 317:15 Kabyssgatan 6 m fl 1970 7 306 72 102 174 246 Kungsladugsrd = Majorna 720:344 Klippan 8-24 >018 1629 >0 37 44000
Majorna B Majorna 3179 Kabyssgatan 8 1985 1eaz g = 32387 Stigherget FB Majorna 7238 Allménna Vagen 9 1978 315 50 5 7139
Stigberget FB Majorna 31817 Saggatan 40 m fl 1960 10401 185 181 252126

Inom Vallgraven BB Nordstaden 23:9 Kronhusgatan 4 1981 5568 658 74 196124
1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, GS=Goteborgs Stad (arrende), GL=GoteborgsLokaler 1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, GS=Goteborgs Stad (arrende), GL=GoteborgsLokaler
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ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2021

Fastighetsforteckning

Stadsomrade/ Fastig- Lokal-

Primar- hets- Fastighets- Bostads- vta, Antal Taxerings-
omrade dgareV beteckning Besoksadress Vdrdear yta, kvm kvm bostdder varde, tkr
Inom Vallgraven BB Nordstaden 24:12 Kronhusgatan 10 1985 664 163 9 24099
Inom Vallgraven BB Nordstaden 24:9 Kronhusgatan 12 1985 3563 100 49 121407
Inom Vallgraven BB Nordstaden 26:4 Kvarnbergsgatan 13 1981 3471 489 48 123868
Inom Vallgraven BB Nordstaden 27:5 Kvarnbergsgatan 11 1981 1603 209 26 55567
Inom Vallgraven BB Nordstaden 27:8 Kvarnbergsgatan 5 1983 2658 118 41 85657
Inom Vallgraven BB Nordstaden 28:4 Kronhusgatan 2B 1982 759 182 1e 28970
Inom Vallgraven BB Nordstaden 29:1 Ovre Spannmalsgatan 2A 1970 1112 30 15 34409
Inom Vallgraven BB Nordstaden 29:3 Kvarnbergsgatan 6 1960 891 54 12 27891
Inom Vallgraven BB Nordstaden 29:4 Kvarnbergsgatan 4 1980 952 72 16 31080
Inom Vallgraven BB Nordstaden 30:1 Mdtaregatan 1 1984 2 886 - 34 95673
Inom Vallgraven BB Nordstaden 30:2 Kvarnbergsgatan 8 1984 1608 - 19 51022
Inom Vallgraven BB Nordstaden 31:2 Kvarnbergsgatan 12 1960 877 61 13 26983
Olivedal PO Olivedal 212 Plantagegatan 1986 8207 379 105 246 482
Olivedal PO Olivedal 2:6 Plantagegatan 1985 2287 134 26 64573
Masthugget FB Olivedal 22:38 Sjémansgatan 8 1976 1024 1 16 26200
Masthugget FB Olivedal 23:25 Eldareg 8-18/Sofiebergsg 8 1965 6320 299 111 161410
Masthugget FB Olivedal 27:12 Jungmansgatan 41-63 1968 6701 1029 103 175901
Masthugget FB Olivedal 2811 Eldaregatan 3 2006 6532 148 114 183000
Masthugget FB Olivedal 30:11 Flagg 2-8/Sjémansg 9-15 1980 3966 308 56 101476
Masthugget FB Olivedal 31:12 Kompassg 10/Flagg 1 1977 967 150 20 26168
Masthugget FB Olivedal 31:13 Flaggatan 3 1974 498 40 11 13230
Masthugget FB Olivedal 31:16 Flagg 5-7//Paradisg 26-30 1970 4267 90 59 103 000
Olskroken PO Olskroken 1316 Falkgatan 1976 1459 - 36 32800
Olskroken PO Olskroken 1317 Sparvgatan 1990 3396 - 44 92370
Olskroken PO Olskroken 13:8 Svangatan 1981 2925 245 44 74710
Olskroken PO Olskroken 29:11 Borgaregatan 1983 7844 1070 101 208571
Olskroken PO Olskroken 30:11 Borgaregatan 1983 3598 - 49 103074
Olskroken PO Olskroken 4:11 Borgaregatan 1983 11636 96 155 294317
Olskroken PO Olskroken 5:5 Borgaregatan 1983 7344 3514 101 219800
Olskroken PO Olskroken 6:12 Bondegatan 1983 9796 621 115 251 685
Olskroken PO Olskroken 7:14 Bondegatan 1983 2639 6709 33 69611
Sanna FB Sandarna 1.8 Jordhyttegatan 2-4 1993 1276 15¢2 31 34515
Sanna PO Sandarna 10:2 Orustgatan 1993 1008 195 24 28423
Sanna PO Sandarna 118 Jordhyttegatan 1962 2776 129 52 67863
Sanna FB Sandarna 12:4 Jordhyttegatan 11 1993 460 194 9 13392
Sanna FB Sandarna 12:6 Jordhyttegatan 7 1997 614 46 11 16200
Sanna PO Sandarna 14:2 Ockerégatan 1983 1176 37 24 31 200
Sanna PO Sandarna 14:4 Orustgatan 1986 1129 - 24 29600
Sanna PO Sandarna 151 Karl Johansgatan 1971 1116 369 24 30980
Sanna PO Sandarna 15:2 Ockerégatan 1975 1652 14 28 42000
Sanna PO Sandarna 15:3 Ockerégatan 1987 1047 19 24 27599
Sanna PO Sandarna 15:6 Karl Johansgatan 1966 1176 76 24 29087
Sanna FB Sandarna 2:3 Asperbgatan 4 1958 768 15 16 19400
Sanna FB Sandarna 2.8 Jordhyttegatan 12 1991 1008 75 16 26600
Sanna PO Sandarna 26:1 Ockerdgatan 1984 1140 36 24 30400
Sanna PO Sandarna 3:1 Jordhyttegatan 1939 4945 145 110 124431
Sanna PO Sandarna 4:5 Donsogatan 1993 952 248 16 28061
Sanna PO Sandarna 5.8 Dons6gatan 1986 6 346 537 103 163980
Sanna PO Sandarna 6.7 Brannogatan 1984 3539 38 65 86463
Sanna PO Sandarna 7.2 Brannogatan 1986 1152 22 24 29497
Sanna PO Sandarna 8:10 Orustgatan 1968 3820 88 80 97217
Sanna PO Sandarna 8:11 Donsogatan 1986 2280 12 40 58039
Sanna PO Sandarna 9:2 Orustgatan 1991 1484 396 17 41 665
Kalleback PO Skar 50:1 Omvagen 1951 1945 266 31 37 389
Kalleback PO Skar 51:1 Omvagen 1951 7629 348 142 141003
Kalleback PO Skar 52:.2 Kallebacksvagen 1974 5152 555 76 99275
Kalleback PO Skar 541 Kallebacksvagen 1980 4507 116 77 85052
Stampen PO Stampen 16:13 Norra Agatan 2004 10454 - 149 350 800
1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, GS=Goteborgs Stad (arrende), GL=GoteborgsLokaler
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Stadsomrade/ Fastig- Lokal-

Primar- hets- Fastighets- Bostads- vta, Antal Taxerings-
omrade dgare ! beteckning Besdksadress Vardear vta, kvm kvm bostdder vdrde, tkr
Stampen PO Stampen 16:14 Norra Agatan 2004 2171 - 78 74000
Stampen PO Stampen 16:15 Norra Agatan 2004 2390 - 35 77 000
Stampen PO Stampen 16:16 Norra Agatan 2004 2390 - 35 77000
Stampen PO Stampen 16:17 Norra Agatan 2004 2390 35 78000
Stampen FB Stampen 9:.24 Odinsplatsen 8/0dinsgatan 23 1955 2054 212 39 59821
Masthugget PO Stigberget 34.24 Fjarde Langgatan 1989 3941 126 51 111680
Bjorkekarr BB Savends 105:1 Rosendalsgatan 12 1991 3317 642 44 73646
Bjorkekarr BB Sdvends 106:2 Stabbegatan 4-8,109-111 1977 1779 217 33 34675
Bjorkekarr BB Savends 106:3 Ladspikaregatan 26-32 1986 1546 20 29 28779
Bjorkekarr BB Sdvenas 116:9 Ladamnesgatan 18-32 1975 3529 136 61 62903
Bjorkekarr BB Savenas 131:3 Trakilsgatan 2 2004 - - - 306
Bjorkekarr PO Savenas 181:2 Smogengatan 2021 8045 - 118 239000
Bjorkekarr BB Savenas 581 Trakilsgatan 53 1960 9314 59 148 165416
Bjorkekarr BB Savenas 58:2 Trakilsgatan 3 1960 11852 191 209 215729
Bjorkekarr BB Savends 58:3 Spantorget 3 1961 8086 476 137 147995
Bjorkekarr BB Sdvends 584 Smorslottsgatan 64 1961 12742 407 216 229697
Torpa BB Sdvenas 64:1 Kaggeledsgatan 39 2002 395 658 6 12311
Torpa BB Savends 64.2 Kaggeledsgatan 37 1947 3787 643 81 69434
Torpa BB Sdvenas 65:1 Vidkarrsallén 1A 1947 4110 11 78 71000
Torpa BB Sdvends 66:1 Uddeholmsgatan 3A 1947 3870 103 72 66413
Torpa BB Savends 69:1 Helleforsgatan 18A 1948 6384 40 120 110133
Torpa BB Savenas 71:1 Helleforsgatan 11 1948 2754 276 54 49679
Torpa BB Savends 71:2 Helleforsgatan 13A 1948 1024 24 24 21301
Torpa BB Savends 71:3 Hagforsgatan 1 1960 5186 70 95710
Torpa BB Savends 71:4 Hagforsgatan 19 1960 12030 - 170 219000
Torpa BB Savenas 71:5 Hagforsgatan 57 1960 5759 - 65 102 000
Torpa BB Savends 71:8 Hagforsgatan 4 1960 8588 421 105 153801
Torpa BB Savends 72:1 Helleforsgatan 6A 1948 5061 43 96 86 864
Torpa BB Sdvenas 731 Helleforsgatan 5A 1957 1869 358 36 34 642
Torpa BB Savenas 74:1 Langedsgatan 1A 1963 1836 - 36 32200
Karralund PO Torp 50:6 Gunn Wallgrens Gata 2018 13283 1406 209 537753
Vasastaden BB Vasastaden 10:15 Haga Kyrkogata 24 1986 761 40 27984
\/asastaden BB Vasastaden 12:17 Vasagatan 11 1981 291 358 2 14 496
Vasastaden BB Vasastaden 12:18 Viktoriagatan 11 1981 980 150 5 34062
Vasastaden BB Vasastaden 15:13 Viktoriagatan 20 1982 1070 314 15 42041
Vasastaden BB Vasastaden 15:15 Karl Gustavsgatan 17 1991 3285 398 32 124136
Vasastaden BB Vasastaden 19:1 Engelbrektsgatan 3 1980 1408 127 19 51 545
Vasastaden BB Vasastaden 19:13 Karl Gustavsgatan 22 1981 1259 74 16 44199
Vasastaden BB Vasastaden 7:14 Viktoriagatan 10 1980 789 243 9 30560
Vasastaden BB Vasastaden 7:3 Storgatan 15 A 1986 860 116 11 33158
Vasastaden BB Vasastaden 8:6 Bellmansgatan 12A 1980 1278 493 16 50060
Vasastaden BB Vasastaden 9:16 Bellmansgatan 3 1988 1914 37 29 71485
Vasastaden BB Vasastaden 9:8 Bellmansgatan 15A 1984 1673 110 21 61 688
Anggérden FB Anggérden 14:2 Lillingsgatan 1-7 1970 - 3432 - -
Anggarden FB Anggarden 15:2 Lillingsgatan 2-6 1970 - 3157 - -
CENTRUM 1533645 142069 24738 41760138
SYDVAST

Sédra Skargarden FB Dons6 203:2 D Garde 2-15/Tottefallev 4-14 1986 1468 - 20 26943
Sédra Skargarden FB Dons6 207:3 Ravstensvagen 50-78 2017 3140 - 60 68200
Sédra Skargarden FB Dons6 47:1 Ringkullevagen 1-5 1992 956 107 12 12314
Onnered FB Fiskeback 90:1 Kumleskdrsgatan 1-80 19394 6055 10267 61 150996
Askim BB Hult 36:1 Askims Strandvag 2 2018 820 19 30000
Askim BB Hult 37:1 Askims Strandvag 4-6 2018 1650 - 38 61 000
Askim BB Hult 547:1 Hult Asens vag 11-23 2020 6876 494 103 208013
Jarnbrott PO Jarnbrott 10:1 Televisionsgatan 1970 1083 70 18 18340
Hogsbotorp FB Jarnbrott 108:2 Markmyntsgatan 3 1970 2712 1 56 48649
Jarnbrott PO Jarnbrott 11:1 Televisionsgatan 1986 3939 78 66 67137

1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, GS=Goteborgs Stad (arrende), GL=GoteborgsLokaler
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Stadsomrade/ Fastig- Lokal- Stadsomrade/ Fastig- Lokal-

Primar- hets- Fastighets- Bostads- vta, Antal Taxerings- Primar- hets- Fastighets- Bostads- vta, Antal Taxerings-
omrade dgareV beteckning Besoksadress Vdrdear yta, kvm kvm bostdder varde, tkr omrade dgare ! beteckning Besdksadress Vardear vta, kvm kvm bostdder vdrde, tkr
Hogsbohojd PO Jarnbrott 116:87 Elins Gard 2015 8258 41 117 198000 Angas BB Jambrott 164:4 Topasgatan 5-12 1966 4544 1666 63 79631
Hogsbohojd PO Jarnbrott 116:88 |das Gard 2001 6762 24 110 130115 Angas BB Jarnbrott 164:5 Topasgatan 14-26 1967 6650 26 94 104110
Hogsbohojd PO Jarnbrott 116:89 Fyrktorget 2000 2290 678 37 53183 Angas BB Jarnbrott 164.6 Topasgatan 27-39 1966 6368 56 90 99209
Hogsbohojd PO Jarnbrott 116:90 Amandas Gard 1999 7337 130 1439000 Angés BB Jarnbrott 164:7 Topasgatan 40-47 1966 3430 18 49 54072
Hogsbohojd PO Jarnbrott 116:91 Amandas Gard 1998 3805 7 66 74807 Angés BB Jarbrott 164:8 Topasgatan 48-5¢2 1965 4029 129 59 63336
Hogsbohojd PO Jarnbrott 116:92 Fredrikas Gard 1997 4324 233 65 81818 Tofta PO Jarnbrott 166:11 Frélunda Kyrkogata 1996 6113 60 99 119147
Hogsbohojd PO Jarnbrott 116:93 Fredrikas Gard 1997 4632 - 70 86 553 Tofta PO Jarnbrott 166:2 Jarnbrotts Prastvdg 1977 - 520 - -
Hogsbohdjd PO Jarnbrott 116:94 Annas Gard 1996 4632 120 69 89 242 Jarnbrott BB Jarnbrott 17:1 Bildradiogatan 13 1988 3867 138 67 67877
Hogsbohdjd PO Jarmbrott 116:95 Annas Gard 1996 7028 473 114 135929 Jarnbrott BB Jarnbrott 18:1 Bildradiogatan 10 1952 2080 - 32 33759
Hogsbohojd PO Jarnbrott 116:96 Julianas Gard 1995 8896 10 132 175165 Frélunda Torg PO Jarnbrott 184:1 Naverlursgatan 2016 8550 104 122 194 854
Hogsbohojd PO Jarmbrott 116:97 Julianas Gard 1995 3851 18 62 73658 Frélunda Torg PO Jarnbrott 184.2 Naverlursgatan 2017 8590 212 123 190252
Hogsbohojd PO Jarnbrott 116:99 |das Gard 2001 2754 - 46 53000 Frélunda Torg PO Jarnbrott 184:3 Naverlursgatan 1964 7887 41 102 125048
Jarnbrott BB Jarnbrott 12:2 Kondensatorsgatan 3 1986 4645 95 85 80550 Frélunda Torg PO Jarnbrott 184:4 Naverlursgatan 1965 6962 1034 30 116788
Hogsbotorp FB Jarnbrott 122:3 Skapplandsgatan 7-11 2018 4280 - 72 76000 Frélunda Torg PO Jarnbrott 186:3 Mandolingatan 2021 5697 587 104 144000
Hogsbotorp FB Jarnbrott 123:1 Spannlandsgatan 10-16 1961 5954 55 96 95145 Frélunda Torg PO Jarnbrott 186:4 Mandolingatan 2021 7634 455 133 156114
Hogsbotorp FB Jarnbrott 123:2 Spannlandsgatan 5-9 1962 4240 308 70 66 000 Jarnbrott BB Jarnbrott 19:2 Antenngatan 9, Radiotorget 1-5 2017 5122 1050 87 115610
Hogsbotorp FB Jarnbrott 124:3 Marklandsgatan17-19 1974 2936 - 48 50400 Jarnbrott PO Jarnbrott 19:3 fFlygradiogatan 1991 3219 22 58 59402
Jarnbrott BB Jarnbrott 13:1 Reldgatan 8 1953 181¢ 131 28 30 084 Kaveros PO Jarnbrott 194:1 Kaverésporten 1999 2639 - 36 80200
Tofta BB Jarnbrott 13310 Norra Dragspelsgatan 16 1983 5571 321 88 112551 Jarnbrott PO Jarnbrott 2:1 Flygradiogatan 1991 3380 156 54 62481
Tofta BB Jarnbrott 1332 Norra Dragspelsgatan 4 1962 4112 39 60 67000 Jarnbrott BB Jarnbrott 20:1 Antenngatan 10 1954 472 806 15 8297
Tofta BB Jarnbrott 133:3 Norra Dragspelsgatan 6 1962 4112 71 60 67000 Frolunda Torg PO Jambrott 217:1 Mandolingatan 2021 - - - 71754
Tofta BB Jarnbrott 1334 Norra Dragspelsgatan 8 1962 4112 74 60 67000 Frolunda Torg PO Jarnbrott 217:2 Mandolingatan 2021 6627 914 130 178068
Tofta BB Jarnbrott 1335 Norra Dragspelsgatan 10 1962 4112 101 60 67136 Jarnbrott BB Jarnbrott 3:1 Bildradiogatan 14 1973 3496 222 57 57 866
Tofta BB Jarnbrott 133:6 Norra Dragspelsgatan 12 1962 4147 71 60 67039 Jarnbrott BB Jarnbrott 4:2 Bildradiogatan 29 19390 4524 209 84 87061
Tofta BB Jarnbrott 133:7 Norra Dragspelsgatan 14 1963 3802 39 55 62000 Jarnbrott PO Jarnbrott 5:1 Bildradiogatan 1987 5730 686 96 102 525
Tofta BB Jarnbrott 134:1 Norra Dragspelsgatan 9 1962 5454 - 83 87 000 Jarnbrott PO Jarnbrott 6:1 Rundradiogatan 1990 7413 203 120 137618
Tofta BB Jarnbrott 134:10 Sodra Dragspelsgatan 39 1963 3774 1 55 62018 Hogsbotorp FB Jarnbrott 63:5 Bankogatan 3-5 1954 3927 45 65 65204
Tofta BB Jarnbrott 134:11 Sodra Dragspelsgatan 41 1964 3774 - 55 62 000 Hogsbotorp FB Jarnbrott 64:8 Riksdalersgatan 2021 - - - 16800
Tofta BB Jarnbrott 134:14 Pianogatan 18 1963 6974 51 109 112070 Hogsbotorp FB Jarnbrott 65:1 Dollargatan 2-10 1952 1788 105 30 30641
Tofta BB Jarnbrott 134:15 Pianogatan 74 1968 3125 12 43 49800 Hogsbotorp FB Jarnbrott 66:1 Riksdalersgatan 7-21 1953 3253 482 56 56979
Tofta BB Jarnbrott 13418 Sodra Dragspelsgatan 43 1964 4117 39 60 67000 Hogsbotorp FB Jarnbrott 67:1 Riksdalersgatan 1-5 1953 2763 - 51 46273
Tofta BB Jarnbrott 134:20 Pianogatan 50 1962 5311 20 83 85026 Hogsbotorp FB Jarnbrott 67:2 Sterlingsgatan 2-10 1977 2508 93 42 42617
Tofta BB Jarnbrott 134:3 Norra Dragspelsgatan 1 1962 5373 40 82 85061 Hogsbotorp FB Jarnbrott 68:3 Ortugsgatan 1-23 1972 4029 241 78 72177
Tofta BB Jarnbrott 134.9 S6dra Dragspelsgatan 37 1963 4117 1 60 67000 Hogsbotorp FB Jarnbrott 68:4 Riksdalersgatan 2-4 1953 1988 153 34 34500
Tofta BB Jarnbrott 136:1 S6dra Dragspelsgatan 20 1963 3427 60 50 56 000 Jarnbrott PO Jarnbrott 7:3 Rundradiogatan 1982 6188 158 110 110781
Tofta BB Jarnbrott 136:2 SOdra Dragspelsgatan 22 1963 3427 - 50 56 000 Hogsbotorp FB Jarnbrott 75:2 Jarnmyntsgatan 2-8 1930 1430 5¢ 26 25469
Tofta BB Jarnbrott 136:3 Sodra Dragspelsgatan 24 1963 3427 49 50 54013 Hogsbotorp FB Jarnbrott 758:114 Riksdalersgatan 21 1967 - - - 1680
Tofta BB Jarnbrott 1364 S6dra Dragspelsgatan 26 1963 3427 56 50 54216 Hogsbotorp FB Jarnbrott 758:572 Axel Dahlstréms Torg 1964 - - 3181
Tofta BB Jarnbrott 1368 S6dra Dragspelsgatan 28 1963 3427 39 50 51200 Frolunda Torg PO Jarnbrott 758:66 Mandolingatan 1961 - 350 1139
Jarnbrott BB Jarnbrott 14:2 Reldgatan 1 1952 3300 90 60 57944 Hogsbotorp FB Jarmbrott 76:1 Jarnmyntsg 1-7, Penningg 2 1972 4557 55 77 71600
Frélunda Torg PO Jarnbrott 140:1 Mandolingatan 1961 9072 317 156 149991 Hogsbotorp FB Jarnbrott 77:2 Nickelmyntsgatan 1-11 1977 2328 - 39 43311
Frélunda Torg PO Jarnbrott 140:2 Mandolingatan 1962 9353 259 170 158345 Hogsbotorp FB Jarnbrott 78:4 Penninggatan 1-15 1954 3284 58 54704
Frolunda Torg PO Jarnbrott 140:3 Mandolingatan 1962 9072 35¢2 156 150 285 Jarnbrott BB Jarnbrott 8:2 Modulatorsgatan 1 1990 3629 g2 62 68171
Frélunda Torg PO Jarnbrott 140:4 Mandolingatan 1962 9355 261 170 158000 Hogsbotorp FB Jarnbrott 81:4 Bankogatan 12-38 1992 4682 681 80 100623
fFrélunda Torg PO Jarnbrott 140:6 Mandolingatan 1962 9072 234 156 14949¢2 Hogsbotorp FB Jarnbrott 81.:6 Markmyntsgatan 16-18,Bankog 10 2016 5800 31 89 135533
Frélunda Torg PO Jarnbrott 142:4 Marconigatan 1964 7315 620 97 129499 Hogsbotorp FB Jarnbrott 81.8 Markmyntsgatan 2-12 1954 3837 1¢26¢2 64 72573
Frélunda Torg PO Jarnbrott 142:5 Marconigatan 1964 7302 680 98 130392 Hogsbotorp FB Jarnbrott 83:4 Axel Dahlstréms Torg 2 1984 2858 889 54 59225
Frélunda Torg PO Jarnbrott 1426 Marconigatan 1970 7092 862 92 132000 Hogsbotorp FB Jarnbrott 84:1 Skillemyntsgatan 2-14 1972 2918 95 49 51549
Kaveros PO Jarnbrott 154:1 Dirigentgatan 1981 20674 337 304 377371 Hogsbotorp FB Jarnbrott 84:5 Markmyntsgatan 19 1985 - - -
Kaveros PO Jarnbrott 155:1 Barytongatan 1965 11644 333 172 190431 Hogsbotorp FB Jarnbrott 84:6 Markmyntsgatan 7-17 1977 6204 59 108 105 000
Kaveros PO Jarnbrott 1554 Kaverosterrassen 1996 1854 522 22 50716 Hogsbotorp FB Jarnbrott 86:8 Bankogatan 35-43 1953 192¢ 96 32 32712
Kaverods PO Jarnbrott 156:1 Tunnlandsgatan 1965 11695 376 180 192612 Hogsbotorp FB Jarnbrott 87:1 Bankogatan 139-33 1954 2994 50 50618
Angés BB Jarnbrott 164:14 Briljantgatan 37 1967 10445 15 129 163065 Hogsbotorp FB Jarnbrott 88:1 Skillemyntsgatan 16-18 1967 3148 86 57 53000
Angés BB Jarnbrott 164:15 Briljantgatan 51 1967 6296 232 86 111793 Hogsbotorp FB Jarnbrott 89:6 Skillemyntsgatan 3-19 1953 3464 57 58 57117
Angas BB Jarnbrott 164:19 Topasgatan 13A 1967 - 179 - 985 Jarnbrott PO Jarnbrott 9:1 Bildradiogatan 1988 2918 116 48 52 268
Angés BB Jarbrott 164:20 Topasgatan 4 1966 - 826 15881 Hogsbotorp FB Jarnbrott 90:1 Riksdalersgatan 48-52 1953 1045 - 19 17002
Angas BB Jarnbrott 164:25 Briljantgatan 50 B-C 2020 4861 - 91 112000 Hogsbotorp FB Jarnbrott 91:1 Riksdalersgatan 23-45 1953 8892 785 170 155257
Angas BB Jarnbrott 164:3 Topasgatan 53-57 1966 5558 8 75 86017 Kaveros FB Jarnbrott 91:2 Riksdalersgatan 47-57 2012 6534 36 99 158964
1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, GS=Goteborgs Stad (arrende), GL=GoteborgsLokaler 1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, GS=Goteborgs Stad (arrende), GL=GoteborgsLokaler
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Stadsomrade/ Fastig- Lokal- Stadsomrade/ Fastig- Lokal-

Primar- hets- Fastighets- Bostads- vta, Antal Taxerings- Primar- hets- Fastighets- Bostads- vta, Antal Taxerings-
omrade dgareV beteckning Besoksadress Vdrdear yta, kvm kvm bostdder varde, tkr omrade dgare ! beteckning Besdksadress Vardear vta, kvm kvm bostdder vdrde, tkr
Hogsbotorp FB Jarnbrott 92:1 Sikelgatan 2-8 1953 1350 78 24 24212 HISINGEN

Hogsbotorp FB Jarnbrott 92:3 Riksdalersgatan 42-46 1953 990 18 18 17142 Tuve BB 999990200 Parkeringsfast. distrikt 2 1964 - - - 22707
Hogsbotorp FB Jarnbrott 93:1 Bankogatan 7 1981 1869 - 31 31873 Hjuvik EH Amhult 1.7 Amhult/Andalen - - - -
Hogsbotorp FB Jarnbrott 93:2 Bankogatan 9 1972 1679 - 28 28600 Hjuvik EH Amhult 1:8 Amhult/Andalen - - - -
Hogsbotorp FB Jarnbrott 93:3 Bankogatan 11 1972 1625 - 27 28071 Nolered BB Amhult 2:94 Olenas Lycka 1 2004 3315 87 42 64602
Hogsbotorp FB Jarnbrott 93:4 Bankogatan 13 1973 1625 - 27 28671 Nolered BB Amhult 2:95 Benjamins Lycka 1 2004 5984 47 76 110354
Hogsbotorp FB Jarnbrott 93:5 Riksdalersgatan 30-38 1953 1996 198 46 35887 Nolered BB Amhult 2:96 Amhults Uppegard 1 2005 8930 70 112 166571
Hogsbotorp FB Jarnbrott 94:1 Riksdalersgatan 10-26 1971 3628 171 81 62 052 Nolered BB Amhult 2:97 Mérangens Lycka 1 2005 5435 24 70 97948
Hogsbotorp FB Jarnbrott 94:2 Rubelgatan 6 2017 - 2016 - 50848 Hjuvik EH Amhult 3:1 Amhult/Andalen - - - -
Hogsbohojd PO Jarnbrott s:103 Vaxelmyntsgatan 2014 - 216 - - Brunnsbo BB Backa 1:1 Berattelsegatan 40 1964 2483 31 37 32242
Hoégsbotorp FB Jarnbrott s:.94 Bankogatan 43 2014 - - - - Brunnsbo BB Backa 1.2 Berattelsegatan 12 1963 8608 286 130 111964
Askim FB Kobbegarden 542:1 Sisjobdckens vag 10-16 2021 2090 - 30 46923 Brunnsbo BB Backa1:4 Brunnsbotorget 4 1965 5700 685 88 75623
Askim FB Kobbegarden 543:2 Sisjobackens vag 31-33 2021 2 368 - 44 18834 Brunnsbo BB Backa 1.6 Berattelsegatan 1 1963 5714 445 96 76330
Askim FB Kobbegarden 546:1 Sisjobackens vag 30-32 2021 - - - 23923 Brunnsbo BB Backa 1.7 Berattelsegatan 29 1963 6085 - 101 79000
Frélunda Torg PO Rud 760:43 Ganglaten 1963 - - - Brunnsbo BB Backa 1:8 Anekdotgatan 3 1963 5451 5 90 71018
Frolunda Torg PO Rud 760:44 Ganglaten 2004 - - 6318 Skalltorp FB Backa 104:3 Lisa Sass Gata 18 1993 3119 336 107 55081
Frélunda Torg PO Rud 9.2 Ganglaten 2003 12059 100 181 232582 Skalltorp FB Backa 104:4 Lisa Sass Gata 16 1995 3044 410 99 52372
Frélunda Torg PO Rud 93 Ganglaten 2003 11 096 269 172 213955 Skalltorp FB Backa 104:5 Lisa Sass Gata 14 1993 3277 250 105 58317
Frélunda Torg PO Rud 94 Ganglaten 2003 11850 101¢ 181 230482 Skogome EH Backa 210:3 SitJérgens vag 2 1992 - 1300 - 11852
Frélunda Torg PO Rud 9.5 Ganglaten 2001 5086 72 85 94314 Skalltorp FB Backa 261:1 Selma Lagerlofs torg mfl. 2021 1685 5311 27 37871
Billdal FB Skintebo 525:1 Berguvenll-21,18-22 2018 9943 - 146 285 000 Backa PO Backa 264:1 Litteraturgatan 2021 - - 0 61170
Billdal FB Skintebo 526:1 Berguven 24-28 2020 5129 1 82 149800 Backa PO Backa 264:10 Litteraturgatan 2021 - - 0 15000
Billdal FB Skintebo 528:1 Berguven 1-7,23-29 2017 4272 16 60 313932 Backa PO Backa 26411 Litteraturgatan 2021 - - 0 23485
Billdal FB Skintebo 530:1 Berguven 8 2017 1865 - 28 14736 Backa PO Backa 264:12 Litteraturgatan 2021 - - 0 25000
Billdal FB Skintebo 532:3 Uggleberget 20 2019 2147 - 31 70200 Backa PO Backa 264:3 Litteraturgatan 2021 - - 0 53170
Billdal FB Skintebo 532:4 Uggleberget 30 2019 1453 - 21 41 000 Backa PO Backa 264:4 Litteraturgatan 2021 - - 0 23825
Sodra Skargarden FB Styrso 2:646 Styrsé Tangenvag 69 19390 402 - 6 5308 Backa PO Backa 264:5 Litteraturgatan 2021 0 24710
Sodra Skargarden FB Styrso 31161 Styrso Byvag 1 1929 103 - 2 2359 Backa PO Backa 264:6 Litteraturgatan 2021 0 7600
SOdra Skargarden FB Styrso 3:335 Halsviksvagen 68-70 1952 186 - 2 3090 Backa PO Backa 2647 Litteraturgatan 2021 S = 0 39 000
Grevegarden FB Tynnered 5:1 Grevegardsvagen 2-40 1993 12526 384 163 217907 Backa PO Backa 264:8 Litteraturgatan 2021 - - 0 24770
Grevegarden FB Tynnered 6:3 Grevegardsvagen 50-96 1934 14962 215 203 259992 Backa PO Backa 264:9 Litteraturgatan 2021 - - 0 25170
Grevegarden FB Tynnered 7:1 Grevegardsvagen 100-194 1995 33436 2004 486 687203 Brunnsbo BB Backa 7:22 Folkvisegatan 15 1972 24124 2338 368 316 556
Hagen EH Alvsborg 755:495 Kungssten 0 - - - 1028 Brunnsbo BB Backa 7:3 Memoargatan 1965 6422 43 112 83293
Hagen EH Alvsborg 755:503 Kungssten 0 - - - 1028 Brunnsbo BB Backa 7:4 Humoreskgatan 2 1964 5700 62 88 72343
Hagen EH Alvsborg 755:504 Kungssten 0 - - 1028 Brunnsbo BB Backa 7:5 Kaserigatan 2 1965 2618 62 30 33403
Onnered FB Onnered 102:1 Onnereds Byvég 2-82 1983 2068 - 40 74080 Brunnsbo BB Backa 7:6 Kaserigatan 3 1965 2681 - 33 33125
Kanneback FB Onnered 45:1 Opalgatan 83-125 1966 - - - - Brunnsbo BB Backa 7.8 Kaserigatan 4 1965 2674 - 33 34000
Kanneback FB Onnered 45:12 Grevegardsvagen 218-242 1966 7075 110 99 109496 Brunnsbo BB Backa 7.9 Kaserigatan 5 1965 2618 12 32 32847
Kanneback FB Onnered 45:13 Opalgatan 83-107 1966 6936 1226 95 114671 Skalltorp FB Backa 75:10 Gdasagangen 10-13 1970 2092 - 36 25000
Kanneback FB Onnered 45:14 Grevegardsvagen 200-216 1966 4786 417 68 76799 Skalltorp FB Backa 7511 Gdsagangen 18-21 1970 2096 37 36 25601
Kanneback FB Onnered 45:2 Opalgatan 109-125 1966 4928 - 68 75000 Skalltorp FB Backa 75:1¢2 Gasagangen 5-9 1970 2615 75 45 31554
Kanneback FB Onnered 48:1 Opalgatan 1-75 1966 - - - 7600 Skalltorp FB Backa 7513 Gasagangen 14-17 1970 2104 7 36 25600
Kannebdack FB Onnered 48:10 Opalgatan 21-45 1966 6688 - 98 102 350 Skalltorp FB Backa 75:14 (Gdsagangen 22-28/Akkas g 7-11 1970 3661 401 42 44310
Kanneback FB Onnered 48:11 Bronsaldersgatan 40-64 1966 6634 193 96 104 000 Skalltorp FB Backa 75:2 Gasagangen 29-32 1970 2104 36 36 25562
Kanneback FB Onnered 48:12 Opalgatan 47-75 1966 7149 224 106 112663 Skalltorp FB Backa 753 Gdasagangen 39-42 1970 2104 - 36 25200
Kanneback FB Onnered 48:4 Bronsaldersgatan 66-80 1966 4258 108 58 66 000 Skalltorp FB Backa 75:4 Gdsagangen 48-51 1970 2104 - 36 25200
Kanneback FB Onnered 48:9 Opalgatan 1-19 1966 5109 - 73 78000 Skalltorp FB Backa 75:5 Gasagangen 52-56 1970 2630 37 45 32027
Onnered EH Onnered 60:27 Kupeskarsgatan 54 1969 115 - 1 3177 Skalltorp FB Backa 75:6 Gasagangen 33-38 1970 2513 154 43 30165
Onnered EH Onnered 61:29 Kupeskarsgatan 81 1970 84 - 1 2430 Skalltorp FB Backa 75:7 Gasagangen 43-47 1970 2619 44 45 31621
Onnered EH Onnered 61:36 Kupeskarsgatan 101 1970 84 - 1 2430 Skalltorp FB Backa 75:8 Gasagangen 57-60 1970 2116 78 24 24782
Onnered EH Onnered 62:65 Tanneskarsgatan 127 1970 84 - 1 2561 Skalltorp FB Backa 75:9 Gasagangen 1-4 1970 209¢ 146 36 25576
Onnered EH Onnered 62:70 Tanneskarsgatan 137 1970 84 - 1 2 566 Backa PO Backa 77:1 Markurellgatan 2000 5204 150 72 74993
Onnered EH Onnered 62:73 Tanneskarsgatan 149 1970 84 - 1 2561 Backa PO Backa 77:2 Markurellgatan 2006 5084 - 72 74023
Onnered EH Onnered 62:80 Tanneskarsgatan 157 1970 84 - 1 2 566 Backa PO Backa 77:3 Markurellgatan 2006 5084 89 72 74023
Onnered EH Onnered 63:14 Tanneskarsgatan 203 1970 116 - 1 3370 Backa PO Backa 781 Baron Rogers Gata 1995 4368 - 60 60800
Onnered EH Onnered 63:24 Tanneskarsgatan 229 1970 116 - 1 3370 Backa PO Backa 782 Baron Rogers Gata 1985 8641 50 122 107283
Onnered EH Onnered 63:29 Tanneskarsgatan 241 1970 116 - 1 3312 Backa PO Backa 783 Baron Rogers Gata 1984 8638 - 122 107 000
SYDVAST 776521 36178 12092 14618358 Backa PO Backa 784 Baron Rogers Gata 1970 4492 18 64 53400
1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, GS=Goteborgs Stad (arrende), GL=GoteborgsLokaler 1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, GS=Goteborgs Stad (arrende), GL=GoteborgsLokaler
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Fastighetsforteckning

Stadsomrade/ Fastig- Lokal-

Primar- hets- Fastighets- Bostads- vta, Antal Taxerings-
omrade dgareV beteckning Besoksadress Vdrdear yta, kvm kvm bostdder varde, tkr
Backa PO Backa 79:1 Katjas Gata 1971 11499 131 159 131806
Backa PO Backa 79:10 Hjalmar Bergmans Gata 1992 4760 299 76 68362
Backa PO Backa 7911 Hjalmar Bergmans Gata 1994 4688 - 74 65600
Backa PO Backa 7912 Hjalmar Bergmans Gata 1994 4688 74 64600
Backa PO Backa 7914 Wadkopingsgatan 2015 - - - 17742
Backa PO Backa 7915 Jacobs gata 2019 187¢2 - 22 37800
Backa PO Backa 7916 Blendas gata 2021 3349 - 45 23800
Backa PO Backa 792 Julias Gata 1983 8779 150 136 117 462
Backa PO Backa 79:3 Julias Gata 1971 4272 58 57 53123
Backa PO Backa 795 Jacobs Gata 1988 5917 359 83 80439
Backa PO Backa 79:6 Blendas Gata 2002 4311 318 124 71600
Backa PO Backa 797 Blendas Gata 2003 5542 150 88 86 000
Backa PO Backa 79:8 Blendas Gata 1970 4446 - 66 50200
Backa PO Backa 79:9 Blendas Gata 1970 8181 - 106 108600
Brunnsbo BB Backa 866:578 Humoreskgatan 1 2005 - 413 4335
Brunnsbo BB Backa 866:704 Anekdotgatan 4 2014 1020 58 31 404
Skalltorp FB Backa 866:724 Nils Holgerssons Gata 1970 - - - 8400
Skalltorp FB Backa 866:725 Akkas Gata 1/Gasagangen 21 1970 - - - -
Skalltorp FB Backa 866:727 Akkas Gata 60 1970 - - - -
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 26:4 Blidvadersgatan 63 1972 2642 1542 38 32400
So6dra Biskopsgarden BB Biskopsgdrden 26:5 Blidvadersgatan 57 1989 2508 428 36 27529
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 26:6 Blidvadersgatan 49A 1969 3901 79 66 46008
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 26:7 Blidvadersgatan 41A 1989 3901 198 66 46985
So6dra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 26:8 Blidvadersgatan 33A 1991 4554 214 78 57188
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 28:1 Vdrvadersgatan 1 1967 5286 128 109 5651¢
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 28:2 Varvadersgatan 5 1967 5286 72 109 54159
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 28:3 Varvadersgatan 9 1967 5342 52 110 55347
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 28:4 Varvadersgatan 13 1968 2672 26 55 27471
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 285 Varvadersgatan 15 1968 5099 72 105 52829
Sédra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 28:6 Varvadersgatan 19 1968 4008 62 83 41588
Sédra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 29:6 Blidvadersgatan 7 1978 3847 158 66 46521
Sédra Biskopsgdrden BB Biskopsgarden 29:7 Blidvadersgatan 13 1987 4392 98 79 52689
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 29:8 Blidvadersgatan 21 1993 5241 128 90 65109
Jattesten PO Biskopsgarden 5:1 Langstromsgatan 1967 - 4609 - 5274
Jattesten PO Biskopsgarden 5:2 Langstromsgatan 1967 2034 192 71 23037
Jattesten PO Biskopsgarden 5:3 Langstromsgatan 1967 2111 - 74 23200
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 51:10 Dimvadersgatan 19 1958 9076 564 130 82196
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 51:11 Godvadersgatan 25 1968 12679 323 184 112233
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 51:14 Friskvaderstorget 9-12 1986 5335 1302 99 53889
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 51:15 Friskvaderstorget 1 1959 - 813 - 4291
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 51:16 Friskvaderstorget 2-8 1SEIL 11770 3313 140 144 400
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 51:17 Godvadersgatan 47 1959 11108 431 172 100762
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 51:18 Dimvadersgatan 1 1958 8406 807 129 79985
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 51:2 Dimvadersgatan 57 1958 12797 258 196 114931
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 51:3 Dimvddersgatan 36 1958 10485 149 163 93717
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 51:6 Godvadersgatan 1 1959 8231 160 1el 73075
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 51:7 Godvadersgatan 17 1959 9176 418 149 85639
Svartedalen PO Biskopsgarden 52:10 Vaderilsgatan 1981 6107 - 110 64600
Svartedalen PO Biskopsgarden 52:13 Stackmolnsgatan 1965 9236 435 150 91532
Svartedalen PO Biskopsgarden 52:14 Stackmolnsgatan 1978 4708 167 77 53847
Svartedalen PO Biskopsgarden 52:2 Vaderilsgatan 1996 4725 584 84 55125
Svartedalen PO Biskopsgarden 52:4 Vaderilsgatan 1982 3206 - 47 32272
Svartedalen PO Biskopsgarden 52:5 Vaderilsgatan 1979 1548 162 18 15288
Svartedalen PO Biskopsgarden 52:6 Vaderilsgatan 1981 3069 164 45 32162
Svartedalen PO Biskopsgarden 52:7 Vaderilsgatan 1995 1680 - 24 18 569
Svartedalen PO Biskopsgarden 52:9 Véderilsgatan 19396 4725 154 84 53727
Jattesten PO Biskopsgarden 6:3 Langstromsgatan 1966 2111 - 74 23000
Jattesten PO Biskopsgarden 6:4 Langstromsgatan 1967 2111 - 74 23000
1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, GS=Goteborgs Stad (arrende), GL=GoteborgsLokaler
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Stadsomrade/ Fastig- Lokal-

Primar- hets- Fastighets- Bostads- vta, Antal Taxerings-
omrade dgare ! beteckning Besdksadress Vardear vta, kvm kvm bostdder vdrde, tkr
Jattesten PO Biskopsgarden 6:5 Langstromsgatan 1967 1829 - 62 19800
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 60.2 Klarvadersgatan 1-15 1979 7620 284 105 67129
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 61.6 Byvadersgatan 11 1959 9128 558 127 81472
Lansmansgarden PO Biskopsgarden 730:369 Klimatgatan 1964 - -
Lansmansgarden PO Biskopsgarden 82:1 Daggdroppegatan 1973 2360 20 31 21600
Lansmansgarden PO Biskopsgarden 830:768 Klimatgatan 1966 o = = 2177
Lansmansgarden PO Biskopsgarden 830:847 Klimatgatan 1966 - -
Lansmansgarden PO Biskopsgarden 830:848 Daggdroppegatan 1966 - - 2552
Lansmansgarden PO Biskopsgarden 84:1 Klimatgatan 1973 10538 348 154 101 051
Lansmansgarden PO Biskopsgarden 87:1 Klimatgatan 1974 8876 418 142 87489
Lansmansgarden PO Biskopsgarden 87:2 Daggdroppegatan 1972 7172 149 92 65797
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 92:1 Rimfrostgatan 1 1965 4691 2 63 42800
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 92:2 Rimfrostgatan 19 1965 2564 - 35 23200
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 93:1 Temperaturgatan 32 1965 8017 - 117 73000
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 93:2 Temperaturgatan 10 1965 4890 - 75 46 084
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 93:3 Temperaturgatan 2 1965 1565 190 24 14897
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 94:1 Rimfrostgatan 105 1965 5141 - 77 47000
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 94.2 Rimfrostgatan 87 1965 4108 - 63 37200
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 94:3 Rimfrostgatan 73 1964 3477 5¢ 49 31644
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 94:4 Rimfrostgatan 59 1964 3316 130 49 30774
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 94:5 Rimfrostgatan 49 1964 2571 - 37 23200
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 94.6 Rimfrostgatan 39 1965 2986 - 44 26 684
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 94.7 Rimfrostgatan 29 1965 2564 35 23200
Svartedalen PO Biskopsgarden 96:5 Bernhards Grand 1994 844 638 10 12570
Svartedalen PO Biskopsgarden 96:6 Bymolnsgatan 1993 5138 12 57 58131
Svartedalen PO Biskopsgarden 96:7 Norra Fjadermolnsgatan 1993 22998 2095 299 252 080
Svartedalen PO Biskopsgarden 96:8 Bernhards Grand 1993 4059 71 50 48103
Rambergsstaden PO Brémaregarden 2:13 Rambergsvagen 1963 50228 151 102 91 264
Rambergsstaden PO Bramaregarden 20:11 Jdgaregatan 2006 3548 - 72 77000
Rambergsstaden PO Bramaregarden 25:13 Hisingsgatan 1996 3637 90 74 74 556
Rambergsstaden PO Bramaregarden 27:2 Bramaregatan 1951 800 130 16 13064
Rambergsstaden PO Bréamaregarden 27:9 Bramaregatan 1972 3720 249 68 63358
Rambergsstaden PO Bramaregarden 29:5 Myntgatan 1983 1981 88 25 36231
Rambergsstaden PO Bramaregarden 3:16 Ostra Stillestorpsgatan 1980 835 10 14 14813
Rambergsstaden PO Bramaregarden 3.25 Bergavdgen 1983 566 141 9 10565
Rambergsstaden PO Bramaregarden 3:.26 Rambergsvagen 1983 1132 20 16 19421
Rambergsstaden PO Bramaregarden 3.27 Ostra Stillestorpsgatan 1983 1064 - 17 18800
Rambergsstaden FB Bramaregarden 75:1 Virvelsvindsgatan 16 2008 7033 738 123 158590
Kvillebacken BB Kvillebacken 13:6 Rundbdcksgatan 2014 5641 148 92 164 684
Kvillebacken BB Kvillebacken 43:1 Drakblommegatan 3 1960 5773 35 161 74128
Kvillebacken FB Kvillebacken 5:4 Varloksgatan 1 2015 1194 66 20 28079
Kvillebacken FB Kvillebdcken 5:5 Varloksgatan 3 2015 1194 66 20 28343
Kvillebacken FB Kvillebacken 6:1 Smérbollsgatan 5 2015 1184 5¢ 20 28239
Kvillebacken FB Kvillebdcken 6:4 Varloksgatan 2 2015 1236 70 20 28460
Kvillebacken FB Kvillebacken 7:7 Smorbollsg 2-6/Tjarblomsg 1-5 2004 7776 107 209 169000
Kvillebacken BB Kvillebacken 78:1 Rundbdacksgatan 2013 7436 323 104 210420
Kvillebacken FB Kvillebacken 87 Tjarblomsg 2-6/Konvalieg 1-5 2017 7149 515 137 174 379
Kvillebacken FB Kvillebacken 9:6 Konvaljeg 2-4/Kabbeleksg 1 19394 3576 586 83 67068
Bjorlanda EH Kvisliungeby 2:252 Torslanda/Bjérlanda - 840
Jattesten PO Kyrkbyn 123:1 Baltzersgatan 2002 9082 117 165 163424
Jattesten PO Kyrkbyn 125:1 Jattestensgatan 1962 - 947 - 4516
Jattesten PO Kyrkbyn 125:2 Baltzersgatan 2004 10443 517 193 191337
Jattesten PO Kyrkbyn 128:2 Jattestensgatan 1985 8459 205 155 144037
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 156:2 Inagogatan 17A 1987 1816 - 32 29377
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 17:13 Douglasgatan 1975 4810 318 73 74 341
Kyrkbyn PO Kyrkbyn17:5 Lundbygatan 1988 563 33 11 9643
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 17:6 Lundbygatan 1988 1050 136 17 17872
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 27:1 Indgogatan 1991 810 o 12 13600

1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, GS=Goteborgs Stad (arrende), GL=GoteborgsLokaler
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Stadsomrade/ Fastig- Lokal- Stadsomrade/ Fastig- Lokal-
Primar- hets- Fastighets- Bostads- vta, Antal Taxerings- Primar- hets- Fastighets- Bostads- vta, Antal Taxerings-
omrade dgareV beteckning Besoksadress Vdrdear yta, kvm kvm bostdder varde, tkr omrade dgare ! beteckning Besdksadress Vardear vta, kvm kvm bostdder vdrde, tkr
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 27:13 Inagogatan 19A 1986 1816 4 32 29053 Rambergsstaden BB Rambergsstaden .15 Gropegardsgatan 1 B 1972 - 1114 - 6076
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 27:2 Indgogatan 1997 984 - 18 16800 Rambergsstaden BB Rambergsstaden 9:16 Gropegdrdsgatan 1 A 1972 5210 > 185 104 000
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 27:3 Indgogatan 1997 1263 - 21 21600 Rambergsstaden BB Rambergsstaden 9.9 Gropegardsgatan 5 1964 - - - -
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 331 Fyrvapplingsgatan 1994 7603 82 118 148934 Kyrkbyn PO Sannegarden 16:1 Bautastensgatan 1983 5414 135 113 86 359
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 34:1 Indgogatan 1997 2681 1e 49 48600 Kyrkbyn PO Sannegdrden 17:2 Lambergsgatan 1969 543 - 17 -
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 35:1 Indgogatan 1997 1370 - 25 24 200 Kyrkbyn PO Sannegarden 19:1 Bautastensgatan 1983 681 100 12 11705
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 35:2 Indgogatan 1997 1320 - 24 23400 Kyrkbyn PO Sannegarden 20:1 Bautastensgatan 1986 1137 298 32 190211
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 35:3 Indgogatan 1997 1320 - 24 24200 Eriksberg BB Sannegarden 2828 Manovergangen 2 2001 4258 72 46 148462
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 36:1 Byalagsgatan 1997 2173 174 39 38180 Eriksberg BB Sannegarden 28:30 Maskinkajen 13 2001 1156¢ 677 142 377145
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 36:2 Indgogatan 1974 2176 133 39 35462 Lindholmen FB Sannegarden 33:1 Miraallén 65 2002 - - - 4400
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 37:2 Byalagsgatan 8A 1952 4146 175 78 61 755 Lindholmen FB Sannegarden 34:5 Miraallén 49-63 2002 6076 498 87 193037
Jattesten PO Kyrkbyn 81:1 Jattestensg 2001 944 753 14 21346 Eriksberg FB Sannegarden 381 Angaren Ediths gata 10 mfl 2009 7881 104 115 264 028
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 89:1 Eketragatan 1992 2979 392 45 51391 Eriksberg FB Sannegarden 47:1 Ostra Eriksbergsg 4-10 2004 3968 56 5¢ 126551
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 89:2 Eketragatan 1995 4338 224 78 75561 Eriksberg FB Sannegarden 53:1 Ostra Eriksbergsg 12 2006 5277 451 72 172758
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 89:3 Eketragatan 13996 2163 - 39 37 342 Eriksberg BB Sannegarden 55:1 Styrfarten 1 2010 9878 109 163 329288
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 89:4 Eketragatan 1979 1383 - 24 22930 Eriksberg BB Sannegarden 56:1 Ostindiefararen 26 2009 7058 118 105 223545
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 89:7 Kyrkbytorget 1 1989 1493 1323 56 35940 Eriksberg BB Sannegdrden 57:1 Ostindiefararen 48 2008 8545 113 121 285 299
Kyrkbyn PO Kyrkbyn S0:1 Eketragatan 1996 2640 - 48 46 400 Eriksberg BB Sannegarden 68:1 Monsungatan 56 2012 5947 175 86 200037
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 90:2 Eketragatan 1996 1320 24 23400 Eriksberg BB Sannegarden 74:1 Ostindiefararen 2010 5829 136 80 190643
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 91:1 Byalagsgatan 1998 4074 561 73 72308 Eriksberg FB Sannegdrden 83:1 Skonaren Ingos gata 4 2015 2833 73 48 101 251
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 92:1 Byalagsgatan 14 1954 3661 933 90 60 362 Skogome EH Skogome 1:42 Skogome - - - -
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 93:2 Eketragatan 5 1952 6024 - 119 90000 Nolered BB Torslanda 175:3 Lilleby As10 2002 1960 - 30 40092
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 94.2 Indgogatan 6 1983 1101 63 19 19217 Tuve BB Tuve 10:140 Norumshajd 45 1967 4194 5 56 50012
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 95:1 Eketragatan 3 1986 4642 1408 87 80719 Tuve BB Tuve 10:141 Norumshéjd 1 1966 2377 31 28600
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 96:1 Eketragatan 10A 1977 2236 93 54 39 868 Tuve BB Tuve 10:142 Norumshéjd 5 1966 2443 - 32 29600
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 96:2 Eketrdgatan 4 1984 5853 584 111 100705 Tuve BB Tuve 10:143 Glostorpsvagen 1 A 1966 - 262 - 3230
Hjuvik EH Karr 1168 Amhult/Andalen - - - - Tuve BB Tuve 10:144 Norumshéjd 9 1966 2443 32 29400
Karra EH Karra 2.6 Gerrebacka - - - 666 Tuve BB Tuve 10:145 Norumshéjd 13 1967 2443 10 30 29641
Lindholmen FB Lindholmen 12:1 Arbetaregatan 6-14/ 1993 - 3435 - 78000 Tuve BB Tuve 10:146 Norumshéjd 17 1968 3795 327 50 47108
Lindholmsvagen 5-13 Tuve BB Tuve 10148 Nolehultsvagen 20 2019 6238 - 113 137600
Lindholmen FB Lindholmen 1513 3@?52;‘2?2;2?;/6 1994 568 1752 8 54200 Tuve BB Tuve 9661 Norumshajd 52 1979 17375 151 227 213760
Lindholmen FB  Lindholmen16:1 Slaggaregatan 1-7/ 1992 1507 - 21 36 200 Tuve o8 Twedos Norumshoyd 78 1968 dled L >0 49600
Gjutaregatan 2-4 Tuve BB Tuve 9:64 Norumshojd 24 1967 12547 79 169 151417
Lindholmen FB Lindholmen 19:3 Gjutaregatan 8-10Plstslagareg 7 1995 655 - 12 19809 Tuve BB Tuve 965 Norumshdjd 85 1978 12445 ’8 157 152416
Lindholmen FB Lindholmen 735:333 Lindholmsvégen 8-10/ 1991 968 292 13 25251 HISINGEN . 985300 63938 16377 15649864
Férmansgatan 1 SUMMA BOSTADFORETAGENS FASTIGHETER 4761022 339553 75235 87 664 456
Lindholmen FB Lindholmen 9:1 \erkmastaregatan 2 1997 842 - 13 24200
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 12:15 Inlandsgatan 29A 1964 1044 32 14 16600
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 29:2 Stataregatan 2 1985 1271 70 23 23835
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 32:1 Lantmannagatan 8A 1985 1479 140 27 27579
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 33:1 Lantmannagatan 4 1986 1049 182 21 20676
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 33:2 Inlandsgatan 38A 1983 1358 222 26 26060
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 33:3 Inlandsgatan 36A 1983 1089 47 21 19548
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 33:4 Ostra keillersgatan 4A 1986 1071 - 21 20000
Kvillebacken PO Rambergsstaden 40:1 Sunnanvindsgatan 1956 2893 101 53 50170
Kvillebacken PO Rambergsstaden 41:2 Wieselgrensgatan 1986 5419 517 94 103705
Kvillebacken PO Rambergsstaden 44:1 Sockenvagen 1956 2461 38 48 43029
Kvillebacken PO Rambergsstaden 57:1 Alice Bonthronsgatan 1976 1609 - 32 25800
Kvillebacken PO Rambergsstaden 58:1 Alice Bonthronsgatan 1968 1694 341 35 28670
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 6:10 Vdstra Andersgardsgatan 7 A 1946 4308 - 91 71000
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 7:2 Inlandsgatan 34A 1982 607 83 10 11147
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 7.8 Inlandsgatan 32 1976 2465 379 43 45757
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 7.9 Ostra Keillersgatan 6A 1964 668 - 16 11400
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 9:10 Vdstra Andersgardsgatan 12 2004 2057 - 57 45400
Rambergsstaden BB Rambergsstaden S:11 Vastra Andersgardsgatan 10 1972 2015 - 70 40400
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 9:12 Vastra Andersgardsgatan 6 1972 2015 156 70 40937
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 9:13 Gropegardsgatan 3 1972 2015 - 70 40400
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 9:14 Vastra Andersgardsgatan 2 1972 4275 - 151 85 000
1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, GS=Goteborgs Stad (arrende), GL=GoteborgsLokaler 1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, GS=Goteborgs Stad (arrende), GL=GoteborgsLokaler
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Fastighetsforteckning

Stadsomrade/ Fastig-
Primar- hets- Fastighets- Bostads- Lokal- Antal Taxerings-
omraden dgareV beteckning Besoksadress Vdrdear yta, kvm vta, kvm bostdder vdrde, tkr
GOTEBORGSLOKALERS FASTIGHETER
NORDOST
Rannebergen GL Angered 81:1 Fjallblomman 7-10 8868 - 0
Ostra Bergsjon GL Bergsjon 2:41 Rymdtorget 2003 - 7300 - 32200
Hjallbo GL Hjallbo 60:3 Hjallbo Centrum 2001 - 9933 = 24 006
Hjallbo GL Hjallbo 9:2 Hjdllbo Lillgata 1-6 1988 16215 83400
Sodra Kortedala GL Kortedala 134:4 Kortedala Torg 1957 - 7875 35723
Sodra Kortedala GL Kortedala 134:6 Kortedala Torg 1958 - 2630 - 13349
Sodra Kortedala GL Kortedala 136:7 Kortedala Torg 1983 - 8735 - 42412
Sodra Kortedala GL Kortedala 17:1 Minutgatan 2 1956 - 1364 4441
S6dra Kortedala GL Kortedala 21:4 Hundradrsgatan 32 - 2858 - 0
SOdra Kortedala GL Kortedala 50:3 Forsta Majgatan/ 1983 - 7671 - 41 000
Tideberdkningsgatan
NORDOST - 73 449 - 276 531
CENTRUM
Guldheden GL Guldheden 62:1 Dr Fries Torg 6-7 - 1998 - 0
Heden GL Heden 24:12 Engelbrektsgatan 63-71 1975 - 4735 - 62 000
Landala GL Landala 10:25 A[nund Grefwegatan/ Landala- - 1780 - 0
gangen
Lorensberg GL Lorensberg 53:3 Kungsportsavenyn 18 1976 - 1482 - 45400
Majorna GL Majorna 723:7 Karl Johansgatan 12 - 921 - 0
Torpa GL Sdvends 66:2 Uddeholmsgatan 5 - 528 - 0
Vasastaden GL Vasastaden 8:10 Bellmansgatan/ Haga Kyrkogata - 1509 - 0
CENTRUM - 12953 - 107 400
SYDVAST
Tofta GL Jarnbrott 131:3 Hogsbogatan 40 1982 - 2758 - 16400
Angés GL Jarnbrott 164.2 Topasgatan 58-59 - 3446 = 0
Hbogsbotorp GL Jarnbrott 82:3 Axel Dahlstréms Torg 1 1954 - 2209 - 12067
Hogsbotorp GL Jarnbrott 83:2 Axel Dahistréms Torg 3 1954 2348 - 13740
Sédra Skargarden GL Styrso 3:183 Brattenvagen 13 - 1142 - 0
SYDVAST = 11903 = 42 207
HISINGEN
Brunnsbo GL Backal:3 Brunnsbotorget 3 1965 - 2784 - 13338
Skalltorp GL Backa 104:1 Lisa Sass Gata 22-26 1971 - 2921 = 16400
Skalltorp GL Backa 1047 Lisa Sass Gata 12 4154 63377
Skalltorp GL Backa 255:1 Selma Lagerloéfs Torg 0 0
Skalltorp GL Backa 256:1 Selma Lagerlofs Torg 2018 - 5376 - 0
Skalltorp GL Backa 257:1 Selma Lagerléfs Torg 2018 - 5839 - 75821
Sodra Biskopsgarden  GL Biskopsgarden 29:14 Varvaderstorget 1990 - 11973 55277
So6dra Biskopsgarden  GL Biskopsgarden 31:3 Blasvadersgatan 1 - 770 - 4769
Lansmansgarden GL Biskopsgarden 87:3 Lansmanstorget 2/ 1978 - 2925 = 12912
Klimatgatan 3
Lansmansgarden GL Biskopsgarden 91:2 Lansmanstorget 1/ - 1377 - 0
Daggdroppeg.
Lansmansgarden GL Biskopsgarden 99:1 Hostvadersgatan 1 1991 - 8324 - 49800
Bramaregarden GL Bramaregarden 72:8 Virvelvindsgatan 8 A - 1880 - 0
Rambergsstaden GL Bramaregarden 78:1 Kville Saluhall 2013 - 1328 - 12681
Kyrkbyn GL Kyrkbyn 89:6 Eketrdgatan 12 - 1843 - 0
Kyrkbytorget 6
Tuve GL Tuve 10:152 Norums Torg 1998 - 8850 - 42897
Torslanda GL Rod 135:1 Nordhagsvagen 2 A - 1716 - 0
HISINGEN = 62 060 = 347 272
SUMMA GOTEBORGSLOKALERS FASTIGHETER 160 365 773410
SUMMA KONCERN 4761022 499918 75235 88437 866
1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, GS=Goteborgs Stad (arrende), GL=GoteborgsLokaler
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Karta over koncernens fastighetsbestand 2021
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Framtidenkoncernen

Bostads AB Poseidon
Box 1, 424 21 Angered
031-332 10 00
info@poseidon.goteborg.se
poseidon.goteborg.se

Goteborgs Stads bostadsaktiebolag
Box 5044, 402 21 G6teborg

031-731 50 00

info@bostadsbolaget.se
bostadsbolaget.se

Familjebostédder i Goteborg AB
Box 5151, 402 26 G6teborg

031-731 67 00
Jfamiljebostader@familjebostader.se
Jfamiljebostader.se

Gardstensbostidder AB
Box 4, 424 21 Angered
031-332 60 00
gbg@gardstensbostader.se
gardstensbostader.se

Goteborgs Egnahems AB
Box 4034, 422 04 Hisings Backa
031-707 70 00

Forvaltnings AB GoteborgsLokaler
Box 5265, 402 25 Géteborg

031-335 01 00
info@goteborgslokaler.se
goteborgslokaler.se

Bygga Hem i Goteborg AB
Sankt Jorgens vig 2

422 49 Hisings Backa
031-55 86 90

Storningsjouren i Géteborg AB
Box 9, 401 20 Goteborg

031-773 83 80
info@storningsjouren.goteborg.se
storningsjouren.goteborg.se

Framtiden Byggutveckling AB
Sven Hultins Plats 2, 412 58 Goteborg

2Framtiden

Forvaltnings AB
Framtiden

Sven Hultins Plats 2
412 58 Goteborg

Besoksadress
Johanneberg Science Park
Sven Hultins Plats 2
031-773 75 50
framtiden@framtiden.se
framtiden.se
organisationsnummer
556012-6012

Framtidenkoncernen
ingar i Géteborgs Stad

E@%i Goteborgs
a4 Stad

031-773 75 50

byggutveckling@framtiden.se
[framtidenbyggutveckling.se

egnahemsbolaget@egnahemsbolaget.se

egnahemsbolaget.se
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Shutterstock
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