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Arsbokslut 2021

Styrelsehandling nr 10

2022-02-10
Bilaga 1

Resultat efter finansnetto uppgér till 127 mnkr och érets resultat till 50 mnkr. Kassaflode fore
nyproduktion uppgar till 364 mkr, vilket foljer senaste prognos for dret. Kassaflodesmal i
budget var 180 mnkr och det hogre kassaflodet forklaras framst av tidsforskjutning i vissa
projekt samt av vissa dtgérder 1 sdrskilt utsatta omraden bla till f61jd av Corona restriktioner.

For kommentarer gentemot foregaende ar hianvisas till bolagets arsredovisning.

Kommentarer till utfall 2021-12-31 gentemot Prognos 3

RESULTATRAKNING Utfall Prognos 3 Utfall

Ack. Ack. Ack.
mnkr 2021-12-31 2021-12-31 Avvikelse 2020-12-31 Avvikelse
Hyresintakter 22849 2 285,2 -0,3 2193,6 91,3
Forvaltningsintakter 48,0 45,4 2,5 40,2 7,8
Totala intdkter 2332,9 2330,6 2,2 2233,8 99,1
Driftskostnader -1097,1 -1046,4 -50,8 -908,1 -189,0
Fastighetsskatt -53,6 -54,6 1,0 -50,4 -3,1
Centrala kostnader -61,7 -61,6 -0,1 -55,5 -6,2
Driftsoverskott 1120,5 1168,1 -47,6 1219,7 -99,2
Ovriga rérelseposter 5,0 5,0 0,0 6,2 -1,2
Underhallskostnader -421,2 -417,2 -4,0 -410,9 -10,3
Avskrivningar -479,5 -474,4 -5,1 -453,8 -25,8
Jamforelsestérande poster -14,4 -49,3 34,9 28,0 -42,4
Rorelseresultat 210,4 232,2 -21,8 389,3 -178,9
Finansnetto -83,6 -84,2 0,6 -84,3 0,7
Resultat efter finansnetto 126,8 148,0 -21,2 305,0 -178,2
Bokslutsdispositioner -65,3 - - -194,4
Skatt -11,9 - - -12,8
ARETS RESULTAT 49,6 - - 86,8
Kassafléde e. UH/investering i
bb och ovr. investeringar 364,0 368,1 -4,1 465,3 -101,3
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Intakter

Totala intdkter uppgar till 2 333 mnkr och foljer prognos. Hogre bortfall for avstdllda bostdder
motverkas av hogre intékter parkering. Nagot hogre forvaltningsintékter forklaras av hogre
fakturering till hyresgést avseende erséttning for skador.

Driftkostnader

Utfall Prognos 3 Utfall

Ack. Ack. Ack.
mnkr 2021-12-31 2021-12-31 Avvikelse 2020-12-31 Avvikelse
Driftskostnader
Varme -194,7 -190,4 -4,3 -156,4 -38,3
El o gas -46,0 -46,4 0,4 -46,2 0,3
VA -82,5 -82,4 -0,2 -77,7 -4,9
Avfall/renhalining -65,9 -66,7 0,8 -59,9 -6,0
Fastlghetsskotsel -238,3 -234,1 -4,3 -207,3 -31,1
Reparatloner -215,0 -188,0 -27,0 -137,3 -77,6
Driftsadmlnlstration -188,0 -189,1 1,1 -153,3 -34,7
Ovrigt -66,6 -49,4 -17,2 -69,9 3,3
Summa driftskostnader -1097,1 -1046,4 -50,8 -908,1 -189,0

Driftkostnader uppgar till -1 097 mnkr, vilket dr -51 mnkr hogre kostnader dn prognos.

Taxebundna kostnader avviker totalt -3 mnkr och beror frimst pa hogre virmekostnader dé
arets sista manader har varit kallare &n ett normalér -4 mnkr samt ldgre avfallskostnader +1
mnkr pé grund av lagre volym och kostnad avseende atervinning. VA och el foljer prognos.

Fastighetsskotsel avviker -4 mkr pa grund av ldgre kostnader inom superforvaltning i
kombination med hogre kostnad for kdpta tjénster och 16nekostnader.

Reparationer avviker -27 mkr till f6ljd av hogre kostnad for kopta tjanster frimst avseende
skador.

Driftsadministration avviker +1 mkr och beror pa nagot ldgre kostnader inom
superforvaltning pa grund av tidsforskjutningar i kombination med tillkommande kostnader
for byte av ekonomisystem till stadens 16sning.

Ovrig drift avviker -18 mkr till f61jd av hdgre kostnader for skador, kundforluster avseende
kundfakturor samt nagot hogre kostnader for trygghetsvérdar.
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Fastighetsavgift/skatt

Fastighetsavgift/skatt uppgér till -54 mnkr och avviker 1 mnkr till f61jd av for hog
fastighetsskatt uppbokat foregédende &r avseende nyproduktion

Underhall

Underhall uppgar till -421 mnkr och avviker -4 mnkr till {6ljd av framst tillkommande
kostnader for att trygghetssékra fastigheter.

Avskrivningar

Avskrivningar uppgar till -480 mnkr och avviker -5 mnkr beroende pé forskjutningar 1
aktiveringstidpunkt for nyproduktion pa Mandolingatan samt Smogengatan.

Centrala kostnader

Centrala kostnader uppgér till -62 mnkr och foljer prognos. Kostnader for
koncernledningsarvode samt administrationsarvode Framtidens Byggutveckling ingar med
-42 mnkr.

Ovriga intakter och kostnader

Ovriga intiikter och kostnader uppgar till +5 mnkr och féljer prognos.

Finansnetto

Finansnettot uppgér till -84 mnkr och foljer prognos. Genomsnittlig finansieringskostnaden
uppgar till 1,20 %.

Jamforelsestorande poster

Jamforelsestorande poster uppgér till -14 mnkr och bestar av nedskrivningar -48,8 mnkr,
aterforing av tidigare nedskrivningar 31,2 mnkr samt realisationsresultat vid forsdljning av
mark 3,2 mnkr.

Avvikelse mot prognos forklaras av justerade nedskrivningar och aterforingar i pdgaende
nyproduktionsprojekt.

Nedskrivning ér gjorda i pdgaende nyproduktionsprojekten Selma/Litteraturgatan -48,8 mnkr.
Aterforing av tidigare nedskrivningar uppgar till 31,2 mnkr och #r gjorda i pagéende
nyproduktionsprojekt Mandolingatan 12,6 mnkr samt i fardigstélld nyproduktion
Wadkopingsgatan 10,7 mnkr samt Adventsviagen 7,9 mnkr.



Y\BOSTADS AB

WYy )

PﬁSElDON

||f

Bokslutsdispositioner

Bokslutsdispositioner uppgar till -65 mnkr och bestar av upplosning av dveravskrivningar +6
mnkr samt ldmnat skatteméssigt koncernbidrag -71 mnkr.

Skatt

Arets skatt uppgér till -12 mnkr och bestr av aktuell skatt 0 mnkr samt uppskjuten skatt -12
mnkr.

Resultat

Arets resultat uppgar till +50 mnkr.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Det koncernbidrag som lamnats till moderbolaget om 71 mnkr och vidare till Stadshus é&r i
syfte att resultat- och skatteutjimna i Stadshuskoncernen — i enlighet med skrivning 1 Stadshus
Agardirektiv 2 kap 16§. Koncernbidraget har inte inneburit nigon reell virdedverforing da
bolaget erhallit kompensation med aktiedgartillskott reducerat med beaktad skatteeffekt, 56
mnkr. Transaktionen netto har dirmed inte ndgon effekt pa eget kapital.

Investeringar
Utfall Prognos 3 Utfall
Ack. Ack. Ack.
mnkr 2021-12-31 2021-12-31 Avvikelse 2020-12-31 Avvikelse
INVESTERINGAR
- i befintligt bestand 287,3 334,0 -46,7 296,4 9,1
- i konverteringar 37,7 48,0 -10,3 33,4 4,4
- i solelssatsning 0,6 0,8 -0,2 2,0 -1,4
- i nyproduktion 970,2 1012,3 -42,1 13314 -361,2
-iforvarv 43,9 67,8 -23,8 137,1 -93,2
- i Ovrigt 11,1 11,3 -0,2 7,6 3,5
Totala investeringar 1350,9 1474,2 -123,3 1807,9 -457,0

De totala investeringarna uppgér till 1 351mnkr vilket &r 123 mnkr ldgre dn prognos.
Nyproduktionsprojekt avviker -42 mnkr och beror framst pé tidsforskjutningar i projekt.
Investeringar inom befintligt bestdnd avviker totalt -47 mnkr och forklaras fraimst av
tidsforskjutningar till f6ljd ldngre tid for detaljprojektering for ndgra projekt samt pd grund av
langre leveranstider for material.
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Avvikelsen for konvertering av lokal till lagenhet forklaras av ldgre upparbetning pd grund av
tidsforskjutning, -10 mnkr.

Forvérv avviker -24 mnkr vilket forklaras av tidsforskjutningar i markkdp inom nyproduktion.

Underhall och investeringar i befintligt bestand

Underhaéll och investeringar i befintligt bestand uppgar till -709 mnkr vilket motsvarar 380
kr/kvm. Ar 2020 var nivan 384 kr/kvm.

BALANSRAKNING Utfall Prognos 3 Utfall

Ack. Ack. Ack.
mnkr 2112 2112 2012
Tillgangar
Anlaggningstillgangar 15 638 15 692 14768
Omesattningstillgangar 59 79 76
Summa tillgangar 15 697 15 766 14 844
Eget kapital och skulder
Eget kapital 5345 5387 5240
Obeskattade reserver 48 53 54
Avsattningar 666 649 648
Laneskulder 8940 8950 8172
Rorelseskulder 698 726 730
Summa eget kapital och skulder 15 697 15 766 14 844

Tillgangar

Totala tillgangar uppgick till 15 697 mnkr och é&r 1 enlighet med prognos.

Skulder

Totala skulder uppgick till 9 637 mnkr och f6ljer prognos. Laneskulder utgér 8 940 mnkr och
arets nyupplaning uppgick till 820 mnkr. Budgeterad nyupplaning var 1 200 mnkr.

Eget kapital, balansomslutning och soliditet

Det egna kapitalet uppgick per bokslutsdatum till 5 345 mnkr och balansomslutningen till

15 697 mnkr. Den synliga soliditeten uppgick till 34,3%.
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Marknadsvarde och justerad soliditet

Fastigheternas virde berdknas genom Datschas vérderingsverktyg som ska spegla
marknadsvirdet, det vill sdga det mest sannolika priset pa varje fastighet vid en tdnkt
forséljning. Enligt varderingsmodellen uppgér fastigheternas marknadsvérde per
bokslutsdatum till 49,2 mdr inklusive pagaende ny- och ombyggnation, vilket dverstiger
fastigheternas bokforda viarde med 33,7 mdr. Marknadsvérdet 6kade med 12,8% jamfort med
2020 och forklaras framst av sénkta avkastningskrav. Den justerade soliditeten uppgick till
65,1%.

Antal lagenheter

Antalet lagenheter uppgick till 28 043 vid érets slut, det vill siga ett tillskott med 704
lagenheter.

Under 2021 férdigstélldes totalt 704 ldgenheter.

o Mandolingatan, Frélunda Torg 367
o Smogengatan, Torpa 118
o Beviringsgatan, Kviberg 83
o Titteridamm, Angereds Centrum 55
o Kv Makrillen, Gamlestaden 42
o Hogenskildsgatan, Lunden 16
o Zachrissonsgatan, Lunden 12
o Konverteringar 11

Dessutom har 6 lagenheter fardigstilldes for séarskilt boende. Dessa definieras som
lokalkontrakt.

Antal anstallda

Antal tillsvidareanstillda uppgick till 334 vid érets slut, vilket &r en nettookning med 40
anstillda under éret.

Merparten av de tillkommande tjdnsterna ar kopplat till satsningar i sdrskilt utsatta omraden 1
form av trygghetsvirdar, utvecklingsledare, kommunikatdr och samordnare. Likasa
tillkommer nagra tjénster i det koncerngemensamt l6necentrat som placerats hos Poseidon.
Ovrig 6kning avser forstirkning av organisationen i form av miljdstrateg, HR-specialist och
verksamhetscontroller samt tillsdttande av vakanser for projektchefer, husvérdar och
miljovérdar.
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