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PM angéende férvaltning av saluhallar i staden

Bakgrund

Kommunfullmaktige har 2016-06-02 fattat beslut om férandringar i lokalklustrets fastighetsinnehav
for ett effektivare utnyttjande av fastighetsbestandet inom Stadshus AB:s lokalkluster, handling 117.
Detta innebar att vissa fastigheter skiftar dgare medan det fér andra fastigheter innebar annan
forvaltning. Utredningen vars forslag antogs i KF beskriver hanteringen av saluhallar enligt utdrag
nedan:

Higab
= Torgplatser: Olskrokstorget, Kapellplatsen, Kvilletorget, Kungstorget (Allmén platsmark)
Forvaltningsuppdraget 6verfors till GoteborgsLokaler.

Utifran uppdraget fran KF om en renodling och specialisering av verksamhet féreslar Higab att
verksamheten vid torgplatser bér utvecklas av GéteborgsLokaler da lokaler for bostadsnéra
handel dr en del av deras kdrnverksamhet. Fastighetsndmnden utévar den formella dgarrollen
for stadens fastigheter och ar dérfér dgare till det som benamns Allmén platsmark, Géteborgs
Kommunfullmaktiges handling (GKH) Nr 310 F 1990.

= Saluhallar som utgér kulturhistoriskt vérdefull bebyggelse:
Inom Vallgraven 72:1, Stora Saluhallen
Inom Vallgraven 70:1, Feskekorka
Fastigheterna &gs av Higab
Utveckling av handelsplatserna sker i samverkan med GéteborgsLokaler.

= Briggen
Masthugget 3:12, Saluhallen Briggen
Fastigheten ags av Higab
Utveckling av handelsplatserna sker i samverkan med GéteborgsLokaler.

Utifran uppdraget fran KF om en renodling och specialisering av verksamheten féreslar Higah
att handelsverksamheten vid saluhallarna bér utvecklas av GéteborgsLokaler da lokaler fér
bostadsnéra handel &r en del av deras kdrnverksamhet.

Presidiet for Forvaltnings AB GoteborgsLokaler (GoteborgsLokaler) har gett bolaget i uppdrag att
analysera hur arbetsfordelningen kan géras mellan bolagen utifran KF:s beslut. Till vissa delar &r
detta redan avklarat och 6verenskommelser mellan bolagen finns. 2016-10-01 6vertar
GoteborgsLokaler ansvaret for forvaltningen av salutorgen i enlighet med forsta punkten
"Torgplatser”. Hela ansvaret overgar till GoteborgsLokaler. Detta PM avser att klargora
arbetsférdelningen for de tre saluhallar som beskrivs i KF:s beslut enligt utdrag ovan.

Stora Saluhallen och Feskekorka ar tva unika byggnader och handelsplatser i Goteborg. De byggdes
for att forbattra livsmedelshanteringen vid torghandeln. Byggnaderna ar ikonbyggnader i Goteborg
och mycket viktiga for besoksnaringen. Ett besok i Feskekorka dr ndrmast obligatoriskt for en
matintresserad turist i staden.



Saluhallen Briggen som skapades i en nedlagd brandstation, finns ocksa i ett attraktivt omrade vid
nara Andra Langgatan. Har har verksamheten allt mer gatt mot matservering, fraimst under lunchtid.

| beslutet finns ocksa ett uppdrag for GoteborgsLokaler att 6verta dgande och drift av Kville Saluhall
fran Alvstranden.

Férvaltningsuppdragets delar
Forvaltningsuppdraget kan delas in i 3 delar.

- Teknisk forvaltning, fran felanmalan till ombyggnadsprojekt

- Ekonomisk férvaltning, val av hyresgéaster, avtalstecknande, hyresnivaer och kundvard

- Marknadsféring/centrumutveckling av handelsplatsen, profilering, annonsering, events,
hantering av foretagarforeningar osv.

Den tekniska férvaltningen av saluhallar ar komplicerad pa flera punkter. Fastigheterna ar aldre
samtidigt som kraven pa hantering av livsmedel har mycket hoga krav pa allt fran kyla och hygien till
arbetsmiljo vid godshantering. Samtidigt ska fastighetens unika karaktar bevaras och utvecklas. Higab
ar stadens ledande expertis pa detta omrade.

Pa samma satt som teknisk forvaltning av unika fastigheter ar Higabs kompetens dr ekonomisk
forvaltning av lokala handelsplatser GéteborgsLokalers kompetensomrade. Genom 20 ars arbete
med lokala torg, manga i bostadsnara lage i fororter och kulturmiljéer tex Haga, har kompetens
byggts upp kring sammansattning av en bra mix av verksamheter, hyressattning och utveckling av
handelsplatserna. Fokus pa god service till de kringboende och I6nsamhet for saval lokalhyresgaster
som bolaget ar nédvandigt.

GoteborgsLokaler har sedan snart 2 ar ett uppdrag fran Higab att marknadsféra Stora Saluhallen. Till
detta har tecknats ett avtal om centrumutveckling. Higab och handlarna upplever utvecklingen som
positiv under denna period. GoteborgsLokaler har annu inget uppdrag vad galler Feskekdrka och
Briggen.

GoteborgsLokalers samarbeten med andra aktorer

GoteborgsLokaler samarbetar sedan 20 ar med bostadsféretagen inom Framtiden om férvaltning av
lokaler insprangda i bostadshusen. Detta samarbete omfattar ca 220 000 kvadratmeter vilket ar lika
mycket som 35 fotbollsplaner. Har ar arbetet sa uppdelat att fastighetsdgaren tar ansvaret for den
tekniska férvaltningen medan GéteborgsLokaler ansvarar fér ekonomisk férvaltning. Ar lokalerna
samlade till en handelsplats, exempelvis Olskrokstorget, finns ocksa avtal om centrumutveckling.
Denna modell fungerar val dar bostadsbolagen och GoteborgsLokaler har ett ndra samarbete.

Hantering av saluhallarna

Stora Saluhallen, Briggen och Feskekorka har alla kommersiella utmaningar framfor sig. Samtidigt
som dessa saluhallar ar mycket uppskattade som beséksmal och for sina vackra byggnader har vara
képmonster dndrats. Tidsbrist och ett allt battre utbud i vanliga livsmedelsaffarer gor att saluhallarna
utsatts for en hard konkurrens. Dessa saluhallar &r inte bara pittoreska beséksmal utan ocksa
kommersiellt driva handelsplatser. Narmare 60-talet foretag bedriver sin verksamhet i lokalerna och
de ger arbete at flera hundra personer. For att kunna bevara byggnaderna och dess sarpragel kravs
att dessa foretag kan bedriva sin verksamhet med I6nsamhet samtidigt som de betalar
marknadsmassig hyra.



| sista stycket i utdraget fran KF:s beslut star att “handelsverksamheten vid saluhallarna bor utvecklas
av GoteborgsLokaler da lokaler for bostadsnara handel ar en del av deras kdrnverksamhet”. For att
pa basta satt utveckla handeln pa dessa platser bedomer jag att det basta alternativet att
GoteborgsLokaler dvertar den ekonomiska férvaltningen av dessa handelsplatser. Aven ett uppdrag
om centrumutveckling, dvs marknadsféring bor ingas for de tre saluhallarna. GoteborgsLokaler
kommer genom dgande av Kville Saluhall och samlad ekonomisk férvaltning och marknadsféring av
ovriga saluhallar vara stadens kompetensnav fér denna typ av handelsplatser.

Jan Wigartz

Chef affarsutveckling



Overlatelse till GoteborgsLokaler

FRAN HIGAB

« Torgplatserna — Olskrokstorget, Kapellplatsen, Kvilletorget, Kungstorget
(Allman platsmark)

— Overfors till GoteborgsLokaler

(Avtal klart, 6verforing 1/10)

 Stora Saluhallen och Feskekorka

— Fastigheten ags och forvaltas av Higab
— Utveckling av handelsplatserna fors 6ver till GoteborgsLokaler
(Centrumutveckling Stora saluhallen pagar, Feskekorka har initierats under hdsten)

+ Briggen

— Fastigheten &gs och forvaltas av Higab
— Utveckling av handelsplatserna fors over till GoteborgsLokaler
(Har initierats under hdsten)

FRAN ALVSTRANDEN

« Saluhall, 1 390 kvm - Bramaregarden
Overlatelse av fastighet till GoteborgsLokaler

(Har initierats under hdsten)
LA TN AW T E N RN AT Y LT YT AT R T AN
GOTEBORGSL



Overlatelse till bolag inom
Framtidenkoncernen

FRAN GOTEBORGSLOKALER

 FOre detta Hjallbobostadens kontor, 1 229 kvm

Kan rivas for bostadsexploatering o
- Poseidon Kodpeavtal och avstyckning pagar

« Kontor och verkstad i Kortedala, 1 364 kvm

Rivs for bostadsexploatering
- Familjebostader koper

 Pizzeriai Kortedala, 417 kvm

Kan rivas for bostadsexploatering
- Familjebostader koper

 FoOrskola samt outhyrd yta Uddeholmsgatan 5, 528 kvm

Kan rivas for bostadsexploatering
OBS hansyn ska tas gallande om ny férskola ska byggas vid bostadsexploatering
- Bostadsbolaget kdper

LA TN AW T E N RN AT Y LT YT AT R T AN
GOTEBORGSL. KALER



Overlatelse till fastighetskontoret med
idrott och forening som forvaltare

FRAN GOTEBORGSLOKALER

 Badanlaggning,
Hammarkulletorget 61, 1874 kvm
Overlatelse av en byggnad till Fastighetskontoret

« Kontakt med kdpare tagen, avstyckning initierad

LA TN AW T E N RN AT Y LT YT AT R T AN
GOTEBORGSL KALER



