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1. Vart uppdrag

Uppdrag och genomférande enligt aktiebolagslagen

Granskning enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Rapport om arsredovisning Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Granskning av arsredovisningen: Granskning av forslag till disposition av bolagets ansamlade vinst
Baseras pa revisorns riskbeddomning - att arsredovisning inte innehaller vasentliga felaktigheter

Beaktar delar av intern kontroll som &r relevanta for hur bolaget upprattar arsredovisning och Granskning av styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning:

uppnar en rattvisande bild av resultat och stallnin
PP 9 Granskat om vasentliga beslut, atgarder eller férhallanden beddms leda till ersattningsskyldig mot

Omfattar inte granskning och uttalande om effektivitet i intern kontroll bolaget

Granskning av annan information Granskat om handlat i strid mot aktiebolagslag, arsredovisningslag eller bolagsordning.

Sidorna 1-3, 23-43 i arsredovisningen utgér annan information. Vi har last sidorna i
arsredovisningen och bedémt om det finns information som &r oférenlig med arsredovisningen.

Slutsats: Slutsats:
Ar upprattad enligt Arsredovisningslagen Vi har avslutat var granskning av bokslut. Vi férvantar oss att avge en ren revisionsberattelse.

Ger en rattvisande bild av resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige | denna presentation belyser vi fokusomraden och vasentliga bedémningar i arets revision for
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar styrelsens information.

Vi tillstyrker att arsstdmman faststaller resultatrakning och balansrékning.
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2. Revisionsprocess 2021

Kunskaper om verksamheten

Planeringsmote med Stadsrevisionen i syfte att sakerstalla samsyn och
samordning av verksamhetsrevision och finansiell revision.

Riskanalys och fokusomraden rapporterad till Férvaltnings AB Framtidens
revisorer som i sin tur rapporterat till Géteborgs Stadshus ABs revisorer.

Oversiktlig granskning av tertial 2. Avrapportering i avvikelserapport till
revisorer i Framtiden.

Forberedande bokslutsgranskning/ /Forvaltningsrevision/Intern kontroll i
november. Lagesrapport till foretagsledning och Framtidens revisorer i
december.

Bokslutsgranskning

*  Granskat om redovisningsprinciperna dverensstammer med de som
anvandes foregaende ar.

»  Diskuterat finansiellt utfall med ekonomiansvarig och bedémt rimligheten i
utfall i jamforelse med féregaende ar.

* Reviderat och testat vasentliga resultat- och balansposter

*  Granskat koncernrapportering i Cognos

»  Granskning arsredovisningshandling

*  Granskat annan information

*  Avrapportering till Framtidens revisorer som i sin tur rapporterat till
revisorer i Goteborgs Stadshus AB.

* Deltagande pa styrelsemote
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3. Resultat av var granskning avseende risk- och

fokusomraden

Fokusomraden Beskrivning

Resultat och observationer

Slutsats

Kontrollmiljé, system och struktur fér bolagsstyrning och efterlevnad av
agardirektiv ar av stor betydelse for Forvaltnings AB GoéteborgsLokaler
som kommunalt bolag.

Intern kontroll i system och processer sakerstaller vidare kvalitet i
finansiell rapportering.

Var granskning omfattar uppféljning av styrande
dokument, policys samt riskanalys och
internkontrollplan inom ramen foér var
forvaltningsrevision.

Vi bedémer vasentliga processer och rutiner i
bolagen samt testar kontroller i relevanta delar for
revisionen.

Sarskilt fokus pa overlatelse av Framtidens
-IT, se sid 9 for resultatet av granskningen.

| 6vrigt inga vasentliga iakttagelser

Inom inkdpsrutinen har vi fokuserat pa féljande vasentliga omraden och
risker;
° Redovisning av projekt och utvardering av investering respektive
kostnadsféring av underhall
Investeringsbeslut och underlag
Risken for rorelseframmande inkop

Granskning och uppf6ljning har skett av styrande
dokument och rutiner avseende;
e  Godkannande av inkop
e  Godkannande av investeringsbeslut samt
efterlevnad mot policy
e  Uppfdljning av pagaende projekt och
stickprovsvis test mot underlag

Inga vasentliga iakttagelser

Forvaltnings AB GoteborgsLokaler
PwC

Februari 2022
5



3. Resultat av var granskning avseende risk- och

fokusomraden

Inom I6nerutinen har vi fokuserat pa féljande vasentliga omraden och Granskning och uppfdljning har skett av styrande
risker; dokument och rutiner avseende;

e  Attestrutiner avseende arbetad tid e  Godkannande av rapporterad tid av

e  Rutiner kopplat till Ibnerevision narmaste chef

e  Rutin kring &ndring av fasta data e  Kontroll av andring fasta data

Kontroll av rutin fér utbetalningar

Loénerutinen hanteras fran och med oktober
2021 av ett gemensamt I6necenter for
Framtidenkoncernen och organisatoriskt
tillhor 16necenter Bostads AB Poseidon. Vi
har noterat att rutinen for kontroll av
logglistor har férandrats per oktober 2021
sedan 6évergang till Ibnecentra. Rutin for
kontroll av logglistor i excel finns fortsatt,
men utan formell attest.

Vi rekommenderar att infora digital attest
vid kontroll av logglistor for att sakerstalla
sparbarhet och dokumentation av
kontrollen.
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3. Resultat av var granskning avseende risk- och
fokusomraden forts.

Vardering av fastigheter ar en vasentlig faktor for tillférlitigheten i den  Ta del av dokumentation i form av externa Se sidan 9 for vara slutsatser.
finansiella rapporteringen. Uppskattade marknadsvarden ligger till varderingar och interna berakningar av

grund for att bedéma eventuella nedskrivningsbehov av bokférda avkastningsvarden for att sdkerstalla att materiella

varden. Varderingarna utgar fran antaganden om framtida anlaggningstillgangar inte ar fér hdgt varderade.

férhallanden som inkluderar vakanser, investeringsbehov, mm.

Upplysning lamnas i arsredovisning om fastigheternas bedémda
marknadsvarde.
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3. Resultat av var granskning avseende risk- och

fokusomraden forts.

Fokusomraden Beskrivning

Resultat och observationer

Slutsats

Fastighetsforvaltning innebar speciella regler kring moms och
inkomstbeskattning.

Som foljd av K3 aktiveras projekt i hogre grad vilket ocksa skapar
storre skillnader mellan skattemassig och bokféringsmassig
hantering och staller &n hdgre krav pa goda rutiner och
dokumentation.

Var granskning omfattar bedémning och stickprov i
rutiner kring momshantering samt uppféljning och
beddmning av underlag for skatteberakning och
redovisning.

Bolaget har i sin skatteberakning beaktat
skattemassigt direktavdrag inom ramen for det
utvidgade reparationsbegreppet (URB) om 42
MSEK. Vi rekommenderar bolaget att bifoga
ett 6ppet yrkande avseende direktavdraget i
inkomstdeklarationen till Skatteverket for att
inte riskera skattetillagg om Skatteverket
skulle gbéra en annan bedémning.
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4. Bokslut - revision och redovisningsfragor

lakttagelser Rekommendationer / PwC:s slutsatser

Vardering fastigheter

Extern vardering har skett av bolagets fastigheter. Totalt marknadsvéarde uppgar till
2 445 MSEK enligt extern vardering. Totalt bokfort varde uppgar till 1 128 MSEK per
2021-12-31. Inga identifierad nedskrivningsbehov.

Vardering andel i samfallighetsforeningen Dunfin

Samfallighetsféreningen Dunfin férvaltar gemensamhetsanlaggning i form av garage vid
Selma Lagerlofs torg. Bokfort varde pa andelen i samfallighetsféreningen per 2021-12-
31 uppgar till ca 49 Mkr, vilket motsvarar vardet enligt extern vardering utférd av Newsec.
Saledes kan det bokférda vardet for andelen férsvaras av utford vardering, och inget
nedskrivningsbehov beddms foreligger for 2021.

Vi har tagit del av externa varderingar och analyserat varderingarna i jamférelse med
foéregdende ar samt bedomt rimligheten i de avkastningskrav som anvants vid
berakningarna. Vi har inga vasentliga iakttagelser fran var granskning.

Varderingarna bor I6pande uppdateras med eventuell ny information for att sékerstalla
korrekt vardering i kommande del- och arsbokslut.
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4. Bokslut - revision och redovisningsfragor

lakttagelser Rekommendationer / PwC:s slutsatser

Overlatelse av Framtidens IT till Intraservice

Under aret har 6verlatelse skett av Framtidens IT till Intraservice. Framtidens IT har varit
ett verksamhetsomrade inom Foérvaltnings AB GoteborgsLokaler som har driftat IT-
plattformar, IT-sékerhet, systemdrift mm for manga av fastighetsklustrets bolag.
Framtidens IT har genererat intdkter om ca 35 mkr arligen till Férvaltnings AB
GoteborgsLokaler. Overlatelsen omfattar bl a kundavtal, personal och datorer.
Overlatelsen har skett till enligt bolaget bedémt verkligt varde vilket uppgar till ca 2 Mkr
och motsvarar bokfort varde pa inventarier. Forvaltnings AB Goteborgslokaler har vidare
erhallit en engangsersattning som kompensation for tomstallda ytor mm. Total ersattning
uppgar till ca 7 Mkr vilket i sin helhet har paverkat resultatet 2021 eftersom
Goteborgslokaler inte har nagot kvarstaende atagande.

Vid interna och externa dverlatelser ar det viktigt att transaktioner sker till verkligt varde
ur manga aspekter. Vi har tagit del av bolagets dokumentation kring verkligt varde av
Overlatna tillgangar. Var bedémning ar att om verkligt varde skulle avvika fran bolagets
beddmning om 2 mkr skulle det inte innebara en vasentlig effekt ur ett
revisionsperspektiv.

Vi rekommenderar att vid 6verlatelser av tillgangar genomféra extern vardering som
underlag for prissattning for att sékerstalla ett marknadsmassigt pris.
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6. Ovrigt

lakttagelser Rekommendationer / PwC:s slutsatser

6vriga fragor Vi har inte identifierat nagra andra vasentliga fragestallningar eller iakttagelser
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Denna rapport har upprattats inom ramen for vart revisionsuppdrag. Rapporten ar endast upprattad for var uppdragsgivares rakning och far inte lamnas ut eller goras tillganglig for andra fysiska eller
juridiska personer utan Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB:s/PricewaterhouseCoopers AB:s skriftliga godkannande. | avsaknad av skriftligt godkannande, tar Ohrlings PricewaterhouseCoopers

AB/PricewaterhouseCoopers AB inte nagot som helst ansvar gentemot nagon annan an uppdragsgivaren som valjer att forlita sig pa eller att agera utifran innehallet i denna rapport. Inte heller tas nagot
ansvar for att rapporten anvands for andra syften an for dem som forelegat vid uppdragets utférande.
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