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Bokslut 2021
Forslag till beslut

Styrelsen for Forvaltnings AB GoteborgsLokaler:
Arsbokslut per 2021-12-31 godkénns.

Sammanfattning

e Resultat efter finansnetto uppgick till -17 mnkr

e Underhall och investeringar gentemot befintligt bestdnd uppgick till 98
mnkr

e Total investeringsvolym uppgick 1 utfallet 139 mnkr

e Egna kapitalet uppgér 434 mnkr, vilket ger en synlig soliditet pd ca 34%
och justerad soliditet pa ca 60%

e Antal anstéllda vid arets slut 45

Beddmning ur ekonomisk dimension
Arendet ir en redogdrelse dver ekonomiskt utfall for GoteborgsLokaler och r i
sig en bedomning av den ekonomiska dimensionen.

Beddmning ur ekologisk och social dimension
Bolaget inte har funnit nagra sirskilda aspekter pé fragan utifran dessa
dimensioner

Bedomning ur social dimension
Arendet 4r av administrativ karaktir och bolaget har inte funnit nigra sirskilda
aspekter pa fragan utifrdn denna dimension.
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Beskrivning av arendet

Underlag till styrelsen for beslut att faststilla resultat- och balansrdkning per
2021-12-31.

Arsbokslut 2021
Resultatrakning
imnkr Utfall Aktuell prognos
: Ack. Ack.

2112 2112 Avvikelse
Hyresintakter 183,7 179,7 4,0
iFérvaItningsintékter 31,3 21,8 9,6
:Totala intakter 215,0 201,5 13,6
;Driftskostnader -115,0 -112,4 -2,5
iFastighetsskatt 7,3 7,3 -0,0
éCentraIa kostnader -6,2 -5,9 -0,2
| Driftsdverskott 86,5 75,8 10,8
:Ovriga rorelseposter -0,9 -0,5 -0,4
tUnderhaliskostnader -19,3 -18,4 -0,9
| Avskrivningar -45,0 -41,3 -3,7
iJémfbreIsestdrande poster -30,8 -30,8 0,0
Rorelseresultat 9,5 -15,2 5,8
iFinansnetto -8,0 0,8

e

/ Avskrivningar, nedskrivning etc. 45,0 41,3 3,7
/ Realisationsresultat fastigheter 30,8 30,8 0,0
élnvestering i befintligt bestand -78,6 -88,7 10,1
iOvriga investeringar 0,5 -1,0 0,5

i('jvr. kostn. undant. kassaflodeskrav 1,6 1,6 0,0
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imnkr Utfall Aktuell prognos

Ack. Ack.

2112 2112 Avvikelse
Driftskostnader
iVarme -12,3 -10,1 2,1
'El 0 gas -6,2 -6,2 -0,0
VA 2,2 2,1 -0,0
iAvfall/renhallning -2,5 -2,3 -0,2
i Fastighetsskotsel -15,8 -12,8 -3,0
Reparationer -6,5 -6,6 0,1
' Driftsadministration -59,5 -61,3 1,8
EOvrigt -10,1 -11,1 1,0
;Summa driftskostnader 1150 124 25
iAdministrationskostnader -65,7 -67,2 1,6
iKoncernarvode (MB, FBU) -1,6 -1,6 0,0
:Ovr. kostn. undant. kassaflodeskrav 0,0 0,0 0,0
LS,Ei“vi‘ii'Sﬂ!ﬂiﬂSi&iﬁ?‘.ﬁkﬂl’l’i’!ﬁi‘i&mym;“i'gwmvmvmvﬂil_émmmm;:’ﬂmvmﬁ'
imnkr utfall Aktuell prognos
: Ack. Ack.

2112 2112 Avvikelse
{INVESTERINGAR
i- i befintligt bestand 78,6 88,7 -10,1
i konverteringar 0,0 0,0 0,0
i solelssatsning 0,0 0,0 0,0
i- i nyproduktion 59,3 60,0 -0,7
- i forvarv 0,6 0,6 0,0
- i Ovrigt 0,5 1,0 -0,5
:Totala investeringar 139,0 150,4 -11,3
EAVYTI'RINGAR FASTIGHETER
realisationsresultat -30,8 -30,8 0,0
forsaljningslikvid 101,7 101,7 0,0
{OVRIGT
‘UH/inv i bb 97,9 107,2 -9,2
ERep/UH/inv i bb 104,4 113,7 9,3
!Antal tillsvidareanstallda 45 63 -18
iGenomsnittIig yta, kvm 161 161 0
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Kommentarer
Kommentarerna avser jamforelse mellan utfall 2021 och prognos 3 2021.

Intikterna uppgick till 215,0 mnkr och avviker positivt mot senast prognos med
13,6 mnkr. Framst forklaras avvikelsen av 6kade hyror (ombyggnadstillagg 3,7
mnkr se motpost avskrivningar) och parkeringsintdkter for framforallt
Engelbrektsgatan och Bergsjon jmf med prognos.

Viéra forvaltningsintikter uppgick till 31,3 mnkr och avviker positivt med 9,6
mnkr, som forklaras av tillkommande uppgorelse med Intraservice efter
Framtidens ITs verksamhetsovergidng dir GoteborgsLokaler erhaller 7,0 mnkr for
ersittning/kostnadstiackning for kommande ars kontorshyror dd GoteborgsLokaler
har ett hyresavtal som gér ut forst arsskiftet 2026/2027 och IT’s del av detta avtal
ar ca 30% samt IT's del av gemensamma resurser under en kort omstéllnings-
period. Detta belopp var tankt att fordelas 680 tkr for 2021 och 3161 tkr for bade
2022 och 2023. Efter genomgéng med véra revisorer har vi kommit dverens om
att intdktsfora beloppen for 2022 och 2023, dvs 6322 tkr 1 arets bokslut. I den
positiva avvikelsen finns det ocksé 6kad fakturering for Framtiden IT for sédlda
tjanster till Higab och Intraservice, Externforvaltning och Centrumutveckling.

Driftskostnaderna uppgick 1 utfallet till -115,0 mnkr och avviker negativt med -
2,5 mnkr jamfort med prognos och avser frimst virme -2,1 mnkr,
driftsadministration avviker positivt med 1,8 mnkr och forklaras av ldgre
administrativa kostnader (centrumutveckling, marknad, bolagsgemensamt) dn
prognos. Vi har ocksa en negativ avvikelse 1 fastighetsskotsel som forklaras med
att vi varit avtalslosa en storre del av aret och fatt handla dyrt pa I6pande, nytt
avtal dr upphandlat och startat 1/9-21. I avvikelsen ingar ocksa okade
snokostnader med drygt -0,5 mnkr jmf med prognos.

Ovrig drift p4 -10,1 mnkr avser frimst bevakning, torgvirdar samt del av
underhdll som dr omklassat till 6vrig drift fran underhéll (férsékringsskador enligt
Framtidens redovisningsregler). Avvikelsen pa 1,0 mnkr forklaras av reglering av
forsdkringsskada samt minskade bevakningskostnader +0,4 mnkr jmf med senast
gjorda prognos. Ovriga poster ligger i nivad med prognos.

Centrala kostnader uppgick i utfallet till -6,2 mnkr vilket avviker negativt med -
0,2 mnkr jamfort med prognos.
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Underhallet uppgick i utfallet till -19,3 mnkr och avviker negativt med -0,9 mnkr
jamfort med prognos.

Ovriga rorelseintiikter och 6vriga rorelsekostnader (6vriga rorelseposter avser
framst var IT-verksamhet. Avvikelsen pa -0,4 mnkr forklaras att det finns en
motsvarande positiv forvaltningsintékt. Posterna tillhor Framtidens IT och tar ut
varandra.

Utfallet for avskrivningarna pé -45,0 mnkr vilket avviker negativt mot prognos
med -3,7 mnkr Avvikelsen forklaras framst av tillkommande ombyggnadstilldgg
pa 3,7 mnkr (se d&ven motpost ombyggnadstilligg/hyresintikter).

Finansnettots utfall pa -8,0 mnkr avviker negativt med -0,8 mnkr och forklaras
framst av ldgre rantekostnader samt en mindre del bestdende av negativ andel i
samfillighet Dunfin.

Investeringar

Upparbetade investeringar for 2021 ligger pa 139 (150) mnkr. Engelbrektsgatan
hade en budget/prognos pa 100 mnkr och upparbetade 99 mnkr under 2021. Ovrig
avvikelse pa 10 mnkr mot prognos avser framforallt forskjutningar i tidplaner som
gjort att vi inte kommit upp 1 den volym som prognosticerats. Framst dr detta tak
Kortedala torg (2,5) och upprustning P-dick Kortedala torg (1,5) som bada flyttas
till 2022 medan ombyggnation/lokalanpassning for Axfood pa Varvaderstorget
(2,0) och Lokalanpassning Socialkontor Selma (1,5) samt ombyggnad BMSS
Kortedala torg (1,5) dér projekten padgar men med forskjuten tidplan.
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Balansrikning

GoteborgsLokalers egna kapital uppgar i arsbokslutet till 434 mnkr, vilket ger en
synlig soliditet pa ca 34%. Den justerad soliditeten ligger pa ca 60%.

Forvaltnings AB GoteborgsLokaler (mnkr)

2021 2020

Utfall Utfall
Tillgangar
Immateriella anlaggningskostnader 1
S:a Materiella anlaggningstillgangar 1296 1338
S:a Finansiella anlaggningstillgangar 49 49
Omsattningstillgangar 92 35
Summa tillgadngar 1437 1423
Skulder och eget kapital
Eget kapital 434 422
Obeskattade reserver 65 65
Avsattningar 63 63
Lan/Checkkredit 761 778
Ovriga skulder 114 95
Summa skulder och eget kapital 1437 1423
Synlig soliditet 34% 33%
Overvérde fastigheter 1182 920
Justerad soliditet efter uppskj skatt 60% 56%
Datum
Underskrift Namnfortydligande
.................................. Robert Hornquist VD

................................... Michael Béackegren Vice Vd/ Ekonomichef
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