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Sammanfattning

Styrelse och verkstillande direktor ansvarar for att bolagets verksamhet
bedrivs i enlighet med lagar och foreskrifter, bolagsordning samt
agardirektiv. Lekmannarevisorernas uppdrag ar att granska om bolagets
verksamhet skots pa ett andamaélsenligt och fran ekonomisk synpunkt
tillfredsstillande satt samt om bolagets interna kontroll ar tillracklig.

Arets granskning av bolaget omfattar:

« grundlaggande granskning

« granskning av forsaljningsprocessen

- uppfoljande granskning av upphandling av byggentreprenader
« uppfoljning av intern kontroll

Den grundliaggande granskningen visar pa ett forbattringsomrade genom
att inkludera risken for forekomst av oegentligheter i sin riskhantering.

Granskningen av forsiljningsprocessen visar att styrelsen i stor
utstrackning har sdkerstillt en andamaélsenlig forsaljningsprocess med
tillracklig intern styrning intern styrning och kontroll.

Uppfoljande granskning av upphandling av byggentreprenader visar att
rekommendationen fran 2020 ars granskning ar omhandertagen.

Uppfoljning av internkontroll visar att rekommendationen fran 2019 ar
omhindertagen.
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Bedomning ur ekonomisk dimension

Granskningen av forsaljningsprocessen visar att rutinerna bolaget har ar
val fungerande. Processen sakerstiller att prissattningen ar
marknadsmassig och att forsiljningen sker pa ett 6ppet och transparent
satt.

Bedomning ur ekologisk dimension
Bolaget inte har funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifrdn denna
dimension

Bedomning ur social dimension
Bolaget inte har funnit nagra sirskilda aspekter pa fragan utifrdn denna
dimension.

Samverkan
Samverkan med de fackliga kravs €j i detta drende.

Bilagor

Arende 12) Rapport Granskningsredogorelse PwC

Arendet

Stadsrevisionens granskningsredogorelse for verksamhetsaret 2021
antecknas.

Beskrivning av drendet

Arlig granskning av Stadsrevisionen 6ver huruvida bolagets verksamhet
skots pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande
satt samt om bolagets interna kontroll ar tillracklig.
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Introduktion

Goteborgs Egnahems AB
PwC

PwC:s revisionsteam:

Huvudansvarig revisor:

Asa Onfelt
Auktoriserad revisor
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1. Vart uppdrag

Uppdrag och genomfdérande enligt aktiebolagslagen

Granskning enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Rapport om arsredovisning

Granskning av arsredovisningen:
Baseras pa revisorns riskbeddmning - att arsredovisning inte innehaller vasentliga felaktigheter

Beaktar delar av intern kontroll som &r relevanta for hur bolaget upprattar arsredovisning och uppnéar en
rattvisande bild av resultat och stallning

Omfattar inte granskning och uttalande om effektivitet i intern kontroll

Granskning av annan information

Vi har last tryckt arsredovisning och bedémt om det finns information som &r oférenlig med arsredovisningen.

Uttalanden

Ar uppréttad enligt Arsredovisningslagen

Ger en rattvisande bild av resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar

Vi tillstyrker att arsstdmman faststaller resultatrdkning och balansrakning.

Goteborgs Egnahems AB
PwC

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Granskning av forslag till disposition av bolagets ansamlade vinst
Sarskilda regler for allmannyttiga bostadsbolag.
Granskning av styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning:

Granskat om vasentliga beslut, atgarder eller forhallanden bedéms leda till
ersattningsskyldig mot bolaget

Granskat om handlat i strid mot aktiebolagslag, arsredovisningslag eller
bolagsordning.

Slutsats:
Vi har avslutat var granskning av bokslut. Vi férvantar oss att avge en ren
revisionsberattelse.

| denna presentation belyser vi fokusomraden och vasentliga bedémningar i arets

revision for styrelsens information.
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2. Revisionsprocess 2021

Kunskaper om verksamheten

Planeringsmoéte Stadsrevisionen

Oversiktlig Granskning 31/8 - Tertial 2

Early Warning /Foérvaltningsrevision/Intern kontroll - Lagesrapportering
Extrainsatt granskningstillfalle projekt i december

Bokslutsgranskning - Slutrevision /méte med foretagsledning

Styrelsemote

Bokslutsgranskning

Granskat om redovisningsprinciperna éverensstammer med de som
anvandes foregaende ar samt ar korrekta.

Reviderat och testat vasentliga resultat och balansposter pa bolagsniva
Testat konsolidering for koncernrapportering i Cognos

Granskning arsredovisningshandling

Goteborgs Egnahems AB

PwC
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3. Resultat av var granskning avseende risk- och

fokusomraden

Fokusomraden Beskrivning

Goteborgs Egnahems AB ags av Goéteborgs Stad via Férvaltnings AB
Framtiden en av kommunens storsta fastighetsdgare. Det ar vasentligt
att bolagets verksamhet styrs och redovisas i linje med politiskt
beslutade Agardirektiv och policies, i en miljé praglad av hég etik och
god intern kontroll.

Med hansyn till Goteborgs Egnahems ABs agarbild och offentliga
uppdrag ar risken for fortroendeskada mycket stor vid oegentligheter,
aven vid i sammanhanget obetydliga belopp.

Foretags-
overgripande

Resultat och observationer

Vi har foljt upp att bolagets rutin fér riskhantering
och intern kontroll plan efterlevs.

Bolagets eget arbete med styrdokument och
kontroller i processer har féljts upp inom ramen for
forvaltningsrevisionen.

Slutsats

Vi har sedan tidigare noterat att bolaget
har fungerande rutiner och god ordning i
stort.

Goteborgs Egnahems AB
PwC
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3. Resultat av var granskning avseende risk- och

fokusomraden forts.

Fokusomraden Beskrivning

Resultat och observationer

Slutsats

Resultatredovisning och virdering av projekt ar
vasentligt for bolagets externa resultatredovisning
samt vid berakning av beskattningsbart resultat. Det
ar ocksa vasentligt med uppfdljning av ev.
tillkommande kostnader for garantiarbeten
(avsattningar)

Vi har noterat att posten har minskat med ca 70 mkr mot fg ar.

Vi har granskat genomforande och uppféljning av projekten,
inklusive den redovisningsmassiga och skattemassiga
hanteringen. Kompletterande stickprov i form av
substansgranskning av specifika projekt och bedémning av
aterstaende kostnader (avsattningar) har utforts.

Vi har granskat bolagets bedémning av férlustrisker i pagaende
projekt.

Bolaget har omfattande avsattning for atagande avseende
"putsfasader” uppgaende till 30,1 mkr. Se vidare under punkt 4.

Vi bedémer att redovisningen féljer god
redovisningssed.

Goteborgs Egnahems AB
PwC
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4. Bokslut - revision och redovisningsfragor

lakttagelser Rekommendationer / PwC:s slutsatser

Avsittning for garantiataganden

Bolagets avsattning for garantiataganden uppgar till 41,4 mkr (48,3 mkr),
varav putsfasader uppgar till 30,1 mkr (38,2 mkr).

Under 2016 har avgdrande i Hogsta Domstolen faststallts avseende
Myresjohus vilken gor gallande att Myresjohus agerat vardsldst och att
anvandandet av enstegstatad putsfasad anses utgora ett fel for vilket
entreprendren svarar aven efter garantitidens utgang.
Egnahemsbolaget uppdaterade efter HD domen sin avsattning 2016.

Bolaget har reserverat for kostnader for att byta
fasad/forlikningsersattning for samtliga pagaende arenden. Vidare har
bolaget reserverat for de krav som forsakringsbolagen stallt.

Under 2021 har ca 8 mkr av garantiavsattningar for putsfasaderna
aterforts, i enlighet med den utredning som gjordes under 2019.

| 6vrigt ar det inga storre forandringar av posten jamfort mot foregaende
ar.

Goteborgs Egnahems AB
PwC
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4. Bokslut - revision och redovisningsfragor

lakttagelser Rekommendationer / PwC:s slutsatser

Forlustrisker i pagaende arbeten

Det gors en individuell beddmningar avseende forluster i projekt. Bolaget
har inte identifierat nagra forlustrisker i pagaende projekt vid bokslutet
2021.

Vi har inte identifierat nagra vasentliga avvikelser fran bolagets
bedomning.

Goteborgs Egnahems AB
PwC
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5. Ovrigt
lakttagelser Rekommendationer / PwC:s slutsatser

Tvister

Bolaget har fatt atgarda ett antal garantifel pa omradet Torpagatan som entreprendren skulle ha utfort. Vid
efterbesiktning kvarstod garantifel som ankom pa entreprendren att avhjalpa. Da entreprendren inte vidtog
atgarder for att avhjalpa felen har Egna Hem satt igang med att atgarda felen med hjalp av en annan
entreprendr. Avsattningen for detta uppgar per 2021-12-31 till 5,1 mkr.

Den tidigare tvist som fanns med entreprendren avseende Merkuriusgatan har avslutats genom forlikning
under aret.

Goteborgs Egnahems AB
PwC
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Tack!

Huvudansvarig revisor
Asa Onfelt

+46 (0) 10 213 12 52
asa.oenfelt@pwc.com

pwc.se

Denna rapport har upprf—:i_ttats inom ramen for vart revisionsuppdrag. Rapporten ar endast upprattad for var uppdragsgivares rékning och far inte lamnas ut eller gg’_jras tillganglig for andra fysiska eller
juridiska personer utan Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB:s/PricewaterhouseCoopers AB:s skriftliga godkédnnande. | avsaknad av skriftligt godk&nnande, tar Ohrlings PricewaterhouseCoopers
AB/PricewaterhouseCoopers AB inte nagot som helst ansvar gentemot nagon annan an uppdragsgivaren som valjer att forlita sig pa eller att agera utifran innehallet i denna rapport. Inte heller tas nagot

ansvar for att rapporten anvands for andra syften an for dem som foérelegat vid uppdragets utférande.

© 2022 PricewaterhouseCoopers i Sverige AB. Alla rattigheter forbehalls. | detta dokument avser "PwC” PricewaterhouseCoopers i Sverige AB som ar medlemsforetag i PricewaterhouseCoopers
International Limited, dar vart och ett av medlemsfoéretagen ar en separat juridisk enhet.
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