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Uppfdljning varsam renovering 2021

Uppféljning av Framtidenkoncernens riktlinje for varsam renovering per december 2021 antecknas.

Informationsarende

Styrelsen Forvaltnings AB Framtiden
Uppféljning av riktlinjen fér varsam renovering 2021 antecknas.

Sammanfattning

Styrelsen for Forvaltnings AB Framtiden beslutade 2020-06-12 om Framtidenkoncernens riktlinje for
varsam renovering. Riktlinjen kompletterades dérefter genom beslut i styrelsen 2020-09-02 samt
2021-06-17.

I enlighet med riktlinjen ska styrelsen arligen fa en aterrapportering och uppféljning av riktlinjen.

Denna uppfdljning omfattar samtliga projekt dar Framtidens styrelse eller VD har fattat beslut om en
investering i befintligt bestand under 2021.

Till f6ljd av beslut i Hyresnd&mnden under 2021 géllande ett av koncernens planerade
renoveringsprojekt dar riktlinjens modell att 20 % av lagenheterna renoveras med minimal
standarddkning inte visat sig vara mojlig att tillampa, kommer en ny riktlinje att arbetas fram for nytt
styrelsebeslut i borjan av 2022.

Bedémning ur ekonomisk dimension
Arendet &r av administrativ karaktar och bolaget har darfor inte funnit nagra sérskilda aspekter pa
fragan utifran denna dimension.

Beddmning ur ekologisk dimension

Riktlinjen for varsam renovering innebdr att i alla projekt bor ateranvandning av material 6vervagas
samt att i alla projekt ska mojligheten till energieffektivisering och minskad klimatpaverkan provas
och dokumenteras. Uppfdéljningen visar att i merparten av alla projekt som Framtiden har beslutat om
har mojligheten till energieffektivisering och minskad klimatpaverkan prévats och dokumenterats (78
%). Vad galler dokumentation kring hur bolagen har prévat mojligheten till ateranvandning av
material i projekten aterfinns det i en mindre andel av drendena (22 %). Eftersom skrivningarna kring
dessa krav fortydligades i kompletteringarna som gjorts av riktlinjen fér varsam renovering gor
bolaget bedémningen att uppfyllandet av kraven battre kommer att avspeglas i kommande
uppféljningar av riktlinjen.
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Beddtmning ur social dimension

Framtidens uppdrag é&r att erbjuda attraktiva och kvalitativa bostader at olika typer av
bostadskonsumenter. Boende ska kunna paverka sin boendestandard och sina boendekostnader och vi
ska sl& vakt om de lagenheter som har laga hyror. Framtidenkoncernens riktlinje for varsam
renovering har darfor foreskrivit att vi ska utfora renovering utan standardhdjning i ca 20 % av
lagenheterna i samband med renovering av en fastighet eller ett omrade. Det har inneburit att ca 20 %
av lagenheterna renoveras genom underhall med bibehéllen standard, utan paverkan pa hyran. Det har
varit bolagets bedomning att denna riktlinje méjliggjort ett 6kat kvarboende efter renovering.

Hyresnamndens beslut gallande Poseidons forbattringsarbeten pa Ostanvindsgatan m.m. far nu till
foljd att riktlinjen maste omarbetas, troligen innebarande en hogre miniminiva for atgarder i samband
med renovering.

Gallande dialog med hyresgéster och mojlighet till individuella tillval gor bolaget bedémningen att
riktlinjens intentioner foljs i mycket hdg grad.

Samverkan
Arendet har inte varit foremal for facklig samverkan.

Expedieras
Bostadsbolaget, Familjebostader, Gardstenshostader, Poseidon och GéteborgsLokaler.
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Arendet
Arendet innehaller en uppfoljning av Framtidenkoncernens riktlinje for varsam renovering.

Beskrivning av arendet

Forvaltnings AB Framtiden beslutade pa sitt ssmmantrade 2019-08-29 om en koncerngemensam
riktlinje for varsam renovering. | sina mal- och inriktningsdokument for 2018 samt 2019 gav styrelsen
for Forvaltnings AB Framtiden bolaget i uppdrag att ta fram gemensamma riktlinjer for hur man
renoverar i koncernen. | uppdraget framgick att boende ska kunna paverka sin boendestandard och
sina boendekostnader samt att det &r viktigt att sla vakt om de lagenheter som har laga hyror. En ny
riktlinje antogs av styrelsen 2020-06-12. Riktlinjen har darefter kompletterats genom beslut i styrelsen
2020-09-02 samt 2021-06-17.

I enlighet med riktlinjen ska Forvaltnings AB Framtidens styrelse arligen fa en aterrapportering och
uppfoljning av riktlinjen.

Hyresnamnden har under 2021 provat ett arende gallande Poseidons forbattringsarbeten pa
Ostanvindsgatan, Vastanvindsgatan och Sockenvagen dar Poseidons modell utgick fran riktlinjen for
varsam renovering, sa att 20 procent av lagenheterna renoveras med minimal standardokning,
Hyresndmnden prévning innebar att samtliga hyresgaster behdver ges majlighet att vélja denna
lagstaniva. Majligheten att fa ett annat utfall i hovratten bedomdes av bolaget som mycket liten och en
Overklagan bedomdes darfor inte vara lamplig. Beslutets konsekvens &r att samtliga hyresgaster
behover ges majlighet att vélja en miniminiva. Det innebar att riktlinjen for varsam renovering inte
langre & mojlig att tillampa med hansyn till ekonomi/affarsmassiga principer. Ett forslag pa ny
riktlinje for varsam renovering behdver darfor arbetas fram for ett nytt beslut i borjan av 2022. 1
avvaktan pa ny riktlinje har investeringsbeslut fatt anpassas till andrade forutsattningar.

Uppféljning
Riktlinjen har tillampats i de bostadsférvaltande bolagen sedan den beslutades hdsten 2019.

Bolagen har valt delvis olika tillvagagangssatt och metoder for implementering av riktlinjen,
framforallt avseende projekt som innefattar standardhojande atgarder. Koncernledningen har sett ett
varde i att bolagen provar och utvarderar olika vagar.

Avsteg

Styrelsen beslutade 2020-05-28 att godkanna ett undantag fran riktlinjen for varsam renovering.
Undantaget géllde Bostadsbolagets projekt med badrumsrenovering i Landala och omfattade 195
lagenheter pa Landalagangen och Kapellgangen.

Bostadsbolaget hemstallde om undantag med anledning av att projektet var sista etappen i en
renovering dar Framtidens styrelse beslutat om inriktning under 2017. Att tillampa riktlinjen i det
aktuella projektet beddmdes av Bostadsbolaget bland annat kunna medféra en omstart av
referensgruppsarbete, ny projektering, omférhandling med hyresgéstforeningen samt leda till 6kade
kostnader och tidsforskjutning av projektet.

Fdrvaltnings AB Framtidens styrelse beslutade i drendet att berérda hyresgaster skulle erbjudas
mdjlighet att anmadla intresse for badrumsupprustning med ingen eller minimal standardhéjning. De
hyresgaster som 6nskade badrumsupprustning med standardhdjning skulle beviljas detta, &ven om det
skulle innebéra standardhdjning i 6ver 80 procent av lagenheterna.

Eftersom nagot erbjudande till hyresgasterna inte getts i enlighet med Framtidens styrelses beviljade
undantag lyftes arendet 2021-03-19 for ett nytt stallningstagande till investeringen inklusive undantag
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fran riktlinjen for varsam renovering. Framtidens styrelse besl6t 2021-03-19 godkéanna investeringen

inklusive undantaget.

Avgransning/Omfattning

Uppféljningen har avgransats till renoveringsprojekt som har beslutats av Forvaltnings AB Framtidens

styrelse respektive av Forvaltnings AB Framtidens VD.

Enligt Framtidenkoncernens riktlinje for Projekt och investeringar som beslutades i styrelsen 2020-
06-12 ska projekt dver 50 mnkr hemstallas for beslut i Framtidens styrelse och projekt mellan 25-50
mnkr till Framtidens VD for beslut.

Tabellen nedan sammanfattar den uppféljning som bolaget har gjort av samtliga
projekt/investeringsarenden avseende befintligt bestand som omfattats av riktlinjen for varsam
renovering och som beslutats av Framtidens styrelse eller VVD.

Projekt som beslutats av Bostads- Familje- | Gardstens- | Poseidon | Goteborgs- | Summa
FAB Styrelse eller FAB VD | bolaget bostader | bostader Lokaler
Samtliga projekt
Antal beslutade projekt som | 4 2 1 1 1 9
omfattats av riktlinjen.
Antal lagenheter/lokaler i 1105 306 539 1157 1 1158
ovan projekt
Varav antal projekt dar 1 (25%) 1 (50%) 0 (0%) 0 (0%) 0 (0%) 2 (22%)
ateranvandning av material
har 6vervagts och
dokumenterats.
Varav antal projekt dar 2 (50%) 2 (100%) | 1 (100%) 1 (100%) | 1 (100%) 7 (78%)
mdjligheten till
energieffektivisering och
minskad klimatpaverkan har
prdvats och dokumenterats.
Varav antal projekt som 3 (75%) 2 (100%) | 1 (100%) 1(100%) | Ej 7 (88%)
enbart innehaller atgérder av tillampbart
kollektiv karaktar som ingar i
”basnivan” och inte
genererar standardhdjning.
Varav projekt med standardhéjande atgarder utover kollektiv karaktar
Antal beslutade projekt som | 1 (25%) 0 (0%) 0 (0%) 0 (0%) Ej 1 (12%)
innehallit standardh6jande tillampbart
atgarder utover kollektiv
karaktar.
Antal l1agenheter/lokaler i 198 (18%) | 0 (0%) 0 (0%) 0 (0%) Ej 198 (6%)
ovan projekt. tillampbart
Bolagets beddmning
Uppfdéljningen visar att det under 2021 &r nio projekt som beslutats av VD eller Framtidens styrelse,
och som omfattats av riktlinjen for varsam renovering. Av de nio &r det endast ett projekt som
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innehallit standardhojande atgarder dar riktlinjens krav pa att ca 20 % av lagenheterna ska renoveras
utan standardhdjning inte foljts.

Till foljd av Hyresndamndens prévning av Poseidons forbattringsarbeten vid Ostanvindsgatan,
Vastanvindsgatan och Sockenvégen behodver ett forslag till ny riktlinje arbetas fram for beslut i
styrelsen i borjan av 2022. Det nya férslaget behtver vara anpassat efter Hyresnamndens
stallningstagande innebarande en ny miniminiva for atgarder i renoveringsprojekten.

Bolagets uppdrag fran fullméktige om halvering av klimatpaverkan vid ombyggnad m.m. har arbetats
in i riktlinjen. De krav som hittills stallts gallande klimatpaverkan i samband med
renoveringsprojekten har &nnu inte varit tillrackliga och darmed inte relevanta att folja upp. Infor
kommande renoveringsprojekt behdver kraven i samband med upphandling tydliggoras for att kunna
ge resultat och for att kunna féljas upp.
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Styrelsehandling nr 11f

Datum Beslut Bolag Projekt Atgarder Beslut Antal |Beslutad Ateranvindning av mtrl har 6vervigts och  |Majligheten till energieffektivisering och minskad |(Innehéller atgéirder |Innehéller Kommentar
enligt Igh Produktions- dokumenterats. (Ja/Nej) klimatpaverkan har provats och dokumenterats. |av kollektiv karaktér |standardhdjande
riktlinje kostnad (mnkr) som ingar i atgarder utover
"basnivan" (Ja/Nej) |kollektiv karaktar
(Ja/Nej)
2021-02-23(Styrelse FAB |Familjebostader Gardsas etapp 4 Upprustning klimatskal och utemiljo Ja 188 140|Nej Ja Tillaggsisolering och nya energieffektiva Ja Nej Tillval: Balkonginglasning
fonster
2021-03-19(Styrelse FAB |Bostadsbolaget Landalagangen och Badrumsupprustning Nej 198 49(Nej Nej Ja Ja Styrelsen beslot 2020 om undantag fran riktlinjen genom
Kapellgangen , Landala att hg skulle kunna anmala intresse for
etapp 5-6 badrumsupprustning med ingen eller minimal
standardhojning. Hg som dnskar badrumsupprustning
med standarhdjning skulle beviljas detta dven om det
skulle innebara standardhdjning i dver 80 procent av Igh.
Ett erbjudande till hyresgasterna i enlighet med detta
beslut har inte givits. Styrelsen beslot 2021-03-19
godkdnna investeringen och medge undantag.
2021-03-30{VD FAB GoteborgsLokaler  |Willys Varvaderstorget Ombyggnad livsmedelsbutik Ja 0 18|Nej Ja Nyinstallation av radiatorer och ventilation |Ja Ja Projektet omfattar endast lokalhyresgast
2021-06-17|Styrelse FAB |Bostadsbolaget Trakilsgatan 5-87 Badrumsrenovering och installation av mekanisk|Ja 357 169|Nej Ja Installation av mekanisk till- och franluft Ja Nej
ventilation (FTX). Solceller installeras ej pga takens
utformning.
2021-07-12{VD FAB Bostadsbolaget Oster om Heden Avloppsrenovering Ja 491 25|Ja Delvis relining Nej Ja Nej
2021-07-12{VD FAB Bostadsbolaget Landalabergen 8-10 Fasadupprustning, etapp 7 Ja 59 29|Nej Ja Tillaggsisolering och nya energieffektiva Ja Nej Balkonginglasning erbjuds som individuellt tillval. Om
fonster hyresgast ej Onskar inglasning lases inglasning i fast lage
och hyran reduceras med 145 kr - 160 kr/manad.
2021-11-05({VD FAB Familjebostader Marlspiksgatan och Klimatskalsrenovering Ja 118 45|Ja Foljer Familjebostaders modell for  |Ja Tillaggsisolering och nya energieffektiva Ja Nej
Kabelgatan aterbruk, bl.a. dterbrukade fonster. Option pa solcellsinstallation.
lertegeltakpannor.
2021-11-05({VD FAB Poseidon Mandolingatan 15-43 Hissrenovering Ja 1157 33(Nej Ja Minskad energianvandning Ja Nej
2021-11-22{VD FAB Gardstensbostader |Gardsten 12:15, Vaxthus |Tillbyggnad 7 st vaxthus och Nej 539 42(Nej Ja Energibesparing 14000 kWh Ja Nej
gemensamhetsutrymmen
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